. Geometra MAURIZIO PACI
V.le Evangeiisti, 6451038 Orclang di Pesarc
Tel. Fax 0721 977120 - Cell. 333 5287530

" “E-mgil : geom paci @ fibero. i

+ [ PERIZIA ESTIMATIVA DI BENI IMMOBILL

%, - Richiedente: . - Jam L YT _
- ' vesidente in Orciano di Pesaro in:

. Natura delPimmobite - Capanmone con annessi uffici, edificato su lotio della superficie
catastale di mg. 2.636,00; -

pitta propriesaria: (D

sidente in Orciano di Pesaro in

Provenienza : . Nuove costuzione dely’annd, 1998-2003 su lotio di proprieta;
Ubicazione: Comame i MONTE PORZIC |

Localita FRAZIONE CASTEL VECCHIO
. ZONA ARTIGIANALE - INDUSTRIALE
Ve .. PIAVE,sa. - :
Provinciadi PESARO E URBINO (PU)

Descrizione cotastale: . CATASTO FAPBRECATY
; S Comume ai Monte Porzio Foglio 16, Mappale 418 sub i,
Categoria D/1, Rendifa catastale € 2.382,00:
Foglio 22, Mappale 418 sub 2, Categoria A/10, CL U, Vani 3,

Rendit. catastale € 604,25;

CATASTO TERRENY : - :
" : Comune di Monte Porzio Foglio 16, Mappale 418, ENTE URBANO

! oo Superficie Catastale Ha 0.2636, (Tipo mappale del 14.10.2002, n.

| a1 _ 4136.1/2002, prot. . 102619); 3

Ad evasione dell’incarico ricevuir cz nato a ” i
residente in Orcianc di Pesaro, i via A De (Fasperi, 28/A, di procedere alla stima
1 bent immobili di proprietd, sopra descitti, (capaunone avtigianale com uffici al piane primo
con scoperte di pertinenza), il sottoscritio, Pac! Georostra Maurizio, pato a Mondavio (PL), il
12.04.1957, con Studie Tecnico in Orciano di Pesaro, in Viale Evangelisti, 64, (C. F. PCA MRZ
S7D12 F347N), regolarmente iscritto all* Albo dai Geometri della Provincia di Pesaro e Urbino al
n. 916, eseguiti i relativi sopralluoghi, ssninaic i carieggl inerenti gli iramobile oggetto di stima,
espone con la presente i seguenti risuiaii ¢ ' :

Partita LV.A. 60823240413 - Codice Fiscais PCA MRZ 57D12 F347N _
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Geometra MAURIZIO PACH

V.le Evangelisti, 64-61638 Orciano di Pesaro . -
Tel. Fax 0721 977120 - Cell. 333 5287530 . ' ‘ 4
; E-mail: som. ci @ libero. it - ; ‘ :

‘ Tlpologm

Trattasi. di capaunone aﬁ;g:anale per- de}somtc mezzi ed aﬁrezzacture della superﬁme cupezta
complessiva di mq. 336,00 circa di cui parte soppaicata deshnata ad uffici e servizi di mg. 76,00 _
circa, edificato. su area sconcna, lotto-deila superficie catastale di mg.. 2.636,00, quindi con.
grande area scoperta- di pértinenza wutilizzabile come - piazzale di stoccaggio materiali da
costruzione ¢ disponibilita cdificatoria in quanto per la custmmone reahzzata se ne & utilizzata

-.meno dei 50% di quella prevista.

Descrizione

~ 1l capannone con annessi uffici al piano primo in perizia, & stato realizzate ~ costruito nell’anno

1998 e parzialmente completato nel 2003 sul lotto insistente in zona produttiva artigianale e
industriale in Via Piave nells Frozione di Castel Vecshio del (‘nmlme 4i Mome Porzio. -

Caratteristiche

11 capannone, come sopra detto realizzato - costruito x nitovo nell” anno 1998 - 2003, ha strutture

- portanti in c.a. prefabbricate, tamponamenii in blocehi di cemento. intonacati solo-internamente;

pavimiznto del gEpannone del tipo industriale, infissi in alluminio nel capaqnone ed in legno negh
uffici ed impianti a norma delle vigenti normative, condlzlonamento solo negli uffici al piano
primo. b

Stam di conservazione

Il capannone ed aﬁnessx uffici, come detto reaimato costruito-ficll’anno 1998-2003 ex: nuovo
nel tempo & #tato interessato da Javori di nornale manutenzione ordmana sia negli impianti e
nelle opere accessorie, qﬁmds & da considzrasi in oftimeo stato di conservamone ¢ rispondente a
tutte Ie nomme igienico sammxe vigend.

Regolarita urbanistica
Il capannone ed uffici & stato costruito oﬁgiﬁaria.mentc nell’anno 1998 come da progetti con
Concessiope Edilizia n. 865 det 10.09.1998 ¢ snccessivo Permesso ' di ‘Costruire n. 865/1, del
02.10.2003 (per laverd non cscgum nei termini), non si é nscammta la chiusura lavori anche se
ultimati.

Tutte la Concessioni Edilizia e il Permesso di Costouire & slata dscontrata nel Comune di Monte
Porzio. '

Provenie:zw

Come sopra c’tato il complesso edilizio & stato costruito £x ruovo negli anni 1998-2003, su lotto
di gia proprieta del Signor,

Zona

Il capannone ed annessi uffici & ubicato nella zona produtiiva artigianale-industriale “S1” della
Frazione di Castel Veechin del Comure di Moote Porzio, in Vm Pigve, zona artigianale-
industriale sul retro della Strada Statale “Val Cesano n. 424 — Marotte-Pergola” , quindi servito da

Iscritto sl Albo def Geometri defla Provincia di Pesaro e Urhino 2} n® 916
Partita LV.A, 00623240413 - Codice Figcale PCA MRZ 57D12 F347N
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ik . G‘tﬁ" iteri di stima

Geometra MAURIZIO PACH
V.le Evangelisti, 64-61038 Orciano di Pesaro
- Tel. Fax 6721 - 977120 - Cell. 333 5287530

E-nail : geom.paci @ fibero.it i |
 tuitte le infrastrutture quali scuole, niuigicipio, farmacia, aftivitd commerciali proprie del paese di
" Castel Vecchic, Comune di Monte Poizio. ;e : .

La determinazione de! probabile valore di mercato, viene eﬁ'ett_uém mediante i‘aﬁtﬁliggzjone del
“valore unitario commerciale a metroquadrato per la superficic virtwale-commerciale (superficie

" lorda per coefficiente di utilizzazione), anche se per il bene in"perizia, viste le caratteristiche, & da
- valutare a corpo mediante la comparazione di beni simili oggetto di recenti compravendita.

Riepilogo delle superfici lords e commerciali, calzolo del probabile valpre commercinle

: Superi. ; Cuéil. |Super. |Valore | Probabile valore|
DESTINAZICONE Lorda |Utiliz. |Comm. |Unitarie | Commerciale
Mag.. : Mg. . |EURC |€-(Euro)
Piano terra ' C g
Capannone per deposito mezzi d°opera 336,00] 1,00] 336007 800,00 268.800,00
Piano prims - soppalcato : i3 i ; ] v .
. | Uffici n. 2.¢ servizio igienico : 76,00) 1,007 76,00] 1.000,00 76.000,00

| TOTALI :’capannone ed uffici P. 1°

e o e e h 2 L =

-344.800,00

| Area scoperta esciusiva tuiis pavimentatz e parz. recintaia; . -

Lotto — sup. cat. compless. Mg. 2.636,00 5 |
(potenzialitd edificatoria uiilizzata per| 2.636.06] 0.50| 131800 60,00 79.080,00
meno del 50% di quelia ammissibile) Sy e b '
| TOTALE probabile valore esmmerciale del CRpAnNONe con . B -
annessi uffici ¢ scoperto con pitenzialitd edificatoria; s [Euro 423.830,00 | -

La commerciabilitd d=l capannone con anness’ uffici e scoperto con potenzialita edificatoria, &

presumibilmente buona essendo una costruzione di contemmte dimensicni in zona artigianale-

industriale completamente whanizzata, (N %

Mediante comparazioni commerciali con aliri inmsobil defle stesse carditeristiche e della stessa

zona, si pud ipotizzars un valore commersiale complessivo di € 423.886,00 (diconsi Eure . i

Qhaftroc’entovenﬁ:ﬁ’remiiaoﬁacentonttan&m,ﬂ@),- Eai '
Tanto si doveva per quanto di mia competenzd ¢d ad evasione dellincarico conferitomi. 5

{
s - |
Allegati : Visura catastale (Fabbricati e terreni con ollegato estratto di mappe); _ A i'

- Copia planimeiria catastali 5 : I

iy

Oreigno Ji Pesgro (FE), B §4.84.265%

s fncaricato ; E
4216 Paci : |

iseritto all' 4ibs del Geometri deila Provingia di Fesare & Urbing ai o® 318

Partite LV.A. 20623740473 - Cadice Fiseals PCA MRZ 5702 F347M
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Situazione mmm: atti informatizzati al 03/04/2012

%y

LA S

Data: 03/04/2012 - Ora: 10.30.46
Visura n.: PS0041664 Pag: 1

\

- Segue

Dad della richiesta

‘[ Fabbricoti siti nel comume diMONTE PORZIO { Codice: F589) Provinaia & PEHSARO B

etio individuate

TRBING

P dA )

i Ulitis Troonobilised site nel Comune di MONTE PR EEA ‘nddics HEY) « Cntnsts amm Halblricnti

i B |
Sub ﬁ Zonn | Micm | Cutegoris ﬂﬁﬁmm
| Cona,

DATI F X CLASBAMENTS !

M. DATT IDENTIFICATIVY
) Sezione

Foglio Particsiia Ga::mwﬂaama i

Zonia ) :

Rendita
1 Urbang,

e

e . OMSNGRDNIG, KO0 00 ASNESSUS )

[ > arnn
ALYRE IN Ntbgmhﬁ O

e

Indirizzo |
i
_

Dati dodvantt dn

T T i o : .,f;,ff.‘,mez 2352,80

VIA PIAVE piano: T; VARIAZIONE
NEL Ewmgfﬂo del 15/07/2004 n
- 67572 322004 in atti dal 15/07/2004
(protocolio n wmo_u%mmu
VARIAZIONE D] CLASSAMENT '

2 T Mg s

el

" Enro 604,25

VA PIAVE plano: 1; VARIAZIONE |
NEL CLASSAMENTO tel 15/07/2004 n

e e b

=

- 67572 172004 in atti dal 1507/2004
{proiocollon , PS0134936)
YARIAZIGNE DI gm}ﬁzg

Lol ullerior

;@.@;ﬂ»g

B Tae

|

: | lrlh

dmmsbile 1 Annotnzione:
Toonobils 2; Aunotaziomes
Totale: yani 3

clusgamento proposto con decogsi i termini di oui all'art 3 mogauw {d.m. 701/94)
classamento proposio con decorsi j termini E cui all'art 1 comma3d (d.m. 701/94)
mwmﬁm.n.. Buro 2,956,25 :

Intestazione degli msﬁs@emm indicadi ai ., A

Wsﬁ 5

Ocm.wgnozm del 15/07/2003 n. 2186.1/2003 in arti dat 15/07/2003 (

e ———— R

/ * Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributarla

&
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A Agenzia el
/& Territorio -
. Ufficio Provinciale di: PESARO E URBING

- Comune di: MONTE PORZIC
_ Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA 5
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGHATI o

Data; 02/04/2012 - Ora: 10.38.40 - Pag: 1
Visura n. : PS0041708 Fine

Comune - Sezione Foglioc |  Paricella Tipo mappale . . ~ del:
MONTE PORZIO 16 | a8 - 102619 .
Sib _ UBICAZIONE via/piazza o°civ | Piani | Scala | Tob DESCRIZIONE
1 |vizplave B ATTREZZI AGRICOLI
2 |viapiave i ! . UFFICIO
3 |viapiave 1 i BCNC & TUTTI T SUB.(SCOPERTO)

Rilasciata da: Ufficic Provinciale di PESARO E URBING Richiederte: — .
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#ro2/2012 + n. pso00arro7 - Ric:hiedmta-

ELAEORATO PLANIMETRICO Agenza del Tenitorio
tti Simone . CATASTO FABBRICATI
1 fsorikte 21l'alba: Uificio Provinclale o
Pagaro
?rov. Pagaro . 1331 ’

¢ di Monte Porzic _
egicna: Foglio: 16 Particella: 418

Protooollc n. 97818 del 15/07/2003
Tipo Mappale n. 102619  del 12/09/2002

skrasione grafios dei subaltermi

Soala 1 : 500

[-E1

PUNTA FARQ TERAR

Ltima Planimetris in atks

FUANTA PUNG PRING
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Agenzia del Tenilotio

 CATASTO FABBRICATI

2012 - . 280041703 - RichicdcnIND

Dichiarazions protosolls n. 97818

UHficie Provincicle di
Pesaro
Scheda n. 1 Soala 1:200 |

asx 15/07/2003

-Planimatria di u.i.v.in Comune di Monte Porzio

Via Piave odv.
Ideptificativi Catastaii: Compilata da:
P Menchetti Simone
Sezione:
. Izeritio allfalbo:
Foglio: 15. f:.r:n.
Particella: 418 .
Bubaltermo: 1 Ezav.?esaro ¥. 1331 -

PIANO TERRA

Hewl 200

P DEPOSITO MEZZI MECCANIC]
Ml 660
s il

%ﬁ““‘# =

+

s
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/2012 - n. PSO041704 - Richiedente A
; Dichiarazione pratosolic a. 97813 dal 15/07/2003

Agemiu del Termitorio Pilarimstria di w.i.u.dn Comune 43 Monte Porzio
CATASTO FABBRICAT! Vin Flava e ' i
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata dat
Pesaro Saziones : :enchi:ti ummw
Foglio: 16 ! sopitto ali'albo:
Geomebr
Particella: 418 "
: ” Subalkerna: 2 | Praov. Pesaro ¥, 133]
&oheda n. 1 Scala 1:200 |
PIANTA PIANO PRIMO
W,
i Hetd 279 %
=
b J
I [
| i i
! [
f | L
f |
i i
| I
{ |.[*
' !
| i
| ! 3
it i
l ]
! i
! i
! |
| i
{ I
| |
o |
g [ | N
i L Rt
tirma Planimetria in etti il e
ata: 03/04/2012 - n. PSG041704 - Richiedenje}_m"
hede: 1 - Fo o di acq.: A40210x297) - f a; §:1
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PRI 1%/ 1114501 115 L

Wil Agenziade | |
E .._.m q._ﬂu__.mﬂ _ . i ) Data: 03/04/2012 - Ora; 103150 Fine
Visura per immobile © Visuran.: PSO4T670 Pag; 1
Situazione degli atti informatizzad al 03/04/2012
Dati della richiestn e i MEONTE PORZIO ( Codices 1535 . .
‘ Provincin di PESARO E URBING _ .
| tasto Terreni Fogiio: 16 Paciicella: 412
. Areadi ssm urhani ae..o%ﬁﬁ.m ,
N. U.)ﬂ mung"ﬁ.s.ﬁ\m , DAT! C3LASSAMENTO DATI HERIWVANTI DA
Foghio | Patosta | Swb |Porz  Guaiith Classe ) : Deduz . Redaity ‘
e hawesa | . . Demisiesis | __Auudo \
i 6 am T= ENTE 26 36 | 2 Tipomappaiedel 14730720071 . 4166 /260 12 #itd dot
y : 7, UBBANO 2 ] 7 - g 14710/2602 {protazoiio = . 102519) i
[miotifiea . | B L : | Partita It | ; ! ., e i |

Rilasciata da: Ufficio Provinciate di PESAXO B URBING  ichiedente/( D
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Comune MONTE PORZIO Scala originale: 1:

20
Fqgl1o i8 Dimensione cermice: 534000 x 3?8 GO0 metri

—Aprﬂ20 10:34
Prot. n. PSUG41686/201¢
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