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ALLEGATO “A” 

N° 5 

RG. ES N° 55/2019 

   TRIBUNALE CIVILE DI FORLI’ 

******** 

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

******** 

PROSPETTO RIEPILOGATIVO E IDENTIFICATIVO DELL’IMMOBILE 

********************************** 

* LOTTO  QUINTO* 

********************************** 

UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

Abitazione con autorimessa sita in Comune di Sogliano sul Rubicone via 

Roma n. 47. 

Al piano terra il fabbricato si compone di un unico locale soggiorno-pranzo 

della superficie di circa mq. 16,30. Dal piano terra tramite scala interna 

avente gradini rivestiti in graniglia si arriva al piano primo ove sono presenti 

due vani, di cui uno adibito a camera e uno come bagno.  La camera ha una 

superficie di circa mq. 13,30 e il bagno è di circa mq. 3,60. 

All’abitazione è abbinato anche un locale autorimessa, raggiungibile solo 

dall’esterno, da via Egisto Ricci, che ha una superficie di circa mq. 19,30, 

con all’interno un piccolo w.c. di circa mq. 2,90. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Al Catasto Fabbricati del Comune di Sogliano al Rubicone, 

al Foglio 13,  
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Particella 175 sub. 1, BCNC corte comune ai subalterni 2 e 3; 

Particella 175 sub. 2, categoria A/3 di classe 2, consistenza vani 3, 

superficie catastale mq. 50, Rendita Catastale €. 142,54;  

Particella 175 sub. 3, categoria C/6 di classe 2, consistenza mq. 22, 

superficie catastale mq. 29, Rendita Catastale €. 56,81. 

Area di sedime e di pertinenza distinta al Catasto Terreni del Comune di 

Sogliano al Rubicone al Foglio 13, Particella 175, Ente Urbano di mq. 60 

catastali. 

CONFINI 

La proprietà  confina con via Roma, con la proprietà dei sig.ri …. e ….. (Part. 

174), con relitto stradale (part. 317); salvo altri. 

PERTINENZA 

Quota di 1/6 di proprietà  

PROVENIENZA DEL BENE 

* Denuncia di Successione del 09/08/2004 rep. 53/727 del sig. ….. 

deceduto il 01/09/2003, con la quale fra gli altri beni, la quota di ½ 

dell’immobile identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Sogliano al 

Rubicone al Foglio 13, Particella 175, diveniva, di proprietà degli eredi …., 

…… e …… per la quota di 1/6 ciascuno. 

Trascritta a Forlì il 02/11/2004 Art. 12.264. 

N.B. al catasto fabbricati con variazione del 07/05/2007 protocollo n. 

FO0116301 in atti dal 07/05/2007 divisione-ristrutturazione la Particella 175 

veniva subalternata con i subalterni 1, 2 e 3. 
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* Atto di accettazione tacita di eredità con beneficio di inventario del 

10/11/2003 Rep. n° 625/2003 con la quale i signori ….. …… e ….. 

accettavano l’eredità del sig……. 

Trascritto a Forlì il 12/11/2003 Art. 13.851. 

 * Con atto per causa di morte del sig. ….. deceduto il 17/08/1975 

sono stati dichiarati i seguenti beni immobili e diritti immobiliari a favore di 

….., …… e ….. (figlie per testamento eredi universali della nuda proprietà), 

….. e …… (Nipoti – figli di ….. – legato alla nuda proprietà per testamento e 

….. (vedova - per testamento l’usufrutto generale) per una piccolissima casa 

di vecchissima costruzione identificata al Foglio 13, Particella 175. 

Trascritto a Forlì il 12/03/1977 Art. 1.777 variato in data 18/01/2017  

N.B. Nell’atto viene riportato che : “L’eredità del suddetto ….. è devoluta in 

virtù di testamento per Notaio ….. del 21/10/1975” 

Nel testamento viene indicato che il sig. …. ha legato ai nipoti ….. e……, in 

parti uguali tra loro, la nuda proprietà della casa sita in Sogliano, via Roma n. 

47 (Part. 175), ed alla morte della detta moglie di lui anche la piena proprietà. 

Trascritto a Forlì il 21/11/1975 Art. 5.555 variato in data 11/09/2018  

 REGIME FISCALE  

La vendita del bene è soggetta a Tassa di Registro 

SANATORIA DEL BENE LEGGE 47/85 E LEGGE 724/94 

Dalla ricerca eseguita presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Sogliano al 

Rubicone sono stati forniti i seguenti atti amministrativi: 

* Fabbricato antecedente al 1940; 
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* Denuncia di Inizio Attività n. 4/05 prot. n. 768 del 03/01/2005 per recupero 

funzionale ed adeguamento igienico – sanitario di un fabbricato ad uso civile 

abitazione corredata di relazione tecnica; 

* Nulla Osta della Provincia di Forlì Cesena prot. 35850/05 decreto n. 14607 

del 14/07/2005, per la realizzazione di un taglio stradale per allaccio 

fognatura comunale in Comune di Sogliano al Rubicone Centro Abitato di 

Sogliano. 

Non è stata fornito il Certificato di abitabilità, ne risulta che sia stata 

presentata la domanda per ottenerlo. 

Dal confronto dell’elaborato allegato alla DIA prot. 768/2005 con lo stato dei 

luoghi sono emerse delle piccole difformità: 

- errata rappresentazione della scala per accedere al balcone. E’ presente un 

solo gradino su via Roma. 

- non viene rappresentata correttamente la finestra dell’angolo cottura visibile 

invece dai prospetti allegati all’ultimo elaborato tecnico. 

Si ritengono irregolarità rientranti nelle tolleranze, ex art. 19 bis.  

Il garage, invece, attualmente utilizzato come camera da letto, non è 

regolarizzabile e si dovrà procedere con la rimessa in pristino. 

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

Presso l’Agenzia delle Entrate di Forlì-Cesena è stata eseguita ricerca a nome 

dell’esecutata per verificare l’esistenza di contratti registrati per il bene 

oggetto di procedura, accertando il seguente contratto di locazione. 

* Contratto di comodato ad uso abitazione n. 3223 serie 3/T del 07/08/2020 

con il quale i signori ….. ….. ….. e ….. concedevano in locazione alla sig.ra 

….. l’immobile rientrante nel presente lotto. 
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La durata del contratto è di 4 anni, rinnovabile, salvo disdetta, per un uguale 

periodo, con inizio dal 01/08/2020 e termine il 31/07/2024 ad un canone di €. 

3.600,00 annuii da pagarsi in 12 rate mensili anticipate di €. 300,00 ciascuna. 

A partire dal secondo anno il canone di locazione potrà essere aggiornato dal 

locatore in misura pari al 75% della variazione accertata dall’ISTAT. 

Alla data del sopralluogo l’immobile era in uso alla sig.ra ….. come da 

regolare contratto di locazione. 

Considerata la tipologia del bene, l’ubicazione e lo stato dello stesso si 

ritiene congruo il canone annuo pattuito nel contratto di locazione pari a €. 

3.600,00 pari a €. 300,00 mensili. 

STIMA DEL BENE 

Il valore del bene stimato a corpo e non misura,  

Valore dell’intera proprietà  ………………………………………€.   

-Valore della quota di 1/6 di proprietà …..………………………………€.   

 

      Il Perito Stimatore 

                                                          geometra Zanella Roberto 

 


