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1 Premessa

Con Decreto di nomina notificato il , formalizzato con verbale di accettazione di

incarico del - I'lll.mo Giudice

VI Civile Esecuzioni Immobiliari ha conferito al sottoscritto

del Tribunale di Palermo Sezione
l'incarico di
Esperto per la Stima nella causa in epigrafe, formulando i quesiti sinteticamente di seguito

riportati ed in maggior dettaglio di cui al decreto di nomina:

QUESITO n.1: Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento

QUESITO n.2: Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla
descrizione materiale di ciascun lotto

QUESITO n.3: Procedere alla identificazione catastale del bene pignorato

QUESITO n.4: Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto
QUESITO n.5: Procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene
pignorato

QUESITO n.6: Verificare la regolarita del bene o dei beni pignorati sotto il profilo edilizio ed
urbanistico

QUESITO n.7: Indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile

QUESITO n.8: Specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

QUESITO n.9: Verificare se i beni pignorati ricadono su suolo demaniale

QUESITO n.10: Verificare I'esistenza di pesi od oneri di altro tipo

QUESITO n.11: Fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dellimmobile e su
eventuali procedimenti in corso

QUESITO n.12: Procedere alla valutazione dei beni

QUESITO n.13: Procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola
quota

2 Elenco della documentazione prodotta dall’Esperto stimatore ed allegata alla presente
relazione

Allegato n.1 Verbale di sopralluogo del 21.07.2023



Allegato n.2 Documentazione fotografica
Allegato n.3 Documentazione catastale
o Allegato 3a NCT Estratto di mappa
o Allegato 3b NCEU Planimetria catastale
o Allegato 3c NCEU Visura storica
Allegato n. 4 Atto di compravendita del 22.07.2009
Allegato n. 5 Atto di permuta del 29.01.1987
Allegato n. 6 Comune di Vi//abate__
Allegato n. 7 Sovrapposizione ortofoto con estratto di mappa
Allegato n. 8 Planimetria stato di fatto al 21.07.2023
Allegato n. 9 Documentazione regolarita urbanistica:
o Allegato 9a Concessione Edilizia n. 16 del 29.04.2003
o Allegato 9b Certificato di Abitabilita/Agibilita del 25.06.2003
Allegato n.10 Planimetria con indicazione schematica delle modifiche riscontrate
Allegato n.11 Computo metrico estimativo
Allegato n.12 Valori di riferimento OMI_Il semestre 2022
Allegato n.13 Valori di riferimento Borsino Immobiliare_Iluglio 2023
Allegato n.14 Immobili comparabili utilizzati per la valutazione
Allegato n.15 Valori immobiliari dichiarati
3 Sezione “A” Contenuto dell’incarico dell’Esperto
In riferimento al controllo preliminare circa la completezza della documentazione presente in
fascicolo ex art. 567 c.p.c., il sottoscritto, depositava per via telematica in data 06.06.2023, in
accordo con _ quale Custode Giudiziario, I'apposito Allegato 2.
Il solo modulo di controllo relativo all’'unico immobile pignorato, dava esito positivo.

4 Svolgimento delle operazioni peritali
Convocato telefonicamente dal Custode Giudiziario che gli comunicava la data di primo

accesso fissata per il giorno 21.06.2023 alle ore 10.00, il sottoscritto, al fine di visionare il solo



immobile che costituisce il compendio pignorato, sito in Villabate (PA), nella via Cappellini n.

42/44, il giorno 21.06.2023 alle ore 10.00 si recava presso I'immobile sopra rappresentato.

In quella data, congiuntamente al C.G., si constatava I'assenza del debitore

Si prendeva atto, di conseguenza, dell'impossibilita di effettuare il primo accesso. Le
operazioni peritali venivano pertanto chiuse alle ore 10.20.
In seconda convocazione, giusta autorizzazione del G.E. del 12.07.2023, il giorno 21.07.2023
alle ore 9.00, unitamente al C.G., si procedeva all’accesso forzoso all'immobile.
Nel corso del sopralluogo, lo scrivente eseguiva il rilievo metrico dimensionale e fotografico,
prendeva appunti su fogli sparsi e annotazioni riguardanti lo stato dellimmobile, la sua
consistenza, i materiali e le rifiniture cosi come presenti nello stato di fatto.
Procedeva pertanto, congiuntamente al C. G., alla verifica dello stato dei luoghi come di seguito
specificato: “Immobile sito in Villabate (PA) in via Cappellini n. 42/44, distinto in catasto nel

comune di Villabate al foglio 3 particella 155 sub 3”

Delle operazioni sopra menzionate & stato redatto dallo scrivente un Verbale di sopralluogo.
(cfr.all.n.1)

5 Identificare dei diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento (Quesito n.1)

L’atto di pignoramento immobiliare relativo alla procedura R.G.Es. N. 393/2022 promosso da
_, trascritto il 18.10.2022 ai nn.49621 R. gen.; 39437 R. part,;
ha sottoposto ad esecuzione forzata il bene di seguito rappresentato, la cui descrizione si
trascrive come di seguito:

Quota di proprieta di 1/1, _ di immobile sito in Villabate (PA) in via
Cappellini n. 42/44, distinto in catasto nel comune di Villabate al foglio 3 particella 155 sub 3

5.1 Diritti reali



Il diritto reale indicato nell’atto di pignoramento trascritto in data 18.10.2022 ai nn. 49621, R.
gen.; 39437 R. part.; corrisponde a quello in titolarita dell’esecutato _ per la
quota di 1/1 del diritto di proprieta.

5.2 Identificazione catastale beni pignorati

Per 'immobile di cui all’atto di pignoramento, gli estremi identificativi catastali (foglio, particella e
subalterni) risultano confermati da quanto riportato nelle visure attuali rilasciate dal NCEU, essi
sono esatti e idonei alla inequivoca individuazione degli stessi.

Nell'Estratto di Mappa Catastale 'immobile viene identificato con la corrispondente particella al

Catasto Terreni: Particella 545. (cfr. all. n.3, 7)

6 Elencazione ed individuazione del bene e descrizione materiale di esso (Quesito n. 2)
6.1 Elencazione ed individuazione del bene componente il lotto

Il bene oggetto di pignoramento, come nello stato di fatto si trova, costituisce una unita
immobiliare indipendente. Nello specifico, la presente relazione tratta:

Lotto unico: Quota di proprieta di 1/1, _ di immobile sito in Villabate (PA)
in via Cappellini n. 42/44, distinto in catasto nel comune di Villabate al foglio 3 particella 155
sub 3

6.2 Ubicazione e descrizione dell’immobile

6.2.1 Ubicazione dell’immobile e caratteristiche generali del contesto

E oggetto della presente relazione una unitd immobiliare costituita da un edificio di n. 3 (tre)

elevazioni fuori terra, cosiddetto terratetto, a destinazione residenziale.

6



L’immobile & ubicato nel centro urbano del comune di Villabate, il cui territorio si estende ad est
della citta di Palermo. Esso, a seguito dell’espansione edilizia sviluppatasi a partire degli anni
‘60 del secolo scorso, costituisce oggi un'unica conurbazione con il capoluogo regionale e
rappresenta un importante nodo strategico per la viabilita del territorio. Da esso, infatti, si
ramificano tutte le vie di comunicazione tra Palermo e I'hinterland della citta, il raccordo
autostradale della A19 Palermo-Catania, I'ingresso dello scorrimento veloce Palermo-Agrigento.
L’'immobile oggetto del pignoramento €& ubicato ai margini del centro storico del comune di
Villabate in un contesto di tessuto urbano attualmente caratterizzato da edilizia in linea costituita
principalmente da edifici uni/plurifamiliari di due/tre elevazioni fuori terra a media densita

abitativa. Nella zona sono presenti tutti i principali servizi: scuole, uffici pubblici, attivita

commerciali di diverse tipologie, attivita culturali e di svago, trasporti pubblici.

6.2.2 Descrizione del fabbricato

L’edificio che costituisce I'unita immobiliare oggetto della presente relazione, nella sua attuale
configurazione, proviene-dalla fusione di due preesistenti unita immobiliari a seguito di un
intervento di ristrutturazione eseguito nel 2003.

Esso €& un cosiddetto ferratetto, una tipologia edilizia tradizionale costituita da una abitazione
unifamiliare, distribuita su piu piani, con ingresso indipendente al piano terra.

L’ingresso allimmobile, contraddistinto dal numero civico 44, avviene per mezzo di una porta
finestra a due ante in legno munita di persiane dello stesso materiale.
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La struttura verticale resistente del

fabbricato € in muratura portante,
costituita di conci di calcarenite
tufacea, le strutture orizzontali
sono costituite da solai in latero-
cemento. | tramezzi interni sono
realizzati in segati di tufo. La

copertura del fabbricato & del tipo a

terrazzo piano praticabile. Sul
terrazzo di copertura insiste una struttura precaria realizzata con montanti di alluminio e pannelli
autoportanti in lamiera del tipo a sandwich che funge da tettoia e copre l'intera superficie. |
prospetti dell'edificio sono trattati con intonaco civile per esterni, il loro stato di conservazione,
nel complesso, puod definirsi discreto. Gli infissi esterni sono costituiti da serramenti in legno
dotati di persiane in alluminio. Al piano terra &€ presente una finestra chiusa da un serramento in
alluminio e persiana dello stesso materiale. | parapetti dei balconi del primo e secondo piano
sono costituiti da ringhiere in ferro.

6.2.3 Descrizione del bene

L’'unita immobiliare in oggetto si sviluppa su n. 3 (tre) livelli collegati tra loro da una scala
interna.

Il primo livello € accessibile direttamente dalla strada, esso € composto da un unico vano
adibito a soggiorno/pranzo, tramite il quale si accede al vano scala, da un vano cucina e un
servizio igienico sanitario. La pavimentazione & realizzata con piastrelle di grés porcellanato, le
pareti e il soffitto sono trattati con intonaco civile, strato di finitura e tinteggiatura, le pareti
verticali del vano soggiorno/pranzo presentano una decorazione a stucco, rappresentata da una
fascia alta circa 90 cm, che si estende anche alle pareti del vano scala per l'intero sviluppo della
stessa. Il vano cucina presenta un rivestimento con piastrelle di ceramica fino ad un’altezza di

1.80 m, cosi come il servizio igienico sanitario che risulta completo di elementi del tipo



standard. Le alzate e pedate della scala sono rivestite con lastre di marmo perlato di Sicilia, il

parapetto della stessa é realizzato in ferro.

Il secondo livello, accessibile per mezzo della scala interna, € costituito da un ampio vano con
balcone che si affaccia sulla via Cappellini, adibito a camera da letto, e da un servizio igienico
sanitario al quale si accede dal pianerottolo di arrivo. La pavimentazione della camera &
realizzata con piastrelle di graniglia di marmo, le pareti e il soffitto sono trattati con intonaco
civile, strato di finitura e tinteggiatura. Il servizio igienico sanitario presenta un rivestimento con

piastrelle di ceramica fino ad un’altezza di 1.80 m ed & completo di elementi del tipo standard.




Il terzo livello, accessibile per mezzo della scala interna, € costituito da un unico vano e da un
terrazzo scoperto che, a sua volta, & collegato ad un balcone che si affaccia sulla via Cappellini.
L’intero spazio presenta un grado di rifinitura che pud definirsi grezzo avanzato, nel quale, ciog,
sono stati gia realizzati gli impianti, le tramezzature interne, i massetti della pavimentazione e il
primo strato di intonaco, cosiddetto rinzaffo. Dal piccolo terrazzo scoperto una scala realizzata
in calcestruzzo permette di accedere al terrazzo di copertura dell’edificio, esso & praticabile ed
€ pavimentato con piastrelle di grés porcellanato, sullo stesso si erge una copertura precaria

realizzata con una struttura autoportante formata da montanti di alluminio e pannelli in lamiera

del tipo a sandwich.

10



L’'immobile, nel suo complesso, risulta di media estensione, presenta una pianta regolare ed &
dotato di discreta luminosita naturale. Le finiture interne, del primo e secondo livello, sono
realizzate con materiali di buona qualita, lo stato di conservazione dell'intero edificio pud
definirsi discreto.

L'immobile non & dotato di impianto di riscaldamento autonomo. L’impianto elettrico &
sottotraccia e, come attestato dal Certificato di Abitabilita/Agibilita rilasciato dal Comune di
Villabate il 25.06.2003, & dotato di dichiarazione di idoneita, gli impianti idrico e di scarico sono
collegati alle reti municipali, I'approvvigionamento di gas metano & del tipo autonomo.
L'immobile non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica (APE) la cui redazione dovra
essere effettuata da un tecnico certificatore. L'unita immobiliare confina a sud con la via
Cappellini, a nord con unita immobiliare distinta al NCEU al foglio 3 part.lla 535, ad est con
unita immobiliare distinta al NCEU al foglio 3 part.lla 5900, ad ovest con unita immobiliare
distinta al NCEU al foglio 3 part.lla 544.

6.2.3 Dati metrico dimensionali riscontrati in sede di sopralluogo del 21.07.2023

Superficie utile unita immobiliare = 60.00 mq

taptnss
Superficie balconi = 13.20 mq _

Superficie terrazzo di copertura = 19.00 mq 3 :

Superficie lorda = mq 75.00 mq : J— 5
Superficie commerciale = 84.66 mq -

(cfr.all.n.8) v cappsi

lerrazin i eoperira

termazin fertazm
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7 Identificazione catastale del bene pignorato (Quesito n. 3)

Dalla visura storica dell'unita immobiliare essa risulta censita come di seguito: (cfr.all.n.3)

al 14.03.2023

Dati identificativi: Comune di VILLABATE (PA) Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3;

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VILLABATE (PA) Foglio 3 Particella 546
Classamento: Rendita: Euro 169,66 Categoria A/4), Classe 4, Consistenza 4,5 vani Foglio 3
Particella 155 Subalterno 3

Indirizzo: VIA CAPPELLINI n. 42-44 Piano T-1 - 2

Dati di superficie: Totale: 86 mq Totale escluse aree scoperte: 81 mq

Diritto di proprieta per 1/1

dal 09.11.2015

Dati di superficie: Comune di VILLABATE (PA) Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3;

Totale: 86 mq; Totale escluse aree scoperte: 81 mgq; Superficie di Impianto pubblicata il
09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 11/06/2003, prot. n. 000307257

dal 11.06.2003

Dati identificativi: Comune di VILLABATE (PA) Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3;

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti dal 11/06/2003
FUSIONE-RISTRUTTURAZIONEVARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)
Indirizzo: Comune di VILLABATE (PA) Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3 VIA CAPPELLINI
n. 42-44 Piano T-1 — 2; Dati derivanti da: VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti
dal 11/06/2003 FUSIONE-RISTRUTTURAZIONEVARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.
19361.1/2003)

Dati di classamento: Comune di VILLABATE (PA) Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3;
Rendita: Euro 169,66; Categoria Al4, Classe 4, Consistenza 4,5 vani; Dati derivanti da:
VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti dal 11/06/2003 FUSIONE-
RISTRUTTURAZIONEVARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)
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STORIA DEGLI INTESTATI DELL’ IMMOBILE

dal 11/06/2003 al 21/10/2004

Diritto di: Da verificare coniugata in regime di comunione legale
Dati derivanti da: VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti dal 11/06/2003
FUSIONE-RISTRUTTURAZIONEVARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)

dal 21/10/2004 al 22/07/2009

Diritto di: Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni

Dati derivanti da: Atto del 21/10/2004 Pubblico ufficiale _ Sede
VILLABATE (PA) Repertorio n. 36876 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 33116.1/2004 Reparto Pl di PALERMO in atti dal 03/11/2004

dal 22/07/2009

Diritto di: Proprieta per 1/1

Dati derivanti da: Atto del 22/07/2009 Pubblico ufficiale _ Sede BAGHERIA
(PA) Repertorio n. 52176 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n.
41222.1/2009 Reparto Pl di PALERMO in atti dal 28/07/2009.

7.1 Rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di pignoramento al negozio di acquisto
con le risultanze catastali

Si riscontra la rispondenza formale quanto al foglio, particella e subalterno dei dati indicati
nell’atto di pignoramento, nella nota di trascrizione, nel negozio di acquisto, con le risultanze
catastali. (cfr. all.n.3, 4)

7.2 Difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria
catastale

In sede di sopralluogo lo scrivente ha rilevato che lo stato dei luoghi non risulta conforme a
quanto rappresentato nella planimetria agli atti del NCEU. Si sono riscontrate, infatti, alcune
difformita nella configurazione della planimetria del piano terra dell'immobile. In particolare:
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o i due tramezzi che delimitavano il disimpegno che permetteva di accedere al ripostiglio
e al servizio igienico sono stati demoliti e il vano porta di accesso allo stesso € stato
chiuso. E stato realizzato un nuovo tramezzo che, nella attuale configurazione, separa il
vano cucina dal servizio igienico con conseguente aumento di superficie utile
calpestabile di entrambi i vani. E stato, inoltre, realizzato un vano porta che mette in
comunicazione il vano soggiorno/pranzo e 'attuale vano cucina;
Sul prospetto prospiciente la via Cappellini:
o il vano porta/finestra che consentiva l'ingresso dall’esterno al servizio igienico ubicato al
piano terra, € stato modificato per realizzare una finestra.
Sul terrazzo di copertura:
o e stata realizzata una struttura precaria autoportante composta di montanti di alluminio
e pannelli in lamiera del tipo a sandwich che funge da tettoia e copre l'intera superficie.

(cfr. all.n.10)

B -molizioni
B ricostruzioni

Rip.|| LU
PAL
D
Y.C.
K
11/ DS | I
planimetria catastale in atti planimetria schematica modifiche riscontrate
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8 Predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto (Quesito n.4)

Quota di proprieta di 1/1 di immobile ubicato in Villabate (PA) alla via Cappellini n. 42/44.

L’unita immobiliare & costituita di tre elevazioni fuori terra collegate da una scala interna. Essa &
cosi composta: al piano terra un vano soggiorno/pranzo, un vano cucina, un servizio igienico
sanitario; al piano primo una camera da letto, un servizio igienico sanitario, un disimpegno
costituito dal pianerottolo di arrivo della scala interna, un balcone; al piano secondo un vano
unico, un terrazzo scoperto, un balcone; confina a sud con la via Cappellini, a nord con unita
immobiliare distinta al NCEU al foglio 3 particella 535, ad est con unita immobiliare distinta al
NCEU al foglio 3 particella 5900, ad ovest con unita immobiliare distinta al NCEU al foglio 3
particella 544; il descritto stato dei luoghi corrisponde all'identificazione catastale; lo stato dei
luoghi non & conforme alla planimetria catastale in atti al 06.06.2023 in ordine a una diversa
configurazione degli spazi interni al piano terra e alla presenza, sul terrazzo di copertura, di una
tettoia realizzata con struttura precaria composta di montanti di ferro e pannelli in lamiera del
tipo a sandwich.

PREZZO A BASE D’ASTA: c.t. € 63.000,00

9 Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato (Quesito n.5)
L’'immobile perviene in proprieta al sig. per la quota di 1/1 giusto atto di

compravendita del 22.07.2009 in notar di Bagheria (PA), repertorio n.

52176/7055, trascritto il 28.07.2009 ai nn.58988/41222, da potere di _

il bene era pervenuto giusto atto di compravendita del 21.10.2004 in notar

di Villabate (PA), repertorio n. 36876/14229, trascritto il 02.11.2004 ai

nn.52996/33116, da potere di

A (in regime di comunione legale dei beni) il bene era pervenuto per

Atto di permuta del 29.01.1987 in notar - di Villabate (PA) rep. 7550, trascritto

i 09.03.1987 nn. 9496/7201. (cfr. all.n.4, 5)
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10 Regolarita dei beni pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico (Quesito n.6)
In merito alla regolarita urbanistico edilizia, a seguito degli accertamenti presso il Comune di
Villabate_Ufficio Tecnico, lo scrivente ha rilevato quanto di seguito:

o ledificio & stato realizzato giusta Concessione Edilizia n. 16 del 29.04.2003;

o il Certificato di Abitabilita & stato rilasciato in data 25.06.2003.

L’unita immobiliare oggetto della procedura ha subito alcune modifiche, cosi come riscontrato in
sede di sopralluogo, per le quali, dagli accertamenti effettuati dallo scrivente, non risulta agli atti
alcuna comunicazione al Comune e/o autorizzazione rilasciata dallo stesso. Esse vengono di
seguito descritte:

o demolizione dei due tramezzi che delimitavano il disimpegno che permetteva di
accedere al ripostiglio e al servizio igienico e chiusura del vano porta di accesso allo
stesso. Realizzazione di un nuovo tramezzo divisorio che separa, allo stato attuale, il
vano cucina dal servizio igienico con conseguente aumento di superficie utile
calpestabile di entrambi i vani. Lo scrivente ritiene che tale modifica, configurandosi
quale diversa distribuzione degli spazi interni, possa essere regolarizzata a mezzo
presentazione di CILA tardiva i cui costi verranno analizzati nell’apposito capitolo;

o realizzazione di una finestra nell’attuale vano cucina al piano terra, prospiciente la via
Cappellini, a seguito della modifica del vano porta/finestra preesistente. Tale intervento,
configurandosi quale modifica del prospetto su pubblica strada della costruzione
esistente, in base alle vigenti disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia,
non pud essere regolarizzata. Lo scrivente ritiene pertanto necessario il ripristino in
statu quo ante, i cui costi verranno analizzati nell’apposito capitolo;

o realizzazione sul terrazzo di copertura di una struttura precaria autoportante, che
funge da tettoia, composta di montanti di alluminio e pannelli in lamiera del tipo a
sandwich. Tale manufatto, prospiciente su pubblica strada si configura quale modifica
della sagoma della costruzione esistente. Di conseguenza, in base alle vigenti

disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, non pud essere regolarizzata.
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Lo scrivente ritiene pertanto necessario il ripristino in statu quo ante, i cui costi verranno
analizzati nell’apposito capitolo. (cfr. all.n.9)

11 Stima dei costi per regolarizzazione immobile

Demolizioni e ripristino in statu quo ante (cfr. all.n.11) € 4.445,00
Spese tecniche per presentazione CILA, a stima € 1.300,00
Sanzione pecuniaria per CILA tardiva € 1.000,00
Redazione DOCFA per variazione catastale al NCEU € 500,00
Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) € 250,00
SOMMANO a stima € 7.495,00

12 Stato di Possesso dell’immobile (Quesito n.7)

L’'immobile di cui alla presente relazione di proprieta del debitore esecutato -

per la quota di 1/1, alla data del sopralluogo

Dagli accertamenti eseguiti dallo scrivente presso il Comune di Villabate Servizi Demografici, il

(cfr. all.n.6)
13 Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene (Quesito n.8)

13.1 Verifica di pendenza di altre procedure esecutive, di procedimenti giudiziali civili

Dal Certificato Notarile del 21.10.2022, redatto dalla _ Notaio in
Corleone si rinviene quanto di seguito:

TRASCRIZIONI

1) Trascrizione nn.49621/39437 nascente da Verbale di Pignoramento Immobili del 03/10/2022

numero di repertorio 4696 emesso da UFF. GIUD. CORTE D’APPELLO di PALERMO sede

PALERMO a favore di

Grava su VILLABATE Foglio 3 Particella 155 Sub 3.

17



ISCRIZIONI

1) Iscrizione nn.58989/12726 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUQO del 22/07/2009 numero di repertorio 52177/7056 notaio

Grava su VILLABATE Foglio 3 Particella 155 Sub 3.

13.2 Oneri e vincoli a carico dell’acquirente

Sono da considerarsi oneri a carico dall’acquirente da porsi in detrazione al valore commerciale

dell'immobile stimato, i seguenti costi:

Demolizioni e ripristino in statu quo ante (cfr. all.n.11) € 4.445,00
Spese tecniche per presentazione CILA, a stima € 1.300,00
Sanzione pecuniaria per CILA tardiva € 1.000,00
Redazione DOCFA per variazione catastale al NCEU € 500,00
Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) € 250,00
SOMMANO a stima € 7.495,00
Pertanto, si avra:
o per difformita urbanistico edilizie da detrarre dalla valutazione
costi per la regolarizzazione € 6.745,00
o per difformita catastali da detrarre dalla valutazione
costi per la regolarizzazione € 500,00
costi per Attestato Prestazione Energetica (APE) € 250,00

Non si rinvengono eventuali altri oneri e vincoli a carico dell’acquirente quali domande giudiziali,

né atti di cessione di cubatura o provvedimenti di imposizione di vincoli storico artistici.

14 Verifica dei beni ricadenti su suolo demaniale, di pesi ed oneri di altro tipo

(Quesiti n.9 n.10)

18



Dalla documentazione esaminata si & rilevato che il bene in oggetto non ricade su suolo
demaniale e non & gravato altresi da censo e/o usi civici.

15 Verifica sulle spese di gestione dell'immobile ed eventuali procedimenti in corso
(Quesito n.11)

Trattasi di unita immobiliare unifamiliare costituita da un fabbricato per il quale non ¢ istituito
alcun condominio.

16 Valutazione dei beni (Quesito n.12)

16.1 Criteri di valutazione

La presente perizia si avvale del criterio metodologico della stima “sintetica” o “comparazione
diretta”. Esso, usato prevalentemente in occasione di compravendita di fabbricati e/o singole
unita immobiliari, consente all’estimatore di formulare il proprio giudizio di merito mediante
opportune indagini di mercato che utilizzano, come parametro di riferimento, il valore di immobili
compravenduti simili per caratteristiche, ubicazione e consistenza a quello oggetto della stima.
Sulla scorta delle precedenti indagini, supportate da rilevazioni effettuate da atti notarili, da
informazioni assunte da agenzie immobiliari e da pubblicazioni periodiche di settore, si
determinera il piu probabile valore di mercato del bene, ancora espresso come costo per unita
di superficie (€/mq). Il prodotto di tale valore unitario per l'intera superficie commerciale del
bene ne determinera il valore complessivo, a meno di riduzioni o incrementi (Coefficienti di
Merito- in questa sede desunti dal “Codice delle Valutazioni Immobiliari” Italian Property
Valuation Standard edito da Tecnoborsa) che si riterra opportuno applicare in dipendenza di
particolari condizioni e/o caratteristiche del'immobile come la vetusta, lo stato d'uso, la
regolarita urbanistico edilizia etc.., e secondo la formula di seguito riportata:

VALRIF *MQ, ove

VALRIF. = dato dalla media dei valori rilevati

MQ = pari alla superficie commerciale dell’'unita immobiliare oggetto della stima

Pertanto si avra:

Dati desunti per I'abitazione
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1. Fonti di riferimento per la determinazione del VALRIF:

1.a Banca dati delle Quotazioni Immobiliari- Agenzia delle Entrate (cfr.all.n.12)

Il SEMESTRE 2022

Provincia: Palermo Comune: Villabate Fascia /zona: D2 Periferica/ZONE DI SVILUPPO
DEL CENTRO STORICO

Dati di riferimento per immobili a destinazione residenziale

Destinazione: Abitazioni civili Stato conservativo: Normale

valore minimo € 850,00 valore medio € 1.025,00 valore massimo € 1.200,00

Fonte: https.//wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

1.b. Borsino Immobiliare.it — Quotazioni e rendimenti (cfr.all.n.13.)

LUGLIO 2023
Abitazioni in stabili di fascia media (di qualita nella media di zona)
Posizione/zona: Semiperiferia/ ZONE DI SVILUPPO DEL CENTRO STORICO

valore minimo € 809,00 valore medio € 953,00 valore massimo € 1.096,00

Fonte: www.borsino immobiliare.it/quotazioni-immobiliari

1.c. Valori desunti da indagine di mercato effettuata mediante il confronto tra immobili

simili per caratteristiche, presi a riferimento e ricadenti nello stesso segmento di mercato

delllimmobile oggetto della stima (cfr.all.n.14)

Il sottoscritto ha provveduto a consultare offerte relative ad immobili in vendita ubicati nelle
vicinanze dellimmobile oggetto di stima a quest'ultimo paragonabili in quanto a tipologia,
ubicazione e consistenza, selezionando tra esse n. 3 immobili, come di seguito rappresentati:

1)__Terratetto unifamiliare in Villabate (PA) via Pacinotti n. 3, distante circa m 550 dal bene

oggqetto di stima.

Superficie commerciale: mq 130,00; Richiesta: euro 69.000,00; Valore: € mq 530,76

2)_Terratetto unifamiliare in Villabate (PA) piazza della Regione/via G. Cesare, distante circa m

300 dal bene oggetto di stima.

Superficie commerciale: mq 79,00; Richiesta: euro 60.000,00; Valore: €/ mq 759,49
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3)_Appartamento su due livelli in Villabate (PA) via N. Machiavelli n. 40, distante circa m 150

dal bene oggetto di stima.

Superficie commerciale: mq 139,00; Richiesta: euro 120.000,00; Valore: €/mq 863,30
Applicando la media dei valori sopra riportati si &€ determinato che il valore medio per le
quotazioni di vendita per immobile simile per tipologia, caratteristiche e consistenza a quello
oggetto di stima, € pari a €/mq 717,85.

1.d. Banca dati delle Quotazioni Immobiliari- Agenzia delle Entrate - Consultazione valori

immobiliari dichiarati (cfr.all.n.15)

Consultazione dei valori immobiliari dichiarati nelle transazioni immobiliari a titolo oneroso. | dati
sono desunti dai modelli per I'Adempimento unico di trascrizione, voltura e registrazione degli
atti di compravendita, relativi a unita immobiliari censite nel Catasto fabbricati trasferite per
l'intero e per il diritto di proprieta.

Fonte: https.//www.agenziaentrate.gov.it/portale/it/web/quest/schede/fabbricatiterreni/omi/
consultazione-valori-immobiliari-dichiarati

Il sottoscritto ha provveduto a consultare i dati relativi alle transazioni immobiliari riguardanti
immobili ubicati nella zona OMI D2 di riferimento dell'immobile oggetto di stima a quest’ultimo
paragonabili in quanto a tipologia, ubicazione e consistenza.

| dati di riferimento consultabili prendono in esame lintervallo di tempo compreso tra il
01.10.2022 e il 31.05.2023. Si & rilevato che nell'intervallo di tempo di riferimento sono stati
stipulati, per immobili aventi caratteristiche simili a quelle dell'immobile oggetto di stima, n. 3 atti
di compravendita. Di seguito si riportano le specifiche informazioni disponibili.

1) Atto di compravendita stipulato nel mese di febbraio anno 2023; immobile ad uso
residenziale sito nel Comune di Villabate (PA); zona OMI D2 Periferica/ ZONE DI SVILUPPO
DEL CENTRO STORICO; categoria A4, superficie mq 68; quota trasferita 100%; corrispettivo
dichiarato € 69.000,00; valore €/mq 1.014,70.

2) Atto di compravendita stipulato nel mese di febbraio anno 2023; immobile ad uso

residenziale sito nel Comune di Villabate (PA); zona OMI B1 Centrale/CENTRO STORICO;
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categoria A4, superficie mq 43; quota trasferita 100%, corrispettivo dichiarato € 30.000,00;
valore €/mq 697,67.

3) Atto di compravendita stipulato nel mese di aprile anno 2023; immobile ad uso
residenziale sito nel Comune di Villabate (PA); zona OMI D2 Periferica/ ZONE DI SVILUPPO
DEL CENTRO STORICO; categoria A4; superficie mq 115; quota trasferita 100%; corrispettivo
dichiarato € 85.000,00; valore €/mq 739,13.

Applicando la media dei valori €/ mq sopra riportati si € determinato che il valore immobiliare
dichiarato medio per compravendita di immobili simili per tipologia, caratteristiche e consistenza
a quello oggetto di stima, € pari a €/mq 817,16.

Pertanto:

VALRIF unita immobiliare = media dei valori di cui al punto 1a medio € 1.025,00; 1b medio €
953,00; 1c € 863,30; 1d € 817,16 = (€ 1.025,00+€ 953,00+863,30+817,16)/4 = € 914,61

A tale valore dellimmobile stabilito, pari ad €/mq 914,61 lo scrivente ha proceduto
all'applicazione di specifici coefficienti di merito tratti dal “Codice delle Valutazioni Immobiliari.
Italian Property Valuation Standard edito da Tecnoborsa, come di seguito specificati:
Coefficienti di merito applicati all’'unita immobiliare:

Coefficiente di merito stato di conservazione: parzialmente da ristrutturare -5% (0,95)

E cosi per una percentuale complessiva pari al -5% (k = 0,95)

Si avra pertanto € 914,61*0,95 = €/mq 868,87 valore assunto per l'unita abitativa

17 Determinazione del valore commerciale dell'immobile

Alla luce di quanto esposto al punto 16, si avra in dettaglio:

Dati assunti per la valutazione:

Configurazione immobile assunta per la valutazione

Edificio unifamiliare su tre livelli

Superficie lorda unita immobiliare = mq 75,00
Superficie balconi (mq 13,20*0,30) = mq 3,96
Superficie terrazzo (mq 19,00%0,30) = mg 5,70
Somma superficie commerciale unita immobiliare mq 84,66
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VALRIF = €/mq 868,87
MQ (Superficie complessiva commerciale): mq 84,66

Valore stimato dell'immobile: €/ mq 868,87 *mq 84,66 = € 73.558,53

A tale importo determinato verranno poste in detrazione le seguenti somme:

Costi per la regolarizzazione delle difformita urbanistico/edilizie e catastali € 7.245,00
Costi per Attestato Prestazione Energetica € 250,00

Si avra pertanto:

Valore stimato dell’'immobile: € 73.558,53
A detrarre
Costi per la regolarizzazione delle difformita urbanistico/edilizie e catastali € 7.245,00
A detrarre
Costi per Attestato Prestazione Energetica € 250,00
Valore dell'immobile al netto dei costi : € 66.063,53

In ultimo, a tale valore verra applicata una riduzione pari al 5%, in ragione delle differenze
esistenti al momento della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata
dell'immobile (come da Quesito n. 12 del Decreto di Nomina).

Si avra pertanto:

Valore stimato: € 66.908,53-€ 3.303,17 = € 62.760,36 c.t. € 63.000,00

18 Scheda riassuntiva

Quota di proprieta di 1/1 di immobile ubicato in Villabate (PA) in via Cappellini n. 42/44.

L’unita immobiliare & costituita di tre elevazioni fuori terra collegate tra loro da una scala interna.
Essa & cosi composta: al piano terra un vano soggiorno/pranzo, un vano cucina, un servizio
igienico sanitario; al piano primo una camera da letto, un servizio igienico sanitario, un
disimpegno costituito dal pianerottolo di arrivo della scala interna, un balcone; al piano secondo
un vano unico, un terrazzo scoperto, un balcone; confina a sud con la via Cappellini, a nord con
unitd immobiliare distinta al NCEU al foglio 3 particella 535, ad est con unita immobiliare distinta

al NCEU al foglio 3 particella 5900, ad ovest con unita immobiliare distinta al NCEU al foglio 3
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particella 544; il descritto stato dei luoghi corrisponde all'identificazione catastale; lo stato dei
luoghi non & conforme alla planimetria catastale in atti al 06.06.2023 in ordine a una diversa
configurazione degli spazi interni al piano terra e alla presenza, sul terrazzo di copertura, di una

tettoia realizzata con struttura precaria in ferro.
PREZZO A BASE D’ASTA: c.t. € 63.000,00

Palermo, i 02.10.2023

L’Esperto per la Stima
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TRIBUNALE DI PALERMO_R.G.Es. 393/2022

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

ALLEGATONnN. 1 verbale di sopralluogo del 21.07.2023



VERBALE DI SOPRALLUOGO

Premesso che con Decreto di Nomina di fissazione udienza, ex art.569

c.p.c., notificato in data 09.03.2023, il G.E. della Sez. V| Esecuzioni

Immobiliari del Tribunale di Palermo, dott.ssa Valentina Imperiale

conferiva allo scrivente arch. SALVATORE NOTARO nomina di

Esperto per la Stima nella P.E. n. R. Ge. Es. 393/2022. promossa da

BARCLAYS BANK [RELAND PLC ¢/ IACO GIUSEPPE; che,

unitamente al C.G. avv. FLORA D'ALIA, in data 21 giugno 2023, lo

scrivente effettuava infruttuosamente il primo tentativo di accesso

presso I'immobile di cui agli atti di causa; il giorno 21 luglio 2023 alle

ore 9.00 lo scrivente arch. SALVATORE NOTARO, unitamente al C.G.

avv. FLORA D'ALIA, si recava presso Iimmobile oggetto del!

pignoramento sito in Villabate (PA), via Cappellini n. 42/44. censito al

N.C.E.U. al foglio 3 particella 155 sub 3 per esequire il primo accesso.
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

ALLEGATOn. 3 documentazione catastale
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Data: 14/03/2023
R .. . Ora: 14:41:12
Direzione Provinciale di Palermo Numero Pratica: T298039/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/03/2023
Dati identificativi: Comune di VILLABATE (L916) (PA)
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VILLABATE (L916) (PA)
Foglio 3 Particella 546

Classamento:

Rendita: Euro 169,66
Categoria A/4?, Classe 4, Consistenza 4,5 vani

Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3
Indirizzo: VIA CAPPELLINI n. 42-44 Piano T-1 - 2
Dati di superficie: Totale: 86 m? Totale escluse aree scoperte ©: 81 m?

> Intestati catastali
» 1. IACO' Giuseppe (CF CIAGPP71R08G273E)

nato a PALERMO (PA) il 08/10/1971
Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

£ dal 11/06/2003 VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti
Immobile attuale dal  11/06/2003 FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE-
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)

Comune di VILLABATE (L916) (PA)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3 dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: VILLABATE (L916) (PA)
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 1
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 2
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Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/03/2023

Ora: 14:41:12

Numero Pratica: T298039/2023
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

& dal 11/06/2003
Immobile attuale
Comune di VILLABATE (L916) (PA)
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3
VIA CAPPELLINI n. 42-44 Piano T-1 - 2

VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti
dal 11/06/2003 FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE-
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)

> Dati di classamento

£ dal 11/06/2003
Immobile attuale
Comune di VILLABATE (L916) (PA)
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3
Rendita: Euro 169,66
Categoria A/4°), Classe 4, Consistenza 4,5 vani

VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti
dal 11/06/2003 FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE-
VARIAZIONE DITOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)

Annotazioni: classamento e rendita validati

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di VILLABATE (L916) (PA)
Foglio 3 Particella 155 Subalterno 3
Totale: 86 m?
Totale escluse aree scoperte : 81 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
11/06/2003, prot. n. 000307257

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di VILLABATE (L916)(PA) Foglio 3 Particella 155 Sub. 3

# 1. FONTANA Maddalena
(CF FNTMDL44B59L916B)
nata a VILLABATE (PA) il 19/02/1944
£ dal 11/06/2003 al 21/10/2004
Diritto di: Da verificare coniugata in regime di
comunione legale (deriva dall'atto 1)

# 1. BENIZIO Maria (CF BNZMRAGSE59G273J)
nata a PALERMO (PA) il 19/05/1968

£ dal 21/10/2004 al 22/07/2009
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 2)

1. VARIAZIONE del 11/06/2003 Pratica n. 307257 in atti
dal 11/06/2003 FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE-
VARIAZIONE DITOPONOMASTICA (n. 19361.1/2003)

2. Atto del 21/10/2004 Pubblico ufficiale FALLETTA
TOMMASO Sede VILLABATE (PA) Repertorio n.
36876 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 33116.1/2004 Reparto Pl di
PALERMO in atti dal 03/11/2004

3. Atto del 22/07/2009 Pubblico ufficiale ZALAPI'
DOMENICO Sede BAGHERIA (PA) Repertorio n.
52176 - COMPRAVENDITA **ATTO NOTAIO
TOMMASO FALLETTA DEL 21.10.2004, REGISTRATO
IN PALERMO IL2 7.10.2004 AL N. 4570, VI



genzia @5
<o, ntrate s

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> 1. 1ACO' Giuseppe (CF CIAGPP71R08G273E)
nato a PALERMO (PA) il 08/10/1971

& dal 22/07/2009
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3)

Data: 14/03/2023

Ora: 14:41:12

Numero Pratica: T298039/2023
Pag: 3 - Fine

TRASCRITTO IL 2.11.2004 Al NN. 52996/33116. Nota
presentata con Modello Unico n. 41222.1/2009 Reparto
Pl di PALERMO in atti dal 28/07/2009

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”

- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
c¢) A/4: Abitazioni di tipo popolare
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un vano ed accessorio al prime piane e di

'stante terrazzo al secondo piano.

|
‘R . 52 1e Racc. O 55
\

Compravencita

o o REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemilanove. 11 giorno ventidue del mess di lugl

- 22.07.2009

In Bagheria nel mio studio in corso Butera n°® 500.

Innanzi & me avv. Domenico Zalapil

scritto nel rueolo del distretto notarile di Palermno,

- Berizio Maria, casalinga, nata in Palermo il 19

lcodicae fiscale BNZ MRA 68BES9 G273J,

saparazions di beni;

- lacd Giuseppes, iLmplsegato,

1971, residente in Milane in via Ippodromo n. 8,

scale CIA GPP 71R08 G273E, state libero, —

, notaio in Bagheria, i-

— _ sono presenti 1 signori: e

1968, residente in VYillabate in via Yincenzo Errante n.

nato in Palermo in data 8 ottobre

codice

i6.

—

maggio

11.

coniugata in regime di |

fir

Detti comparenti, della cul identitd sono certo,

richiesta perche

iconvengono & stipulano guanto segue:
lla signora Benizio Maria vende,

lacd Giuseppe, che in compra accetta,

Eproprieté sulla casa in Villabate in via Cappellini

42,44, 81 compone di un vano ed accessori al piano terra,

Confina con proprietd

mi fanno

riceva 1l presente atto in forza del quals

._"_._—-—__“—-__-_‘__-_____‘—-———,.. -
con ognl garanzia, al signor

il diritto di piena |

un vanoe e anti-

.

di

La |

o

: o) BAGHERIA

LR

86

il 11

hﬁ f"l{: o § ;-._ 1_ Yo b

sdpstreio il ol 1=

Pagai€

!

A A4 00



wy{&j&

¥

i | | r:;

g
% .

x Eé
~

‘via Cappellini. In catasto al comune di Villabate foglic 3

éarticella 155 sub. 3 in via Cappellini n. 42,44 piano
f,l,? cat. A/4 ¢l 4 vani 4,5 RC. ié?,éé. e
F’immobile & pervenuto alla venditrice con atto notaio Tomna-
go Falletta del 21.10.2004, registrato in Palerno ilf
QTNLD.ZDGQ a2l n. 4570, ivi trascritto i1 2.11.2004 ai nn.
?2996X33116. La wvendita procede nelle stato di fatte in cuil

1’immobile si trova, con accessori, pertinenze, servitll atti-
ve & passive e con guelle che risultano dallo stato dei  luo-

ghi- La parte venditrice dichiara c¢he L1’immobile in og~

getto & stato costruito in conformitd alla concessione ,edili~ .

B

7 o 4

ﬁia n. 16 rilasciata dal conune di Villabate in datéﬁ}.
| § M
{0

?9‘04,2003. £’ stato dichiarato abitabile con certificato ri- !
éasciato dal comuna di ¥Yillabate il 25.06.2008. —04—
;1 prezz& g stato tra le parti convenuté in euro 80.000é
kottantamila) cha la parﬁe Qandgtrige-diéhiara di avere gia
}icevuto dalla parte compraérice alia gquale rilascia
ﬁuietanza a saldo. ad ogni effetto di  legge le parti di-
?hiarano in via.sostitutiva di atté di notorieta ai sensi del
DPR 445/2000 & consapevoli delle responsabilitd penali ed am-
@inistrative in caso di dichiarazioni mendaci che 1l prezzo
? stato pagato nel medo saguente: la somma di euro 2.000 con

assegno bancario non trasferibile n. 3132537130 tratto su U-

niCredit Banca filiale di San Donato Milanese & la somma  df

-.'ll-



4

euro 78.000 a mezzo assagno circolare non trasferibile n. KD

o

e

4001271044 emesso a Milano da Barclays Bank Plc; la Cessioﬂef

R ——
2 stata conclusa con la mediazione della Immcbiliare Vllla“j

i
|
bate srl con sede in Villabate in viale Europa n. 285, PKIVQI

05605700821 iscritta a Palermo al m. 1324 REA 265402, ruolo

=k

Trascritto in Palermo

f_ i éig-:;,zklﬁQF*

mediatori 1429 per la somma di  auro 3.000 da parte dell’aC*g

/
l‘n 5&9@8_/@“&

quirente che ha pagato con assegno bancario non trasferibile

n. 3531458372 tratto su UniCredit Banca filiale di San Oonato

Milanesea.

La parte venditrice dichiara che quanto col presente venduto

i

& di sua esclusiva proprietd e disponibilita, libero da 1i-

S lserizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli, pesi e

AN T T _ ‘ ' '
{vincell di gqualsiasi natura; di  spogliarsi sin da ora di

ftutti i diritti, le azioni, ragioni che le competono o© po~f

1 : :‘;(‘V“ !

F .
BV T PR it VLT S

tranno competerle sopra quanto col presente venduto, inve-

stendone e surrogandone la parte compratrice che ora stesso

viene immessa nel possesso; di rinunziare ad ogni  eventuale

diritto di ipoteca legale. Le spese del presente atto e con-

seguenziali a carico della parte compratrice che richiede

1l’applicazione dell’art. 1 comma 497 della Legge 264/2005 e

0.L. 4.7.2006 n. 223 convertito in legge 4.8.2006 n. 248, di-

chiarando che le parti non agiscono nell’esercizio di atti-

i1
¥

vitd commerciali, artistiche ¢ professionali e che trattasi|

i
!

di immobile ad uso abitativo. Il suo valore catastale e di?

?eura 19.600. La parte compratrice invoca i benefici fihé

e I



scali di cui alla Legge 549/95 e 448/98 (credito di imposta)

woodichiarando che 1l presente acquiste @€ 1in sostituzione del-

;l’immobile comprato con le agevolazioni "prima casa’ con atto

?a rogito del notaio Angelo Squ1mtan1 del 10.11.2005 regi-
| strato a Lodi il 5.12.2005 al n. 463‘> par la somna di  euro

70.000, vencduto in data 25.11.2008 con atfo notalo Filiovpo

Salvo registrato a Milano in data 11.12.2008 al n. 29397 1T,

di non essere titolare di alcun diritto di proprietd, usu-

frutto, uso ed abitazione di altra casa di  abitazione nal

o e e R TR S g —T___‘“*—'

proprleta su altra casa di abitazione acqu15tata da essa par-

te compratrice con le agevolazioni che si sono succedute
=

del diritti di preprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda

— A et | S et ]

o o S
{ . . . X .
;territorlo del comune di  ¥illabate:; di non essere tltola-
=re, neppure per guote, su tutto il territorio nazionale,

nel tempo sulla cosiddetta "prima casa' ad eccezione di quan-

(to sopra; che & emigrato a Milano per motivi di lavoro e che

|
’r.-

|
b

trattasi di abitazione non di lusso seconde 1 criteri di

cu1 al D.M. 2 agosto 1969. — S o

i

B

che provvedera a far si: éhe,gpqssa ottenere i attestato dl

‘certificazione pnerget;ca dl cu1 alla Legge 6 8.2008 n. 133‘

éLe partl dl comnune accordo, dercgano all obbllgo dl garan»

b H
[La parte ccmpratrlce conbapevole delle ccndizioni in ouil
I
[

{varsa 1 immobile circa la qua11f10311one energetlca, dichiara§

213 deg11 impianti e si dlchlarano edotte dell obbligo dl dew?

nunzia della presenfe cessione all autorita d; pubbllca SlCU“

%‘Ef. i

P
s e



| 288

rezza. La parte venditrice dichiara di avere abitato 1’immo-

|
L =S
|

Bile fin dall’ascguisto e che intende comprarne un altro entro
i

Eun anno da oggi. La propesta contrattuale di compravendita &
s o . R i S S - R,

!stata registrata in Bagheria in data 15.5.2009 al n. 1169 se-

rie 3. E’ stata pagata 1’imposta di Registro con med. F/23

idi eurec 178 in datg 13.5.2009.

-
11 presente atto & stato da me notaio letto ai  comparenti

che 1l’approvano. Scritto da pesrsona di mia fiducia = da me

lnotaia in due fogli dei quali occupa guattro pagine e quanto

della guinta. Si sottoscrive alle ore diciassatte e minuti
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Repert. I. Gen. ;515:(?__1“; Kacrrefzzz...zfg <

ATTO DI PERMUTA

Repubblica Italiana

L'anno millenovecentottantasette -

il giorno VWAALﬁJJuVWQ AL At dn quAA&%Ab
e (%Q**'&qgi) "

Villabate, Corso Vittorio Emanuele,n.190,
Innanzi a me Dr.Tommaso FALLETTA, Notaio in Palermo,
iscritto al Collegio Notarile di Palermo, esclusa la

assistenza dei testimoni perché le parti d'accordo tra

Voc. N w1 nomdl /

Fuseigl
~ 8l K.
oy Al 0 O

3 \ga
. ; . ; o
loro e col mio consenso vi rinunziano e
=N
s ono Present i = ﬁ«é;g

1)La signora FONTANA Anna, nata a Villabate il 14 Di-

cerbre 1950, casalinga, C.F.: FNT NNA 50T54 1916G,resi~ =

dente in Villabate, Nia Tan LA A 5% %Muﬁﬁxﬁ\m“ 2

Livas Anie

“gtui 'l
sy, '_,L_P"-'r i b
2) Il signor GIANNONE Vincenzo, operaio, nato a villa . 2 i E %
| - 9> ¢
bate il 28 Agosto 1948,residente in Villabate,Via [XX. o =T o
L = 5 B oaly
Settembre 1912] il quale agisce in nome e conto della O Wfﬁ\
signora FONTANA Maddalena, nata a Villabate il 19 Feb— Ef ; ;
braio 1944, residente al n,1725 68th Straada — Brooklyn- = = % =

New York, casalinga, C.F.: FNT MDL 44B59 L916B, coniu-
gata in regime di comunione legale; avvalendosi della

procura speciale 5/3/1985 Notar Joseph C.,Bove di Broo-.

klyn, che al presente si allega sub "A",previa lettura |




da me datane alle parti ;

‘dichiarano e convengono quanto segue :

persone della cui identita sono 10 Notaro certo,che
Art.1) La signora Fontana Anna cede e trasferisce in
permuta in favore della signora Fontana Maddalena,per

la quale a tale titolo accetta il procuratore Giannone

Vincenzo :
casa di vecchia costruzione, sita in Villabate, Via
Cappellini, n.ri 42-44, composta di uan vano a piano
terra, un vano a primo piano, con cucina ed antistante
terrazza a secondo piano ed area libera soprastante;
confinante con proprietd Gandolfo, proprieta La Scalaiéé
Fs@

proprieta Pitarresi e Via Cappellini.

Il piano terra figura in catasto alla partita 492,

foglio 3, particella 155, Ctg.A/5, Cl.2%, vani uno,

rendita £ire 198.
Il primo piano ed il piccolo vano ad essO soprastante
con terrazza, pur essendo anch'essi di vecchia costru—
zione, non figurano in catasto ove sono stati denun-—
ziati con scheda registrata 1i 11/11/1981 al n.15316.
Pervenuta in forza dell'atto di donazione-vendita e
divisione 27/11/1981 Notar Lucia Scoma, registrato

al n.26774,trascritto il 28/12/1981 ai n.ri 48335/38987

e seguenti.

A norma della legge 28/2/1985 n.47, articolo 40, comma



| secpypdo,la cedente, da me ammonita ai sensi dell'art.

26 della legge 4/1/1968 n.15, dichia%a sotip la sua
personale responsabilita, che la costruzione di detta
- casa é stata eseguita in data anteriore all'i/9/1967 »

e che successivamente non sono state apportate modi-

el e i

Fiche soggette a licenza o concessione edilizia.
valore fire dwhAeiamndiomn (% A o @‘“‘0\ o e
Art.2) In corrispettivo, il signor Giannone Vincenzo,
in nome e conto della signora Fontana Maddalena, cede

e trasferisce in permuta in favore della signora Fon

‘tana Anna, che a tale titolo accetta :
Casa con annesso terrenc sita in comune di Misilmeri,
1., contrada Canneto, composta di un vano a piauno terra

led un vano a primo piano ed accessori; confinante con

Z : leredi D!'Agati Pietro, Macchiarella. Giovanni,Randazzo-

Carmelo e viottolo; accertata in catasto alla partit?

' -170584- Foglio- 3, particella 550,

1 o Detta.casa si appartiene per costruzione eseguita su

i 2
| —
terrendpervenuto in forza del citato arto di donazione-

. ; P g%k%m:&d
i vendita-divisione 27/11/1981 Notar Lucia Scoma UL A |

|

| Dichiara la cedente, a mezzo del procuratore, a norma

! Q;
della legge 28/2/85,n.47 che la casa & stata costrui-—
f& nell'anno millenovecentottantadue in assenza di -

- .concessione edilizia ed e stata presentata démanda

di sanatoria al Comune di Misilmeri in data 20/9/1$86-

ETEE g

Lo



3549 e sono stati Pagati i due terzi dell vin-

ks
(@)
rt
-

L ]
-—)
P

“tera oblazione come risulta dalle ricevute N.ri 775

e 776 del 16/9/1986-Ufficio Postale 4i Villabate,quale
domanda unitamente alle dette due ricevute viene qui
allegatasub "gw Previa lettura da e datane alle FEYET,
Valore lire 02,@—‘\\,\{/11\,\,\,\211% (%a AL, o0 }
Art.3)Agli effetti fiscali si dichiara che essendo

Pari i valori dei beni Permutati nessun conguaglio

intercorpe tra le Parti. .« e — s

Art.4)si autorizza 1a trascrizione con rinunzia alila

iscrizione di ipteca legale,
. .
Art,.5)Le Spese dell'atto e dipendenti sono 2z carico
delle permutanti in parti uguali, —————
Dichiarano 1le Parti che tra loro non sussiste rap-

POrto di parentela in linea retta o che tale sia con-

siderato ai fing dell'imposta sulle successioni e do-

nazioni,
Richiesto io Notaro ricevo questo atto scritto da
Persona di mia fiducia e da me completato in quattro

pagine di duye fogli, da me letto alle Parti che a mia

domanda 1o approvano,

13&9& %K%\NKWH&‘L qmnlnl,ww Qoo
AWk ‘VACM\{ Mww%w&mw_uﬂi:k
"\Y/\m(ma“%o\' LW'“uﬁm

F A m@%mm Buuss,

b
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o Legale
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11th Ave.,
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PROCURA SPECIALE

* * % * *x k¥ ¥ %

Stati Uniti d'America del Nord

Stato di New York

Contea di Kings

L'anno millenovecento ttantacingue il giorno
cingue del mese di Marzo nella
Citta' di New York, nel mio Ufficio sito al No. 6502 Undicesima

Avenue, Borgo di Brooklyn.

Innanzi a me, JOSEPH C. BOVE, Notaio Pubblico,
residente nella Citta' di Brooklyn, New York, debitamehte auto-
rizzato in e per lo Stato di New York, si e’ personalmente
presentata la Signora FONTANA MADDALENA in SCIRE' nata a Villabate
(Prov.Palerno) il 19 Febbraio 1944, residente al No.l1725 68th Str

Brooklyn, New York 11204.

della cui identita' personale io Notaio sono certo ed in presenza
dei due sottoscritti testi cogniti fidefacenti e legalmente res-
ponsabili mi ha dichiarato di voler ncminare e costituire,

core in effetti con il presente atto nomina e costituisce

procurat ore speciale il Signor GIANNONE VINCENZOQ, nato a Ville
(Prov.Palermo) il 28 Agosto 1948, residente in villabate, Via XX &
No.12, affinche’il medesimo, in nome e conto della mandante procec
permuta del terreno in Misilmeri, contrada Cannita, esteso are cir
centiare trenta (are 5.30) circa, e per quanto si trova con annes:
composta di piano terra e primo piano, riportato in catasto alla ]

25416, foglic 3, particella 43, ed alla partita 20989, foglio 3, |
#*Continua**



(000585
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559i_di proprieta'’ derjs mandante, con ja casa in Villabate, via Cappel-~
Iini N;r; 42—44, Composta di yp vano terrano, uyn Vano a primo piano, con
cucina e terrazza a7 Secondo piano eq area libera, distinta ip catasto

al foglio 3, particella 155, per quanto riguarda 1] Piano terra, e denun-
ziata alil’yrg con scheda registrata 1'11/1/1973 al Nb.l5316, ber gquanto
riguarda 7] Primo ed ij Secondo piano; @i broprieta’' dqj FONTANA anwa.,
A411'uopo 1] nominato Procuratore, in nome e conto delia mandante, potra’
Precisare meglio gli immobili da pPermutare nellas esatta consistenza e
confini, con relativi titoli qi Provenienza, indjcare valori agli effetti
fiscali, ricevere € Pagare eventuajj conguagli, rilasciando € ricevendosene
la relativa quietanza, Sottoscrivere 1a dichiarazione ai fini dell’'imposta
QNVIM, autorizzara Voltura e trascrizione, rinunziare alls iscrizione d4i
ipoteca legale, concordare batti, clausole e condizioni di uso e fare

quanto altro necessario,

s



(¥3]

APOSTILLE

(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

Country: United States of America
This public document

..........

-------------

hgs bgerl Anthony N. Durso
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1)~-Stati Uniti dell 'America-Documento Pubblico-
2) Firmato da Anthony N, Durso;-Cancelliere -3-)
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7) Deputato Secretario di Stato di New York-

8) Numero /¢, s 5 (=9~ T.imbro/Stampa
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Faccia insomma quanto far potrebbe la mandante se

present e con promessa sin da ora di rato e valido.

Del che richiesto io Notaio ho steso in lingua italiana

il presente atto, rilasciato in originale, che, nella Con-

tinua Presenza dei testi, io, Notaio, ho letto e spiegato
alla mandante che approva e conferma
dichiarando esser il tutto conforme alla Sua wvolonta', ed

in conformita' viene sottoscritto sia dalla mandante

che dai testi e me Notaio Pubblico.
7

Mandante: % DA~ {H& Ao &é{&%l&- ‘p Dhces, i é) P i

Firma

s ki 1. sﬁ

= A
C. BOVE
N\ State of Naw York

4-6I184c':f 5 9
flifiad in Kings Coun ;
? o:lngpil:ai iMarc:h 30, 195,

Brooklyn, New York
Kings County
New York State

Date: MarcH 06/1985




IN WITNESS WHEREOF I havc _
Court and Comty tlns ;
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COMUNE DI VILLABATE

PROVINCIA DI PALERMO

N. 2488
ATTESTAZIONE DI IRREPERIBILITA'

11 Sindaco
in base alle risultanze dell'Anagrafe della Popolazione Residente e delle informazioni assunte

CERTIFICA CHE
IACO' GIUSEPPE
Nato a PALERMO (PA) i1 08/10/1971
Atto N.3691 P.1 S.A Anno 1971 PALERMO (PA)
Gia' qui residente in VIA CAPPELLINI 44 P. T

Risulta cancellato ai sensi del D.P.R. 30/05/1989 n. 223 dal 16/11/2022

3 § f D'Ordine del Sindac

E.
\?Q ﬁ Giuseppa Lo C

I presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servi
183/2011

Si rilascia in carta libera
Diritti di segreteria € 0,26

VILLABATE, 11 luglio 2023

2

VIALE BEUROPA N 142 - 90039 VILLABATE
MO0 400004 - 6143522 & 091 6143360
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ALLEGATOn. 7 sovrapposizione ortofoto con estratto di mappa



ortofoto_fonte google earth
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ALLEGATOn. 8 Planimetria stato di fatto al 21.07.2023



planimetria_stato di fatto al 21.07.2023
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ALLEGATOnN. 9 documentazione regolarita urbanistica



COMUNE DI VILLABATE

(PROVINCIA DI PALERMO)

UFFICIO URBANISTICA — SEZIONE EDIE.IZIA PRIVATA -

C.F. 80018460826

ATTO DI CONCESSIONE EDILIZIA N° ﬁ pEL 29 APR. 2003

¢

IL CAPO UFFICIO TECNICO

- Vista la legge urbanistica n°1150/42 e successive modificazioni,

- Vista la legge n°10 del 28 Gennaio 1977,

- Vista la legge n°47 del 28 Febbraio 1985;

- Visti gli strumenti urbanistico - edilizi vigenti;

- Vista I’istanza con prot. n°8204 del 19.07.2002, presentata dalla sig.ra Fontana Anna,
nata a Villabate il 14.12.1950, ivi residente in Via Trieste n.53, con codice fiscale
FNTNNASOT54L916T, nella qualita di procuratrice speciale, alla quale & allegato il
progetto dell’immobile, di cui al foglio di mappa n°3, particella n. 155, del N.C.E.U. di
Villabate, Confinante con: via Cappellini, prop. La scala, prop. Pitarresi e prop.
Gandolfo;

- Considerato che, la predetta istante & stata nominata procuratrice speciale dai sigg.

Sciré Antonino, nato a Villabate il 30.03.1942, e Fontana Maddalena, nata a Villabate il
19.02.1944, entrambi residenti al 1725 68th Street, Brooklyn, New York, 11204,
affinch¢ in loro vece, nome, conto ed interesse, interviene nel relativo atto e
sottoscriverlo, giusta Procura speciale del 20.11.2001, Notaio Dr. Salvatore Fronterre in
New York, 11204 (Notare Public State of New York No.24-4859038);

- Considerato che i sigg. Sciré Antonino, nato a Villabate il 30.03.1942, con codice
fiscale SCRNNN42C30L916G e Fontana Maddalena, nata a Villabate il 19.02.1944, con
codice fiscale FNTMDI44B591.916B, sono proprietari dell’immobile di cui sopra, giusto
Atto di Permuta del 29.01.1987, con Rep. N.7550, Notaio dr. Tommaso Falletta in
Palermo ed ivi registrato il 06.02.1987, al n.3458,;

- Visto il parere favorevole espresso dal responsabile dell’igiene pubblica in data
05.08.2002, prot. N.144 EP/IP,
- Considerato che la C.E. ha, su detto progetto, nella seduta del 10.10.2002, espresso
parere favorevole;
- Visto il rilievo architettonico a firma dell’ Arch. Franco Abbate, iscritto al rispettivo
Ordine professionale della provincia di Palermo al N.2156;
- Visto il certificato d’Idoneitd Statica a firma dell’ Arch. Franco Abbate, iscritto al
rispettivo Ordine professionale della provincia di Palermo al N.2156;
- Vista la quietanza N.25 del 20.01.2003, rilasciata dalla tesoreria Comunale di Villabate
attestante il pagamento della somma di Euro 2.631,00, quale contributo relativo agli
oneri d’urbanizzazione e costo di costruzione;
CONCEDE
(ai sensi dell’art. 13 della legge n°47 del 28. 02. 85)




~ Villabate, li 2

Alla sig-ra Fontana Anna, nella qualita di procuratrice speciale, salvo il diritto dei
terzi, la concessione edilizia, dell’immobile di cui alla citata istanza e su cui la CE. ha
espresso il sopracitato parere, che, fa parte integrante del presente atto di concessione.

Le opere di cui alla presente concessione edilizia interessano la ristrutturazione di
un piano terra esistente e la sopraelevazione di un piano primo e secondo, costituenti
nell’insieme dei piani un'unica unita immobiliare di civile. abitazione a tre e.fit,, sita in
Villabate via Cappellini n.42-44.

L’unita immobiliare di che trattasi & cosi come appresso descritta:

- piano terra composto da cucina-soggiorno, disimpegno,w.c. e ripostiglio;
- piano primo composto da un vano letto e ripostiglio;
- piano secondo composto da un vano e restante terrazzo antistante. :

T lavori di cui sopra sono stati realizzati ed ultimati e per gli stessi nessun lavoro
con il presente oggi si autorizza.

‘Del presente atto di concessione sono redatte n°5 copie in originale, delle quali
una ¢ allegata alla nota di trascrizione, una & consegnata alla sig.ra Fontana Anna, nella
qualita di procuratrice speciale, una ¢ allegata alla pratica d’ufficio, una & inviata per la
pubblicazione ai sensi dell’art.19 della LR. n.1 del 02.02.1976 ¢ I'ultima ¢ allegata alla

raccolta degli atti di concessione di cui alla legge n°10 del  28.01. 1977, presso I'ufficio A

competente della ripartizione urbanistica.
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Geom.,

COMUNE DI VILLABATE

(PROV.DI PALERMO)

Rif Prot. .N. 13225 del 07.11.2002 by

CERTIFICATO DI ABITABILITA’/AGIBILITA’

IL. CAPO UFFICIO TECNICO

Premesso che & stata rilasciata, regolare Concessione Edilizia N.16 del 29.04.2003, per
I'edificio a tre eft, che, nell’insieme dei piani, forma un’unica unitd immobiliare di civile
abitazione, sito in Villabate via Cappellini n.42-44, di proprieta dei sigg. Sciré Antonino, nato a
Villabate il 30.03.1942, con codice fiscale SCRNNN42C301.916G e Fontana Maddalena, nata
a Villabate il 19.02.1944, con codice fiscale FNTMDL44B59L.916B, giusto Atto di Permuta
del 29.01.1987, con Rep. N.7550, Notaio dr. Tommaso Falletta in Palermo ed ivi registrato il
06.02.1987, al n.3458;

- Vista la domanda assunta agli atti d’Ufficio al prot. N.5569 del 22.05.2003, prodotta dalla sig.ra
Fontana Anna, nata a Villabate il 14.12.1950, ivi residente in Via Trieste n.53, con codice
fiscale FNTNNASOTS4L916T, nella qualita di procuratrice speciale, giusta Procura speciale
del 20.11.2001, Notaio Dr. Salvatore Fronterre in New York, 11204 (Notare Public State of
New York No.24-4859038), con la quale chiede il rilascio del certificato di Abitabilita/Agibilita
dell’edificio di cui sopra;
- Visto il certificato d’Idoneita Statica a firma dell’Arch. Franco Abbate, iscritto al rispettivo
Ordine professionale della provincia di Palermo al N.2156;
- Vista la denuncia di variazione dell’immobile in questione al N.C.E.U. di Villabate, identificato al
foglio di mappa 3, particella 155, sub. 1-2;
- Visto la Dichiarazione di Conformita dell’Impianto alla regola d’arte (art9 Legge N.46 del
05.03.1990), rilasciato dalla ditta Milazzo Giuseppe, titolare dell’Impresa individuale “IMPIANTI
ELETTRICI E TECNOLOGICT” operante nel settore impianti elettrici, con sede in Villabate Corso
Vittorio Emanuele n.30; :
- Considerato che, mediante la Perizia Giurata di conformita “ai sensi dell’art.3 comma 2° LR
n.17/94” a firma dell’Arch. Franco Abbate, iscritto al rispettivo Ordine professionale della
provincia di Palermo al N.2156, & stato accertato che la costruzione & stata eseguita in conformita
al progetto di cui alla Concessione Edilizie N.16 del 29.04.2003, ed alle norme igienico-sanitario e
che, 1 muri sono convenientemente prosciugati e che non esistono altre cause di insalubrita di tutti
gli ambient;
- Visti gh atti d’Ufficio;
DICHIARA

Abitabile Iedificio di cui in premessa, cosi come appresso descritto:
- piano terra composto da cucina-soggiorno, disimpegno,w.c. e ripostiglio;
- piano primo composto da un vano letto e ripostiglio;
- piano secondo composto da un vano e restante terrazzo antistante.
Dalla residenza municipale, i D5 6. 2003

L’UFFICIO
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ALLEGATO n. 10 planimetria con indicazione schematica delle modifiche
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ALLEGATOn. 11 computo metrico estimativo



Comune di VILLABATE

Provincia di PA

Computo metrico estimativo

LAVORI

Lavori di rimozione di tettoia realizzata con struttura in ferro e copertura di pannelli autoportanti del tipo a
sandwich e di messa in pristino statu quo ante.

COMMITTENTE Tribunale di Palermo_R.G.Es. 393/2022
IMPRESA

CONTRATTO

N° Repertorio del

Progettista Esperto per la stima_arch. Salvatore Notaro

IL TECNICO

Data 25/09/2023




Progettista: Esperto per la stima_arch. Salvatore Notaro

Pagina 1

Num. ORD
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

DIMENSIONI

par. ug.

lung. largh.

H/peso

Quantita

IMPORTI €

Prezzo €

Totale €

1
26.1.1.1
M)

26.1.3
M)

3
A25094
M)

21.1.15
M)

21.1.25
M)

Approntamento di ponteggio in elementi portanti
metallici (sistema a telaio), compreso il nolo,
manutenzione e controllo per i primi 30 giorni,
realizzato per interventi ad altezze superiori a m
3,50, costituito in opera compreso il carico al
deposito, il trasporto sul posto, lo scarico in
cantiere, il montaggio, i pianali in legno o metallo,
le tavole ferma piede, i parapetti, le scale interne di
collegamento tra pianale e pianale, gli ancoraggi
affinché il ponteggio sia efficacemente assicurato
al manufatto almeno in corrispondenza ad ogni due
piani dello stesso e ad ogni due montanti, con
disposizione di ancoraggio a rombo, compreso la
redazione del Pi.M.U.S., la segnaletica ed ogni
altro onere e magistero per dare la struttura
installata nel rispetto della normativa di sicurezza
vigente, escluso 1'illuminazione, i teli di protezione
e le mantovane.
munito dell’autorizzazione ministeriale di cui
all’art. 131 del D.Lgs. 81/2008, per ogni m? di
ponteggio in opera misurato dalla base e per i
primi 30 giorni a decorrere dall'ultimazione del
montaggio

Prospetto via Cappellini
Sommano m?

Smontaggio ad opera ultimata di ponteggio di cui
alla voce 26.1.1, compreso il carico in cantiere, il
trasporto e lo  scarico al  deposito.
- per ogni m? di ponteggio in opera misurato dalla
base

Prospetto via Cappellini
Sommano m?

Smontaggio di coperture metalliche, compreso
l'accatastamento del materiale al luogo di deposito
provvisorio, escluso il calo in basso

Sommano mq

Rimozione di opere in ferro quali travi, mensole e
simili, compresi l'accatastamento del materiale
utilizzabile ed il carico del materiale di risulta sul
cassone di raccolta, esclusi il trasporto a rifiuto ed
eventuali opere di ripristino connesse.

Struttura portante in ferro (Travi e pilastri)
Sommano kg

Trasporto alle pubbliche discariche del comune in
cui si eseguono i lavori o nella discarica del
comprensorio di cui fa parte il comune medesimo o
su aree autorizzate al conferimento, di sfabbricidi
classificabili non inquinanti provenienti da lavori
eseguiti all’interno del perimetro del centro
edificato, per mezzo di autocarri a cassone
scarrabile, compreso il nolo del cassone, esclusi gli
oneri di conferimento a discarica.

Sommano m?

35,000

4376,000

4,000

6,000

6,000

14,000

14,000

84,00

84,00

84,00

84,00

35,00

35,00

4376,00

4376,00

4,00

4,00

3,60

11,14

0,48

32,26

684,60

302,40

389,90

2.100,48

129,04

A RIPORTARE

3.606,42

Committente: Tribunale di Palermo_R.G.Es. 393/2022



Progettista: Esperto per la stima_arch. Salvatore Notaro

Data,

11 tecnico

Pagina 2
Num. ORD DIMENSIONI . IMPORTI €
DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
TARIFFA par. ug. lung. largh. H/peso Prezzo € Totale €
RIPORTO 3.606,42 €
6 Ripristino in statu quo ante del vano porta ubicato
NPO1 al piano terra sul prospetto prospiciente la via
M) Cappellini.
1,000 1,00
Sommano corpo 1,00 838,09 838,09
TOTALE 4.444,51

Committente: Tribunale di Palermo_R.G.Es. 393/2022



ANALISI PREZZO

DESCRIZIONE NUOVO PREZZO NPO1

Ripristino in statu quo ante del vano porta ubicato al piano terra sul prospetto prospiciente la

via Cappellini.

DESCRIZIONE

Operaio 3° livello
Operaio 1° livello

Costo marginale unitario

Spese generali + Utili di impresa
(26,5%)

Prezzo Totale

U.M.

QUANTITA' PREZZO UNITARIO TOTALE

12 30,14 361,68
12 25,07 300,84
662,52
175,57

838,09
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ALLEGATOn. 12 valori di riferimento OMI_Il semestre 2022



genzia
awNtrate

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2

Provincia: PALERMO

Comune: VILLABATE

Fascia/zona: Periferica/Z0NE DI SWVILUPPO DEL CENTRO STORICO
Codice di zona: 02

Microzona catastale n.: O

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Fesidenziale

Valore Mercato
(€/mq)

Stato Superficie

Abitazioni civili MNORMALE 850 1200 L

Abitazioni di tipo
eCconomico

NORMALE 530 760 L

Box NORMALE 485 670 L
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ALLEGATOn. 13 valori di riferimento borsino immobiliare _settembre 2023



Villabate (PA)

ZONA 7ZONE DI SVILUPPO DEL CENTRO STORICO
Abitazioni Civili

Semiperiferia A Tipolagia Prevalente

[oa)
i 2
Quotazioni

Quotazioni Quotazioni
Abhitazioni & Ville Uffici & Negozi Box & Posti auto

2

Quotazioni di Affitto

Quotazioni di Vendita

Abitazioni in stabili di 1° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualita superiore alla media di zona

]

ok
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Furo 982 Furo 1.151 Furs 1.320

fl,  Abitazioni in stabil di fascia media

Quotazioni di appart. in stabill di qualita nella media di zona

Trir
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Furc 809 EFuro 953 Furo 1.096
5 Abitazioniin stabili di 2° fascia
& Quotazioni di appart. in stabill di qualita inferiore alla media di zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Euro 835 Furo 736

Furo 533
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ALLEGATO n. 14 immobili comparabili utilizzati per la valutazione



Terratetto unifamiliare via pacinotti 3, Villabate
o Villabate » via pacinotti

(55 | [R1om? | &2
€ 69000 locali | superficie

bagni

Descrizione

CASA INDIPENDENTE IN VENDITA A VILLABATE

Villabate - Zona Corso Vittorio Emanuele - Via Pacinotti.
Palazzina indipendente con terrazzo e magazzino annesso.

A pochi passi dal centro del paese in una traversa di Corso Vittorio Emanuele, in zona ricca di servizi di prima
necessita, proponiamo palazzina indipendente di 130 mq disposta su 3 elevazioni fuori terra, in buono stato
d'uso.

L'immobile internamente & composto da un piano terra dove troviamo un magazzinoe di 22 mq con saracinesca
e soppalco sovrastante per ricavare maggiori spazi, una stanza con finestra, un piccolo ripostiglio, un bagno e
un terrazzino adibito a lavanderia.

Al piano primo troviamo una zona giornc molto luminosa composta da una cucina abitabile con un piccolo
doppio servizio, una matrimoniale con finestra, e una stanzetta per bimbi.

Infine al piano secondo troviamao il terrazzo di pertinenza dell'immobile.



Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE
LOCALI
PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO
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38261040-109 - 31/08/2023
Vendita

Terratetto unifamiliare | Intera proprieta | Classe immaobile
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Immobile oggetto della Procedura RGEs 393/2022_Tribunale di Palermo

Immobile comparabile preso a riferimento



Terratetto unifamiliare della regione, Villabate

o Villabate = della regione

e | BFHmam &2
€ 60'000 locali | superficie | bagni

Descrizione

CASA INDIPENDENTE - 31004

Fra Piazza della Regione e Via Giulio Cesare, si propone in vendita una palazzina indipendente, su due livelli,
totalmente ristrutturata nel 2007 ed oggi in buono stato d'uso. L'immobile & adatto a chi cerca l'indipendenza
e al tempo stesso poter utilizzare tutti i servizi che si possono avere vivendo in pieno centro urbano. | servizi
comunali, le scuole, le piazze pubbliche, | negozi di ogni genere, i centri medici, le banche, i servizi postali, la
vicinanza con le scuole di ogni ordine e grado, sono tutti quei servizi che hai a disposizione comprando

questo immobile. Tra I'altro, oggi guesto immobile puoi acquistarlo con un forte sconto rispetto al suo attuale

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

31004 - 12/09/2023

Vendita

Terratetto unifamiliare

79 m?

4 (2 camere da letto, 2 altri), 2 bagni
Piano terra

2 piani
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Immobile oggetto della Procedura RGEs 393/2022_Tribunale di Palermo

Immobile comparabile preso a riferimento



o Appartamento via Niccolo Machiavelli 40, Villabate

Villabate = Via Niccold Machiavelli

€120.000 | 22 | S50E |22 | Bl?

locali | superficie agni

Descrizione

DELIZIOSA PALAZZINA CON TERRAZZO ADIACENTE

Villabate a pochi passi da Palermo nei pressi di viale Europa proponiamo in vendita ristrutturata palazzina di 2
elevazioni di mg 130 circa con terrazzo adiacente di mq 30 circa.

compaosizione:

piano 1°

-Ingresso su saloncino
-Cucina

-Bagno

-Balcone

piano 2°

-camera matrimoniale
-cameretta

-bagno

-terrazzo adiacente



Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

Villetta di Piazza della
Stazione, "di Padre Pio"

303 - 28/09/2022

Vendita

Appartamento | Intera proprieta | Classe immobile media
139 m? - Vedi dettaglio

5 (2 camere da letto, 3 altri}, 2 bagni, cucina abitabile

2 piani:da1® a 2°

3 piani

Immobile oggetto della Procedura RGEs 393/2022_Tribunale di Palermo

Immobile comparabile preso a riferimento
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ALLEGATO n. 15 valori immobiliari dichiarati



«m OMI Consultazione valori immobiliari
(A dichiarati
B

Area riservata




Residenziale -
Febbraio 2023

Numero immobili: 1
Corrispettivo dichiarato:
69.000 €

Dettaglio scheda =

Comune di VILLABATE
Zona OMI; D2

Immobile: RES A04 68 m?
Quota trasferita 100%

Residenziale -
Febbraio 2023

Numero immobili: 1
Corrispettivo dichiarato:
30.000 €

Dettaglio scheda =

Comune di VILLABATE
Zona OMI: B1

Immobile: RES A04 43 m?
Quota trasferita 100%

Residenziale -
Aprile 2023

Mumero immabili: 1
Corrispettivo dichiarato:
85.000 €

Dettaglio scheda =

Comune di VILLABATE
Zona OMI: D2

Immobile: RES A04 115 m?
Quota trasferita 100%
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