Procedura Esecutiva immobiliare n.ro.319/2022.

.- Giudice dellEsecuzione ... .-

Dott.ssa Robera Vaccaro. ... .. .

Promossada .o oo oo

IR
i
II sottoscrltto pﬁrotgssnomsta iscritto. all’Albo.. deqll Ingegneri_della. Provm0|a d| - R
o5 IModena al.n.ro 2283/A, con studio l)ryl_*..‘$a§suolo in.Via Adda.n.ro.73/B nomlnato e

i z
..45esperto”. nella.. -procedura _ esecutiva.. immobiliare. . syccitata . dal Giudice

-"f,;delliEsecuzione, dott Umberto Ausiello, ...

i dl aver r;cevuto incarico prestando qluramento con formula d| nto |I 28/09/2023
. nell/Esecuzwne_Immoblllare di cui g!flﬁo_m; etto, |scr|tta al n.ro 319/2022 R.G. al
" ﬁne di_valutare i beni pignorati, seguendo gli adempimenti lndlcall nel

__|conferimento di incarico RN S .o ‘

1 . ESPONE QUANTO SEGUE

s Ay v

-cg_iatto di.pignoramento . immobiliare..& .stato.. redatto. dall'avv.. ****** con studio

DATI DI PIGNORAMENTO

professionale in Modena in via ********* .nro-.* e notificato al debitore il

ﬂ8/1 1/2023, depositando copia nella casa comunale di Camposanto.

La proprieta pignorata, consiste in un appartamento al piano 1°, in contesto

condominiale, con 2 autorimesse al piano terra.
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Bl a.proprieta ,é,ubicat«amCamosanto_ MO)..in.via.Gugli lmouMarKconi.;Js} S

—CONFINI PART] COMUNI E SER LV —a
S SBoaraento ol 00 yrimg conng  5UD s a1 ropreta ++evesf
[‘ata__?-;:’\-—l“’ Ry TR ~2.con il coicg!—ewggﬂune -£.5ug "a'tﬂr ——

.l : : i
= ilati affaccia sy areq cortiliva condominiale, Setind o

!

e YT

mer i d ~sull.axorte.condominiale. e
il
3

intero a:

i

e SRR ota i - T CF ttremeertnisettinns

- L
—_— ~————

;‘Da Comunicazione dell’'ufficio anagrafe del Comune dj Camposanto, la_debitrice

risulta nubile.
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IDENTIFICAZIONE.CATASTALE oo o
1

{6 constatato che |a

erche_condotte presso 'Agenzia del Teritorio,

to-Fabb ..T....ﬁf" del-Comune-di-Ce

ﬁjqu R.C.26,75.

v e oo {CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICAZIONE »,,*.CATASTALE ED

P ~~_v_.ﬁiMMOBILI PIGNORATI ; e i _3, .
T ;»,jc'é-rispondenza:tra,identiﬁcazionecatastale ~~«(foqlio~>mappale-:e~fvsub)v'come,da§: :
- insure allegate estratte dalla scnvente e quanto descntto nell atto d
| ’rp_gnoramento Anche le planimetrie cornspondono aIlo stato reale

I REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA DEI BENI_

. Dalle ricerche .espletate presso l'archivio dell’ Ufrcuo Tecmco del. Comune d|

»-vCampos_anto, & risultato _che per limmobile sono .presenti. i .sequenti atti

....rautorizzativi:.

a) - domanda di concessione del 08/09/1962

b) Abitabilita del 12/11/1963 e 13/10/1964 prot 01954

L NESO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seridl#: 171a5f

c) Concessione in sanatoria per costruzione di balcone abusivo, del

02/08/1994 prot. gen. n. 4783/85
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-e).-Attestazionedi-conformita- edilizia-e--agjbilita-del-26/06/2008 _prot.-

-08/10/2013:prot:n::6026

_{Lo stato legittimato & conforme allo stato di fatto.

e e ~::;;:_::-NQE[EBEQ.'H?_@'EVQ'-' 'SCR'Z'Q!‘{'-,'_EMIR,AM‘?‘WCWBE!QE'WW
_— .2 di-Modenain-data.20/02/2009. ainumeri_7038/1064- per-Furo 19200000} - ..

. ”g

T -da-concessione a-garahzia di mutuo-fondi_qrio-pervEuro»965000,-00];f~~r~.«-»v~~~ S

a favore di *********** sede in . o codice fscale idnioilebeieid

\‘.?IT' -
]

contro - ynatain, ... . Lodice fiscale *+*;

b) Ipoteca g:ud:z:ale lscrltta presso I'Agenzia del Temtono dl Modena ln datg ‘ v

02/11/2018 ai_numeri 30892/5239 per Euro 32.000,00 di cui per capitale|.

]

i - Euro.27.063,05 a favore di **********sede in . _ _,. , domicilio.ipotecario|.........

b eletto B~ T L wao Jia Mttt Avv, ™M™ codice fiscale """ e.control. ..

§

rnatain.. . ..o . .. J, codice fiscale *** v . g

*kk

c) - Ipoteca a concessione amministrativa/riscossione avente ruolo e .avviso- djl:

addebito esecutivo iscritta presso I'Agenzia del Territorio di Modena in data

L NESO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALAFICATA 2 Seriél#: 171a5ff

09/03/2022 ai numeri 6993/1162 per Euro 1.783.635,25 di cui per capitale

Euro 891.817,62 a favore di Agenzia Delle Entrate-riscossione sede in
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..domicilio .ipotecario .eletto .Via.Emilia..Ovesl

e = @.CONMO NN nata .

6!

i RRRERERRANR

szxeodices=fiscale--:

********t____e__contm o ﬂ;******“’f'.; TaY

.PROVENIENZA DELBENL oo oo o b

- Gli-immobili-sono--pervenuti=-agli -attuali - proprietari -mediante -il -sequente-atto e

i

codice fiscale:+ ~~° 7 " . .« _divenne proprietario per:la quoté;a

di 1/1 con atto di compravendita del /° /~ ~ ricevuto 'dal Notaio

notanle il ‘ &

: ;W-W,._mi_“?.ﬂt&?!ﬂ. !i‘!e’,‘dﬂ,?f,’?',ﬁﬁlozzoog,"‘-"eVHESWS?EIm.[‘,‘,.?“tEL‘?m. ez AL 4%
in.C " (L.2), humero T .7 . di .repertorio, trascritto_presso| . o

i <

I'Agenzua del Terntono di_Modena in data  20/02/2009 ai._numeri}. . iﬁ._

2

v ,daf .. ... inatoa' - . DR R | g

L= - £

4

..codice fiscale: T._ _. .0 _. . b

: T uj

! { 8]

N _}e...e . precedentemente . " natoa ! . bl it g
2

2

&

2

w

z

—-

. in C  ( , numero

di repertorio,

trascritto presso 'Agenzia del Territorio di Modena in data

T ai
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L-pato-a..” T J.il.f "7 7

Aol e l2” "lizpata-a.”

A B N

=codice::s:fiscaler:si. . . ...

. B ncevuto dal Notalo I I
= . del Territorio di Modena in data 23/93"/"2_002 ainumeri. "7
N:u :LNonﬁsultaumamminisfratorp st e i s+ e e e s et s M.M.*;,__vv‘}. i s .
¥ A : et ++-DESCRIZIONE-DEI BENI - e i !
La propneta ubtcata |n una palazzma reallzzata nel 1963, in muratura oonmstia;
|n un appartamento aI plano prlmo e due autorimesse al piano_ terra l :
M . PERTRIe ? e

Dal corpo swle condomlnlale Sl accede allingresso che d|3|mpegna cucma e'.

; H

soqquornol entrambl col balcone Un setto murano sporqente crea po: una sorta 3

dl secondo.disimpegno alle-due. camere da letto, delie quah una_con balcone e -

¢

bagno. . , . |

T
i

La proprieta & in_buone condizioni;.sono. presenti gli impianti, elettrico,.idrico,.&di e

\

riscaldamento.

Gli infissi sono in pvc con vetrocamera, i pavimenti in ceramica, le pareti

intonacate e tinteggiate.

L NESO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seridl#: 17135f

Le due autorimesse al piano terra sono attualmente utilizzate una come depositi,
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} ,M.:@;,;-,muraturev,conﬁnavnti .con altre proprieta o parti comuni, calcolate per ¥ i[.

B -murature inteme.calcolate perintero;. .. oo oo
8 . .-...balconi comunicanti.con | vani principali al 30% fino.a 25 mq.e.del 10%k...
i :é .____perlaquota.eccedente. oo o T “
! :
S ~~:;»;fw»--»;w;»ef-servizi-,accessoriﬁdirettg_mente:*comunicanti -con -i-vani -principali;~50%:-: l: i -
25% se non dlrettamente comumcant| _ t:

{
arametrl sopra Cltatl e II"I l' eIazuone aIla mlsuraZ|one OCCOI' sa II'\_L

sede si sopralluogo oltre aII ausnllo degll elaborati grafici ottenuti presso Iuﬁ' CICE;._ o

Tecmoo del Comune di Sassuolo a

appartamento: 87,95 mq (superficie rilevata e considerata al 100%) ..

a superficie commerciale rilevata &: i :

balconi: 3,13 mq (superficie rilevata di mq 10,45 e considerataal 30%) . '}

|
, Autorimes}sai(s,ubmz):‘“7,5‘mq (superficie.misurata di mq 15,00 e considerata.al}: ..

i

50% quale pertinenza non collegata all'abitazione)

i

Autorimessa (sub 7): 8 mq (superﬁcie misurata di mq 16,00 e considerata ai

50% quale pertinenza non collegata all’abitazione)

L NESO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seridi#: 171d5f

Totale superficie commerciale: mq 106,58 = mq 106,60
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i

'acquirente:zed=il=:venditore:zhanno=operato=in:zmodo=:indipendente::no

|condizionato e nel”proprio interesse. dopo_ un'attivits di marketing durante Iz

... tPer. quanto.sopraesposto, si.& ritenuto adottare.il procedimento estimativo:‘dellg? i

s s s o e o

B

IStima Per. Confronto.Diretto_Comparativa®-e-pertanto.si-é-tenuto-conto. delle

4della destinazione.d'uso,-.della.collocazione.nelterritorio . oo oo e oo il : i
{ "
i 4.3 metodologia-di-stima -applicata:prevede-il-confronto: dei-valori-di-mercato -nonj:-----—

) ijfﬁciali, con il “prezzo noto”, ovvero il valore ufficiale venale di mercato. ‘ &
e .U;: . T i A SR DR S R KSR, e L .:;: P ':.;:
. i “Le vrigultanzeﬁc}igl‘lg analisi_di tali elenchi saranno quinqi\ ‘ggnfrontatgwal ﬂneﬁ di #
. evitare una stima con riferimento mono-parametrico; . E
R y P— B P ST .\H’:

S
AL
% ” A O ST o pu— ,m,.,.,,‘,g
INDIVIDUAZIONE VALORE DIZONA. . .. . .
s PREZZO NOTO (riferimento per I’imposi;ione tributaria)
s e I semestre 2023 — Camposanto.-.centrale/capoluogo — Centro urbano e

Abitazioni civili

Oscillazione del valore medio: da 700,00 euro/mq a 1.050,00 euro/mq.

VALORE NON UFFICIALE DI RISCONTRO

L NES® Emesso Da: INFOCERT. FIRMA Q

| valori di mercato medi, proposti dalle agenzie immobiliari, nella zona
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.....\interessata, e _per.im

in.quanto a metratu

( R LI mercato di € 1.000,00.al.mg. o :‘
e "““,igLGJ'MCULSLha"* e e i :

i € -1000;00:x:106,;60:mq:=€:106.600;00 =m0 0 o S S S SR e

HHDEPRF77AMENTO PER VENDITA FORZATA I

RS

r»».Ad - gvasione - dell'incarico:=ricevuto:-si:-ringrazia--per - la - fiducia accordatami

TR =

restando a dasposmone deI Glud|ce per ogm eventua|e chiarimento. §

i ,Modena, 10 dicembre 2023 _ %

oy e 3

, ILCT.U.. . ,2 o

o Ing Pasquale Del Neso ; o
_Via Addanro73/B . il é

41049 - SASSUOLO (MO)

L NESO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QU
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