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RELAZIONE E GIUDIZIO SOMMARIO DI STIMA 

 

Oggetto: stima sintetica di un compendio immobiliare sito in Provincia di Latina, Comune di Norma. 

 

Ricevuto incarico dalla  il sottoscritto Argentati Daniele, geometra libero 

professionista, con studio in  iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri 

Laureati della Provincia di Perugia al  relaziona e stima quanto segue. 
 

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

Gli immobili oggetto della presente perizia, ed intestati in quota parte alla dante incarico, sono ubicati nel 

centro abitato di Norma, e ricompresi tra Via della Passeggiata San Giovanni e la retrostante Via Silla (per 

quanto riguarda i fabbricati), zona questa pressoché residenziale con attività commerciali ai piani strada; 

nonché nel resto del territorio comunale per quanto riguarda i terreni di tipo agricolo che vedremo più avanti. 

Nel caso in esame, le unità immobiliari abitative, oggetto di stima, fanno parte di un progetto edilizio 

completato circa negli anni ottanta, intervento che prevedeva la 

edificazione di un fabbricato su più piani, in muratura di tufo, 

dotato di due abitazioni per ciascun livello (vedasi estratto di 

mappa catastale, qui allegato lateralmente, part. 281). 

Le due abitazioni in oggetto, in mediocre stato manutentivo, sono 

ubicate: una al piano primo ed una al piano secondo, entrambe con 

accesso da scala esterna. 

Anche lo stato manutentivo delle facciate di tutto il complesso è 

carente infatti, ad eccezione di mezzo prospetto sud, risulta 

assente l’intonaco, persino agli intradossi dei balconi. 

Gli appartamenti sono pressoché identici in termini di geometria e 

di superficie e sono composti rispettivamente da quattro vani 

principali, oltre agli accessori diretti. 

Per quanto riguarda i terreni di tipo agricolo, gli stessi non sono accorpati tra di loro e sono ubicati in parte 

nella prima periferia del centro abitato (foglio 18 partt. 422 e 314) ed in parte nella zona nord del resto del 

territorio comunale (foglio 12, part. 208 e foglio 7 partt. 16 e 164). 

Tutti le particelle di terreno sono gravate da diritto di enfiteusi e, come concedente, risulta il Comune di 

Norma. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Esaminate le mappe catastali, le planimetrie e la banca dati Sister dell’Agenzia delle Entrate, i cespiti qui da 

stimare sono così di seguito catastalmente individuati : 

 
 



_______________________________________________________________________________________________________________________ 

Geom. Argentati Daniele -  �  �  �  

 

CONSIDERAZIONI E STIMA 

Per gli appartamenti, gli elementi utili presi in considerazione per la presente stima sintetica del valore di 

mercato sono: la superficie; la quotazione al metro quadrato ed i coefficienti di merito/demerito, che nel caso 

in esame sono: il piano; le pertinenze; la conservazione, la luminosità, l’esposizione e vista; l’edificio 

condominiale nel suo insieme ed il tipo di impiantistica ivi presente.  

Anche per i terreni si sono prese in considerazioni le caratteristiche positive che ne apprezzano il valore; 

nonché anche gli aspetti negativi che ne svalutano il prezzo; la ubicazione; la orografia; le colture ivi 

presenti; i collegamenti; la giacitura; e la esposizione, il tutto al fine di confermare o meno il criterio del 

calcolo del valore di affrancazione. 

Infine, altro aspetto considerato dal sottoscritto, nella stesura delle presente, è (per gli appartamenti) anche la 

stimata bassa classe energetica e la possibilità o meno di effettuare opere di riqualificazione energetica, sia 

alle singole unità immobiliare, che all’intero edificio condominiale. 

Effettuate, quindi, le opportune indagini conoscitive; reperita ed incrociata la documentazione sui prezzi di 

mercato di immobili residenziali consimili e dei terreni agricoli; prese in considerazione le caratteristiche 

positive che ne apprezzano il valore; nonché anche gli aspetti negativi che ne svalutano il prezzo; vista la 

ubicazione; i collegamenti e la esposizione, di seguito si riportano i seguenti valori di stima: 

a) appartamento al piano primo (sub 5)   mq. 85 x €/mq. 400 =             €   34.000,00 

b) appartamento al piano secondo (sub 6)  mq. 85 x €/mq. 400 =             €   34.000,00 

c) valore di affrancazione dei terreni in enfiteusi: 
 

 
 

e così per un totale di euro 75.234,92, approssimato a euro 76.000 (settantaseimila). 
 

Il valore immobiliare sopra stimato potrà essere suscettibile di variazioni, in più o in meno, a seconda del 

periodo che intercorre tra la presente valutazione e la commercializzazione degli stessi immobili, e questo 

per effetto di modificazioni dell’andamento delle quotazioni di mercato, o per il mutare di leggi o normative 

aventi incidenza immobiliare. 
 

Tanto si doveva in ossequio all’incarico ricevuto. 
 

Spoleto, lì 23-01-2020       Il tecnico 

 

 

 


