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Beni in Auronzo Di Cadore (BL) 
Località/Frazione REANE 

VIA PAUSE 

  
 

Lotto: 003 - TERRENO EDIFICABILE 

 
1.  Quota e tipologia del diritto  

Corpo: terreno edificabile 

   
 

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA – p. 5 
 

2.  Dati Catastali 
 
Corpo: terreno edificabile 
Categoria:  residenziale 

Dati catastali: foglio 65, particella 371 

Confini: si evidenzia la coerenza, Confinante con gli immobili censiti al Foglio 65 mappali 225, 53, 

279, 373, 298, 335, 297, 294 

Dati catastali: foglio 65, particella 289 

Confini: si evidenzia la coerenza ed i confini con Viabilita d'accesso, immobili Foglio 65 mappali 287, 

291, 294,293,295,292,290 

Dati catastali: foglio 65, particella 290 

Confini: si evidenzia la coerenza ed i confini Foglio 65 mappali 288, 287,291,295,283,292 

Dati catastali: foglio 65, particella 291 

Confini: si evidenzia la coerenza ed i confini Foglio 65 mappali 289,294,295,286 

Dati catastali: foglio 65, particella 293 

Confini: si evidenzia la coerenza ed i confini con Foglio 65 particelle 292,294,295,289 

Dati catastali: foglio 65, particella 325 

Confini: si nota la coerenza ed i confini con Foglio 65 particelle 322, 328,327,324,265 

Dati catastali: foglio 65, particella 328 

Confini: Si nota la coerenza ed i confini con Foglio 65 particella 318,327,324,325,322 

Dati catastali: foglio 65, particella 316 

Confini: coerenza dello stato attuale e confinante con Foglio 65 particella 315,314,318 

Dati catastali: foglio 65, particella 318 

Confini: coerenza allo stato attuale e confini con Foglio 65 particelle 316,320,267,328,317 

Dati catastali: foglio 65, particella 319 

Confini: Si evidenzia la coerenza allo stato attuale ed i confini con Foglio 65 particella 318, 320, 265 

Dati catastali: foglio 65, particella 320 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con Foglio 65 particelle 310,265,318,321 

Dati catastali: foglio 65, particella 313 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con gli immobili al Foglio 65 particelle 332,314,336 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 38 / 2022 

Pag. 3 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Dati catastali: foglio 65, particella 332 

Confini: Coerenza allo stato attuale, immobile confinante con Foglio 65 particelle 333,290, 

329,313,336 

Dati catastali: foglio 65, particella 334 

Confini: coerenza allo stato attuale  confini con Foglio 65 particelle 310,333 

Dati catastali: foglio 65, particella 335 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con gli immobili Foglio 65 particelle 371,297,333 

Dati catastali: foglio 65, particella 310 

Confini: Coerenza allo stato attuale e confini con gli immobili al Foglio 65 particelle 

309,334,333,51,311,320 

Dati catastali: foglio 65, particella 311 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con gli immobili Foglio 65 particelle 310, 51, 312,265 

Dati catastali: foglio 65, particella 294 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con gli immobili al Foglio 65  particelle 

296,297,286,291,295,293 

Dati catastali: foglio 65, particella 295 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con Foglio 65 particelle 294,289 

Dati catastali: foglio 65, particella 297 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante ai terreni Foglio 65 particelle 371,294,296,335 

Dati catastali: foglio 65, particella 286 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con immobili Foglio 65 particelle 

291,294,225,287,376,281.285 

Dati catastali: foglio 65, particella 287 

Confini: coerenza allo stato attuale, confinante con i terreni al foglio 65 particelle 285,286,289 

Dati catastali: foglio 65, particella 281 

Confini: coerenza allo stato attuale e confini con immobili al Foglio 65 particelle 286,376,283,211,280 

 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA – p. 5 

 

3.  Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento 
 
Corpo: terreno edificabile 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA – p. 5 

 
4.  Condizioni dell'immobile 

 
Corpo: terreno edificabile 
Stato: sufficiente 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE – p. 20 

 
5.  Situazione edilizia / urbanistica 

 
Corpo: terreno edificabile 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA – p.  
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6.  Stato di possesso 

 
Corpo: terreno edificabile 
Libero 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO – p. 45 

 
7.  Oneri 

 
Corpo: terreno edificabile 
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna. 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE – p. 46 

 
8.  APE 

 
Corpo: terreno edificabile 

Certificato energetico presente: NO 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE – p.46 
 

9.  Altre avvertenze 
 
Corpo: terreno edificabile 
 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE – p.46 

 
10. Vendibilità 

sufficiente. 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO – p.46 

 
11. Pubblicità 

 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO – p.46 

 
12. Prezzo 

Prezzo da libero: €  
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO – p.46 

 
13. Valore mutuo 

 
 
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO – p.46 
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Foglio 65 Particella 283 Foglio 65 Particella 280 Foglio 65 Particella 327 Foglio 65 Particella 323 

Foglio 65 Particella 321 Foglio 65 Particella 264 Foglio 65 Particella 233 Foglio 65 Particella 301 

Foglio 65 Particella 288 Foglio 65 Particella 331 Foglio 65 Particella 320 Foglio 65 Particella 234 

Foglio 65 Particella 310 Foglio 65 Particella 302 Foglio 65 Particella 296 Foglio 65 Particella 291 

Foglio 65 Particella 290 Foglio 65 Particella 289 Foglio 65 Particella 329 Foglio 65 Particella 328 

Foglio 65 Particella 324 Foglio 65 Particella 319; Foglio 65 Particella 27 da Impianto meccano-

grafico del 01/04/1976 

Millesimi di proprietà di parti comuni: Nessuno 

Confini: coerenza allo stato attuale e confini con immobili al Foglio 65 particelle 

286,376,283,211,280 
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 6.3 Misure Penali 

   
Nessuna. 
 
 

   

 

 

7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:                  

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della 
perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
 
 

residenziale di cui al punto terreno edificabile 

 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale / 
potenziale 

Coeff. Superficie equiva-
lente 

AGRICOLA - EDIFICABILE sup reale netta 8.760,00 1,00 8.760,00 

 
 

 
 

8.760,00  
 

8.760,00 

 

 
 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:                   

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  Al fine della determinazione de più probabile valore di mercato inerente al terreno con possibili-
tà edificatoria si è tenuto conto soprattutto della vendibilità del bene. Infatti i prezzi rilevati per 
le superfici edificabili risultano inapplicabili al lotto unico in oggetto data la possibilità edificato-
ria residua. Dunque si è deciso di considerare il valore delle compravendite simili per caratteri-
stiche al lotto in oggetto. Tale dato appare abbastanza discrepante, infatti in base alla localizza-
zione ed all'indice di edificabilità i valori appaiono nettamente differenti come riportato nell' 
esempificazione punto 5.1. 
Tuttavia il lotto proposto dall'agenzia Bonato appare similare in quanto, oltre ad essere localiz-
zato nella medesima area periferica prevede la realizzazione di un singolo edificio similare a 
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quelli previsti per il lotto in oggetto. Si assume quindi il medesimo valore di € 66,22 al mq. 
 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BELLUNO; 
 
Ufficio tecnico di AURONZO DI CADORE; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: In base all'offerta di immobili nel 
territorio di Auronzo di Cadore ci si è riferiti all'offerta degli operatori immobiliari Agenzia Im-
mobiliare Carlotta, Agenzia Immobiliare Bonato. 
; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Le offerte di riferimento sono: 
- Terreno edificabile localizzato in via Pause mq 2869, in medesima zona del lotto quotato pro-
posta a € 190000,00, in questo date le caratteristiche del lotto con possibilità di costruzione di 
casa singola con giardino esclusivo si considera un valore al mq calcolato in € 66,22; 
-Terreno edificabile a m 500 dalla piazza principale con vista lago possibilità edificatoria di 1197 
mc al prezzo di € 125000,00, differente dal precedente per indice di edificabilità si considera 
perciò un prezzo al mc ricavato in  € 104,42; 
. 
 

 8.3 Vendibilità: 

  sufficiente 
 

 8.4 Pubblicità: 

   
 

 
 

8.5 Valutazione corpi:  

   
terreno edificabile. residenziale 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 578.160,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 AGRICOLA - EDIFICABI-
LE 

8.760,00 € 66,00 € 578.160,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 578.160,00 

Valore corpo € 578.160,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 578.160,00 

Valore complessivo diritto e quota € 0,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

terreno edificabile residenziale 8.760,00 € 578.160,00 € 0,00 

 
 

 
 

8.6  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.7  Prezzo base d'asta del lotto:  
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 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 578.160,00 

        8.9 Valore Mutuo:  

   

  
 
Allegati 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA, AGIBILITA' 
 
Data generazione: 
01-03-2024 
 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Dott. Alessandro Rocco 


