TRIBUNALE DI PALERMO &0

Seziona Esecuzion immobiilari
1! Giudica dell'esecuziona, visti gli atli ed | documenti del procedimento asecutivo sopra Indicato ed osservalo che le partl non
hanno evidenziato ragioni ostalive alia delega deile opsrazion! di vendita ad un professionista,
dispone la vendite, delegenda al compimenio delie oparaziom dt vendita e di ogni altro incombente di cul agH artt. 581 bis e
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il predetto professionisia delegato provvedera ad effetfuzre tulte te operazioni di cui agli arit. 591 bis a ss, c.p.c., qual:

1. estrame cople di futl gli st & documenti contenut! nel fasclcolo delfesecuzions che rimamd deposiiato presso la
cancelleria del Tribunale;

2, accurigre la completezea della documentazione prodotta e 1a conformité fra | dati riporiali nelf'atte di pignoramento e
quelli fsullanti dalle documentazione di cul alfart. 587 ¢ p.c., individuando iscrizioni @ trascrizioni gravant! sul compendio
pignorato; segnelare fempestivaments al gludice dellesecizions eventuali pignoramenti precedenti e successivi, ova
non risulti egli atti del fascicolo 15 loro esiinzione o definizione o riunions;

3. segnalare tempestivemente eventuali vizi ed lmegolaritd deliz notifica del pignoramento e del provvedimenio di
convocazione per Fudienza ex art. 588 c.p.c,;

4. determinare if valore di ciascun Immohlle pignorato (e in ordine al quale il creditore abbla insistito per la vendita),
tensndo anche conio dalla relszione di stima depositata in afti;

5. prima di procedera alle operazioni di vendita di ciascun ioHo, nei caso dl procedura ullraventemale, invitare il credijors
procadente s documantare 'a tempestiva sinnovazione della trascrizione del pignoramenta, venificandone la cormetlezza
sia dat punto di vista oggelivo (esatta identificazlons catastale) che soggetiivo (anche ai sensi delf'art. 2688 bis . 8
c.c.). In mancanza di fiscontro, e appurata — a seguilo di accerlamenti ipotecan - la mancais tempestiva finnovazione,
{e oparazioni di vendita andranno interoite, imetendo gii att al G.Es. per gl opportuni provvedimentd;

8, dispome con apposito awiso — da notificare a cura del Delegato al creditor iscritli, al sensi dalVultimo comma deif'an,
568 ¢.p.c. - la vendita senza incanto, provvedando a indicarg: a) il luogoe in cui le sitivitd connesse alla vendita dovranno
essere effeftuate; b) se la vendita si dovrdl fare in uno o pill Tott; ¢} il prezzo base per ciascun Iotfo, deferminato a norma
defi'art. 5688 c.p.c.; d) # giomo e iora entro cul dovranno essems proposie le offerie di acquisto a norma delfart. 571
c.p.c; 8} i'ammontare della cauzione, che verrd versala a mani del professionisla delegato con assegno circolare
Intrasferibile intestaio a quesio Tribunale, con indicazions del numero della procedura e del lolto per cut st paracipg,
disciplinando, aftresi, ie modaiita di restituzions, nonchi fa misura minima dell'sumento da apportarsi alle offerte; f} le
notizie di cul all'art. 40 det T.14, 8.8.2009, n. 380 o alart. 40 delia L. 28.2.1885, n. 47 e successive modificaziont, owerg

- nsufficierza di tali notizie tale da determinare fe nuilitd di cui all'art. 48, comma 1, del ciiato testo unico, owvero di cul
allart. 40, comma 2, della L. 47/85, con espresso awviso che 'aggiudicatario poird, ricorrendone i presupposh, avvalerst
delle dispnsizioni di cul aifart. 48, comma 5, del citato Testo Unico e di cui alfart, 40, comma 8, della cilaia L. 47/85; g)
disponendo aftresi !a convocazions degil offerenti & delle aitre parli la cui necessaria audizione @ previsia dal c.p.c., per
la delibernziona sulle offerte & per {a gara fra gil offerenti di cud ail'art. 573 c.p.c., per i} giomo seguents la scadenza del
termine per ia presentazions delle offerte medesime. Per I caso in cui non siano proposte offerte di acquisio entro il
termine sopra siabilile, ovvero fe stesse risultino inefficaci af sensi deil'art, 571 ¢.p.c., ovvero ancora si verifichi ipoiesi di
cui alfart. 572, comma 3, c.p.c., 0, infina, per § caso che la vandita senza incanto non abbia luogoe per qualsiasi alira
ragions, dispomre - con i medesimo avviso - ia vendita con incanto, provvedendo a Indicare: a) i luogo [n cui la attivith
connesse alla vendils dovranno assers effeltuste; b) se [a vendita si dovra fare in uno o pil lotti; ¢} il prezzo base per
ciascun lotto, determinato a norma deli'art. 588 c.p.c.; d) It giomo e F'ora defi'incanto; ) # termine per i deposito delle
offerte e deila cauzione; f} Fammontare della cauzione, comungue in misura non superiore al decimo del prezzoe base
d'asta, che vena versata a mani del professionisia delegato con assegno circolara non trasferbile intestato a quesio
Trihunala, con indicazione del numero defla procedure e del lotto per cul si partecipa, disclplinando, alirest, ie modailta di
restituzions, precisando che, se 'offerente abbia omesso di partecipare all'incanto senza documentalo e giustificato
molive, la cauzione vara restituita soltanto nella misura dei 8/10; g} la misura minima deifaumento da apportarst alle
offerte; k) Il termine, non superiore a sessanta glomi daifaggludicazione, entro i) quale |l prezze dovra essere depositato
e le modalifa del deposito, fatti salvi i casi di vendila soloposta alle nomne del credito fondiario; 1) le notizle & le
awvertenze di cui ai'art. 173 quater disp. att. c.p.c.;

7. nellawiso di vendita andra dato adeguslo risaito al fatlo che 1a presentazione delle offerte o la partecipaziona alfincanto
presuppongono Fintegrale conoscenza delfardinanza &f delega, delfavvizo di vendita, deila perizia di stima e di ogni
altra informazionse inerente le modality e condizioni dells vendita e lo stato di fatlo e di diritlo del bene staggilo,
desumiblli dal fascicole processuale; andrd Inoitre puntualizzato che & a cerico delf'eventuale acguirente Fonere, ove
sussista, di doiare Fimimoblla di atiestato di qualificazione energetica;

8. nel cass dl infruuoso espanmento delfa vendita allincanio, e ove non pervengano istanze di assegnazione a norna
delfart, 580 c.p.c., fissare un prazzo base inferiore di % rispetto a quelio precedents, e dispore nuovamente 13 vendila
senza & con incanio, con fe modality sopra indicate; nel caso di infruftuoso esperimento delle vendiie e conseguente
riduzione del prezzo per due volle, || delegalo & fin d'ora aulorizrato ad assegnare al creditori un termine non superiore 2
gq. 30 per le determinazioni in ordine alla prosecuzione deile attivitd di vendita, con avvertimento che in mancanza di
diversa richiesta si procadera riducendo ulteriormente il prezzo di vendita e previo esperimento di pubblicita
supplermentare sul quolidiano “Glomale di Sicllia” e, ove la natura e 'ubicazione del bane ne suggeriscano Fopportunita,
anche su alid periodici a diffusione locale o spacificamente rivolli al mercsto degh acquisti Immobilisd {previz
integrazions dal fondo spese);

8. redigera i} verbale refative alle operazioni Jf vandila {anche a seguilo deila gara previsla dallarl. 584 cp.c). con
contenuli previgti dal codice di rite;

10. predisporre Il decreto di trasferimente (comprensivo dell'ordine di cancellazione delle sole formalita Indicate all'art. 58¢
c.p.c., oitre che delfeventuale sentenza dichiarativa di fallimento, sempre che |5 relativa Curalela sia intervenuta <
comunque previa acquisizione del nulla osta del Giudice Delegato), allegando eventualmente il certificato di destinaziond
urbanistica previsto daifart. 581 bis, comma 8, c.p.c., e specificande espressamenie se il varsamento del prezzo sk
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avvenuto a seguile di contratto di finanziamenio che preveda | versamento diretto delle somme erogate in favore della
procadura ¢ la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immoblie oggetio di vendita;
. provvedera agli incombenti relativi al pagamento delle imposie concement! la vendita;
. predisporra il progetio di distribuzions, che dovrd egsere trasmesso al giudice dell'esecuzions, nunché provvadere alla
notifica slle parti del provwedimento di fissazione delkudienza di cui aifart. 598 c.p.c.. Considerata la necessily, al fine di
procedere alla formazione di un progetto di disiribuzione, di esaminare i titoli di crediio (con indicazione delle eventuali
cayse dl prelazione vantate), nonché ia nota di preclsazione del crediti e le notule relalive alle spese legall sostenute da
ognuno del crediton, st dispone fin d'ora che - entro il termine di 30 gg. dalla comunicazione da pare del Delegato (che
ne verificherd la ricezionse} -~ lutli | creditor proveedano a deposifare presso it Delegato Il proprio litelo, ove non fosse gia
stato versalo in atti {ivi compreso il credilore procedands, nel caso n cul |l titolo non sla rinventito), nonchs (a nata di
precisazione del credite {con indicazione e documentiazione defle eventuall cause di prelazione vantate - es. nota di
Iscrizions Ipotecara ed eventuale rinnovazione - purché agh atli non risulll gia quanto richiesto — ad. esempio visure
lpotecarie complete acquisite aliatio della predisposizions del decrato di trasferimento), e la nota delle spese lsgaill. Si
awvisana fin d'ora { creditor intervenull che, laddove if tiiolo non venga depositato nel termini sepra Indicati, 1l credito per
§ quale & siato spiegato Intervento non vera preso in considerazione ai fini defla predisposizione del progetto di
distribuzione. Si avvisano inoltre tutli § creditoni che, laddove la nola di precisazione del crediio & ia nota delle spese
legali non vangano deposilate nel termini sopra indicati, il progelio di distribuzions vermd redatto prendendo in
considerzzions unicamente l'atto d! precetio e/o di interventa, e pertanto si procederd alla liquidazione della sola sorte
capitale, oltre gil interessi al tasso legale (o al tasso delerminato dai titolo), e le spase legall non verranne ilquidate.
Dispone Inoltre che, in ossedqulo a guanto previsto dallant. 504 ¢.p.c., nel case di vendite disposte In pils loth, quatora il prezzo
gié ricavato raggiunga Fimporto delle spase e dei crediti di cui ail'arl. 485 c. 1 c.p.c., il Delegato interromps e operazioni di
vendita ed invitl i creditor a precisars | propr crediti con le modalitd di cul 8 paragrafo che precede (avvertendoli anche che,
ove sl riscomrasse o tolale capienge, si procedend alla predizposizione del progetio di distibuzione suila base delle
medesime nole di precisazione). Ove, ailesifo, risulti che Fammontare dei credii sla superiors al ricavate, riprendery
sollecitamenta l& operaziont delegats. In casec contrario, procedsrd alla formazione del progette di distribuzlons, segnalando
al Giudice trattars] dl progetto predisposto in ossaquio alfart. 504 cp.c.
Digpone che ls somme varsale dall'aggiudicatario vengano depasitate dal professionisia delegato presse la Cancellenia della
Sezione, entro dus glomi feriali dali'aggiudicazions, per quanfo riguarda caurione e spese, 8 due giomt dal versamenio del
saitio prezzo, per quesfultimo,
Dlspana che:
fra la data di emissions dell’awviso di vandﬂa g il deposito delle refative offer’ta decorra un terming non inferore a giomi
90 & non superiore a giomi 120;
- fra la vendita senza incanto e la vendita con incanln {rnel caso di infruttuoso esito della prima} decomra un terming hon
inferiore a giormi 14 8 non supatiore a glomi 30,
tra 'eventuale esilo infrutfuosa delfa vendita con incanto e Nemissione del nuovo avvisc di vendita {con e senza Incanto}
decorra un terming non superiore a giomi 90;
«  perle succassive, eventuall atlivith di vendita vengano dspeitali 1 termini sopra indicati;
« fra il depositc del saldo prezzo di aggludicazione alla vendita, sia e5s2 senza incanto o con incanto, s Femiasione del
decreto di trasferimento decorra un termine non superiors 2 80 giomy;
- tra Pemissione del decreto di trasfesimento dell'ulimo immobile in vendita e la predisposizione del progetic di
distribuzione intercorra un terrmine Ron supsriors a B0 giomi,
Dispane inoltra che, nel case di mancato rispetto dei fermini sopra indicati o comungue nel caso in cui le attivita delegate non
si definiscano entro un anne dal conferimento delia delega, || delegato relazion af Giudice evidenziando le ragioni del ritardo
e proponendo passibili soluzioni volte al superamento degli ostacoli riscontrali. Tale relazione andra aggiomala a cadenza
annuale (saivo diverso termine assegnato dal Giudice).
Determina in € 1.500,00 V'anticipo che il creditore istante per a vendita dovrd versare al professionista delegato entro i
termine massimo df tre mesi dalla data odiema. Qualors, alla scadenza di detto termine il professionisia non abbia ricevuto
l'acconto in parola, egli dovwa rimettere gli alli al giudice delfesecuzione, | guale provwederd o fizsare udienza di
comparizione delle parti al fine di adottare i provvedimenti it opporturd per |a prosecuzione della procedura, avverende fin
d'ora le parti che - in mancanza di documeniazions del versamento del suddetto fondo, anche a cura del creditors pill
diligente — sard dichisrata limprocedibiiita dell' esecuzione.
Fissa In 80 giomi Il termine massimo che dovrd intercomers ira Il versamento delfanticipo sopra Indicsto - Pemissions
dell'awiso di vendita.
Dispone inolire, ai sensi del’art. 480 c.p.c,, che, almeno novanta giomi prima del termine fissato per il deposite delle offerte
alla vendita senza incanto, ovvero della dala fissata per fincanto, # professionista delegato provveda ad offettuare la
pubblicita della vendita pubblicando feslretto dell'awiso di vendita sul quolidiano La Repubblica, edizione di Palarmao,
nonché pubblicando sul sito intemet Astegiudizlarie.it copia dell'aviso di vendita e della relazione di consulenza tscnica,
completa di planimetrie e fotografie del compendio immobllizre pignorate, Aulorizza | Delegato ad effettuars pubblicita
supplementare sul quotidiano Giornale di Slcilia neli'ipoles] di esito negativo del primo tentalive di vendita 2 sempre che
limmobile sia ubicato fuori dal territorio urbano di Palermo.  Autorizza ail'uopo il professionista delegalo a prelevare dal
{ascicolo d'ufficlo Ia copla su supporic informatico della relazione di consulenza, ove esistente.
Sl awisa infine § Professionisia Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall'art. 178 ter disp. att. c.p.c., il mancato
rispetio del termini © delle direttive impanite dat Gludice dall'esecuzione (anche con successivi provvediment] Integrativi} &
causa di revoca della delega, con conseguente segnalazione ai Presldente del Tribunale per l'assunzione dei provvediment
di competenza previsti dai terzo comma della citata disposizione.

Palsrrme,
3 @/ "’5/ 127 I gludice delfesecuzione
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TRIBUNALE DI PALERMO

Sezions Esecuzioni Immablliari .

| Gludzc de§§e esecuzion! immobiliar, . '

'fae&nzée seguuto all'entrata in vigore {dai 27.6.15) de D L. BY¥/i5 e premmsso cha i
sensi di ‘quanto previsto dal'art. 23 c. 9, le modifiche apportate dalfart, 13 (eca::etto
quelle di cui al comma 1 lettere 8), d}, ) numero 1, [}, m, n}) "si applicanc anche af
procedimenti pendenti alla dala df entrata in vigore del . z:iec;‘efo e cwmurzque

“quando il giidice dispone una nuova venoita”;
ritenuto, pertanto, che nel caso di vendita delagata {come ne!la totaiita d@tie procedura

pendenti presso questo Tribunale} la disposizione va intesa nel senso ‘che le nuove
norme- si appfzcheranna allorguando andrd emesso un -nuovo avwso di vendita (a
- seguito, cioé, di diserzione delle vendite gld disposte — per le guali it citato art. 23
prevede che abbiano iuogo con (ossérvanza delie norme precedentements in vigore};

ritenuioc che anche una diversa letturz consente t'applisazione della nuova norrativa in
presenza di una "nuova vendita’ disposta dal Giudice (in tal senso potendosi dungue
ritenere il presente provvedimento come queféa} ccn CUI il Giudice ‘*drspona una nuova

x vendita,
considerato’ che tale lettura conserate - \na vaita esaurite le vendite disposte

precedantements allentrata in vigore del decreio legge — Papplicazione di_un .unico

regime (con evident! ricadute posltive sia per | De§egat! cha per la platea degli

interessat| alle vendite giudiziarie),
d%spc}ngana

che, esaurite le vendite rélative agli avvisi emessi anteriofmente allentrata in wgor{«z del

d.l. i Professionisti Delegati si attengano a quanta di seguito pravisto (segue estratfo
delle ordinanze di delega emesse successivamente all'entrata in vigore del d.1. 83/15);
dispongono inolfre
. che i Professionisti Delegata procedano alla revoca degli avvisi di vendita emesm dal
27.6.16 ove non conformi a guanto previsto dal preseme prowedimento, - ;.

“Si evidenzia che, ‘al sensi di quanto disposto dail’arf 23 ¢ 9 DL 83715, afla

presente procedura si applicano le modifiche apposte dal citato decreto agli artf.
490 (pubbhc;ta obbligatoria tramite inserimento sul “portale delle vendite
pubbliche” — . una volta stabilite le specifiche tecniche di cui all’art. 161 quater
da.c.p.c. - ; pubblicits sui quotidiani solo su richiesta dei credijtorf), 568
{possibilits di versamento del saldo prezzo in maniers rateale; vendita con
Incanto alla sola condizione prevista daif'art. 568 c.p.c.), 571 e 572 (efficacia delle
offerte a prezzo inferiore df un quarto alla base d'asta; eliminazione del dissenso
- del creditore. guale condizione opstativa. alla_ vendita), §73 {nel caso di
impossibilita . di gara fra i pili. offerenti,’ la possibilita di disporte — ton
provvedimento del giudice - fa vendita al miglior offerente], 574 (possibilita, nel
caso di .vendita con versamento del prezzo rateale, che il giudice autorizzi
'aggiuditatario, che ne faccia richiesta, ad Immettersi nel possesso, previa
orestazione ‘di fldeiussione), 587 ({decadenza de/laggiudicatarioc che abbia
USufruIto della rateizzazione nel caso di ritardo superiore ai 10 giorni nel
pagamento di una rata), 588, 389, 580 e 591 {termini per P'assegnazlone legati
sifudienza fissata per Ja vendita; possibilita di ribassi a seguito di diserzioné
inche 2 meno del 25% <ef prezzo base precedenis), 591 bis (adeguamento alfe
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modifiche di cuj sopra; revoca dell’incarico per omesso rispetto dei termini e
" delle direttive), 6371 bis (estinzione della procedurs per omessa pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche); 161 quater d.a.cp.c e 18 bis DPR 115/02
‘(pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche a condizione che ricorra la
prova deif’'avvenutfo pagameritc del cgntribum relalive, @ carico del creditore
procedente).

In particojare, con nferimento alla de!eg& de!!e operazioni d[ vendila, delega al citato

Professionista il compimento delle relative operazioni e df ogni altro incombente di cui

aglf arit. 591 bis e ss. c.p.c..

I predetto professionista delegato pf{)wedera ad effeltuare tulte le operaz:;r}m‘ di cuf agli

artt, 8591 his e ss. cp.c., che di seguite si elencano (in via esemplificativa).

uriltamente aile direttive generali (cui il Professionists dovra attenersi);

1. estrare copia di tulti gii atti @ documenti contenuti nel fascicolo delfesecuzione che
rimayra depositalo presso la cancellerie del Tribunale; '

2. accertare la completezza della documentazione prodofta ¢ la conformita fra | dat

" riportati neifafto di pignoramenic’ e quelli risultanti dalla documentazione di cui
allart. 367 c.p.c., individuando iscrizionf e trascrizioni gravanti sul .compendio
pignorato; segnalare temgestfvamenta al giudice deifesecuzione eventuali
p:gncrament; precedenti e successivi, ove non risulli agl atti del fassfco!o fa Iom A

. estinzione b definiziona o iunione; -

3. segnalare lempestivamente eventual vizl ed ;fregoiam‘a deffa notifica dei
plgnioramento e del pravwedimento di convocazione per fudienza ex art, 869 c.p.c.;

4. determinare’il valare di clascun immobile pignorato (e In ordine al quale- il cfedftofe
abbia insistito per la vendita), tenendo anche conto delia relazione df stima in atti

. {ed eventuall integrazioni @ chiarimenti a seguito degli elementi fornili dalle parti);, -

5 “prima di procedere alle operazioni di vendita of ciascun lotto, nel caso df procedura
ultraventennale, invitare i creditori a documentare la fampesttva rinnovazione delia
frascrizione del pignoramenfo, verificandone ia corretfezza sia dal punts, di vista
oggeliivo (esatfa identificazione catastale} che soggeltivo (anche ai sensi delfart
2668 bis c. 6 c.0.). In mancanza di dscontro, @ appurala — 2 segwi‘o di- accertamers{f
ipotecari ~ la mancats tempestiva rinnovazione, le operazionl di vendita andranno
interrolle, rdmettendo gl atti al G_£s. per gff opportuni provvedimenti;

"B ‘d:.s*pm*e con apposito awiso — da notificare a cura del Delegato &l creditori iscriti, ai

~ sensi deff'ulfimo comma delfart. 569 c.p.c., e da pubblicare secondo Je modalits di
sagwfa iflustrate - la vendita senza incanto, provvedendo a indicare: a) il Juogo in
cui fe attivita connesse alla vendita dovranno essere effeffuate; b) se ja vendita si
dovra fare In uno o plt lotti: ¢} if prezzo base per ciascun lotfo, determinato a nomma
“detfart. 568 c. p.c.; d) # giorno & fora eniro cul dovranno essere proposie le offerte di -
acquisto & norma delfart. 571 c.p.c; e) lammontare della cauzione, che verra
versala a rmani- del professionisia. delegaio con assegno circolare mfrasfaﬁbﬂe

| intestaio a questo Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del jatto

“per cui si.pariecipa, disciplinando, altresl, le modalia i restituzione, nonché Iz

- mistra minima delfaumento da appoﬁamr alle offerte; 7} Il termine, i 126 gg.
dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo deve essere depositato (con
analoghe modalita), e fatte salve le previsioni oi cui alfarl. 41 ¢. 4 T.U.8. ove
appiicablll (disponendo fin d'ora che f‘aggfudscaram che nan infenda avvalerss deila
facolté di subeniro nel coniraflo, versi direftamente al creditore fondiario la parfe di -
prezzo comspondente al credito entro §i termine di 60 gg dall’aggiudicazione); g)
le notizie of cui alf'art 46 del T.(/. 6.6.2001, n. 380 e all'art, 40 della L. 28.2.1985, n.
47 @ successive modificazioni ovvero linsulfficlenza di tali nobizie tale da

deferminare le nullita df cui alf'art. 46, comms 1, def citato testo unico, ovvero df cui
afl'art. 40, comma 2. della L. 47/85, con espresso awviso che [aggiudicatario pofra,

i
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ricorrendons :pfesuppasa awaiers; daﬁs c:i;spos;zzm; Cfl cui all'art. 46, comma, 5 del . .
citato Teslo Unico e of cul allar, 40, comma 6, della citate L. 47/85; h) la :
convocazione degh offerenti e delle altre parti 1a cui necessaria audizione é prevista
dal c.p.c., ai fini della deliberazione sulle offerte e per la gara fra gli offerenti df curi .
alfart. 573 ep.c. . persil giomo seguente la- scadenza del fermine per Ja
presentazione delfe offerts medesime.

7. ove ricorrana giustificali motivi che inducano a ritenere appofz‘una la raterzzazmne
del versamenlo del prezzo (sx arl. 569 co. 3 penulffimo periodo c.p.c. — 88, prezzo
base di rilevante enlita), il Delegato, prima di emettere l'avviso di vendita (atieso -
che, . al fine df non allerare. le regole della vendifa dopo if suo esperimerilo, é
necessana che delta ipotes:‘ sia prevista prevenifvamente, nella roorrenza di ragiont
oggeltive e dunque nei confronti df tultl :possrbgf.f aggiudicatari, dovendosi df contro
escludere la possibifita of un ricorso alfistituto in mancanza di esplicita pravisione
nell'avviso), formulers una proposta sul punto (anche prevedendo ilnumero of rate e
le relative scadenze — purché entro | 12 mesi dalfaggludicazione);

8. nel caso in cui non siano proposte offerfe dl acquisto entro i termine sopra srab;ffto
owvera le stesse risulfine inefficaci af sensi delfart 571 ¢.p.c. {rammentando che, a
norma del nuovo art. 571 c.p.c. novellato dal D.L. 83/15, "fofferta non ¢ efficace se
perviene ofire il termine ‘stabilito al sensi dell'art. 568 /il comma, se & Inferiore df
oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza ¢ se lofferente non prasta
tauzione ... ", e che, a norma del nuovo arl, 572 c.p.c., "se Fofferta é peri v
superiore al valore dellimmobile stabilito nelfordinanza dj vendifa, la stessa ¢
senz'altro accolta. . Se il prezzo offerto & mfermre nspelto al prezzo stabilito
nellordinanza di vendita in misura non supenam ad un quarto, il giudice pud far
luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia “seria possibilita di consegluire
un prezzo superiore con una nuova vendita @ non sono state presentate istanze
di -assegnazione ai-sensi dell'articélo 588'}, ovverc ancora, nel casoc di offerta
Inferiore al prezzo e rcorenza di sene possibilid di. un maggfore realizze - -
{valutazione che si infende rimessa af Professionisia Delegalo af sensi di quanio
previste dallart. 531 bis n. 3}, disporre - con nuovo avviso - alfra vendita.

A tal proposito, non ricorrendo efementi per nitenere probabile che fa vendita con
incanto possa aver luogo ad. un prezzo superiore della meta, si dispone che |
successivi tentativi di vend;ta si esperfscane ai sens: degiz arft, 570-574 c.p.c.

' (vendita senza incanto); :

8. nelfawiso df vendita andm dsito azfeguam rizsalfo af fafto cf?e ia presaf?fazzene delle
offerte presuppone fintegrale conoscenza delfordinanza di delega, deif'avviso di
vendila, della relazione of stima e df ogni alfra informazione inerente le modalita e Je
cc;ndiziam della vendita e lo stato df fatto e di dintto del bene stagglto, desumibiii dal
fascicolo processuale; andrd Inoltre puntualizzato che & a canco dell'eventusle
acquirente l'onere, ove suss:s!a dz dorare Hmmof};fe dz aﬂesﬁato d.r quaf;f icazione
engrgefica;

10.nel case df tnzfmtte:{:sa espenmen!a def§a veﬂdrfa e ove ncn pemmgano isfanze ol
assegnazione, fissare -un. prezzo’ base -inferiore daf 20% nspefto & quello -
precedents, e d;spon'e nuwamenfe la vendrta senza mca;?z‘o con le modalita sopra
indicate;

11.nel caso di infrutivoso esparimenm def!e vendffs; a .segwfa di tre ribassi, I
delegato é fin d'ora auforizzato ad esperire un ulteriore tentativo oi vendita af
“medesimo prezzo a-hase d'asfa (eventualmente previa sollecitazione al Giudice
per {'adozions di possibili rimedi — es. liberazione, aggiornamento delfa stima, ecc.).
Nel caso di ulteriore diserzione, il Delegata assegnera ai creditori un termine
non superfore a gg. 30 per ie detenminazioni in ording alla prosecuzione delle attivita

Ji vendita, con avverfimenio che in mencanza di diversa richiesta - g ove il

r
-
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Ds!egafa non ravvisi {opportunilda di nuove vendite al mades:mo prezzo - si

rimetteranno gfi atti at Giudice per bgni valutazione, con analitica relazione al fine di

individuare le ragioni delfe diserzioni ed | possiblli strumenti alif al superamento delle

- difficolta. (es. aggiormnamento deila sfima, liberazione dellimmobile, vendite con

vlterfori nbassi, pubblicité. supplementari, ecc) segnaiando anche se i prezzo a

" base dasta sia sceso al df solto (o in misura par] alfentiia :ieﬂe spese
complessivamente affrontate per la vendita;

Nel caso in cui, al momente delf’'emissione del presente provvedimento, siano

- gia andate deserte delle vendite, nefla fissazione del successivo prezzo a base

- . d'asta il Delegato applichera il ribasso def 20% (purcheé il prezzo non scenda al

df sotto del 50% rispelta alla prima base d'asta);
- Nel caso in cui, al momento dell’emissione del presente provvedimenifo, sia

‘gia andaia deserta la vendita ad un prezzo pari o inferiore al 50% della prima
‘base d’'asta, il Delegato fisserd umulteriore vendita alfo stesso prezzo. In caso
i infruttvositd di tale ultimo tentativo, procedera come indicato al superiors
" punto 11, secondo periodo (assegnazlone termine ai credzton ¢ rimessione

degli atti al Giudice);
12. redigere il verbale m!afava alfe operazioni df veznd:éa con i s:onfenmh ;}rewsf; dal

codice di rifo;

g, predisporre i decrefo o trasferimento {comprenszvz) deffordine dof cancellazione

delle sole formalita indicate alfart. 588 c.p.c., cltre che delfeventuale sentenza
dichiarativa di fallimento, sempre che ia fe[afiva Curatela sia intervenuta o
comungue previa acquisizione del nulla osta del Giudice Delegato), . allegando
 evenlualmente il certificato i destinazione- urbanistica previsto dall'art. 5871 bis,
comma B, c.p.c., & specifivando espressamenie se il versamento del prezzo sia
avvenufo a sagu:fo di contratto di finanziamento che preveda il versamenio direffo
delle somme erogafe in favorg della procedura-e la garanzia fgotecana di pﬁma

grado sul madesimo immohite oggeltto di vendia; -
14’ provvedere agli incombenti relstivi af pagamento delle imposie concemenﬁ g

“vendita:

15, pmdzsporre il progeffo df distribuzione, che dovm essere trasmesso al giudice

dell'ssecuzions, nonché provvedere alfa notifica alfe parti del provvedimento di
fissazione delludienza df cui alfart, 596 c.p.c.. Considerata la necessita, af fine df -
procedere alla formazione di un progetto di distribuzions, df esaminare | titoli di
- credito {con indicazione delle eventuali cause dof prelazione. vantate), nonché la nota
di precisazione dei credif e le nofule relative alle spese legali sostenute da ognuno
del creditori, sf dispone fin d'ora che - enlro if termine di 30 gg. dalla comunicazione
da parte del Delegato (che ne verifichers Ia ricezione) — tult] i creditoni provvedano a
depositare presso il Delegato #f proprio titolo {anche in copia non conforme), ove
non fosse gia stalo versato in atli {ivi compreso i credifore procedente, nel caso in
cui if fitolo non sia rinvenuto), nonché la nota di precisazione del credito (con
* Indicazione & documentazione delle eventuali cause di prefazions vantate - es, nota
di iscrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione — saivo che agif alti non rsulti gia
quanfo nichieslo — ad. -esempio visure ipotecarie complete acquisite alfatto- delfa
predisposizione del decreto df trasferimento), e la nota delle spese legali, Si
awvisano fin d'ora i creditori infervenutf che, faddove il titolo non venga depositato
nei termini sopra.indicali, il credito per il guale é stato-spiegalo intervento non verré
preso in-considerazione ai fini delia distribuzione, &i avvisano inolfre tutli i creditori
- che, -iaddove la nola df precisezione dgl credito e la nota delle spese legali non
vengano deposfate nei termini sopra indicali, il progetio di distnibuzione verrd
redatfo prendendc in considerazione unicemente 'etfo di precelto e/o di Intervento,
2 pertanto sf procederd alla liquidazione dalla sola sorte capitale, olire gif interessi al
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t‘assc Iegafe {o af tassa determmafa dal titolo), e le spese legalki non verranng
liquidate;
. 1& nel caso df esecuzione avernte ad oggez‘a‘c un bane acqamta dal debitore in regime
"di comunione legale, e sempre che uno solo dei coniugi sfa debitore, si atterrd af
" principi di diritto e alle modalita di vendita e distribuzione e/ parziate restituzione dei
iy ricavato di cul afla sentenza delfa 5.C. n. 6575/13.
Dispone inoftre che, in ossequio a quanto previsfo dalfart. 504 c.p.c, nel caso di
vendite disposte in piu Joft, -qualora Il prezzo gid ricavato raggiunga limporto deils
spase e del credit! di cui alfart. 485 ¢. 1 c.p.c., # Delegalo interrompa le operazion! di
. vendita ed Inviti | creditori a precisare i propri crediti con le modalita di cuf al paragrafo
che precede (avverfendoli anche che, ove si risconirasse la ltolale capienza, si
" procedsrs afla predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delfle medesime - -
note di precisazione). - Ove, allesito, risulti che F'ammontare def crediti sia superiore al
" ricavato, niprenderé sollecitamente Je operazioni delegate. In caso contrario, procedera
-+ alfa formaziore del pmgeffo df distribuzione, segnajando al G:udfce trattarsi di progetto
- predisposio in osseqwo alfarf, 504 c.p.c..
-Dispone che Je somme versate dall'aggiudicataric venganu depcs:tata daf
profassionista delegato presso la Cancelleria deffa Sezlone, entro due giorni feriali
 dallaggiudicazione, per quanto riguarda cauzione e spese, e due g;ﬁ}rm dal vemamenfs{

del salto-prezzo, per quast vitimo.

Dispone che:
tra fa data di emissione delfawiso di vendita e /I deposito delle relative offerte

decarra un terming non inferiore a glomi 80 e non superiore & giorni 120;
tra Peveniuale esito infrutivoso della vendita e !em;ss;ona del nuovo avviso dl

© vendita decorra un termine non supericre a giomi 90;
per le successive, wea?:‘aa!) atlivita di vendita vangaﬁo nspeftaff | termini sopra

- indicati; :

- {ra il deposito del Safdﬁ prezzo di agg;udx:azxone alla vendita & Iemlss;sne de!

- decrefo di frasferimento decofra un termine non superiore a 60 giomi;

- tra femissione del decreto di trasferimento delfultimo immobile in vendrta e Iz
pmdrspos;z;one del progetfo di distribuzione mrefcama un terming nan 3{1,98{?0!‘"63 a 8g.
giormi.. :

. Dispone-inoltre cha. nel caso dl mancato rispetto dei termini sopra indicati o comunque

" nel’caso.in cul le attivita delegate non si definiscano entro un annc dal conferimento
defla delega; i delegafo- refazioni al -Giudice evidenziando le ragioni del rltardo e
proponendo possibili soluzioni volte al superamento deghi ostacoli riscontrali. Tale

“ refazione ardra aggfomara a f:adenza annuale (salvo diverso termine asseg;?aio dal
Giuvdice)},

. Determina in € 1.500,00 f;mporfo che if creditore istante per la vendita dowé versare 3!
professionista delegato entro i termine massimo di tre mesi dalla data odlema.
Qualora, alla scadenza di delto termine il professionista non abbia ricevuld la somma in
guestione, eglf dovra nmetlere gii atti al Giudice delf'esecuzione, il guale provveders a
fissare udienza di comparizione -delle parti al fine dof adoftere | provvediment! pii

. opportur, dwertendo fin dora le parti che - In mancanza di documentazione del

- versamento del suddelto- fondo, anche a cura del credfz‘ure pit d;f;gsnfe — sard
dichiarata iimpmcedfb!ﬂta deltesecuzione.

_Fissa in 90 giomi il termine massimo che dovra Intercorere tra |l versamem’s »

-delfimporto sopra indicalo e 'emissione delfavviso di vendita.

Dispone inoltre; ai sensi delfart, 490 c.p.c.. che. almeno novanta giorni prima dsi‘
fermine fissato per if deposifo delle offerte afia vendita senza incanto, i professionista
delegato provveds ad effettuare !a pubblicita delia vendita puobhcanafa f’esz‘ratfo

deliaviso di vendiita:
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a) suf portale delle vendite pubbliche of cui all'art. 490 ¢, 1 e.p.c. (unw volta che
saranno emanate le specifiche fecniche e che comunque lo sfesso sia
operativo, al sensi di guanto disposto dall'art. 181 quater d.a.c.p.c. e ciai?*arf

" 18 bis DPR 115/62); -

b) sul sito internet Astegiudiziarie.it (inserendo copla delfawiso di vendita e della
refazione di consulenza tecnica, completa di planimetrie e folografle dei compendic
immobiliare pignorato);

¢} (solo in caso di richiesta del creditore procedente o doi creditore munito. di
titolo, e previa aulorizzazione del Giudice dell’esecuzione) sul guotidiano Ls
Repubblica, edizione di Palermo., Aufonzza if Delegalo ad effettuare pubblicita
szxp;&!@s?em‘a{e sul quotidiano Giomale di Sicilia nelfipofes! di esito negalivo del.-
primo temtalivo di vendita e sempre che llimmobile sia ubicato fuori dal f&f’??f{}{f{}

urbano di Palermo.
Autorizza alfuopo it professionista delegato e prelevare deal fascicolo d'ufficio la copia

su supporto informatico deffa relazione di consulenza, ove esistente.
Avvisa infine Il Professionista Delegato che, in ossequio & quanto previsto dalf'art. 179
ter disp, aft. c.p.c. e dallart. 591 bls u.c. c.p.c., il mancalo rispetto dei termini e delfe
" direltive impartliie dal Giudice dell'esecuzione (anche con successivi prowedimenti
. integraliv]) & causa of revoca della delega, con conseguente segnalazione al
' Presidentte del Tribunale per 'assunzione dei provvedimenti df ﬁsmpefeﬁza previsti dal .

ferzo comma della citata disposizions”,

in particolare, si invitano | Dalegatl | & porre pariicolare atlenzione agli aspeﬁ‘i innovativi

avidenziat] tramite neretlo.

8! riservano ['emissione di ulteriori  direttive al[orcruandc | Ministero stabilira_le
smamflche tachiche necessarie per la pubbiicazione sul portalg delle veandite pubblichs,
g comungue una volta esaminate le ricaduie della riforma anche a sequito di
interlocuzione con_ i Delegati stessi nteriauumen@ qugsia di fatto impedita

éai limmediata entrata in vigore della r;fczmza}

inv:tafz:; Professionisti Delecall ad una riunigne con | Giudicl dellesecuzione, che si
fissa [ per il prassimo 7.7.15, ore 17:00 {presso le stanze de] Giudicl), raccomandando la

pariecipazione di tutte le assosiazioni con un rappresentante.

Mandano alla Cancellerla per comunicare il presente praweti:menta a tuth |
Professionistl Delegati, i quall provvederanno - contestualmente alfemisslone degif
awvisi di vendita futud — a comunicare copia de| presente provvedimento alle parti di
ciascuna delle procedure esecutive in seno alie quall sono stali nominatl, :

Palermo, 30 giugno 2015 '
| Giudic] deile ssecuzioni

ngefa Nolaro

. A5 Q} 2@/\(7 & (-L,
el -V Gahrglia Giammona

A

'y e "\.‘rri 4 L...a-
Vincenzo Liott

ffij ‘ I
/ / = . ﬂfu::{‘;f\‘
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CIRC. N, 3/2018

TRIBUNALE D! PALERMO

Sazlone Eascuzion! immobNiar

| Gludlel dells eascuzion! immabiilar,

facendo segulto sif'entrats In vigore (dal 21.8.15) della L. 132115 (dl converslons, aon
modifiche, del D.L. 83/15) @ pramaessao che, al sensl dl quanto pravisto del'ant, 23 ¢, ©
de! D.L. {cos] come convertite), le modifiche apportate dall'art, 13 {eccetto quelle dl oul
al comma 1 lettere &), d), f) numero 1, 1, m), n)) "s/ epplivano anche al procediment
pendant aila data ol entrata in vigors del ... decralo”, e somungue "quando i} gludics o
I professfonista dolegato dispone une nuova vendila"

ritenuto, pertanto, cha nel caso dl vandite dalegata (comea nella totalitd dalle procedurs
pandent! presso dueste Thbunale) e disposizione va Intesa nel sehsc che le nuove
nottng {Ivi comprese gualle Introdotte In sede dl convsrslona) sl applloharanng
allorquando andra emesas un nlove avvise d! vendliz (a seguito, glod, dl diserzlona
deile vendite gia dlsposte ~ per le quall il cltato art. 23 preveda che ebblane luogo oen
l'osasrvanza dalie horme pracedentemente in vigore),

tllevato che appare opportunc — riapetto alla disposizioni gld Impartite con precedente
dirattiva del 308,15 - segnalare Bi Profezsionist! Deiagail I8 ulterior) modifiche
Hguardant! la vendita Introdotts in sede di converslona {n paricolere, agll arit, 569 -
sravisions, fra | contenutl necessari dsll'avviso di vendlia, anche dallimperto deil'offerts
minima - & 573 c.p.c~ nuova disclpling in caso di pluralita di offerte, con necessits, In
ogni casc, di Invitars gil offerent! alis garg, & in case di concomitants Islanze di
nsgagnazions -); .

dlepongono
che, ssaurite lg vendite relative agll awis! gla amess|, | Professionistl Dalagat! sl
attengano a quanto previsto son clroplare del 30.8.15, che In gquesta sade va Integrata,
sla In ordine ad sicun! puntl hon speclfical] nella predetta elrcolare, cha alla luge dalle
modifiche introdoite In sede di convaralone, secondo une prima Interpretazione data dal
giudicl dl questa Sazlene, anche In riaposta & diversi queslil verbaimente post| dal

dalegatl.

In particolars;

1. nan occorra pit sffettusre l'affiaslons elfalbo dal Tribunale dell'avviso dl vandlta,
coma previsto dall'ert.480, primo comma, &.p.6., nelle formuiazione enis dacreto
legge 83/2016: Invero, ssbbens le apacifiche tecnicha In confarmita slle quali
dovra sasere effettuata la pubblicezione suj portale delis vendite pubbliche
saranno stabllite entro sel mesl dalls entrata In vigore della legge di converalons,
la disposizione deli'art.13 lsettera k) n ( che ha sostitulto Y primo somma
deilar.490 con la nuova previsions dell’lnserimento dall'avwviso di vendita sul
portale del Minlstero dalla Glustizle, anziche nell'albo dell'ufficlo gludizlarlo ) s
applloa anche &l procadiment| pendentt alle data della entrata In vigors del
decrefo legge { con parficolare riferimento agll avvisl di vendita ancore da
emeattera) In base allm disposizione transltoria di eul alfart.23, comma B, dello
ateaso decreto legge; ne vonsegue che (m sostituzione del prime comma
dell'art.490 e Vabrogazione delf'afflasione all'slso & entrate In vigore con la
niikhiicazione dal deoreto leggs in data 27 glugno 2015, nonostante dl fatto Ig
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pubblicltd sul portals diventard nparativa saltanto quando saranno stabllita [e
gpacifiche tecniche di pubblicazions:
occorte che nell'avvise di vendlta sla inserlto, oltre || prezzo base (ofr. punto 8.
fstt, o) della delega), anchs I'offerta minlma efficace al sens| degll artt, 571 & 872
c.p.c. {ovverosle Inferlors fine ad un quarto rlapetto al prazzo bass siabilito
nellsvviso dl vendlte);
ocoorrs chs, In casc dl pluralita di offerts, efo nel caso dl offarte @ pracedents
prasentazione di lstanze di asssgnazione ex art. 588 c.p.c., || Dalagato sl attenga
glla nuova disciplina dl cul all'art, 873 o.p.o. ("Se v sono pltt offerte, | gludice
deif'ssecuzione [e, nel caso di vendita delsgata, It Professionista] Invita in ogni
caso gl offsrenil & uns gera sulfofferta pits allg, Se sono stals prossntate
Istanzs df assegnazions a norms dell'artioole 586 e Il prezzo (ndicafo nelia
migliore offerta o nslfafferta prosentata per prima & Inferipre 8l valors
delllmmoblle sisblifto nelffordinenza of vendiis, If gludice non fe luogo alfa
vendila e procads all assegnazions.
Al finf dallindividuazions delle miglore offerte, Il gludice (e, nel caso dl vendita
delegats, || Professloniata] fane conlo delleniité del prezzo, delle cauziont
praststs, dalle forme, del modl & dsl templ del pagamanto nonche di ognl elire
alsmento utle Indicale nellofferta stessa,
Se Il prozze offerto all'eslto defla gara di cul al primo comma é Inferlore al valore
dellimmoblle stablllio nallordinenza df vendita, || gludice [e, nel caso di vendlta
delegata, || Profassionlsta] non fa luoge alfs vendie quando sono alale
prasentate lstanze dl assegnezions &l sansi deli'adfscio 586",

A tal proposito sl precisa che, gualora slano stals prasentate

mﬂgug | delegata:
procadera all'essagnazions, quande | prezzo offerto afl'esito dalla gara sl
Infarlore o valore dell'timmablie stabllito nelfavvisa di vendita;

- proosderd all'assegnazions, anche guando, In caso di mancata adesions
degll offerent! a partacipare slle gara, il prezzo Indloato nella miglivre offerta o
nelfoffarta presentata per prima sla Inferlore al valore dellimmoblle stabliito
nell'svvlao di vendita;

- per converay, procedera alls vandiia e, quindl, sll'aggludicazions { anche In
presenza d lstanze dl assegnazione ), quando || prezzo offerto all'eslto delia
gara ovvera indicato nelia migllore offerta ¢ nell'offea pragentsa per prima
sia parl 0 supsriore al valore dell'immoblle stebllito neil'avvise dl vendita,

Deve ritenersi, inoltre, oha, nal gaso In cul, Invece, non slano state presentats

lstanze di assegrazions, none:tante Il secondo nﬁmma de!l art.373 dsl tesiwo de!

decrato lagge { "se |g gars non pud svere [Hogo ket mancanza d| adeslon| dea
offerent), H gludice, quando rlena che non vi aig aar]a passl Hita i conaeguire

Un prezzo superjore gon ung nuava vandlta, dispone la vendita a favore dsi

migilore offarents oppure, naf caso di ply offerte dello siesso valors, dispons i

vendita a favore di colut che ha presentato ['offerta per primo”) non sla stato

riprodotte nella lsgge di conversione { presumibiiments per una svista ds)
leglsiatora), || delagato debba attenersi uguaiments g detto criteris,

Ossla dabba:

1} indlre prima la gara sult'offerta plU aite;

2) se la gara non pud avera luoge per mancanza di sdeslon| dagli offerentl,
aggludioare, sempra che le offerts slano effloac! al sensl dallart.571 ¢p.e, a
favors dl oolul che ha prasentato la migllore offerta (Individuata con 1 criter]
dettatl dallo stezso art.373, comma terzo, o.p.g.) oppurs, nel caso dl piu
offeria dello stesso valors, & favors di colll che ha p;ese&tata l'offarta par
primo; g validita di tale soluzlone appare confermata dalla clraostanzs che |l
sacontdo comma dell'art.573 lagge di conversions fa pur sampre rifarimanto,

2
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it eoneotrenza con 'istanza dl aesegnazions, alla miglore offetta o alf'offerta
prassntata par prima,

Dl aﬂ 8 3355

Mendano alla Cancellaria dl comunicars | presente provvedimente a tuttl |
Professionistt Delegatl.

Palarmo, 21 seltermbre 2015

| Gludlel dalla eseouzion|
Angela Notaro
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CIRG. N.4/15

TRIBUNALE DI PALERMO
Sezione Esecuzionl mmohiliari

| Giudici delle esecuzioni Immobiliari
premesso che, con circalare n, 3/15, era stato disposto, al punti 10 e 11, che || Professionista
defegato avrebbe provveduto a;

"10. nel caso di infruttuoso esperfmento della vendita, & ove non pervengano istanze df

assegnazione, flssare un prezzo hase inferiore del 20% iispetfo a quello precedente, e

disporre nuovaments la vendita senza Incanto, con la modalita sopra indicate;

11. nel caso dl infnrtiuoso esperimento delle vendite a seguito o tre ribassi, if delegato é

fin d'ora autorizzato ad esperire un ulterfore tentativo di vendita al medesimo prezzo a

hase d'asta (eventualmente previa solfecitazione al Giudice per 'adoziohe di possiblif rimed]

~ 8. liberazione, agglornamento della stima, ecc.). Nel caso di ulteriore diserzione, il

Delegalo assegnerd al creditor] un termine non superiore a gg. 30 per le determinazioni

in ordine alla prosecuzione delle attivité df vendita, con avvertimento che in mancanza di

diversa richiesta — e ove Il Delegato non rawisi l'opportunita dif nuove vendite al medesimo

prezzo - si imefteranno gif atli al Gludice per ognl valutazione, con analltica relazlone af fine
df individuare le ragioni delle diserzioni ed i possiblli strumenli alti al superamento delle
difficolta (es. aggiornamento della stima, liberazione dellimmobils, vendlle con uiteriori
ribassl, pubblicita supplementari, gcc.), Segnalando anche se Il prezzo a hase d'asta sia
sceso al di sotto (o in misura pari} alifentita delle spese complessivamenle affrontate per la

vandita; .

Nel casq in cul, al momento dellemissione del presente provvedimento, siano gia
andate deserte delfe vendite, nella fissazione dej successjvo prezzo a hase d'asta il
Delegato applichera il ribasso del 20% (purché il prezzo non scenda al di softa del
50% rispefio alla prima base d'asta);

Nel caso in cui, al momento dell’emissione del presente provvedimemlo, sia gia
andata deserta la vendita ad un prezzo pari o inferiore al 50% della prima base d'gsta,
il Delegato fisserd un’ulterlore vendita alio stesso prezzo. In caso di infruttuosita di
fale ultimo temtativo, procederi come indicato al superlore punto 11, secondo periodo
{assegnazione termine ai creditori e rimessione degli atti al Giudice),”

riteruto, tuttavia, di condividere l'orlentamento da ullimo espresso nella recentissima sentenza
della Suprema Corte, sezfone [l civile, n. 18451 del gg. 13 aprile-21 seftembre 2015, 1a quale
ha sffermato il seguente principio di diritto: “/f potere di sospendere & vendita altribulto dall'art.
886 o.p.c. (nsf testo novellalo dallari 19 bls della legge 203 del 1991) al gludice
dell'esecuzione dopo l'aggiudicazione perché if prezzo offerfo & notevolmente Inferlore a quelio
"giusfo® pud essere esercifato afforguande: a) si verifichino fatti nuovi successivi
all'aggiudicazions; b) emerga che nel procedimento df vandita sl siano verificate interferenze
illecite di natura criminale che abbiano Influenzato it procedimento di vendila, ivi compresa |
stessa stima, ¢} il prezzo fissalo nella stima posta & hase della vendita sia stato frutlo df dolo
che si scopra topo l'aggludicaziane; d) vengono prospeltati da una parte del propesso
esecutivo falli o element! che essa sola conosceva anteriormente all'aggiudicazlone e che non
fossero conosclul! o canasclblii dalle altre part! prima di essa, purche tali altre parti Il facciano
propri asse slesse, adducendo lale softanto tardiva acquisizione di conoscenza come ragione
giustificativa per 'esercizio del potere def giudice delf'esecuzions",

considerato, quindi, che la semplice notavole inferioritd del prezzo dl aggiudicazione rispetio a
quello giusto = anche ove ravvisabile — sarebbe insufflelente aj finl dell'esercizio del potere dl

sospensione della vendita ex art. 586 c.p.c.;
ritenuto che, aderendo a detto orientamento, vengons conseguentemente meno le ragionl che

avevano indotfo afl'aresie del prezzo bese In misura non inferiore al 50% rispetto a quello di
stima {percentuale Individuata, negli ultlmi provvedimenti della Sezione, come soglla defla

“notevole inferlorita" rilevante ai finl di cul all'art. 586 c.p.c.); m
o <
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ritenuta, inoltre, 'opportunita di effelluare alcune predisazioni sulla nuova normetiva introdotta
con legge n. 132/2018 e di impartire ulterlori Istruzioni al Professionlsti Delegati;

dispongono

A} che | Delegat, negli avviai di vendita emessi nel fascicoll con delegs successva alle

presente clrooiare, 8f attengano alie seguent! Indicazionl:

- nel caso dl infruttuoso esperimento della prima vendita, & ove non pervengano Istanze dl
assegnazions, flssing un prezzo hese inferiore del 25% rispello a quello precedenie, e
dispongano nuovamente la vendita senza Incanto; .

- nel caso di infruttuoso esperimento delle prime dus vendite {la prima al prezzo dl stima

2 la seconda con # ribasso del 25%), compiano una approfondita valutazione delle possibl(l

cause di diserzlone (scarsa appelibflitd intrinseca del bene, comporiamenti ostruzionlstici

deli'occupante, mera occupazione del bene & ogni altro elemente ritenuto tllevante) e rimettano
gl attt al g.e, soltanto ove sia possibile rimuovere la causa dl diserzione.

Ove la diserzione dipenda, invece, dalle caratteristiche intrinseche del bene o da atre ragloni

non altimenti dmediabili, proseguano le operazion] di venditd con successivi ribassi deg| 25%,

senza previa consultazione dei creditori,

8 precisa che, in caso di ritenuda soprawvalutaziong del bene, it Delegato dovrd dams
informazione al g.e.. Mmotivando le proprie conclusioni {(con specifico rferimento alle
caratteristichs desil'immobite, agh indici OMI di rilerdimenta, eca.), al fine di consentire la
valutazione dell'esperto per i successivi incarlchi, Non si reputa, invece, opportuno, salvo casi
eccezionall da valutarsi singolarments, disporra Il richiamo del CTU per Paggicrnameanto, tenuto
canfo del ribassi gia effettuati e della possibilita di ulteriori ribassi dal prezzo base d'asta,

B) che i Dalegall, negli avis! di vendita emessi nei fascleoli gid in delega ella data della
presente circolare, si attenganc alle seguenti Indicazionk:

. ave siano andate gid deserte fe prime due o pilt vendlie lenutesi, complano la
valutazione dl cui sopra son rferimento alle possitili cause della diserzione e seguano il

procedimentt anzi descritto;

. aliorquando il compendlo pignorato {comprensive dl tutli 1 beni pestl In vendita, con
esclusione del ¢asi In cui parte dal beni pignorati sla stata gid venduta) debba essere posto in
vandita ad un prez20 uguale o Infarlore ad € 15.000,00, i delegato NON fissers ulterlor tentativl
g rimettara glf alli innanzl al G.E., ai finf delia velutazione della ricorenza dei presuppost dl cul
all'art. 164 bis disp. aft. c.p.c,

In partlsoiare, i Delegato depositerd apposita relazione, non oltre 120 giorni dall'ultimo tentative
di vendita ovvero dalla comunicazione della presente oircolare {(ove sia stato gla raggiunto |f
prezzo uguale o inferiore a 16mila sura), con il seguente contenuto:

a) descrizione sintetica del compendio;
@) spese sostenute & compensi figuidati & da liquidare in favere del professionista (questi

ultim! da calcolare, In vla approssimativa, secondo | criteri fissall dalla normativa
vigente);

o) ammontare dei crediti per cul &! procade ( previa acquisizione di note agglomate dz
credito per spase e capitaie ed inleressi), con le eventuali cause di prelazione af fini
della previsicne di un ipetatico ripario;

d} numero di vendite esperite)

&} prezzo ultimo di vendita e prezze iniziale di vendila;

fy presenza, nel corso delle a;;efazgeni dl vendita, di soggett! interessati ed effeftuazions di

visite;

g} stato di wccupazions del bene.

ove, invese, sia stato gla venduto pars del compendlo pignorato ed i prossimo prezzo
base degli immoblli ancora da porre In vendita sia parl o inferiore ad € 10.000,00, il {Jemg%

A




" . interpellers | creditorl af fine di verificare Inleresse degll stessi a proseguire nelle operazioni di
" vendita; In caso dl manoanza di Inferesse, rimettera g attl al G.E. con apposiia ed analitica
relazione dal contenuto analoge a quelio sopra Indicalo, orde permetlere al Gilidice I'adozione

dei provvedimenti ritenutl opportuni;

precisano

che, per quanto rlguarda i fermine per il versamento del saldo prezzo at creditore fondiario,
guajora la delega sl rferisca a procedurs con creditl fondiari regolatl dal T.U. delle Leggl sul
craditc fondlaric di cui al R.D. 646/1805, il termine per (| versamento diretto al creditore
fondiario non potra essers, per espressa disposizione narmaltlva dell'art. §5 del predette T.U.,

superlora a 20 glomi;

che, ai finl delindividuazione della migliore offerta ai sensi deli'art,573 c.p.c,, # delegato dovra
altenersi ai saguent! criter, in ordine graduato;
- migliore prezzo offerio;

- a parita del prezzo offerio, cauzione versata pil; alta; .
- a parfthd del prezzo @ dela cawzione versata, | tempi pib ridotli di pagamento

{ovvlamente, nel caso in cul sla stata autorizzata ed Inserita nelf'awiso df verdita Ia possiblilila
di mtelzzazione),

che, se il prezze indicato nella migliore offerta o neli'offerta presentata per prima é inferiora al
valore dellimmoblle stabililo nell'ordinanze df vendita, Il delegato, s¢ sono state presentate
istanze d! assegnaziore a norma delfait. 588 ec.p.c., procedera all'assegnazions, purché
fistanza di assegnaziong contenga I'offarta di pagamento di una somma, non soltanto non
inferiore al prezzo baze stabilito psr 'esperimento di vendita, mae anche alla somma previsia
nelfarticolo 508, primo somma ¢.p.c. {cloé non inferiore alle spese dl esecuzione e aj cradii
aventi diftto di prelazione anterlore a qyelio dell'cfferente), somma guastultima che potrebbe,
i ipotesl, superare il prezzo bese dell'ssperimento dl vendila;

dispongono

che 1 Custeds & I Professionista delegato, nel primo atto successivo al conferimento
deliincarico:

- dichiarno, cansapevoll della responsabilita penale derivante da dichiarazionl non
vefiliere, di non essere {egati da rapport! di pareniela, affinitd, convivenza o convivialith
abituale con | giudisi efo con !l personale di cancelleria della Sezlong;

- dichlarno, altrasi, di essere dotatl, presso it proprio studio, di una struttura logistica
arganizzativa idonea alla gastione delie vendite, nonché di impsgnars! a parecipare
perschaiments, ¢ mediante un delegate comune ad altri professionisti, alie riunioni
periodiche che verranno indette dalfa Sezlone (cid tenuto conte dellapsriurs della
Sezione al conferimento di Incarichi & professionist! anche non inseriti in assoclazioni,
giusta verbale della funione bimestrale del 20/11/2015);

- riferiscano it numero dl Incarichi ricevull nellanno solare In corso al momento della
nomina ed In quelio precedente, specificando | numero degli Incarichl In culf non hanno
maturate e ricevuto compens| per {'estinzione o la chiusura anticipata deila procedura,

Mandano alla Cangellerla di comunicare §| presenta provvedimento a tuttl | Professionisti

Delegatlf,

falermo, 2 dicembrs 2015,
I Gludie! delle sseguzlont Immaobiltard
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CIRC. N. 1/2018

TRIBUNALE DI PALERMD
Sezione Esecuzioni immaohiliari

| Giudici delle esecuzioni immaobiliari

tenuto conto della recente entrala in vigore del DM, 12712015 ("Regolamento concernente la
determinazione e liguidazione dei compensi per le operazioni delegate dal giudice
dell'esecuzione ai sensi deglf arlicoli 169-bis e 179-bis della disposizioni per l'atiuazione def
codice di procedura civile'y,

considerato che, al fine di garantire uniformitd e certezza delle prassi applicative, si rende
opporiunc fornire ai Professionist! Delegali alcune direttive con riferimento agll aspetti di
seguito indicat!;

dispongono

A) che i Delegali, nel nuovi avvisi di vendita emessi a partire_dalla comunicazione della
presente circolare, s attengano alle seguenti indicazioni:

- nell'avviso di vendita, in applicazione dell'art. 2 comma 7. D.M. cit., dovranno essere
inserite le seguenti proposizioni:

wSono poste a carico defl'aggiudicatario o delfassegnalario fa meta del compenso relativo slfa
fase di trasferimenic della proprietd (che verra liguidafo dal Giudice dellEsecuzione al
momento del deposito def decrelo di trasferimento), nonché le relative spese generall (nella
misura del 10%) e le spese effettivamente sostenute per lesecuzione delle formalitd df
registrazione, trascrizione e voltura catastale, in presenza df giustificati motivi, it compenso a
carico dell'aggiudicatario o delfassegnatario polra essere determinato dal G.E. in misura
diversa da guella prevista dal periodo precedentes.

| Delegati, pertanto, nel redigere 1a nota spese relativa af decreto di trasferimanto, inseriranng,
fra l2 spese a carico dell'aggiudicatario, unicamente quelle sopra indicate, mentre
collocheranne tra le spese a carico della procedura guelle per la cancellazione della
trascrizione del pignoramento, deile iscrizioni ipotecarie e df ogni altre vincolo pregiudizievole.

B} che i Delegati, nella_redazione delle npte spese relalive ai decreli di trasferimento, s!
attengano alle seguent! indicaziont:

- nellipotest di lotto unicy: i Delegato indichera nella nota delie spese e del
compenst a carico della procedura, i compensi maturati per le fasi 1} (attivita
comprese tra il conferimento dell'incarico e la redaziong dell’avviso di vendita) e 2)
(attivita svolte successivamente alla redazione delfawiso di vendita e fino
all'aggiudicazione ¢ al'assegnaziona}, nonché la metd del compenso maturato per
la fase 3) (attivitd svolte nel corso della fase di trasferimento della proprieta), la cui
restante meta verrd indicata nella nota delle spese e del compensi a2 carico
dell'aggiudicatario o dell'assegnatario (salva la ricorrenza di “giustificati motivi® — che
il Professionista avra cura di segnalare —~ in presenza dei qualt il compenso a carico
dell'aggiudicatario o dell'assegnatario potra essere determinata in misura diversa).
| compensi relativi allz fase 4) (altivita svolte nel corso della fase di distribuzione)
verranno, invece, richiesti con separala nota spese, essendo il relativo prelievo
subordinato al deposito della bozza del p.d.r,;

- nellipotesi di pid lotti: i| Delegato indichera nella mota delle spese e def compensi a
carico della procedura, in occasione del trasferimento di ogni singole lotto, il solo
compeanso per la fase 3} di cui al comma 1. dell’art. 2 DA cit. {fase di trasferimento



delia proprietd, in relazicne alfa quale i Giudici ritengong sussistere giusti motivi per
la liguidazione in relazicne a ciascun lotio venduto), compenso la cul meta dovra
essere posta a carico defl'aggiudicatario o dell'assegnatario ai sensi del comma 7.
cit. (salva la ricorrenza di "giustificati motivi' — che il Professionista avra cura di
segnalare — in presenza del quali | compenso a carico dell'aggiudicatario o
dell'assegnatario potra essere determinata in misura diversa).

Il Delegato presentera, poi, all'atto della definizione della procedura, separata nota
spese riepilogativa (con indicazione delle somme ricevuie a titolo di acconto € in
occasione del trasferimento dei singoli lotti), ai fini della liquidazione unitaria del
compenso per le fasi 1) e 2) di cul al comma 1. cit, {salva rimanendo in capo al G.E.
la valutazione della ricorrenza dei “giusti motivi® di cui al comma 2. o dei presuppost!
per faumento o la riduzione previsti dal comma 3., che il Delegato avra cura di
fllustrare nefla nota spese finale), nonché autonoma nota spese per la fase 4)
(distribuzicne).

Si riservano 'adozione di eventuali ulteriori diretiive in esito alla proposizione di nuovi quesit da
parte dei Professionisti Delegati.
Mandano alla Cancellerla di comunicare il presente provvedimento a tutti i Professionisti

Delegati. o
Paler%]me, 3 /Vwagif%ﬁw JD{b

| Giudicl delle esecuzioni immobiliari

Angela Nolaro
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