
E.I. n. 308/2023 RGE allegato E.3 – Convenzione urbanistica 

 

 

 

 

 

 

E.3.1 - convenzione urbanistica del PUA ORTI del 07.09.2007 n. 18931 rep. Notaio 
BERLINI 

E.3.2 - polizza fideiussoria convenzionata del 06.07.2007 

 

 
 



























E.I. n. 308/2023 RGE  allegato E.6 – Mappe catastali 

 

 

 

 

 

 

E.6.1 - brano mappale C.T. fg. 18  di Bonavigo (VR) elaborato in scala 1:2000 

E.6.2 - aerofoto GOOGLE elaborata in scala 1:2000 

E.6.3 - schema della partizione del  PUA ORTI 3  su ingrandimento del brano mappale 
fg. 18 in scala 1:1000 

E.6.4 - brano mappale fg. 18  C.T. di Bonavigo 
 
  



 

allegato E.6.1 – brano mappale elaborato 
 

Brano mappale del fg. 18  CT di Bonavigo (VR)                N 
 
 
 
In evidenza col perimetro rosso i m.n. 208-209-210-211-212-213-214-215-217-218-220-221-222-223-
224-225-226-228-230-231-232-233-234-235-236-237-239-240-241-242-243-244-246-247-249-251-274 e 
275.EU del fg. 18 del CT di Bonavigo con superficie catastale totale di ha 1.15.47, corrispondente all’am-
bito d’intervento pignorato del PUA ORTI 3 in via Don R. Tressino nella frazione di Orti di Bonavigo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

scala apx 1:2.000 
 

  



 

 

Aerofoto GOOGLE   
 
 
 
In evidenza col perimetro
224-225-226-228-230-231-
275.EU del fg. 18 del CT di
bito d’intervento pignorato 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

allegato E.6

                

o rosso i m.n. 208-209-210-211-212-213-214-215
-232-233-234-235-236-237-239-240-241-242-243-2

di Bonavigo con superficie catastale totale di ha 1.1
 del PUA ORTI 3 in via Don R. Tressino nella frazio

 

6.2 – aerofoto GOOGLE 

          N 

15-217-218-220-221-222-223-
244-246-247-249-251-274 e 
15.47, corrispondente all’am-
ione di Orti di Bonavigo 

scala apx 1:2.000 



 

allegato E.6.3 – schema del PUA ORTI 3 
 

AMBITO D’INTERVENTO DEL PUA ORTI 3 

SUPERFICIE FONDIARIA    m²   6.786 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA  m²   3.166  TOT. SUPERFICIE TERRITORIALE m²   9.952 
URB. SECONDARIA + bacino  m²   1.595 
TOT. AMBITO D’INTERVENTO  m² 11.547  del PUA ORTI 3 oggetto di stima 
lotto di terzi (sup. fondiaria)   m²      689 
TOT. AMBITO D’INTERVENTO  m² 12.236  del PUA ORTI 3 approvato 

 
 
 
 
 
 

lotto 6 
 

lotto 7 
 
 

N                lotto 5 

 

lotto 4       lotto 8 

 
lotto 9 

 
 
 

lotto 3 

scala 1:1000 

lotto 10 
 
 

lotto 2 

 

lotto 11 
bacino di laminazione 

lotto 2 

lotto 12 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
     via Dietro Chiesa 

 

 

 

  





E.I. n. 308/2023 RGE allegato E.9 – CDU o estratti del P.I. per le aree urbanizzate 

 

 

 

 

 

E.9.1 - estratto del vigente Piano degli Interventi (Tav. T2.c - 06/2023) del Comune di 
Bonavigo 

E.9.2 - copia stralcio  NTO art. 25 - pag. 32/33, ZTO C2pa – zone di espansione 
residenziale con Piani di Lottizzazione convenzionati estratto dalle Norme Tec-
niche Operative del P.I. 06/2023 di Bonavigo vigente 

E.9.3 - estratto del previgente Piano Regolatore Generale (Tav. 13.1.b - 02/2005) del 
Comune di Bonavigo 

 
  



allegato E.9.1 - estratto dal P.I. 
 

Estratto da tav. T2.c del P.I. del 06/2023 di Bonavigo             N 
 

Ambito d’intervento PUA ORTI (m.n. 208/218, 220/226, 228/237, 239/247, 249 e 251 del 
fg. 18 CT del Com. di Bonavigo, frazione di Orti, via Don R. Tressino) - perimetro rosso 

ZTO C2pa - espansione residenziale con Piani di Lottizzazione convenzionati (art. 25) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

scala apx 1:2.000 
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ZTO E NUMERO  

LOTTO LIBERO 
MC. MASSIMI H MASSIMA SUP. COP. MAX N. MAX PIANI 

C1s/1 - L.L. 1 2.100 7,50 35% 2 

C1s/2- L.L. 2 800 7,50 35% 2 

C1s/3- L.L. 3 800 7,50 35% 2 

C1s/5- L.L. 5 800 7,50 35% 2 

C1s/... - - - - 

- rapporto di permeabilità = Rp 0,50 per tipologie unifamiliare isolate e 0,40  in tutti gli altri 
casi: 

- Ubicazione del nuovo volume nell�ambito dell�area indicata nelle tavole di P.I. nel rispetto 
delle distanze di Legge; 

- Sono ammessi leggeri spostamenti nella progettazione puntuale del nuovo volume rispet-
to alla simbologia indicata; 

- La cubatura massima ammessa potrà essere suddivisa anche in più alloggi; 

- La realizzazione della nuova cubatura comporta il pagamento degli oneri di Legge. 

5. I lotti liberi di cui al comma precedente andranno puntualmente individuati con apposita gra-
fia sulle Tavole del P.I., saranno edificabili per intervento edilizio diretto (I.E.D.), e dovranno 
rispettare i parametri di intervento massimi possibili per le zone C1; nel caso di frazionamen-
to di lotti già previsti dal P.I. o dal P.R.G. originario, per le parti rimanenti devono essere ri-
spettati i parametri edilizio-urbanistici di zona previsti ovvero quelli delle suddette zone C1, 
richiamando in tal senso i contenuti dell�Art. 59.1- Applicazione degli indici urbanistici-edilizi, 
lett. n) - Utilizzazione degli indici delle presenti Norme. 

6. Tipologia edilizia 

Edifici isolati, in linea a schiera. 

ART. 25 - ZONE C2 a/b E C2pa 

1. Zone individuate per l�espansione di nuovi complessi insediativi residenziali ed aree interes-
sate da Piani di Lottizzazione convenzionati da prevedersi nel P.I. in ragione delle previsioni 
in tal senso contenute nel P.A.T. 

2. Destinazione d�uso 

Sono consentite tutte le destinazione d�uso previste per le Zone residenziali. 

3. Modalità di intervento  

Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) convenzionato, attuato come da TITOLO III - PIANI 
URBANISTICI ATTUATIVI (P.U.A.) E MODALITA' DI ATTUAZIONE DELLO STRUMENTO 
URBANISTICO ATTUATIVO delle presenti norme, tenendo conto degli ambiti di intervento 
degli eventuali comparti definiti o variati dal P.I. 

Nel rispetto delle capacità insediativa residenziale teorica dello Strumento Urbanistico Attua-
tivo, sono consentiti, in sede di definizione esecutiva delle infrastrutture e delle attrezzature 
pubbliche, trasposizioni di zona e limitate variazioni di perimetro in rapporto alle previsioni di 
P.I. nei limiti previsti dalla normativa regionale vigente. 

L�attuazione delle aree soggette a P.U.A. devono attenersi in linea di massima allo schema 
direttore della viabilità eventualmente individuato negli elaborati grafici di P.I. che indicano, 
oltre ai parametri, i criteri da seguire nella progettazione attuativa, derivanti da particolari e-
sigenze e programmazioni urbanistiche in atto di carattere generale. 

In generale gli Strumenti Urbanistici Attuativi potranno precisare e ridefinire le soluzioni ur-
banistiche rappresentate delle tavole di Piano all�interno dell�ambito di intervento, che vanno 
intese come indicazioni dei criteri da seguire nella progettazione definitiva, a condizione che 
non venga diminuita la superficie di spazi pubblici prevista per Legge. 



Studio Arch. Nicola Grazioli 
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Saranno da riservarsi e cedere al patrimonio comunale quanto previsto per i Nuovi inse-

diamenti relativamente a residenza all�Art. 13 - Dotazione di aree per servizi delle presenti 
Norme: fatto salvo quanto previsto dalla normativa vigente in materia, in presenza di ambiti 
già in parte urbanizzati, tali cessioni potranno essere sostituite dal pagamento del relativo 
valore fino ad un massimo del 50% delle aree previste restando obbligatorie per la rimanen-
te quota parte. 

L�eventuale localizzazione nelle Tavole di progetto del P.I. di specifiche zone F � SERVIZI 
poste all�interno del perimetro delle aree soggette a P.U.A. ha valore prescrittivo, e 
l�edificazione dell�ambito stesso è subordinata, nel contesto del piano attuativo della zona 
stessa, alla loro realizzazione previa cessione al Comune e/o apposizione su di esse di vin-
colo di uso pubblico, intendendosi per altro che le medesime aree destinate a zone F � 
SERVIZI concorrono ai fini edificatori dell�area propriamente edificabile dell�ambito stesso, 
secondo l�indice territoriale a esso assegnato. 

4. Tipologia edilizia 

Edifici isolati, in linea a schiera. 

5. Zone C2pa 

Nelle zone C2pa per le quali è vigente ancora un Piano Urbanistico Attuativo convenzionato, 
e in quelle in cui il Piano Urbanistico Attuativo convenzionato non è ancora del tutto attuato, 
si intendono confermati tutti i parametri e le norme edilizio-urbanistiche di cui al rispettivo 
P.U.A.; in assenza di talune indicazioni si deve fare riferimento ai contenuti previsti dal pre-
sente articolo per le relative zone C2a o C2b.    

Gli elaborati di P.I. evidenziano i diversi P.U.A. vigenti, rimandandosi comunque ai relativi 
elaborati come depositati presso i competenti uffici comunali. 



allegato E.9.3 - estratto dal P.R.G. 
 

Estratto da tav. 13.1.b del P.R.G. var. del 02/2005 di Bonavigo         N 
 

Ambito d’intervento PUA ORTI (m.n. 208/218, 220/226, 228/237, 239/247, 249 e 251 del 
fg. 18 CT del Com. di Bonavigo, frazione di Orti, via Don R. Tressino) - perimetro rosso 

ZTO C2a - espansione residenziale con Piani di Lottizzazione convenzionati (art. 25) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

scala apx 1:2.000 
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ZONA C2 

 

Zone individuate per l!espansione di nuovi complessi insediativi residenziali ed aree interessate da Piani 

di Lottizzazione convenzionati. 

 

Destinazione d!uso 

Sono consentite tutte le destinazione d!uso previste per le Zone residenziali. 

 

Modalità di intervento 

Piano Attuativo convenzionato, tenendo conto degli ambiti di intervento degli eventuali comparti definiti o 

variati dal P.R.G. o dal Consiglio Comunale a sensi dell!art. 16 della L.R. 61/85. 

Nel rispetto delle capacità insediativa residenziale teorica dello Strumento attuativo, sono consentiti, in 

sede di definizione esecutiva delle infrastrutture e delle attrezzature pubbliche, trasposizioni di zona e 

limitate variazioni di perimetro in rapporto alle previsioni di P.R.G. (L.R. 47/93). 

 

In generale gli Strumenti Urbanistici Attuativi potranno precisare e ridefinire le soluzioni urbanistiche 

rappresentate delle tavole di Piano all!interno dell!ambito di intervento, che vanno intese come 

indicazioni dei criteri da seguire nella progettazione definitiva, a condizione che non venga diminuita la 

superficie di spazi pubblici prevista per Legge. 

 

L!area C2a n. 5 ad Orti si attua attraverso un Piano Attuativo di Iniziativa Pubblica, che prevede la 

realizzazione di un volume di mc. 4000, da concepirsi quale quinta spaziale della piazza esistente. Tale 

edificio potrà contenere destinazioni miste quali residenze, uffici e commercio. La rimanente area dovrà 

essere attrezzata a verde, parcheggio e prevedere i necessari percorsi pedonali ed elementi d!arredo 

quali quinte alberate, panchine, ecc. 

Tipologia edilizia 

Edifici isolati, in linea a schiera. 
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TABELLA C 

P.R.G. BONAVIGO 

ZONA C2 
 C2a C2b  

 

INDICE TERRITORIALE MASSIMO 

 

MC / 

MQ 

 

1,00 

 

1,50 

 

 

SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO 

 

MQ 

 

500 

 

500 

 

 

RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA 

 

MC / 

MQ 

 

35% 

 

35% 

 

 

NUMERO MASSIMO DEI PIANI ABITABILI 

 

N° 

 

2 

 

2 

 

 

ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI 

 

ML 

 

7,50 

 

7,50 

 

 

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO 

STRADALE 

 

ML 

 

Allineamento 

o D.M. 1444/68 

 

Allineamento 

o D.M. 1444/68 

 

 

DISTANZA MINIMA DAI CONFINI 

 

ML 

 

5,00 

 

5,00 

 

 

DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI 

 

ML 

 

10,00 

 

10,00 

 

     

     



E.I. n. 308/2023 RGE allegato E.10 – Titoli abilitativi 

 

 

 

 

 

E.10.1 - permesso di eseguire attività edilizia n. 21/2007 del 16.10.2007 con stralcio del 
progetto urbanistico (n. 13 tavole con intestazioni, planimetrie, piante, sezioni e 
particolari e n. 2 computi metrici estimativi) per la definizione del Piano Urbani-
stico Attuativo della lottizzazione residenziale d’iniziativa privata con ambito 
d’intervento di m² 12.236 catastali situata a ORTI di Bonavigo in via Don R. 
Tressino - fg. 18 del Comune di Bonavigo 

tav. 1 – inquadramento urbanistico 
tav. 2 – stato attuale 
tav. 3 – stato di progetto 
tav. 4A – rete acque nere 
tav. 4C1 – rete TELECOM 
tav. 4C2 – rete ENEL 
tav. 4C3 – rete illuminazione pubblica 
tav. 4D1 – rete gas 
tav. 4D2 – rete idrica 
tav. 5 – arredo urbano 
tav. 6 – segnaletica stradale 
tav. 7 – standards urbanistici 
all. A – smaltimento acque meteoriche 

computo metrico estimativo opere di urbanizzazione primaria 
computo metrico estimativo opere di urbanizzazione secondaria 

  



























































































E.I. n. 308/2023 RGE  allegato E.12  – Fotografie degli esterni 

 
 

 

 

RILIEVO FOTOGRAFICO 

DEI LUOGHI OGGETTO DELLA STIMA 
 

 

foto 1 - Aerofoto GOOGLE – corografia generale di Bonavigo (VR), zona sud – scala apx 1:20.000 ......................... 1 

foto 2 - Aerofoto Google – coni visuali delle foto esterne – scala apx 1:2000  .......................................................... 2 

foto 3 - Prospetto centrale del PUA ORTI visto da sud ovest in via Don Romolo Tressino a ORTI di Bonavigo ......... 2 

foto 4 - Scorcio dell’accesso fronte strada del PUA ORTI in via Don R. Tressino a Orti di Bonavigo ......................... 3 

foto 5 - Vista del tratto sud ovest di via Don Tressino .................................................................................. 3 

foto 6 - Vista del tratto nord est di via Don Tressino ..................................................................................... 3 

foto 7 - Scorcio del marciapiede con pista ciclabile ........................................................................................ 3 

foto 8 - Vista dell’accesso stradale da via Don Tressino ................................................................................ 3 

foto 9 - Scorcio dell’incrocio stradale interno del PUA ORTI in via Don R. Tressino  - visto da sud ............................ 4 

foto 10 - Scorcio delle condizioni del binder all’incrocio ................................................................................. 4 

foto 11 - Vista della tratto nord di “futura viabilità” ........................................................................................ 4 

foto 12 - Scorcio da nord del tratto di “futura viabilità” .................................................................................. 4 

foto 13 - Scorcio del tratto di confine nord est del PUA ................................................................................ 4 

foto 14 - Vista del tratto est della strada interna (cieca con manovra) del PUA ORTI, visto da ovest .......................... 5 

foto 15 - Particolare del marciapiede con parcheggio .................................................................................. 5 

foto 16 - Particolare del marciapiede stradale nord ...................................................................................... 5 

foto 17 - Particolare del marciapiede stradale sud ....................................................................................... 5 

foto 18 - Scorcio della cabina elettrica sul m.n. 275 ....................................................................................... 5 

foto 19 - Vista del tratto ovest della strada interna (cieca con manovra) del PUA ORTI, visto da est ......................... 6 

foto 20 - Particolare impianti installati sul m.n. 265 ...................................................................................... 6 

foto 21 – Vista da nord dell’accesso del PUA ORTI ....................................................................................... 6 

foto 22 - Particolare delle derivazioni degli impianti ...................................................................................... 6 

foto 23 - Particolare ammaloramento binder stradale ................................................................................... 6 
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 nord est di via Don Tressino 

sso stradale da via Don Tressino 



 4

PUA ORTI 3 – via Don Romolo Tressino, frazione Orti di Bonavigo, incrocio strade interno 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

foto 9 - Scorcio dell’incrocio stradale interno del PUA ORTI in via Don R. Tressino  - visto da sud 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

foto 10 - Scorcio delle condizioni del binder  all’incrocio    foto 11 - Vista della tratto nord di “futura viabilità” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

foto 12 - Scorcio da nord del tratto di “futura viabilità”     foto 13 - Scorcio del tratto di confine nord est del PUA 
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PUA ORTI 3 – via Don Romolo Tressino, frazione Orti di Bonavigo, tratto est strada interna 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

foto 14 - Vista del tratto est della strada interna (cieca con manovra) del PUA ORTI, visto da ovest 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

foto 15 - Particolare del marciapiede con parcheggio     foto 16 - Particolare del marciapiede stradale nord 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

foto 17 - Particolare del marciapiede stradale sud       foto 18 - Scorcio della cabina elettrica sul m.n. 275 
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foto 22 - Particolare delle derivazio
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