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G.E. Dott. Umberto Rana
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Proc. Esecutiva Immobiliare N.66/09 R.G. Es.

pbromossa da “Banca di Mantignana Credito Cooperativo Umbro societa cooperativa con sede in Mantignana di
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C.T.U.,: Arch. Matteo Vinti

Via A. Diaz, 104 - c.a.p. 06128, PERUGIA
1 ' Tel 333.52.00.645 e-mail; matteo.vinfi@alice.it

. | Cod. Fiscale personale VNTMTT75H17G478Y.

Conservatori della Provincia di Perugia

Mﬂmﬂl&

Proc. Esecutiva Immobiliare N.66/09 B.G. Es

con_data del giuramento 24 novembre 2009
:
i cooperaiva con sede in Mantignana di Corciano piazza Rinascimento n.7”.
acaricadi’ < T OMATSSAS ' .\ residente in
| OMC&S‘.S . Co ‘.; B L \ a Py 3 1
4.2.3"% - OWALSSES:
_ ~_residente in, ~©MWA 1553
oy OMLISLS | S ... residentein
L omarius _ ‘ _con diritti di proprieta pari a %
&“® 7 . T
__immobili distinti al faglio 120 particelle n 218 221 - 231"
Oggetto: Belazione Peritale
§
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G.E, Dott. Umberto Rana__

Tribunale di Perugia

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Piazza Matteott, 1/22 — Perugia

Prog. Esecutiva Immobiliare N.66/09 R.G. Es.

con_data del giuramento 24 povembre 2009,

. OWMASSLS -

- {Premessa:

Hai 24 bre 2009 it Giudi L sott itto . ¢ CTU

l_giorno 4 dicembre 2009 _si_dava inizin alle operazioni peritali come da

‘eazione alle parti

I Relazions di CTU cantiene:

1 Dati della Perizia

12, Infestazioni
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Condizioni di manutenzione

Titoli di proprieta

Stato di possesso del bene

_Esist it lita. vincoli ol i (anct Jominiali

scadute e non

11

Verifica della_tegmatila_urbﬁmsiigied_e.diuzia_del bene

12 P . " ) | I...I.[.E lll

13, Parere sulla formazione di uno o pil lotti

14 Valore dellimmobile con criterio di stima

16 Allegati

 Per quanto concerme V'immobile identificato alla padicella 144 sub. 4 del foglio 102

ivile_zbitazione

nel softotetto, L immobile & situato nel centro storico di Morcella, piceola frazione a

tnord di Marsciano
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| 'Agenzia del territorio & emerso:

' Dagli uffici del catasto. gii immobili sono cosi identificati:

| -0 WM 3SLS - R _ § S .

I... l . .l. -IE !EI' . I- . I-I ..

 Per ‘immobile B”, “Comune di Marsciano (Pg) — al Cat. Terreni_foglio 120
| particelle 218 - 221 - 2317

Particelia 218:

- reddito agrario: 2,56 euro,

_{Particella 221:
quality classe: seminativo 3 — superficie mq: 230 ~ reddito dominicale: 1,01 euro —

| reddito agrarin: 1,07 euro
| Particella 231: '

4,00 euro — reddito agrario: 3,55 enro

o~ OWA{S(S N SRR L
con diritti ed oneri reali proprieta per 1/1
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|Si evince immediatamente che sussistono delle incongrienze tra le informazioni

| unicamente il Sig. @UATSSSS  mentre nel verbale di pignoramento si fa
riferimento al Sig. VIS5 e Sigra oW ¢35 4S  con: “diritii di

foglio. 102 = padicelle confinanti_con la. part.144: part. 145-152-151-143

inf. - jall i le diaitale all _

{ foglio 120 — particelle confinanti con le pad, 218-221-231; part, 523-222-453-454-
IEE-!EE-IBE:' . [ » - [ "' I ” I. I I I. .I I II gato

| dati di questi ultimi

- owissts - . : o
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| variazione di toponom.

- | Foglio 102 particella 144 sub, 2:

' situazione degii intestati dal 20/09/2007

. OWM33eS

io

ltuazione degli intestati dal 04/05/1995

. OWACSSES ' ‘

i i i i i beni
,dati derivanti da: i i /05/1995
i i i . Lemmi
sede: perugia, compravendita
it .. fegli intestati dall’impiant fico
.0 Wls5es | - con

 diritti ed aneri reali: propriet3 fino al 04/05/1995

.:J.QMCSSLS b i

L owmeiuns _Gﬂn_dlth.efi.onen_teah.usuttuno_ﬁna.aLo_A.msu_ags
| Eoglio 102 padicella 144 sub _3:
 situazione degli intestati dal 19/09/2007

. OWALIUS

-con, diritti ed oneri reali proprietd per 1/1 in regime di eomunione dej beni fing al
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2t

alig o

wmmobile B” . foglic 120.part, 218 — 221 — 231

tuazlone degli intestati dal 03/05/1995

. JrOWARAS(S ~ . .
con diritti ed o_nei;eélempﬂelap_eUlL_dade.erivanti da....(seque)
.I' i i > degli intestati dal 13/09/1993
. oMLY : - con
it e oneri reali: proprieta per % fino al 03/05/1995
_1 O midLs o - con
diritti ed oneri reali: proprietd per % fino al 03/05/1995, dati derivanti da....(segue)
o 080 _
oW B _con
. o Wa{Sis =
con dirittl_ed oneri reali: fino al 19/01/1990, dati dervanti da:...{segue)
_1 oWl ss s
—_— . . i i ida: . {segue}
S . P ; 7 i scicnlo

| fornitomi dal Tribunale)

———

D . e " I.I.- l ". I.“:
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DESCRIZIONE ANALITICA DELL’ “I_MMOBILE Al

L{sevizie negozi).




e

| millesimi condominiall perché non si tratta un condominio.

Caratteristiche e destinazione defla zona:

Limmobile_& ricompreso, nel P.R.G. vigente del Comune di Marsciane in zona

Lmattoni) di mediocre qualith e condizioni di manutenzione

Lcon 'esterno, al piano primo e secondo in legno e vetro di separazione con

L infissi interni: a battente in legno, di buona qualita ed jn_buone condizioni

|di manutenzione

. condizioni di maoutenzione

| .pavimentazioni: in_gres porcellanato di buona quality e condizioni_ di
 manutenzione ‘
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i H i iato,__in_ buone - condizioni_ di

Ledificio_nella_sua_globality appare in _discrete condizioni generali

DESCRIZIONE ANALITICA DELL' “IMMOBILE B”

Si tratta di (corri | I ticelle 218-221-231_del faglio 120)

so.al pucleo

mﬂMﬂll&ﬁazmne_m_Mgmellama_é_saﬂanaamm_pmeggmme con_un

Heggero declivio verso nord, attualmente risulta sistemata a_prato_incalto ed &

inferessata dalla presenza di alcune alberature spontanee lunga il {ato nord. [l lotto
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jang in_zona

| max_ml. 10,00, rapporto di copertura (Rc) 30%. distanza_dai confini (Dc) ml 5.00,

| distanza_dai fabbricati (Df) ml 10,00, dalle strade (Ds) ml 6.00 {per maggiore

| particella 218: 550 mq (da visura catastale):

| particella 221: 230 mq {(da visura catastale);

| particella 231: 860 mq.{da visura catastale);

per un totale di 1640 mgq,

Confini: gia citati

mata nelle visure

ivi_dei

-12-09 si evi i ile AL inne

Mamgmupammmmﬂgmmnmpnexm.&g_ OMISS s
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: . . . inialh)

' Dalle visure esequite presso I'Agenzia del Territorio & emerso:

Rall’Agenzia del temitorio - servizio__pubblicita immobiliare ~ufficio

‘| provinciale di Perugia:

ngl&JELmnlceue 218 =221 -231

Lpresente),

- _frascrizione =10- - per

pioziont o ciaghi, s iande sk ispezion alle )

-04- i one_a

alla presente);

fo. i

atti__(segue, per informazioni di deftaglio si rimanda alle ispezioni aflegate alla

- e I I Iz-as_lggsbu I [ Y Ic . I .. II' ‘ I- .

_-t[asmq. i ioni di i 1ate

ity




. N I l l l . I I . I I l ) Si

rimanda alle ispezioni affegate aila presente);

foglio 120, particelle 218 — 221 — 231 _e foglio 102, particella 144 sub. 4
- trascrizione del 23-02-2009..aftoesecutivo o cautelare - verbale di
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pio non era

N : ; orati

ﬂaﬁﬂu—ﬂ_ﬁmmma_diﬁoﬂmwggm asserito_riguardante {a
distribizione inferna.le altezze interne e la posizione delle scale Dai cofloqui avuti
§ - loon gl addetti dellUUfficio tecnica del Gomune di Marsgiang , OWAGSS  a
§——emerso_che tal difformita_righiedo necessariamente una_sanatoria_al_fine._di

[altre_pratiche necessarie (tra_le quali il deposito _strutiurale) presse gli Uffici

. ' : : ibile -inoti spesa

complessiva per lintera procedura di sanatoria_di 6.000 €, comprensiva sia_degl
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mmmwmwmmwﬁn di_qui

. “ ". 2

otto 001

r - - - i i i .te'.
|“Stima sinfetica comparativa’

) oo e : i a sul reperimento :di
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) I tipologia; abitazi . i-indipendenti:

- con stessa destinazione d'uso;

] - ich estrinsache ed intrinsache assimilabil —_

mmmro.

Tutti i valor _riscontrati

" ici j intero_i_muri

mmmumwmwmnﬁmma 0 parti comuni. o

Mmmmmmﬂzzwhﬂ-mﬂﬁﬂﬁ—ﬂmﬁso le_fonti

Magtmsnenﬁico.
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riferimento,

 Dalle analisi condotte si evince che:

1250,00 Euro/mq.

I I el istiche. infrinse! | estrinseche dell immobile. in

Loggetto, della sua_ epoca di cosiruzione, del suo stato di conservazione e

| stato individuato in;

quadro di riferimento:

(850+ 768,91) €/mq_/ 2 = 809,46 €/mq
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- valore_deilimmobile per Ja sola quota pignorata ( diritti di proprietd paria '2) .

98.689,36€/2 =49344 68 €;

- riduzione del 10% dovuta_alla maggiore difficoltd dif vendita per le quote

frazionate, 49.344.68 € X 0.9 = 44.41021 €
- oneri relativi_alla sanatoria_(stimati in 6.000 € ) , 44.410,21_€ - 6.000 € = 38

41021 €

 Biepilogo:

| otto 002
I i i st i |2 valutazi ol hile & il. te:

-+ “Stima sintetica comparativa’
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jmili_di_quello_anal

_Allinterno_di_questa analisi & possibile usare dei

re ai_prezzi di

Tt s e 2

atteristiche




| seffore ed agenzie immobiliari & stato individuato in:

valore ir . : q

[per [a superficie_utile lorda edificabile che, sulla base dei dai dati catastali, pud

| essere fissata jn;

Volume edificabile = superficie de! lotto x If = 1640 mq x 1 me/ma = 1640 mc

| Superficie utile lorda edificabile. = Violume / H virtuale = 1640 me / 3 m = 546.6 mq
e - 8.511,31 £,

fonti di informazione:

- Bapeca dati delle_quotazioni immobiliari dellAgenzia del Lerritorio_-

|- . Agenzia Immohiliare “Tecnocasa®

- Sito internet “www casa it”

Sito_Internet “hitp/case trowvit jt”

- Sito Internet “www risorseimmobiliari it”
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allegati:

. Fotografie degli immobii; _

- Copia_dellispezione ordinaria — elenco sintetico delle formalita esequita,

i imrmobili . tto:-

: Copia della “richiesta di accesso agli atti” presso il Comune di Marsciano;

: Copia della “concessione edilizia” (fonte: Comune di Marsciano);

: Copia del Certificato di destinazione Urbanistica;

._____Verbale di sopraliuogo;

. Bozza di ordinanza di vendita

Perugia, i 10 Febbraio 2010

HCT.U.

fine della perizia & 1075

K‘ Q
4 PRovinciA O
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