TRIBUNALE DI FROSINONE
PROCEDURAN. 1 7"7;/ 202f rosE

All'udienza del '{ZAO/ ZZJ innanzi al Giudice delt’Bsecuzione Dr.dsa Simona Di Nicola sono

comparsi:I’Avv, _&:gm,y'l Seomten per__B M2 se(d
il quale insiste neiliistanzz di venditd dei beni pignorati.

Sono altrest presenti;__ 2" 1MG- mmm Byu) B8 a2t avw. Geddocein  foOgIDNSE

Y. GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Visto ["art. 568 ¢.p.c. ¢ ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell"incanto possa ever luogo ad un
prexzzo superiore della meth né sussistenti giustificati motivi per disporre fa rateizzazione del vecsamento del
prezzo;
Ritenuta I"opportunita di procedere alla veadita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c, mediante delega del
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedonte ordinanza;
Visto 'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall’art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L.. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che [a vendita abbia luogo con
v modalith telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara n modalith asincrons) &
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. &.p.c. di cul al decreto del Ministro

della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

| Visti gli artt. 569 e 591 c.p.c.;
- DELEGA
It professioniste allo svolgimento delle operazioni

di vendita ed al compimento delle aftivitt indicate negli artt. 591 bis c.p.c. & 173 quater disp. att. c.p.c.

ASSEGNA
e! professionista nominato termine di:

12 suesi dal confecimento del presente incarico per [espletamento delle operazioni di vendita,
periodo durante il quale il professioniste dovrd tancre tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate;

(n} 9 mesi dal conferimento del presente incarico per Iespletamento delle operazioni di veadita, periodo
durante it quale il professionista dovri tenere due esperimenti di vendita seguendo Ie disposiziond oltre
indicate; r

a 6 mest dal conferimento del presents incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
duratite il quale il profassionista dovrd tenere un unico esperimento di veéndita seguendo [e disposizioni

oltre indicate; |




NOMINA

gestore della vendita telematica la Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederd a mezzo del
portale di propria titolarith www.astetslematicherit.

Il gestore nominato - non eppena ricevuta la comunicazione del presents provvedimento - dovrd inviare al
delegato I"accettazione ¢ Ia dichisrazione di cui ali'art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata & conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso cof nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accettazione di incacico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10
n.2 D.M. 32/2015";

DETERMINA
in favore del professionista delegato, ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 22745, un agconto dieure1.000,00 quals
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico ds! creditore procedeate (o di gltro creditore che
intenda assumersene Ponere); un acconto di eurg 900,00 per if Efim,é"lgggo posto in vendite € ulteriori cure
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spess relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata
su numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle

Vendite Pubbliche.

DISPONE che
Piraporto per le spese di pubblicit obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro ¢

on oltre il termine di settanta giomi prima del primo esperimento di vendita, con I'avvertimeato che
{*omesso versamento comportera 1"estinzione anticipata della procedura ai sensi e per gli effetti detl’art. 631
bisc.p.c.;
b) Pimporto per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet, per il gestore defla
venditz telematica e per I'acconto sui compensi di custodia e delega entro trenta giornl dalla
pubblicazione della presente ordinanza; I'omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art.

630 c.p.c. per Peventuale estinzione anticipata per carenza di interesse.

" Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 ge dalla pubblicazione della

presente ordinanza), il medesime ausiliario del giudice invierd immediatamsnte ¢ senza ritardo - a mezzo
PEC - sollecito di pagamento &l creditore procedente ed espresss richiesta ai legali dei creditori intervenuti di
rendessi pacte ditigente ¢ di eseguire il pzgamento eatro il termine di giorni treuta (30) dalla seadenza del
termine precedente.
DISPONE che in caso di mancato vessamento nel termine stabilito il professioniste delegato provvederd a
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. ger 5!_;03p3r‘t|:napmg_vv§du:wi?u s

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
H Giudice dell'esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
. al controllo della titolarith in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedente & delia relazione defl’esperto gid nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568
¢.p.c., &, neli*ipotesi in cui riscontri 1ma discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad
informame questo Giudice trasmettendogli gli att senza indugio;
2 al controllo dello stato di diritte in cut si trovano g1i immobili, dolla destinazione urbanistica del terreno
risultante dal cectificato di cni all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli

articoli 17 ¢ 40 della citata Legpge n. 47 del [985;

3. & formare gubito dopo il conferimento dell’incarico, e comunque entro 60 giorni dal conferimento dello

stesso, ['avviso di vendita secondo #l disposto delt*act. 570 c.p.c. ¢ le Istruzioni qui di seguito impartite,

depositandolo il giorno stesso a mezza PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente
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alls ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivaments { creditori al pagamento e, quindi, a procederc alla pubblicazione sul PVP entro il termine
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione dells offerte d*acquisto;

4. all*esecuzions dells forme di pubblicita legale e commerciale, come prevista dall'art. 490 c.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanza di vendita;

5. a dare tempestivo avviso de! mancato pagamento delie spese per gli adempimenti pu

provvedimenti di cui agli artt. 630 ¢ 631 bisc.p.c.
6. a fissate al giomo successivo alle scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquisto la
deliberazions sulla/e offerta’e ¢ la eventuals gara tra gl offereati, effettuandola tramite il portals del gestore
della vendita talematica;

7. all’esame delle offerte telematiche pervenuts e della congruitd delle cauzione prestata, secondo le modaliti
indicate nella presente ordinanza;

8. a dichiarare Iinefficacia o I'inammissibilitd delle offerts
ordinanza;

9. alla deliberazione sull*unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’act. 572 ¢.p.c., provvedendo
quindi alla aggiudicezione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

10. all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 e.p.c. con la modalit asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pid offerte ammissibili e subito dopo 1a deliberazions sulle stesse, e ¢id anche se

fferto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
azione al prezzo base stabilito per I’esperimento

bblicitari ai fini dei

non conformi a quanto disposto in questa

il prezzo o
ultima dpotesi, che non sia stata prescntata istanza di essegn
di vendita per cui & presentata;

11. a tedigere telematicamente il verbale di vendita
dell’esecuzione assieme aghi allegati, 2 quanto trasmessog|
ademplimenti pubblicitari, e contestualmente aggiomare con |
Portale delle Vendite Pubbliche;

12. nellipotesi di vendita di pilt lotti, a cessare le operazioni di vendita,

163 disp. att. ¢.p.c., ove, per effetto del’aggivdicazione di uno o pidt Jotti, sia stata gid conseguita una somma
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cul si procede o delle spese, riferendone immediatamente &
questo Giudice; ls spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto
- per gli onorari degli evvocati i valor medi di rifecimento di oui al d.m. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediate
disposizione all’Istituto di Credito per: a) il racoredito dei bonific degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dall’IBAN indicato nell'offerta; b) per il
deposito della cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedurs, conto che il professionista delegato
provvedera ad accendere — previa autorizzazions de! Funzionario della Cancelleria Esecuziont Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate - Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giorn tre dalla aggiudicazione e di cui dovrd indicare 1'1BAN al gestore; ¢) per il deposito immediato della
cauzione dell*aggiudicatario sul conto della procedurs, s¢ gid esistente, indicandone "IBAN al gestore;

{4. a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giomi dell'aggiudicazione, tenendo conto delie somme gid
versate, 'ammontare del residuo prezzo o delle spese nevessarie da versare sul conto della procedura;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cui sli’art. 587 ¢.p.c.;

16. ad effetiuare, ge del caso, la denuncia prevista dall
previste dalla medesima disciplina;

17. & predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazions urbanistica
dell"iramobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e tscriziont pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitzmente al fuscicolo, senza indugio a questo Giudice per "'emanazions;

La bozza dovrd contenere altresl I"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norma

dell*act. 586 c.p.c., anche se successivi aila trascrizione del pignoramento;
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depositandone copia nol fascicolo telematico
i dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
resito dell’esperimento [*epposita area del

#i sensi dell’art, 504 c.p.c. e dellart.

"art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni consegucnti




Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- dichiarazione def custode di avvenuta liberazione dell’immobile ovvero dichiarazione di esoncro alla

liverazione da parte dell’aggiudicatario, salvo che per le procedure intraprese successivamente al
12/02/19 e per le quali il pignoramento sia stato notificato dal £3/02/2019 in poi, per le quali, nel caso in
cuf I'immobile sta occapato dal debitore, Pingiunzione di liberazione sara emessa all’atto del decrefo di
trasferimento, con oneri a carico dellaggiudicatario e con attuazione nelle forme degli avtt. 605 ¢ seg,
epe;
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/ 1985 avente validitd di uo anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegato richiederd;

- attestazione di prestazione energetics;

- io dichiarazioni ai fini fiscali resc dall'aggivdicatario in originale, unitamente alla copia det
documento di identitt e le dichiarazioni rese & nomma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sullz ricezione dells
informazioni relative alla prestazione energetica);

z attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formalith successive poste a carico del[*aggindicatario;

18. ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (remmentando che, nell’ipotesi disciplinata dall"art.
585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non uaitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalia parte finanziata™), gnnotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsti per e comunicazioni di atti
volontaci di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell*ocdine di cancellazione def gravami che sard esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, Iz quale viene esonerath dalle predetts attivith in forza della
disposizione di cul all’art. 591 bis comma 2°n. 5 ¢.p.c,;

19. a trsmettere all’aggiudicatacio copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
sotmme residue che siano risultate eccedenti [e spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunqus atto

nel progetto di distribuzione;
20. ni seasi dell*art. 164 disp. stt. ¢.p.c,, ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di

legge sia necessario o conseguente al trasferimeato del bene;
21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condiziont sopra indicate e in
mancanzz di domande di assegnazione, & rifissare seduta stante 2 verbale un nuovo termine non inferiors a
60 giomni, & non supetiore a 90 per formulare offerte telematichie ed = fissare sl piorno successivo la
deliberazions sulle offerte telematiche ¢ I’eventuale gara tra gli offercati ex artt. 571 @ ss. ¢.p.c., tramite il
portale del gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed
avendo cura di indicare che Uofferta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosl come ridotto;
riduzioni di prezzo in misura diversa da quelfa indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice defl’esecuzione, senza che cid, In ogni caso, possa costituire tagione di ritardo nel sollecito
svolgimento dell'{ncarico;
22. & preparare "avviso deliz seconda vendite cost stabilita ed 2 provvedere alla sua pubblicazions af sengi
degli arit. 570 e 490 c.p.c., disponendo fa pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);
23, ad effottuare, anche per questo secondo esperimento di vendits, tutts le attivitd oggeito dellz suestess
delega;
24, in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di Y e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante & verbale un nuovo
termine non inferiore 2 60 glorni, € non superiore a 90 per formulare offecte telematiche ed & fissare al giomo
guccessivo la deliberazione sulle offete telematiche ¢ Ieventuale gara tra gli offerenti ex artt 571 e ss.
©.p.c., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinando un*ulterioce riduzione di prezzo di
% rispetio al"ultimo praticato;
25, a prepacare 1"2vviso della terza vendita cosl stabilita e a provveders alla sua pubblicazione ai sensi degli
4
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artt. $70 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni di cul appresso);

26. ad effettuare, anche per questo terzo espetimento di vendits, tutle Io attivith oggetto della su estesa
delega;
27. a formare un progetto di distribuzione, depositandols nel fascicolo telematico dell’esecuzione, nel
termine di saguito indicato e cid anche nell’ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione def credito ovvero I"abbianc depositata in ritardo; in tzl caso il professionista delegato prenderd
in considerazione le sole somme di cui al precetto /o all"atto di intervento e le spese documentate;

28. e provvedere, comunque, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L.
17/12/2021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 307052016, n. 119, a
depositare entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale
dell*attivitd svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrals decorrent
dal primo rapporto entro dicci giorni dalla conoscenza dell’approveziono del progette di distribuzions
provvederd quindi 2 depositars un rapporto riepilogativo finele delle attivitd svolte. Tutti i rapporti
riepilogativi devono essere depositati esclusivamente  con moda{ith telematiche, utilizzando

obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.

DISIPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto & cura del professionista
delegato, nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢
successive modificazioni ed Integrazioni), presso la sala aste allestita all'intemo de! Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto all’aula di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in alternativa presso lo
studio de! professionista medesimo ovvero presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento della

veadita in modalita telematica, in numero __-= _ lotti al prezzo base di:

con offerta in aumento minima di € qggo,go per il lotto i /{

® U300 = _ .

€ 3[4 72,93 con offertn in aumento minima di € 3.6a0,00 psr :.l fotton. 2
€ &3. 8o oo con offerta in aumento minima di € . & per il lotto n. 3
€ ) con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € peril lotton.

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € perillotton.

a (Eventuali altsi lotti seguono come indicatl in foglic allegato al presente verbale).

Il prezzo base dei loiti per it secondo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle
oparazioni di vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di %; il prezzo base
del lotti per il terzo esperimento di vendita sark indicato dat professionista nel verbale delle operazioni di
vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di ¥; l'offerta in aumento
minima in relazione al sscondo ed el terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionisia in
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato e sark indicato nel verbale delle

operazioni di vendita.




CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA
L’avviso di vendita — redatio dal delagato utilizzando il modello pubblicato su

& completato dei dati mancanti - dovrd avere il seguents contenufo,
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA® ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerts di acquisto potranao essere formulate solo in vis telematica: g) dail*offerents {0 da uno degli
offerenti ¢ dal legale rappresentante della societh offereate); b) a mezzo di avvocato munito di procura
speciale notarile; ¢) da un procuratore logale anche per persona da nominare, a norma dell’art.579 uitimo co.
c.p.c.; redigendols tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del otto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della

Giustizia.

I! file eriptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrals ¢ gli allegati all"offerta, dovrd essere inviato
entro le ore 12:00 del giomo precedente aliz data fissats per l'esame delle offerte ¢ per la vendita,
trasmettendolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertenvp desia@eiustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero dells Giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio glustizia comunicati al
gestore della vendita telematica dal responsabile per i gfstomi informativi automatizzati del Ministero defla
Giustizia ai sensi dell’art, 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell’ultimo giorno utile

":per Ia presentazion® délPofferta, la stessa potrd essere formulata mediants invio & mezzo posta elettronica
cedtificata all*indirizzo pec dsl delegato che & sua volta dovri tempestivamente indltcartaal gestace.

- B _cave -
Nel casi di mancato f‘unzi(ma:riemo dei sistemi.informativi del dominio giuﬁﬁéia-n&n‘]’:wgmmmati © non
comunicati ai sensi ‘dellait. 15; primo comma, D.M. 2. 32 del 2015, che si vgriﬁqhing nell'gttimo giorno
utile per la presentazione dell'offerta, I"offerta si inteade depositata nel moentd in-&ul venge generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tele eventualita,
previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione defl"offerts nei confronti del
delegato che a sua volta doved tempestivamente inoltrare il tutta al gestors, il gestore della vendita & tenuto a
permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarate fnawmlssibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, 41 ent
alle lettere a), b) e c).

A pena d'inammissibilith {'offerta dovid essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatort
accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alterativa & possibile trasmettere
I'offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art.
12, comma 5 del D.M. &, 3272015 (questa modalith di trasmissione dell’offects sark concretaments operativa
unz volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 dei

DM. n. 32/2015).

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta d’aequiste & irrevocabile e dovra riportare;




le data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato civile,

8) il cognome, il nome, il luogo,
immobile (non sard possibile intestare

ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 1’
I'immbbile a soggetto diverso da quello che soltoscrive 'offerta). Se P"offerents & coniugate in regime di

comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se "offerente
& minorenne, ['offerta deve essere sottoseriita (salvo che venga trasmessa tramite PEC per [a veadita
telematica) da uno dei genitorl, previa autorizzazione del giudice tutslare.

L'offerente dovrk inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscall “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.
Se 'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, Uofferta deve essere
sottoscritta (salvo che venga trsmessa tramite PEC per [a vendita telematica) dal tutore o
dail’amministrators di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se lofferente agisco quale [epale rappresentants di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato

certificato cametale del registra delle imprese da cui risultino i poteri oppure Ia procura o [a delibera che

giustifichi i poteri;
b} Pufficio giudiziario presso il quale pende l2 procedura;
@) I'anno ¢ il numero di ruofo generale della procedure;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
¢) "indicazione del referente della procedura;

f) la data e |'ora fissata per I'inizio dells operazioni di vendita;
g) il prezzo offerto, che non potri essere, & pena di inefficacia dell"offerta, inferiore di oltre un quarto al

valore d’asta indicato nella presents ordinanza e quindi nell*avviso di vendita;

k) il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli oneri accessori, che non potré comunque £sserc superiore
o centoventi giorni dalla dats dell’aggiudicazione (termine soggetto & sospensione nel periodo feriale);

i) Pimporto versato a titolo di cauzions, in misura pari o supeciore al [0 per cento del prezzo offerto,
importo che sard trattenuto in caso di sifiuto dell®acquisto;

J) la dats, P'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine,
ove il modulo web ministeriale non permetta Iinserimento di lettere o caratteri speciali, sl provveda ad
inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riporteto sulla contabile df avvenuta disposizions
det bonifico); )

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

1) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica cedificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmetters Pofferta © per ricevere le comunicazioni prevists;

m) I'eventuale recaplto di telefonia mobile ove ricevere le comunicezioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA.
2) copia del documento d*jdeatit ¢ copia del codice fiscale del soggetto

comunione dei beni;
b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia deila contabile di avvenuto pagamento)

tramite bonifico bencario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell’importo della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata Iz somme oggetio
del bonifico;

¢) se lofferta & formulata da pilt persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altct
offereati per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetio titolare della casella di
posta elettronice certificata per la veadita telematica oppure del soggetto che sottoscrive ['offerta, laddove
questa venga trasmessa & mezzo di caselia di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura specizle, nell’ipotest di offerta fatta a mezzo di procurafors
[egale, ciod di avvocato;

c) copia del certificato camerale delia
giuridica offerente, risalente & non pi

offerente e del confuge in caso di

societh attestante i poteri del legale rappresentants della persona
2 di tre mesi, ovvero copla autentica della delibera assembleare cho
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autorizzi un soggetto intemo alla societd alla partecipazione alla venditz in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetio intsmo
delegeio;

) se il soggetto offersnte & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente ¢ del soggetto che sotioscrive [offerts, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere it bene dalla comunione legals, in caso di acquisto de! bene da parte dell'altro coniuge a titolo

personale;
h) dichiarazione di aver preso completa visione delia perizia di stima.

4, MODALITA? DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

Lrofferente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno el dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto cauzioni” intestato a1 gestore della vendita
telematics, il cui IBAN sacd indicato dal delegato nell’avviso di venditz. Tele imparto sari trattenuto in caso

di rifiuto dell*acquisto,

Si precisa che 2i fini del versamento della cauzions il bonifico deve essere unico ed effettusto
esclusivamente mediants disposizions da conto corrente.

Il bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovrd essere effettunto in modo tale che I'accredito
delle somme abbia luogo cntro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle operazioni di
vendita telematica. Qualora il giorne fissato per Pinizio delle operazioni di vendita telematica non
venga riscontrato I'accredito della somma sul conto corroate intestato al gestore dellz2 vendita
telematica, secondo s templstica predetta, Pofferta sard consideratn inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente peri ad € 16,00} in modalitd
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000, Il bollo pud essere pagato tiamite carta di
credito o bonifico bancatio accedendo al Portale del Servizi Telematici hitpi/pst.giustizia it all’interno
dell’area pubblica “Pagamento pagoPA" seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo™ presente
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offerta generato teamite il modulo

web ministeriale.

In caso di mancata sggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I"impotto
versato a titolo di cauzione {al netto degli eventuali oneri bancari) sark restituito dal gestore della vendita
telematica, su ordine del professionista defegato, &l soggetto offerente. Lz restituzione avra luopo
esclusivamente mediante bonifico su! conto corrente utifizzato dall’offerente per il versamento della

cauzione,

5. ESAME DELLE OFFERTE E SYOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nsll"avviso di vendita,

In retaziono al disposto di cuf ail’art20 DM 3212015, laddove il comma 1 provede che alle operazioni di
vendits senza incanto possano prenders parie con modalitd telematiche “altri soggetti 83 autorizzati dal
Giudice o dal referente dells procedurs™ dispone che il professioniste delegato autorizzi esclusivaments la
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscrittt non intesvenuti e degli eventuali

comproprictari non esecutati.




Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite ['area riservate
del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con {e credenziali personali 2 lor
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla caselia di posta elettronica
certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per

trasmettere I"offerta,

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditi delle operazioni e motivo di
doglianza da parte di alcuno.

1l professionista delegato provvederi a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto

disposto in questa ordinanza,
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalitd:

8} In caso di offerta unica:
Qualor sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Se, invece, I'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (benintsse: nei limitf di un quarto), si opera
come segue:

i) se sono state presentate istanze di assegmazions da parte del creditore a norma dell’art. 538 e ss.c.p.c.,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrd assegnato al creditore istante;

ii) se non sono state presentate istanze di assegnazione & norma dell’art, 588 ¢ 8s. c.p.c., il bene & pggiudicato

all*unico offerents;

b) Xn caso 8i pluraliti di offerte:
Qualom per I'acquisto del medssimo bene siano state proposte pit offerts ammissibili, subito dopo la

deliberazione sulle stesse il delegato provvederi ad avviare Iz gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito disciplinata,

iy pronunciando I*aggivdicazione a favore del migliore offerente, & meno che il prezzo offerto all"esito sia
jnferiore al valore dell*immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazions;

1) ovvero, in difetto di offerts in sumento, procedendo ad aggiudicare I"immobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, Ia maggior cauzione prestata; ancora,
la minore dilazions indicata per il saldo prezzo; infine, la pricritd temporale di deposito dell’offerta), & meno
che il relativo prezzo sie inferiore al valore dell*immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione. In sintest: ove sizno state presentate istanze di assegnazione ¢, anche & seguito della gara tra
gli offecenti, non sia stata raggiunta un'offerts pari al prezzo base d'asta, il bene staggito versd assegnato al

creditors istante & norma dell’art. 588 ess. c.pc

II professionista delegato, referente della procedura, verificate la regolaritd delle plurime offecte dard inizio
alle operazioni di vendita.

Gli offerenti pertecipano telematicamente attraverso Ia connessione al portale del gestore della vendita, al

quale sono stati inviteti a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante
messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nellofferts, con estratto dell’invito inviato

loro via SMS.

‘Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offecte valide, si procederd a gara

sull’offerta pilt alta, che avrd durata di 24 ore a partire dal suo infzio con proroga automatica alla stessa
ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glomi festivi.

Durants il periodo della gara, ogni partscipante potrs effettuare offects in aumento, ciod rilanci, nel rispeito
delf*importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualom vangano effetiuate offerte
9



in awnento negli ultimi 10 minuti defla garn la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti
in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosl di seguito sino afla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore dellz vendita telematica
comunicheri a tutti | partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato 1'elenco dei rilanci
¢ di coloro che li haano effettuati,

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd luogo da parte del delegato entro il giorno
successive al suc termine, prorogats, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festivo.

I bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegatoe referente della procedura, facendosi
cosi luogo alla vendita, a clif avra effettuato I’offerta pifl alts, sulla base delle comunicezioni effottuate dal
gestore della vendita telematica,

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avrenno Inogo tramite postz elettronica
cetificata all'indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita
telematica comunicato dat soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sone di ausilio ovvero di supporto allz consultazione e partecipazione alla
veadita: Ia piattaforma del pestore della vendita telematica sard ['unico canale ufficials per seguire lo
svolgimento della vendita ¢ per fa pantecipazione alla gara, L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni
tramite posta elettronica cectificats efo SMS non invalidz lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad
elcuna doglianza da parte dei concorrent.

In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia infeciore al valore d’asta stabilito nell*avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione.
All’esito delle gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a inviaclo per via telematica
alla cancellerla, completo di tutte le offecte di acquisto telematiche pervenute unitamentz alls

documentazione atlegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato I"offerta & sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovri dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome delle
persong per la quale ha fatto I'offerta, depositenda originale della procura speciale rilasciata in dats non
successive alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia. per immagine
con attestazione di conformiti. In mancanzs, "aggivdicazions diviene definitiva a nome de! procuratore.

7. ISTANZA DY ASSEGNAZIONIZ
H creditore procedente e gli infervenuti, enche se non muniti di titolo esecutivo ma it cui credito sia stato

riconosciuto ex art. 499 c.p.c., [0 giorni prima dell’udienza fissata par la vendita potranno presentare istanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora Iz vendita non abbia luogo.

In tal caso, a pena di inammissibilitd I"istanze di assegnazions ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta & mezzo di
avvocato munito di procuca, depositnta nel tenmine di legge che precede, eon le seguenti precisazioni:

8. la somma offerta in pagamento non pud essere Infariore al prezzo base stabilito per I'esperimento di
vendita per cui & prosentata P'istanza i assegnaziope (rif, art. 589, [° co., c.p<.);

b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cuf all*acticolo 498 ¢.p.c. & se non sono
intecvenuti altei creditori oltre al procedents, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari
alla differenza fra il suo credito in linez capitale ¢ il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif. art. 589, 2°
€0., C.p.C.);

¢. s& sul ricavato dell’espropriazions concorrono creditori di grado enteriore a quello dellistante,
quest'ultime dovrd depositare una somma pari all’'ammontare complessivo di tali crediti, fino alla
concorrenza della somma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potrd essece maggiore rispelto al prezzo di

assegnazions (prezzo base);
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termini noe sono sospesi dal 1° agosto el 31 agosto; 3 ‘ ’ . :
b) mediante bonifics bancario sul-corito comente intestato alla proceduia esecutiva il cui IBAN verri
comunicato a richiests dell’aggiudicatario. allo stesso dal professionista delegato ¢ aved [a soguente
descrizione: A4-RGE IMM saldo prezeo Iotion.__, Y 3 .
2) ove I'immobils sia gravato da ipoteca isoritts & garanzia di matio concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 644, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai senst dell’art. 3§ del Decreto legislativo
" 10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario dovrk versare diretiamente all"Istituto mutuante, i sensi delfart.”
41 del Decreto Legislativo, entro il t=rminé di centoventi (120) dall'aggiudicazibne, la parte del prezzo
corrispondente el credito dell’Istituto per capitale, fnteressi, adcessori.¢ spese di procedura, anche mediante
bonifico banégriO'nIl’{BAN che il professioniste delogato avid cura di comunicargli, nonché depositare
Peventuale residuo con le modalitd gil indicate al punto sub lett. &); entro i 10 giomi successivial pagamento .
all’Istituto mutuants, Maggiudicatario doved depositare presso la Cancelleris, Poriginale delia quictanza
rilasciata dali’Istituto mutuante (ossia upa dichisraziohe con cul [a banca stiesta di aver ricevute
dallaggiudicatacic un  determinsto importo ex st 41 TUB. a ftiwlo di s
aldo prezzo di un déterminato-lotto posto in veadita in una determinata procedura); in caso di mancato
. deposito dell’originale della quictanza noa sard firmato il decreto di trasferimento; Paggiudicatario dovrd
versere il piezzo secondo tali modalith solo-ove la banca mutuaate gli comunicherk tempestivamente lentith
della sorma da_ versare e gli rilasci (contestualments al versimento) quictinze del pagamento (in caso
contrario ["aggiudicatario verserd il seldo prezzo in Cancelleria secondo le modalitd indicats &l punto sub
jett. ) ¢ non sard dichiarato decaduto); - - = ,
3) le spese di megistrazione e trasferimento degli immobili sono a carico dell"aggindicatatio/assognatario ex
‘art. 588 c.p.c. © saranno, alirest, provvisoriamiente poste & carico dell’aggiudicatariofassegnatario ex art. 588
cp.c. lospese di cancellezions dells iscrizioni e Helle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile; per
i rimborso delle spase’ sosteaute per la  ocanellazione delle formalith pregiudizievoli
I'aggiudicatacio/assegnatario ex drt.’ 588 ¢:p.c. dovrd depositare ul professionista delegato apposita istanza, -
cotredata dalls documentazione comprovants I*ammontare delle spess sosteauts (mod. F23), entro il términs
fissato per {l dsposito délle precisazion def crediti o, al pid tardi, entro I"'udienza fissata per Fapprovezione
del piano di riparto; in diféto tali spese.non potranno essere rimborsate; a’ sensiidsll‘a:t: 2, comma 7, del
D.M. n. 227/2015 sono a-carite dell"sggiudicatario / assegnatario ex ert. 588 c.p.s. il 50% del.compenso
spettants al Professionista delegato per In fase di trasforimento della propriotd, nouché le relative spase
general ¢ Ie spese slfetiivamente sostenute per Pesecuzions delle formalith di registrazions, trascrizione ¢
. 4) ove Paggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo,,
egli dovrd presentare in Cancelleria, eatro il termine massimo di 10 glomi dall’aggiudicazions, apposita
istariza rédatta in conformitd al modulo che gli vecrd conssgnato dopo Paggiudicazions dal professionista
delegato; il Tribunale provvederd a designare uh Notaio indicato dali*aggiudicatario alla ricezione del
- versamenio. del prezzo, alla prédisposizione del decreto di trasferimento ed aﬂ"'esplemmenm delle attivith
indicate dall’art. 591 bis, secondo:comma, n. 11 cpoi ih mancanze 'di indicazione da parte
dell'aggiudicatario; il notaio verrd designato direttaments dal giudice; acl gioeno fissato dal Giudice a
seguito della presentazione della predetta istanza gli interessati doveanno recarsi presso gli uffict del
Tribunele per le operazioni contestuali di versamento dél prezzo 8] notaio, sottesetizipns da parte del giudice
del decreto di trasferimento predisposto daf notaio ¢ stipufa in forma definitiva-dinanzi allo stesso notaio del
contretip di mutuo con concassione: 'di géranzia ipotecarin di primo grado; & oners’ dell'!aggh'ldicatario'
assicurarsi, anche prima della vendita, la dispontbilith dells benca a concedere Il mutuc;-in caso di mancata
concessione del mutuo entro if giormno fissato dal Giiidice, non saranno concessi rinvit. ‘

*
-

‘ " DISCIPLINA DF ‘ ITE DELEG
Per ogni singolo esparimento di vendita sia date pubblica notizia con le forme-di seguito indicate:

D =0 = R - 2 .
. " - - " .'-l




1. Inserimento g 'cura del professionisia delegato della presané.e ordinanza di delega, dell"avviso di vendita,
della copia della relazione det C.T.U., corredsta di fotografie ¢ planimetrie, sul “Portale delle Vendite
eno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine

" Pubbliche” del Ministero della Giustizis, alm
per la presentazione delle offerts d’soquisto. Ogni singola planinietriz ¢ fotografia dovri essere allogata in

formato jpg, Hiffo.png;, :
2. pubblicazione dell’ordinanza di vendita, della presents otdinanza di delega, deflI’avviso di vendita ¢ della
relazione di stima (éomprensiva di fotografic o planimetric) sul sito web www.astegiudiziacio.it, slmeno
querantacinque (45) giomi prima dellz scaderiza def tormine per la presentazione delle offete di scquisto.
L Sooiett garantih' la  contemporanes  visibilih sul  sito web ° dél | Tribunale

‘3. pubblicazione - tramite il sistera *Reto Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. -sui -
. siti Internet Casa.it, Idealista.it e Bakeca.it almeno quarantacinque (45) giomi pritna della scadenza del

temmifie per la presentazione delle offerte di- mequisto di tn avviso. contenente in modo sintetico e
riassuntivo 1a descrizione delP’immobile pasto in vendita ed il valors d"asta & 'offerta miima, nonché
Iindicazions che’si tratta di vendita’ giudiziaria & che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di *
dleun tipo, nonché link ovvero indicazione del siti intecnet ove saranno dispontbili in dettaglio tutts la
altre necessario informazioni per partecipare alls vendits; . te )

4. ove sia prevists nellz pressite ordinanza, realizzaziqne 2 cura di Aste Giudiziarie Inlinca S.p.A. del

victual .tour 360° déi beni in vendita & pubblicazione della stesso st www.astegiudiziarie.t, al fine di
presentare H bene con modalitd telematica-ed incrementare I'efficacia del messaggio pubblicitario.

A tal fine il cystode prenda immediato contatto (¢ comunqué entro 10-giomi dalla presenite ordinanza) cori
la sociétd Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A. inviando una email all®indirizze virtualtour@astegiudiziarie.it al
finédi coordinare con Ia stegsa le:operazioai di:sbpraliuogo da effettupro bl pil breve terpo possibila (o
coriungtie al messimo eritro 30 giomi dallz preséste oidinianza) per ta realizzarions del vicual tour 360°

‘degi immobili in vendita. If réferente della sovieth dovrk essere-accompagnato dal custods. pet consentirs
~ Pacésso agli jmmabili pighorati. ' . .
{odalit operative d ol gery ) ’

Tutti gli dempimenti puﬁbﬁéifaﬁ sopra indicati sizto eseguiti a cura del peofessionista delegato che, in

patticolars sotto il profilo dperativo, procederd eome segue: X »

e per la pubblicith sul Portale delie Vendite Pubbliche, procedecd agli adempimenti necessari; avento cura -
el momento della compilazione delPinserzione sul PVP di selezionare dall’apposito elenco il sito-internet

sopra dridicato che & stato individuato dal Giudice per Ja pubblicitd obbligatoria ex art. 490 c. 2 cpo.ln
funzione dell‘intamperabllith tra il PVP ¢ questo sito, tutti 1 dadl inssriti nel’inserzions ¢d i'documentl
* pubblicati saranno scaricati direttamente dal PVP dat gestore del sito di pubblicitd, senza necessiti di
ulteciore trasmissione di dooufentazions da parbe del. delsgato; conseritendo alfrest al Mirilstero il
monjtoragglo dolle avvenuts pubblicaioni; . s
' & per e altre forme di pubblicitd sopra indicate, if delegato procederd & compilare ed inviarc [ richiesta di -
‘svolgimento® del servizi ad Asts Giudiziatie Inlinea S:p.A., almeho sessinta (69) giorni prima della -
scadenza del tecmine pér Ia presentazions delle offeste di acquisto, traniite Tapposita piattaforma i
“Richissta online servizi” disponibile fell’area riservata del sito wwiv.astogiudiziage:it, oppostunameats
compilate con I'indicazione dei servizi da'svolgere e dei dati necessari alla fotturazione. '
[ professfonista delegata abbia cura, softo Ia propiie responsabilita, dt, e ) L - )
e caricare la‘docuinentazione su PVP preventivamente epiurata dallindicazioine delle generalita del debitore
e di ogai slixo deto personale idofseo & rivelare Mdentith di questultiio o di eveituali soggetil terzi noh
previsto dalla legge & comunque eccedente & nan pertinents rispetto alle proceduro di veadita in corso,
come-disposto nel provvedimepto dol Garents per I proteziong dei dati pecsqnali.in data 07/02/2008. Le
* immaginl dovranno essere sclezionte tra quelfe che non-presentino.dati gensibiti o che in qualche modo

riconduéstio i luoghi & specifici soggetti; , :

+ E ' . _;.:33',
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» verificare la corvetiezza della pubblicits su internet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare; :  q :

s inserive sul PVP, entro il giomo successivo a ciasoun espetimento di vendita, Iesito del medesimo,
avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui é stato aggiudicato il bene.

Il profsssionista delegato aoquisird entro la data ﬁssata.'per la vendits Ia decumentazione attestante
["avvenuta pubbliciti legale e commerciale. )
.Le fiitture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al
pagamento con Putilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente.

Si precisa che Ie richieste di pubblicazione piive della contabile di pagamento
saranno [avorate da Aste Giudiziarie Inlinex S.p.A.

| delegato che provveder al

delle spese dovute non

La presente ordinanza dovr essere notificata a cura del creditore istante o di altro creditore intebessato at
creditori iseritti non intervenuti. . 3 2 g
RENDE NOTO |

che gli immobili veagono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, cone meglio descriti
rell*elaborato peritale depositato dall'esperty stimatore e disponibile per. la corsultazione, unitamente alia
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegiudizigrie.it ¢ www.iribunale.frosinons. giustizia.ity; per gli
tmmobilf realizzati in violazione dells normativa-urbanistico edilizia, I’aggiudicatario, potrit ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell*art.40 della leggs 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato daff’art.
46 del DP.R, 6-giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di coricéssione o permesso in sanatorih eafro
120 giori dalla notifica del decreto di trasferimiento. La vendita forzata non & soggetie ulle forme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né" potrd essore revocatz per aloun motivo.

Conséguentemente, Pesistenza di evenbuali vizi, mancanza di qualiti o difformiti della cosa vendutn, oneci di
qualsiasi gengre ivi compresi, 4d esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuzle necessitd di
adeguamento di impiantf lle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non

pagate dal debitore, per quaisiasi mativo non considerati, anche s occulti ¢ comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dac luogo ad afoun risaccimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid -

tenuto vonto nella valutazione dsi bieni. La partecipazione alle vendite giudizinrie non esoneez gli offecentt
. da] complere le visure ipotecarie o catastali. )
; AVVERTE

. & che in base a quarito disposto dall'art.624 bis ¢.p.c., Il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitoce,

 gospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiqueltco mesi

rtitolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino & véati giorni prima della scadenza”del termine per il
deposito delle offerte d*acquisito; ) ' ) .
b. che, in base 2 quaato disposto dalf'art.161bis disp. ait. c.pc., il rinvio della vendita pud essere disposto
golo con il consenso dei creditori e degli offecenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli atticoli 571 ¢
580cpc,; A e e !
c. soltanto per le procedure esecutive introdotle successivamente al 12/2/2019 ¢ per le quell il
plgnoramento sia stato notificato dat 13/02/2019 in poi, il nuovo ert. 560, 4° ¢ 5° comma ¢.p.c. prevede il
dovers del debitoce ‘egscutato, in accordo con il custods, di consentire la visita di potonziali acquirenti
(sempre ¢ solp pér le procedure alle quali si spplica il nuovo art. 560 ¢.p.c.) la richiesta non viens piil
formulata tramite ik Portale delle vendits Pubbliche  la visita non & soggetta & termini di effettuazione, Le
-visits potranno avvenire dalle . 9.alle h. 19 nel giomi dal Itnedial venerdt (esclusi i festivi) ¢ dalle h. S alle
b 131 sabato. | ctstode &-tequto & dare un preavviso a) debitore ssecutato di 24 ore. Ogni richiesta dovrd
essere inoltrata a mezzo di posta eleftronica o posta eletivonica certificata all'indirizzo del custode
gludiziario/professionista delegato alle vendite , il quate & onerato della relativa pubblicaziovie sugli avvisi di

vendita o sulla pubblicit; il sustode provvederd nel termine di glori tre daila ricezione dolla comunicazione

el guo riscontro; previa concertatione del giomo e dell’ora dell’accesso fn loco con il debitore — ove
: . AT : :

™

i, su dstanza di tutti 1 creditori muniti di -



eventualments occupante I'immobile.—e il soggetto interessato, il custode delegato procederd ad effettuare la
visita presso I'immobile entro [5 giomni dalla richissta, i modo in ogni caso da evitare il contatto tra i vari
interessati, Eventuali comportamenti ostativi del diritio di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore
€ del propric nucleo familiate. ~ unioi soggetti autorizzatf ad occupare I'immobile — eosl come quando
Fimmobile non sia adeguatamente tutslato ¢ mantenuto in uno stato di buona conservazions, per colpa.o dolo
dol debitore & dei membri del syo nucleo familidre, quando il debitore vicla gli altri obblighi che la leggs

pone & suo carico sarantio valutati — previa debita o teripestiva segnalazions del custode — 8i fini

dell’emissione dell’ordine di libeazioné.

. DESCRIZIONE PEL BENE
o come de foglio allegato al.presente verbile; S
[ - Cois dsordinanzadi venditaemessa il . g N
. . FISSA . .
o l'udienza del____ ore per il reonoscimentn ex art. #99 commi 5. ¢ 6 c.p&.
dells hotifica

deglt Intetvent! non fondafl st; titolo ésecutivo, con ongré s TR T -
i dgbitorf del presents vesbale (¢, ovenon gi2 effettuata, dél ricorso per intervento & dell'eventuale éstratto
sutentico notarile) entro i, . e 3 e o ey g . bt .
X - . I'ulienza del _‘9435 Zo2L ore<q, x> per la veiifica délle attivitd' coniplute,: disponendo
altresi-che, in casp di aggiudicazione di tutti e/o di prte dei lottl, { creditorl dovranac pregisare i grediti entro

jisl verbals delle operizioni di vendita ‘e che il delegato .doved depositare

it termin fndicato dal delegato, div ;
‘bozzi del pizno di entro il__IRO 3 in,til caso ndiciza sopra indicata déve dntendersi fissata
riro tipetimento di vendita le parti

aniche ex ait. 595 bp.c3 ki caso diaggiudicazione di futth { Tofti-nel p
poteantio chiedere’al G.E. antiipazione di tale udienza ex art. 596 cp.c.,
parti ed al dslégato; s tilo udienza'dl delogato dovri depositare tutti Tverbal deli
prova dell'avvenuta offittuagione della pubblisitd straordinaris; -. s T
O . avvisasin d°ora tutti | cieditori (procedcate e intervenuti) chey'in caso fnfruffaoso esperipignto delle
stlndicaté #re vendits o comuhque dei tetativi di vendita fissat] nells presents ordinanzs, gerd valutiti la
ultesiors prosezulbifitd della prodeduia e, pertaato, Ii invita s valutare {'opportunits di formulare temiestive
jstanza di assegnizions anteriorinente.al forzo o, cormunque, all*ultimo esperimento di vendita; :
a ‘emetta éontestuale-ordine.di iberazione ad esegyirsi & dura del custotle all’atto.dell'aggiudicazione
sécondo Ie istruzioni ivi contenute; : - - e ks P el
I3 pdma  vendite  fissya® il

oneranddst dellz hotifica a tutts le
espeérimenti di vendita e la
Y. .

Ment_qﬁnﬁa-vmut_o .

I disjons ¢he entro
' : ' ' _ _prgdﬁeaeo‘on‘segn’f;a!

L [}

pruﬁrsslomsts delegato la aeguonﬁe doc;ﬁnéntszibha'

o rilevats ohs il erediiors cite di imputso slla procédurs ristlta ammesso @l patrocinio spese
dello Stato, si riserva di disporre;, oin separato provyedimento, lo liquidazione-delle sofmme ‘dowiite par le
spese relative agli sdempimenti pubblicitari di cul ell’act, 498 c.p.c. - diversi dalla pubblicity sul Portals delle

ia fétanza a cura dol delogato

vendite pubbliche - & per le spese dal gestore della vendita t=lematics, previa istanza
' alle somme: liquidate a titale di acconty per

contsnents {a fattutn proforma,, quirtta per quells relativa

compensi di delega, analogamente alle somme gid ligiiidate a titolo di scconto sui compensi 'di custodia

abbiano a$ostepersi mediante anticipazione-a carico del"Exairiq, Visto il disposto dell’agt. 131 comuma 4 lott.

) def AR 115/02 (dn loggrcst alla luce della dichiarazions di fllogittimitd-costitnzionalo dell'sit. 131
comma 3 APR. 11502 di cul ella seat. 05.06.2019 n. 217 delly Corte Costituziqnalé); lo spess, por fa

pubbliciti sul Portale delie Verdite pubbliche siano prentats  debito sepondo quanto stabilito dallact. 18-

bis d.P.R. 115/02; : . _ : -

o rlevato che in procedura i ‘sono Altri credifori oltre al credifore pignorants muniti di, tolo

esscutivo & che il creditore pignorante risylta ainmesso 2l patrocinio a spese Hello Stato, dispono <he le
' 15 :

¥




somrme oggetto della odiema fiquidszione, tanto-per la pasts relativa agli adempiment! pubblicitari di cuf
ell’art. 490 c.p.c. - divérs] dalla pubblicltd sul Portale delle vendits pubbliche - quanto per quella relativa slle
somme liquidate a titolo di reconto per compensi di delega, snalogamente alle somme gli liquidats o titolo di
actonto sui comipensi di custodia siano poste a carico  del creditore  intervenuto

#i creditori intervenuti in stlido, che

di ripeterle come spese privilegiate ex pit. 2770 c.c. all'esito del deposito del saldo

L

avri/avranno dititte
prezzo in seno al-progesto di distribuzione; ' - .
0 dispone che le somme relative alls spese per gli adempimenti. pubblicitari di cui all’odierna
liquidazione mella presents ordinanza' di vendita siano-postc a catigo del creditore procedente previa
detrazione degli importi per.le medesite causali (ademplmenti pubblicitari) oggetto di liquidaxione
confl provvedimentos di nominz del custode gindiziario; a3 .

o dispone che Is somme oggstto della odiernz liquidazione a titolo di spest. pet adempimenti
pubblicitari & acconto suf compensi di delega siano poste n carico della procedurs, autorizzando il delegato
al relativo prelievo dal confo della procedura stesss, in quanto insistono somme e, per [a sola parte eccedento
le disporiibilita di procedura, che siana posts a carigo del creditore procedento; .

(] alteso che-nella presents ordinanza di vendita & provisto un nimero di vendite inferiore s tre, si
determina che. limparto a corrispondersi quale contributh di pubblicazione sil- portals dello vendite
pubbliche sia di euro 100,00 per-ogni [otto per ogil tentativo di vendita che si & provveduto 8 fissare nella
presente ordinanza, fermi i restantf imnporti per come liquidati; T e .
o in relazione alf lotto n. , attega’ ihl:jmxu;a o il ‘valort Ui stiha-pari od inferiore-ad cuip
300.000,00 del compéndio ché si ‘pone fn vendite, dispone quale adempimento pubbliciterio aggiuntivo it
vittua! tour 360° secoado la disposizioni impartité Sopra; disponendo alirest in favdre del proféssionista

delegato ancke un ultedore.acconto di euro 305,00 ‘per oghi singoloriotto di cui-sbpra posto in vendita, che .
pone a-carico del creditore procedente (o di altro créditore che intenda assumersens [*onere);

.a ia relazione al lotto n. -, aftesa lx natura ¢ il valore di stima-poinpreso tra euro 300.000,01
od euro 500.000,00 dol compendio ¢he &f ponz in vendita, dispone quale adempimento pubblicitacio
aggiuntivo il virtual tour.350° secondo fe-disposiziont impartits sopea, dispopendo gltvest in fabore del’
p?Mfessitmlsq delegato anclie un alteriore’ acconto di euio 500,00 per ogni gingolo lotto di cuf sopra posto’in
?rahdiﬁq. che pone & carico del eréditore procedents (o di altro ereditore ché intenda assumerseqe I*onére);

i in relazione al lotlo n. _- , atiesa a natuia ¢ it valors di stima superiore ad-euro 500.000,00
del compendio che si.pone in vendits, dispone quals adempimento pubblicitario aggiuative il virtual_tour
360° secondo le disposiziont impartits sopre, disponends altcesl in favore del professionista delegats anche
un ultériore accontd &i guro 700,00 che pons a carico del creditore progedente (o di altro creditore ché

intenda assumersene I'onere); J
o 3
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RIEPILOGO EANDO D'ASTA

LOTTO 1

* Rene N1 - Appartamento ubicato a Piglio (FR) - Via Plagge n®152 foglio 12 part 750 sub6

Trattas di appartamento ubicato a pianc secondo senza ascenzore siteato In zona centale del Comune
di Pigllo vicina a attiviti commerdali e al centro storico del paesa. Nejle vicinanze ¢'8 un parcheggio. A
Bvello di viabilitd risulta ben collsgato in quanto dista appena 16,5 km dal casello autosiradale A1
Anagnl - Fluggl e dista 175 lm dal Commme i  Fluggl
Identificate 2] catzsto Fabbricai - Fg 12, Part 750, Sub. 6, Categoria A2
Linmoobile wviens posto i wendita per {I  dirito di Propristh (/1)
Destinaziane urbanistica: Zora B sottozona Bre ~ Ristrutturazione & Completamento del Vigente Plano

Regolatore Generale.
Prezzo base d'asto: € TL.370,00

LOTTO 2

e Bena N" 2 - Garage ubicato a Piglic (FR) - Via Pizgge n"174 foglic 12 part.1376 mibhg
Locale ad wse avtorimessa situato lungo via Piagge poco distente dell’'appartamento via Pispge n°152
piano secondo, costituito da plano terra con lastrico solare al planc prime e relativa colonma d'aria
sovrastante, sitnatn in zona centale de! Comune 3 Piglio vicina a attivith commerciali e al centro storico
del parse. Nells vicinanze ¢’ un parcheggio. A livello di viabilith risulta ben collegate In quanto dista
appena 165 Jan dal caseflo autostradale Al Anagnl - Fluggi e dista 17,5 lon dal Conmma i Fiuggl.
Identificato al catesto Fabbricati - Fg. 12, Pmt 1376 Subh 4, Categoxia Cf
Limmobile wviene posto in wvendita per 1  diritte d Propried ([1/1)
Destinaxione urbanistice Zona B sottazona Bre ~ Ristrutturazione ¢ Completamento del Vigerte Piano

Regolatore Generale.
Prezro base d'osta: € 34972,23

LOTTO 3

s Beune N' 3 - Deposito ubicato a Piglio (FR) - via San Lorenzo sne foghin 12 part.719 subh.2

Porzione di fabbricato avente accesso dalla Via San Lorenzo costituita dal locale uso deposito al primo
piano che si trava nelfa strada retrostants slla strada principale via Plagge Nello stato di firtto @ locale
deposiio risulta ben risbutturato ed utilizzato immagine coma depandange. Sttnate i zona centale del
Cormme di Piglio vicina a attivitd commerciali e al centro storico del paese. Nells vidnanze ¢’
parcheggio. A Hvello di viabilitd risults ben collegato in quanto dists appena 165 Jon dal casello
antostradale Al Anagd - Fuggi e dista 175 km dal Commme 4 Flugpl
Identificato  af catasts Fabbricsti - Fg 12, Part. 719, Sob. 2, Categoria €2
L'inomohifle viene poshs in  vendita per il  diritte & Proprietda (171)
Destinazions urbanistica: Zona B sottozona Bre - Ristrutturazions ¢ Completamento del Vigenta Plano
Regulatore Generale.

Prezeo base d'asta: € 30.050,00







ESECUZIONE TMMOBILIARE 177/2021 DEL R.G.E.

SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 71.370,00

Uiticarione:
| Diritto reaia: i1
Tipalogia Immnpbilm Appartamesto Stpertide 10580 mn,
Identifieatn A catastn Pabhiricati
~Fg 12, Part, 750, Sab. 6,
Cateporia A2
5tato conservanvo! Lappartamento s trova In bueno stato consarvatvo.
Desertzinnz: Trattasl ¢ appariamento nlicatn a pilun Secondo SERTa ASCENTOTe FINA () 7004 centale del Comone & |
Piglio vicina a axtivitd commareiali @ al pemivo storico del paese, Nelle vicinanze o' an parchegdo. Alivello
di viabfiha risuita bap eollexato in quants divta appena 16,5 lon dal casello antostradale A2 Anspri - Fiopel
& distz 17,5 km dal Comune 4 Fiugel,
Vendita soggeita a IVA: | MO,
[ Ceniiuoitd traserfzioni | SI
exart. 2650 e
" Stato di commpazioas Libern

LOTTO 2 - PREZZD BASE D'ASTA: € 34.972,23

~ Bemn B° L - Garage

Tihicazione: Figio (PR} - Viz Plagze £'174 Joglio 12 part1876 subdl

“Diritto reale Propriets Quota E1 /)

Tipologia bmmobile: Carage Superficie mg
Ideeaificatn A1 earastiy Fahindeats
«¥g. 12, Pare. 1376, 5o 4,

Cateponfa €6

Stato consarvative: 1i garage si tOva in DUGNO STato COnS eIvative.

Descrizions: Tocdle a uso antorimessa Sitasto lmgo via Plgge poco distante delfappartarrento via Plagge U°158 |
pano woondo, costimito da pimmo terva eon lastben sefare al piany primop @ vilativa coloana @aria
sovrasiants, situato in zona ceatals del Comuna di Pighio vicina & sttivitk eommerclali o o centvn stovios
dul passe, Nallz vidnumew o'f un parcheprin. A kvello di viabilitd rixalta ben coliegato fn quants dista
appena. 16,5 kmn dal eavellp antostradate Al Anagni - Fingei ¢ disz 17,5 lan dal Comune & Fluget

Vendita soggetiaa IVA: | B, :

Contionith trasriniant | &1

axart. 2650 es

$tato di pcrupazivne oo




Ak




LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 30.050,00

Beme N° 3 - Deposito
Dhicazione: Pigho (FX) - via 5an Larszo sne Jogho 12 parcy 1) subg

[ Birstto reaie: Propricd Taoka,

[ TipoloEia immobilat Deposite StuperGte 44,08 my
Tdenifieate al catasts Fakbricad
-Fg 12, Part. 719, Scb. 2.
Cateporia £2

Stato conservative: T lacale deposths utikzzatn en eOrR Una depacdanice 5| Iova i OUme STAte-0i COnNpEIvVAzZIons,

mmamammumummmﬁwmamnm
deposity xizilis ben ristrotturato ¢d utiizzate mmarins comes depandance, Sitmto in zona centale del
Comune & Pighio vicina a smivitk eommerviali & al centro stoxico ded pasce, Nellr vidbanze ¢3 un
parchegpio, A lvelo & viabfiti risudz ben collegato in qunm dista zppena 165 ko= dad casello
antestradale A1 Anagni - Fluggi ¢ dista 17,5 km dal Comopne di Fingsl.

Soggetta a ivA: | H.D.

- Comttowiis rasarhiani | ol
exart 2650 .o

| Stato di occopanione: | Libero

FROSINONE IL 26/09/2022 E. I. N?,tzozs
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