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1. PREMESSA e quesiti

Il giorno 16 del mese di ottobre dell’anno 2023 negli Uffici del Tribunale di Paola, il sottoscritto
Ing. Vinicio Longo e stato designato ai sensi dell’art. 569 C.P.C. dall'lLL.mo GIUDICE Dott.ssa
Federica LAINO quale esperto per lo svolgimento della perizia in calce. Il sottoscritto CTU
nominato ha accettato I'incarico, comunicato in data 17 del mese di ottobre dell’anno 2023,
firmando la dichiarazione di accettazione in data 18 del mese di ottobre dell’anno 2023. Al

sottoscritto Consulente Tecnico il Giudice chiede di rispondere ai seguenti quesiti:

(A)
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la trascrizione
del pignoramento, segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei ed evidenziando le eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare
ulteriori ispezioni ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il
debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia risultante dalla documentazione in
atti).

3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato patrimoniale
dello stesso al momento dell'acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo ipotecaria
rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa I’elenco delle trascrizioni relative
alle vicende traslative del bene pignorato a partire sempre dal primo titolo anteriore al ventennio,
nonché l’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine
cronologico, evidenziando [’'eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle stesse;
diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile agli atti .

-B-—

Identificazione e descrizione attuale dei beni
2
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1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all’uopo indicando:

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso (appartamento,
negozio, deposito autorimessa, etc.);

- i dati reali ed attuali relativi a: Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, accesso,
indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei titoli, nel pignoramento, in catasto,
e/o nella documentazione ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c. , le mutazioni intervenute, previa
indagine toponomastica ;

- la superficie commerciale ed utile;
- la loro tipologia e natura, reale e catastale;
- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con quelli indicati
nel titolo di provenienza; descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con
specifico esame in merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove esistente
(rispettando anche per le pertinenze tutti i punti di cui sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello
stato dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati
delle persone occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad
immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i certificati di destinazione
urbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini
della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater disp. att. c.p.c. e dell'allegazione al decreto
di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze,
risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

- | dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo anteriore al
ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567cpc;

- i dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle note di
trascrizione per i titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente acquisendole;

- i dati indicati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

- i dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti.

Ai fini di cui sopra, alleghi:

Visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio non solo ai fini

della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua trascrizione, ma anche al fine

della individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo e piti ampiamente ai fine
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della esatta cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed
ipotecario. Riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo stato di fatto
dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro rispondenza ai dati dei registri
immobiliari, onde rendere edotto I‘aggiudicatario di tutte le notizie utili per I'eventuale
adeguamento alle disposizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. in L. 30 luglio
2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso diriscontrate difformita catastali rispetto
allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini della esatta identificazione del bene, proceda, solo
previa specifica autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad
eseguire le variazioni per I’'aggiornamento del catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate
siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria del bene; indicando
in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario ove I'immobile non venga
regolarizzato catastalmente prima della vendita.

-C-
Stato di possesso

1) Accerti se I'immobile é libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro contratti di locazione e se sono state
regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali
osservazioni sulla congruita del canone, allegando copia di tutto quanto acquisito.

3) Determini il valore locativo del bene. Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o
dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale, verificandone I'eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c.. Nel caso in cui
I'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va valutata
l'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al Custode giudiziario ove gia nominato
o diversamente al Giudice dell'Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla
custodia.

-D—
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la
documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant'altro come sopra
acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli uffici comunali, il catasto, le conservatorie
competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli

uffici all'uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo :

Esistenza di diritti reali (quali usufrutto, superficie , enfiteusi ) e personali (uso, abitazione,
assegnazione,) a favore di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data della trascrizione del
pignoramento ed all'attualita;

Servitl attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;
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Domande giudiziali e giudizi in corso;

Vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, architettonici,
paesagagistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, alle acquisizioni al patrimonio
comunale per irregolarita urbanistiche;

Sequestri penali ed amministrativi;

Canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitti pubbliche) o usi civici, altresi verificando, ex
art. 173 bis, comma 1, n. 8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Indichi
specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in vendita e che
quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex art. 586 cpc ed
i relativi oneri e tasse di cancellazione ; nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni,
livelli, riscatto, conversione del diritto di superficie in diritto di proprieta per ['edilizia
convenzionata o comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista.

2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. cpc e specificamente:
sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione; su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto; su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso
I'amministratore I’eventuale regolamento condominiale onde verificare ['esistenza di beni
condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo
degli immobili pignorati.

- E-
Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformita
o meno della costruzione originaria e di tutte le successive variazioni intervenute, alle
autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché accertil’esistenza o meno delle dichiarazioni
di agibilita e/o abitabilita e ne acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa
indicazione nella relazione di stima dei relativi estremi; indichi la destinazione d’uso dell’immobile,
specifichi se essa & compatibile con quella prevista nello strumento urbanistico comunale,
nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto; accerti
se siano stati costruiti prima dell'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942 ovvero, laddove
trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 1935, anno in cui venne adottato il
regolamento edilizio che introduceva I'obbligo di richiedere all'allora Podesta il rilascio del titolo
abilitativo per edificare). Indichi gli estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle
eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla
competente autorita

amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati, allegandone

copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie,
determini I'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano o
5
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meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione, descrivendo
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati; dica inoltre se lillecito sia stato sanato, ovvero
se lo stesso sia compatibile con gli strumenti urbanistici e con i vincoli ambientali e/o
paesaggistici e nell’ipotesi diviolazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali
e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi inoltre se lillecito sia
sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a sequito di accertamento di conformita ex artt. 36 e
37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti urbanistici vigenti applicabili al caso, ed
in particolare se sia condonabile a cura dell'aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto
di trasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come
prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;
indicando in questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per I'aggiudicatario di procedere a
detta sanatoria. Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia
ed accertando se le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica
di approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza
sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai
fini dell’istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47/85
ovvero dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il costo per il conseguimento del
titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per
lademolizione della parte abusiva non sanabile e per I'esecuzione di opere tese al ripristino della
funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa); nel caso di immobili abusivi non
suscettibili di sanatoria I'esperto dovra, infine, verificare l'esistenza di procedure di acquisizione
al patrimonio comunale e la loro trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94,
segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato
di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380. Per i fabbricati
rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di ruralita
posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ. , e indichi, in caso diassenza o di perdita
dei requisiti di ruralita, i costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi
tutte le condizioni di regolarita edilizia sopra richieste per gliimmobili urbani.

-F-—
Formazione dei lotti

1) Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in quest’ultimo
caso, alla loro formazione procedendo all’identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra
richiesto. 2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano
divisibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo
gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti catastali e pratiche
urbanistiche, solo previa quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.; proceda, in caso di

............
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eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c., dagli artt. 720, 722, 727 e
1114 c.c. e piu in generale di quanto disposto dalle norme in tema di divisione.

-G-
Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati, corrispondentemente
al valore dei beni considerati come in piena proprieta, perfettamente commerciabili ai sensi
di legge e liberi, con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima. Nella determinazione
del valore di mercato I’esperto proceda al calcolo della superficie dell’immobile, specificando
quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di
mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e
di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente:

il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non acquisita
al patrimonio comunale); I'importo delle spese che I'aggiudicatario dovra sostenere per la sua
demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e piti in generale per il ripristino dello stato
dei luoghi; il valore d’uso dell’edificio. Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali
decurtazioni e correzioni.

3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla c.p.c. in caso si
debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.
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2. Svolgimento delle operazioni peritali

Il sottoscritto CTU ha effettuato n° 1 accesso e sopralluogo per I'immobile oggetto di stima e
pignoramento con esito positivo in data 17/10/2022 alle ore 10.30. Il sopralluogo & avvenuto alla
presenza della Dott.ssa Avv.to Francesca Vitale, per parte esecutata e dell’Avv.to Flavio Micucci,
custode nominato, si rimanda all’ Allegato n° 1 — Verbale Sopralluogo

3. Risposte ai quesiti

Risposte ai quesiti (A) - Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 Cpc

Risposta al quesito (A.1)

Agli atti e presente Certificazione Notarile sostitutiva del Notaio Dott. Niccolo Tiecco in data
02/05/2023, attestante che gli immobili oggetto di Perizia, risultano essere di proprieta Amendola
Luigi nato a Paola il 14/02/1957 e che a tutto il 26/04/2023, i beni in attestazione sono liberi da
pesi, oneri, vincoli e trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi specie e natura, nonché da iscrizioni
ipotecarie e privilegi risultanti da detti documenti e registri, ad eccezione delle seguenti formalita:

- lpoteca volontaria n. 1268 del 24/03/2009 a favore di Banca Carime S.p.a. con sede in Cosenza
e contro: Amendola Luigi nato a Paola il 14/02/1957; per Euro 120.000,00 per capital,
derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario; come da atto notarile pubblico rogito
Dott. Montesano Antonio, Notaio in Paola, in data 20/03/2009 rep.23011/11125;

- Ipoteca Legale n. 2566 del 28/05/2009 a favore di Equitalia E.T.R. S.p.a. contro Amendola Luigi
nato a Paola il 14/02/1957; Pubblico Ufficiale Equitalia ETR S.p.a., in data 21/05/2009, rep.
3539;

- Pignoramento Immobiliare n. 2767 del 08/02/2017 a favore di Banca Carime S.p.a. con sede
in Cosenza e contro: Amendola Luigi nato a Paola il 14/02/1957; Pubblico Ufficiale Tribunale
civile di Paola, in data 31/12/2016, rep. 1588;

- Pignoramento Immobiliare n. 6359 del 14/03/2023 a favore di ISEO SPV s.r.l. con sede in Roma
e contro: Amendola Luigi nato a Paola il 14/02/1957; Pubblico Ufficiale Tribunale civile di
Paola, in data 01/02/2023, rep. 118

Risposta al quesito (A.2)

Si acquisisce per I'unita immobiliare di cui al Foglio n. 4, P.lla n. 32 il Sub. 100 (ex Sub. 7) atto di
Compravendita Rep.: 11274 del 12/05/2004 e per I'unita immobiliare di cui al Foglio n. 4, P.lla n. 32
il Sub. 101 (ex Sub. 8), atto di Compravendita Rep.: 5753 del 16/03/1995. Si rimanda all’ Allegato
n°2 — Atti di proprieta.

Risposta al quesito (A.3)

Non & necessario acquisire certificato di matrimonio poiché il bene oggetto di stima e pignoramento
risulta attualmente intestato a Amendola Luigi nato a Paola il 14/02/1957 (defunto), Proprieta per
1/1 in regime di separazione dei beni. Da Ricerca sul registro imprese (Portale Telemaco),
I'intestatario del bene oggetto di stima non € una persona giuridica, si rimanda all’ Allegato n® 3 —
Nota Registro Imprese.
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Risposta al quesito (A.4)

Agli atti e presente Certificazione Notarile sostitutiva del Notaio Dott. Niccolo Tiecco.

Risposte ai quesiti (B) - Identificazione e descrizione attuale dei beni

Risposta al quesito (B.1)

- in data 27/10/2022 alle ore 10.30 é stato effettuato I’accesso con successivo sopralluogo all’
immobile oggetto di stima rilevando che trattasi di n. 2 unita immobiliari (n. 2 Appartamenti)
indipendenti e contigui, posti al piano primo che insistono in un fabbricato composto da un piano
seminterrato e 5 piani fuori terra.

- Le u.i. oggetto di Esecuzione Immobiliare si trovano nel comune di Paola (CS) Via Fiume la Ponte -
Di seguito le Superfici Commerciali ed utili:

Superficie Commerciale Unita Immobiliare Sub 100

destinazione dato catastale | superficie piano coefficiente | superficie superficie
prevalente di lorda commerciale
ragguaglio
residenziale F4 P32 S100 si 1 1 45,00 45
soppalchi abitabili F4 P32 S100 no 1 0,8 19,6 15,68
Totale Superficie Commerciale Sub 100 60,68~61,00
Superficie Commerciale Unita Immobiliare Sub 101
destinazione dato catastale | superficie piano coefficiente | superficie superficie
prevalente di lorda commerciale
ragguaglio
residenziale F4 P32 S101 si 1 1 64,60 64,60
Totale Superficie Commerciale Sub 101 64,60~65,00
SUPERFICIE UTILE Unita Immobiliare Sub. 100
Superficie
Tipo Superficie utile Coefficiente Ragguaglio | (mq)
Residenziale (mq) 1 52
SUPERFICIE UTILE Unita Immobiliare Sub. 101
Superficie
Tipo Superficie utile Coefficiente Ragguaglio | (mq)
Residenziale (mq) 1 51
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Di seguito la tipologia e natura, reale e catastale

Tipologia

catastale Natura Reale Natura Catastale
F.4 P.LLA 32 SUB 100 Appartamento | Civile abitazione A/3

Tipologia

catastale Natura Reale Natura Catastale
F.4 P.LLA 32 SUB 101 Appartamento | Civile abitazione A/3

Riferimenti Catastali NCEU:

Unita Immobiliare Sub. 100

Foglio di mappa | Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
(-) () (-) () () (Vani/mq) (Euro)
4 32 100 A/3 2 3,5 207,87

Unita Immobiliare Sub. 100

Foglio di mappa | Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
() () (-) (-) (-) (Vani/mq) (Euro)
4 32 101 A/3 2 3,5 207,87
Confini:

Confini Unita Immobiliare Sub. 100 (ex sub 7): interni 20 e 22, distacco dalla zona di parcheggio
e corridoio condominiale, per come risulta dall’ Allegato n°® 2 — Atti di proprieta;

Confini Unita Immobiliare Sub. 101 (ex sub 8): Corridoio condominiale, Proprieta tarsia o suoi
aventi causa, Viale di accesso e zona comune verso Via Fiume La Ponte, per come risulta dall’
Allegato n° 2 — Atti di proprieta

Ulteriori caratteristiche del bene oggetto di stima: L’'unita immobiliare contraddistinta con il Sub
100 (ex sub 7) & un appartamento posto al piano primo che insiste in un fabbricato composto
da piano seminterrato e 5 piani fuori terra, la cui distribuzione funzionale e la seguente:
disimpegno, corridoio, soggiorno, cucina, servizio e piano ammezzato costituente camera da
letto. L'unita immobiliare contraddistinta con il Sub 101 (ex sub 8) & altresi, un appartamento
posto al piano primo che insiste nello stesso fabbricato composto da piano seminterrato e 5
piani fuori terra, la cui distribuzione funzionale € la seguente: corridoio, Cucina, soggiorno,
servizio e camera da letto. Si rimanda all’ Allegato n°® 4 — Rilievi

Le unita immobiliari oggetto di stima e pignoramento non hanno pertinenze.
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Risposta al quesito (B.2)

Il bene oggetto di stima e pignoramento non presenta accessori. Si allega planimetria dello stato dei
luoghi Allegato n° 4 — Rilievi e relativa documentazione fotografica Allegato n° 5 — Documentazione
fotografica.

Risposta al quesito (B.3)
L'immobile oggetto di stima e pignoramento non si riferisce a terreni, si allega Certificato di
Destinazione Urbanistica Allegato n. 7 - Documentazione Urbanistica

Risposte ai quesiti (B) - Identificazione e descrizione pregressa dei beni

Risposta al quesito (B.1).

Si allegano Estratto di Mappa, Visure storiche, planimetrie catastali ed elaborati planimetrici.
Allegato n° 6 — catasto. Dal confronto dai dati presenti in catasto e i dati risultanti dal titolo di
provenienza emerge che, negli atti di provenienza, i subalterni delle u.i. oggetto di perizia, sono
diversi, ovvero, il Sub 100, nell’atto di Compravendita Rep.: 11274 del 12/05/2004, & stato descritto
come Sub 7 e la variazione del subalterno si & avuta a seguito della VARIAZIONE del 28/09/2006
Pratica n. CS0188798 in atti dal 28/09/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
RISTRUTTURAZIONE (n. 18398.1/2006); il Sub 101, nell’atto di Compravendita Rep.: 5753 del
16/03/1995, e stato descritto come Sub 8 e la variazione del subalterno si &€ avuta a seguito della
VARIAZIONE del 28/09/2006 Pratica n. CS0188809 in atti dal 28/09/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 18403.1/2006).

Risposta al quesito (B.2).

In data 15/11/2023 & stata inviata pec con richiesta di accesso e ritiro copia atti urbanistici a
protocollo.comunepaola@pec.it e successivamente, il sottoscritto CTU, in data 16/11/2023, si e
recato personalmente al Comune di Paola (CS), protocollando la richiesta cartacea (Prot.18291) per
il ritiro della documentazione per come da pec del 15/11/2023 ottenendo la seguente
documentazione urbanistica:

- Autorizzazione per I'Esecuzione di Lavori Edili — Licenza di Costruire prot. n. 10784 del
17/03/1971 rilasciata per la costruzione di un fabbricato per utenza alberghiera a 4 piani oltre
piano cantinato;

- Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973 con
relativi elaborati grafici e relazione tecnica, rilasciata per mutamento di destinazione d’uso da
fabbricato da destinare ad utenza alberghiera, a fabbricato da destinare a Civili Abitazioni;

- Certificato di Destinazione Urbanistica con attestazione vincoli Rif. Prot. n.19337 del
04/12/2023.

Si rimanda all’ Allegato n® 7 — Documentazione Urbanistica.

Benché I'immobile oggetto di stima e pignoramento sia stato legittimato urbanisticamente con la
Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973, dal
raffronto tra gli elaborati grafici autorizzati e lo stato dei luoghi, sono emerse due difformita edilizie:
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1. Diversa distribuzione interna sia per quanto riguarda il sub. 100 (ex sub. 7), in quanto, allo
stato di fatto, la scala, il wc e la cucina sono posti sul lato opposto a quello rappresentato
negli elaborati grafici autorizzati con Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori
Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973 (difformita n.1), sia per quanto riguarda il sub. 101 (ex
sub. 8), per il tramezzo rappresentato sui grafici autorizzati con Autorizzazione in Variante
per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973 e non presente allo stato di
fatto e per la chiusura di una delle due aperture interne, rappresentate sui grafici autorizzati
con Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973,
non presente allo stato di fatto;

2. Diversa ampiezza e forma delle aperture esterne (difformita n.2) sia per il sub. 100 (ex sub.
7) che peril sub 101 (ex sub. 101) ;

Si rimanda all’ Allegato n. 8 - Rappresentazione Difformita.

La rappresentazione catastale di entrambe le unita immobiliari, corrispondono all’attuale stato di
fatto.

Risposte ai quesiti (C) — Stato di possesso

Risposta al quesito (C.1)

L" unita immobiliare contraddistinta con il sub. 100 (ex sub. 7) si presenta con alcuni effetti personali
ed & parzialmente arredata. L’ unita immobiliare contraddistinta con il sub. 101 (ex sub. 8) immobile
oggetto di stima e pignoramento si presenta senza effetti personali e con solo un letto matrimoniale
in camera da letto. Si allegano gli atti di proprieta Allegato n° 2 — Atti di proprieta e si rimanda alla
Certificazione Notarile Sostitutiva presente in atti ed alla “Risposta al Quesito (A.1)”.

Risposta al quesito (C.2)

Presso I'agenzia delle entrate di Paola, viene inviata apposita richiesta (Allegato n° 9 — Agenzia
Entrate) presso I'ufficio del registro per verificare se sono presenti contratti di locazione e se sono
state regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed
eventuali osservazioni sulla congruita del canone. In base alla Nota dell’Agenzia Delle Entrate di
Paola del 14.07.2021 come da Allegato n° 9 — Agenzia Entrate viene comunicato al sottoscritto CTU
che “In riferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che, dall’interrogazioni effettuate sulle
banche dati dell’Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione registrati presso lo

Risposta al quesito (C.3)
Si determina il valore locativo del bene sulla base dell’Allegato n° 10 — Parametri OMI

Parametro medio . . Valore canone di
. . . Metri quadri .
Immobile valore di locazione commerciali locazione €/ mese
Omi (€/mg x mese) (Zona B1)
F.4 P.lla 32 Sub 100 3,00 60,60~61,00 183,00
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Parametro medio . . Valore canone di
. . . Metri quadri .
Immobile valore di locazione commerciali locazione €/ mese
Omi (€/mg x mese) (Zona B1)
F.4 P.lla 32 Sub 101 3 64,60~65,00 195,00

Si precisa che la zona in cui ricade 'immobile oggetto di stima e pignoramento & a ridosso della zona
periferica D1 - Periferica/PERIFERICA - C.DA GAUDIMARE, S. MICELI, CUTURA, PETRARO,
TENIMENTO, FOSSE:

Zona in cui ricadono le u.i. oggetto di perizia
Le unita immobiliari oggetto di Perizia, non risultano occupati da terzi.

Risposte ai quesiti D - Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

Risposta al quesito (D.1)
Dalle indagini effettuate non si rilevano formalita, vincoli ed oneri di ogni tipo e natura.

Risposta al quesito (D.2)

Relativamente al fabbricato in cui insistono le unita immobiliari oggetto di stima e pignoramento, e
presente regolare condominio costituito, e per tanto si rimanda al regolamento di condominio
allegato, Allegato n° 11 — Condominio e alle informazioni rappresentate dall’ Amministratore di
Condominio qui esplicitate e comunque allegate all’ Allegato n° 11 — Condominio:

1. L'importo delle quote condominiali approvate nell'ultimo Bilancio Preventivo pe la Gestione
Ordinaria 2023/2024 relative alla proprieta Amendola Luigi ammontano ad euro 342,47

2. Per le spese Straordinarie scadute gli importi sono:
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a. Gestione Vertenza Provenzano euro 647,01
b. Gestione Inverter Ascensore euro 19,06

3. Risultano spese Ordinarie e Straordinarie approvate e non pagate al 31/05/2023 pari ad euro
3.668,97

4. In relazione ai beni di cui in oggetto é stato incaricato I'Avv. Costabile Francesco che ha ottenuto
dal Giudice I'emissione di un Decreto Ingiuntivo gia esecutivo per la riscossione delle quote.

5. Ad oggi é pendente una richiesta sempre del Sig. Provenzano Emanuele di Mediazione a cui il
Condominio BENEVENTO ha inteso aderire e che si terra giorno 01/12/2023.

6. Allego alla presente copia del Regolamento Condominiale originario

Risposte ai quesiti E — Regolarita edilizia e urbanistica

Risposta al quesito (E.1)

Benché I'immobile oggetto di stima e pignoramento sia stato legittimato urbanisticamente con la
Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973, dal
raffronto tra gli elaborati grafici autorizzati e lo stato dei luoghi, sono emerse due difformita edilizie:

1. Diversa distribuzione interna sia per quanto riguarda il sub. 100 (ex sub. 7), in quanto, allo
stato di fatto, la scala, il wc e la cucina sono posti sul lato opposto a quello rappresentato
negli elaborati grafici autorizzati con Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori
Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973 (difformita n.1), sia per quanto riguarda il sub. 101 (ex
sub. 8), per il tramezzo rappresentato sui grafici autorizzati con Autorizzazione in Variante
per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973, non presente allo stato di fatto
e per la chiusura di una delle due aperture interne, rappresentate sui grafici autorizzati con
Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973, non
presente allo stato di fatto;

2. Diversa ampiezza e forma delle aperture esterne (difformita n.2) sia per il sub. 100 (ex sub.
7) che peril sub 101 (ex sub. 101) ;

Si rimanda all’ Allegato n. 8 - Rappresentazione Difformita.

La rappresentazione catastale di entrambe le unita immobiliari, corrispondono all’attuale stato di
fatto.

Di seguito la destinazione degli immobili:

Destinazione Unita Immobiliare Sub 100

Foglio di mappa | Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
(-) (-) (-) () () (Vani/maq) (Euro)
4 32 100 A/3 2 3,5 207,87

Destinazione Unita Immobiliare Sub 101

Foglio di mappa | Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
(-) (-) (-) () () (Vani/maq) (Euro)
4 32 101 A3 2 3,5 207,87
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Le destinazioni delle u.i. oggetto di Perizia, sono compatibili, con quella prevista nello strumento
urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella
censita in catasto. Le unita immobiliari oggetto di Perizia non sono stati costruiti in data
antecedente al 1° settembre 1967.

Di seguito gli estremi della Documentazione Urbanistica acquisita:

- Autorizzazione per I'Esecuzione di Lavori Edili — Licenza di Costruire prot. n. 10784 del
17/0371971 rilasciata per la costruzione di un fabbricato per utenza alberghiera a 4 a piani oltre
piano cantinato;

- Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973 con
relativi elaborati grafici e relazione tecnica, rilasciata per mutamento di destinazione d’uso da
fabbricato da destinare ad utenza alberghiera, a fabbricato da destinare a Civili Abitazioni.

- Certificato di Destinazione Urbanistica con attestazione vincoli Rif. Prot. n.19337 del
04/12/2023.

Dall’esame della documentazione urbanistica acquisita, non si rilevano dichiarazioni di agibilita

e/o abitabilita.

Risposta al quesito (E.2)

Comparando i grafici allegati alla relativa Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili
prot. n. 10301 del 25/08/1973, dal raffronto tra tali elaborati grafici con lo stato dei luoghi, sono
emerse le seguenti difformita:

1. Diversa distribuzione interna sia per quanto riguarda il sub. 100 (ex sub. 7), in quanto, allo
stato di fatto, la scala, il wc e la cucina sono posti sul lato opposto a quello rappresentato
negli elaborati grafici autorizzati con Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori
Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973 (difformita n.1), sia per quanto riguarda il sub. 101 (ex
sub. 8), per il tramezzo rappresentato sui grafici autorizzati con Autorizzazione in Variante
per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973, non presente allo stato di fatto
e per la chiusura di una delle due aperture interne, rappresentate sui grafici autorizzati con
Autorizzazione in Variante per I'Esecuzione di Lavori Edili prot. n. 10301 del 25/08/1973, non
presente allo stato di fatto;

2. Diversa ampiezza e forma delle aperture esterne (difformita n.2) sia per il sub. 100 (ex sub.
7) che peril sub 101 (ex sub. 101) ;

Si rimanda all’ Allegato n°8 — Planimetria difformita. Non vi sono in essere richieste di Condono
Edilizio afferente le due unita immobiliari oggetto di Perizia.

Le difformita predette, difformita n.1 e difformita n.2, non sono oggetto di Condono Edilizio e sono
sanabili a mezzo di una Comunicazione Inizio Lavori Asseverata in Sanatoria da presentare Allo
sportello unico Edilizia del Comune di Paola (CS), poiché I'intervento risulta conforme alla disciplina
urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della
presentazione della sanatoria edilizia (CILA in Sanatoria) e comunque a mezzo degli strumenti
urbanistici vigenti applicabili al caso.
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Costi CILA in Sanatoria per singola unita immobiliare
Descrizione opera Importo
CILA in Sanatoria 1.000,00 €
Iva 228,80 €
Contributo cassa previdenziale (4%) 40,00 €
Oblazione (516 Euro) + diritti di segreteria (150 Euro) 666,00 €
Totale Escluso iva e cassa come per legge 1.934,80 €

Risposta al quesito (E.3)

Le difformita predette, difformita n.1 e difformita n.2 sono sanabili a mezzo di una Comunicazione
Inizio Lavori Asseverata in Sanatoria da presentare Allo sportello unico Edilizia del Comune di Paola
(CS). Si rimanda alla Risposta al quesito (E.2)

Risposta al quesito (E.4)
Il bene oggetto di stima e pignoramento non e un terreno.

Risposte ai quesiti (F) — Formazione dei Lotti

Risposta al quesito (F.1)
E possibile la vendita dei beni pignorati in n.2 lotti, di seguito la formazione dei due singoli lotti:

Metri -
Lotti Categoria catastale Descrizione Catastale NCEU etri O,ua.dr‘l
commerciali

Lotton°® 1 A/3 Abitazione Civile F.4 P.LLA 32 SUB 100 60,60~61,00
Lotto n°® 2 A/3 Abitazione Civile F.4 P.LLA 32 SUB 101 64,60~65,00

Risposta al quesito (F.2)
Gli immobili non sono pignorati pro quota.

Per i criteri di stima si rimanda alla Risposta al quesito (G.1)

Risposte ai quesiti (G) — Valore del Bene e Costi

Risposta al quesito (G.1)

La stima effettuata sull'immobile oggetto di esecuzione fa riferimento al Market Comparison
Approach, che e una procedura di comparazione sistematica applicata alla stima degli immobili, che
prende come termine di paragone le loro caratteristiche tecnico-economiche (superfici principale e
secondarie, stato di manutenzione, impianti tecnologici, ecc.), e si basa dunque sulla rilevazione dei
dati immobiliari (prezzi di mercato e caratteristiche degli immobili). Il valore di mercato & quindi
definito attraverso un’analisi per confronto con almeno due immobili, definiti comparabili
(comparables), Allegato n°12 — Comparabili similari per metratura e caratteristiche presenti nella
zona circostante. Dato che entrambi gli immobili oggetto di stima e pignoramento, hanno simili
metrature e caratteristiche, i comparabili scelti e le comparazioni sistematiche applicate, sono
validi e congrui sia per la stima del Sub. 100, sia per la stima del Sub. 101. Alla fine del processo di
adeguamento delle caratteristiche dei comparabili a quelle degli immobili oggetto di valutazione si
otterra la stima. Il prezzo di tale stima non dovra presentare uno scostamento percentuale superiore
al 10% per poter garantire un’efficace applicazione del metodo MCA. Si rimanda all’ Allegato n°13 —
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Stima Market Comparison Approach. Di seguito il valore di mercato delle unita immobiliari pignorati
determinato con la Stima Market Comparision Approach:

Lotti Categoria Descrizione NCEU Metri Quafdr.l Valc.>re di
catastale Catastale commerciali stima
Lotton® 1 A/3 Abitazione Civile | F.4 P.LLA 32 SUB 100 60,60~61,00 48.650,00 €
Lotto n° 2 A/3 Abitazione Civile | F.4 P.LLA32SUB 101 64,60~65,00 51.862,00 €

Totale Valore di stima complessivo

100.512,00 €

A tale valore di mercato bisogna sottrarre il costo della pratica edilizia da istruire per sanare la
difformita n.1 e la difformita n.2, pari a 1.934,80 Euro per ogni unita immobiliare oggetto di stima e
pignoramento, per un totale di 3.869,60 Euro. Dunque al netto dei costi precedentemente espressi,
il valore netto di mercato delle singole u.i. oggetto di Perizia (ovvero dei due singoli lotti) e pari a:

46.715,20 Euro per il Lotto n. 1 (Sub. 100) e

49.927,20 Euro per il Lotto n. 2 (Sub. 101),

per un totale di Valore netto di Mercato di 96.642,40 Euro (Valore netto di Mercato, detratti i costi
della Sanatoria Edilizia). Di seguito il riepilogo tabellare di quanto precedentemente calcolato:

. Valore di
Valore di .
. .. . Costi mercato netto
. Categoria| Descrizione MQ stima delle . .
Lotti NCEU - . . Sanatoria delle singole
catastale Catastale commerciali| singole u.i. . .
. da detrarre | u.i. oggetto di
(lotti) ..
perizia
Abitazione F.4
Lotton°1| A/3 o P.LLA 32 [ 60,60~61,00 | 48.650,00€ | -1.934,80€ | 46.715,20 €
Civile
SUB 100
Abitazione F.4
Lotton°2| A/3 o P.LLA 32| 64,60765,00| 51.862,00€ | -1.934,80€ | 49.927,20€
Civile
SUB 101
Totale Valore di mercato di entrambe le u.i. oggetto di perizia | 100.512,00 € | -3.869,60 € | 96.642,40 €

Risposta al quesito (G.2)

L'immobile non & abusivo e presenta n. 2 difformita, che & possibile sanare per quanto suddetto, si
rimanda alla “Risposta al Quesito (E.2)".

Risposta al quesito (G.3)

L'immobile non & pignorabile pro quota.
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TRIBUNALE DI Paola
Sezione Esecuzioni immobiliari
Proc. Esec. N. 22 /2023
(Creditori ISEO SPV s.r.lL // Debitore Amendola Luigi)

Giudice dell’Esecuzione ; Dott.ssa Federica Laino

Custode; avv. Flavio Micucci

Yerbale di accesso del custode giudiziario C} ;

L 'anno 2023, il giorno 27, del mese di ottobre, alle ore 10,30ﬂ, 10 sottoscritto Avv, Flavio g
Micucei, nominato, con provvedimento del 16ottobre 2023# del G.E, custode degli immobili
oggetto della procedura immobiliare n. 22/2023 R.E.L Tribunale di Paola, mi sono recato 1 ;

Paola (CS), presso I’immobile pignorato, ubicato in Via Fiume, meglio identificata al
N.C.E.U. in agro di detto comune piano secondo, palazzina A, meglio identificata al
N.C.E.U. mn agro di detto comune al foglio 4, part.lla 32, sub 100, cat. A/3 e foglio 4,
part.lla 32, sub 101, cat. A/3, avendo dato preavviso di questo mio accesso al debitore
esecutato, a mezzo pec del 20 ottobre 2023, all’indirizzo dell’avv. Francesca Vitale, alla
quale il debitore esecutato ha conferito mandato a rappresentarlo nella procedura esecutiva

in oggetto e presso cul ha eletto domicilio, al fine di prendere visione e accedere al

compendio pignorato. §

Alle operazioni di sopralluogo ha presenziato altresi I’'Ing. Vinicio Longe in qualitd di

Esperto estimatore.

All'int dell’immobile pignorato ho rinvenuto la presenga di |
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Attt ey

Ho informato 1 presenti delle funzioni e dei compiti conferitomi e Ii ho resi edotti altresi
che € ancora possibile evitare la vendita;

che ¢ nell’interesse del debitore pervenire a un eventuale accordo nel pit breve tempo
possibile, ¢ cid al fine di evitare le ulteriori spese della procedura;

che il debitore, in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore” dell’unita
immobiliare pignorata;

che, se il debitore non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con
particolare riferimento ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che
sono interessati a partecipare alla vendita coattiva, potrd essere revocata la sua
autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio forzoso;

che, ove il debitore intenda accedere al beneficio della conversione del pignoramento,
dovra formulare la relativa istanza nei modi e nelle forme di cui all’art. 495 c.p.c. non oltre
la prima udienza fissata per I’autorizzazione alla vendita;

che il custode concorderad con Poccupante 'immobile almeno un pomeriggio a settimana
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in cui egli dovra rendersi disponibile per le esigenze della procedura;

che in ogni caso l'occupante non deve ostacolare o comunque rendere difficoltosa lattivita
del custode.

Ho, quindi, chiesto all’esecutato chi occupi ovvero abbia la detenzione dell’immobile

pignorato e questi mi ha riferito che & occupato da

R N N N N PR P T R RN

--------------------------- R I e L R L LR R L L R I I R i R P I )

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione ¢
I'amministrazione dell’immobile pignorato, ho richiesto all’esecutato se I’imumobile

pignorato Mpecessitasse di opere di urgente manutenzione e questi mi ha risposto:

ﬂ..... [ T Fa e de e r s r s

L R R N L N L T R R T T I T IR

Ho ammonito ’esecutato del dovere del debitore di tempestiva informazione nel caso in
cui le condizioni dell’immobile pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso
necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di
segnalare detta situazione al G. E. per adottare i provvedimenti del caso.

Ho, quindi, ispezionato 1’immobile pignorato per verificarne le condizioni attuali ed ho

potuto rilevare, che

Ho, altresi, mnformato I’esecutato che I'immobile pignorato potrd essere visitate da
eventuali acquirenti ¢ che il sottoscritto custode, unitamente a propri collaboratori, &

deputato ad accompagnarli,
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Ho invitato, pertanto I’esecutato alla massima collaborazione, ammonendolo sulla
particolare sanzione conseguente alla violazione dell’obbligo di collaborazione gravante
sul debitore esecutato, risultando espresso dovere del sottoscritto custode segnalare al
Giudice dell'Esecuzione eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o

pib onerosa la visita del bene,

L’esecutato dichiara; -

Essendo le ore J'LL?JO ........ .... .e¢ avendo ultimato le operazioni di accesso come
sopra descritie, il presente verbale viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti, dando atto
che una copia viene immediatamente rilasciata al debitore esecutato che firma anche per

ricevuta.

ANNOTAZIONI PARTICOLARI
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AVV. ANTONIO MONTESANO

NOTAIO
87027 -PAOLA (Cs) - VIA GIACONTESI, 1-TEL. 0982.589293 -FAx 0982.589193

Repertorio n. 11274 Raccolta n. 4215

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
II giorno dodici maggio duemilaquattro
12 Maggio 2004
In In Paola (CS) presso i locali della Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., ubicati alla
Via Sant'Agata, n.82/84. Innanzi a me dott. Antonio Montesano, Notaio in Paola, con
Studio ivi al Rione Giacontesi, Terza Traversa, n. 1, iscritto presso il Ruolo del
Collegio notarile dei Distretti riuniti di Cosenza, Rossano, Castrovillari e Paola; senza
I'assistenza dei testimoni, per avervi i comparenti rinunciato, d'accordo tra
loro e con il mio consenso;
SONO PRESENTI
- I coniugi RUGGIERO MARIANO - pensionato - nato il giorno 28 luglio 1931 in
Napoli (NA), C. F. dichiarato: RGGMRN31L28F839N, e TARSIA Maria Rosa -
pensionata - nata il giorno 8 agosto 1931 in Vicenza (VI), C. F. dichiarato:
TRSMRS31M48L840], entrambi domiciliati in Paola (CS) in Via Latina n.12, regime
patrimoniale dichiarato: comunione legale dei beni;
- AMENDOLA Luigi - impiegato - nato il giorno 14 febbraio 1957 in Paola (CS), ivi
domiciliato alla Via Latina n. n.12, C.F:MND LGU 57B14 G317P,stato civile dichiarato:
coniugato in regime di separazione dei beni;
I predetti - di cittadinanza italiana - della cui identita personale io Notaio sono certo,
mi hanno chiesto di ricevere il presente atto, col quale
CONVENGONO E STIPULANO
=== [ coniugi Ruggiero Mariano e Tarsia Maria Rosa, ciascuno per i propri diritti e
tutti solidalmente per l'intero, cedono e vendono al signor Amendola Luigi, che
accetta ed acquista la piena proprieta di quanto di seguito descritto:
In Paola (CS) Via Fiume La Ponte, appartamento per civile abitazione ubicato al primo
piano distinto con l'int. 21, distribuito su due piani e composto da soggiorno, cucina, wc,
camera da letto e relative ragioni condominiali;
Confina con interni 20 e 22, distacco dalla zona di parcheggio e corridoio condominiale.
In Catasto Fabbricati del predetto comune con iseguenti dati:
Foglio n. P/4, p.lla 32, sub 7, Via Fiume la Ponte, piano 1, z.c.1, categ.A/3, cl.2, vani 3,5,
rendita euro 207,87
=== Le parti dichiarano che il prezzo & stato convenuto in complessivi euro
24.100,00 (ventiquattromilacento virgola zero zero), che la parte venditrice dichiara
di avere ricevuto, prima e fuori dalla presente stipula dalla parte acquirente, alla
quale rilascia, pertanto, corrispondente quietanza di saldo. Precisamente, dichiarano
le parti che euro 17.240,56 (diciassettemiladuecentoquaranta virgola cinquantasei)
sono stati corrisposti con assegno bancario n. 204249469912 sul conto corrente n.
900 presso Banca Nazionale del Lavoro Spa - Filiale di Paola ed il resto in contanti.
=== Dichiara e garantisce la parte alienante che quanto dedotto in contratto le &
pervenuto per i seguenti titoli: per atto di compravendita a rogito Notaio De Vincenti
Maria di Acri del 27 luglio 1993, registrato in Acri il 3 agosto 1993 al n.380 e
trascritto in Cosenza il 26 agosto 1993 ai nn. 19795 R.G. e 16939 R.P..
=== Nel trasferimento in contratto & anche compresa una quota di comproprieta
nell'area ed in tutti i vani, spazi, servizi, impianti ed enti comuni e condominiali come
per legge. === Eventuali spese condominiali sino ad oggi dovute, anche se non
ancora accertate, fanno carico alla parte cedente.=== Ai sensi e per gli effetti delle
vigenti disposizioni normative in materia urbanistica ed edilizia, la parte alienante

dichiara che la costruzione di quanto forma oggetto di quest'atto & avvenuta in virtu
1
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ed in conformita della Licenza edilizia n. prot. 10301 rilasciata dal Comune di Paola in

data 25 agosto 1973 e che successivamente non ha subito interventi o mutamenti di
destinazione d'uso che richiedessero ulteriori provvedimenti autorizzativi o concessori
né provvedimenti sanzionatori. === Le parti concordemente dichiarano di non aver
conferito al Notaio rogante alcun incarico circa la sussistenza del Certificato di
abitabilita o di agibilita in relazione a quanto forma oggetto di quest'atto, con
conseguente suo esonero da ogni responsabilita al riguardo. === Le parti dichiarano
concordemente di essere state edotte da parte del Notaio rogante - con conseguente
suo esonero da ogni responsabilita al riguardo - circa I'obbligo di comunicare alla
competente Autorita I'avvenuta cessione di fabbricato ai sensi dell'art. 12 D.L. 21
marzo 1978 n. 59. === Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 10, comma 1, Legge
n. 353/2000, le parti - previa ammonizione e richiamo da parte del Notaio rogante
circa le sanzioni penali previste dagli artt. 3 e 76 del D.P.R. n. 445/2000 per chi rende
dichiarazioni false o mendaci - dichiarano che gli immobili oggetto di quest'atto non
sono ricompresi in zone boscate e pascoli i cui soprassuoli siano stati percorsi dal
fuoco e che, quindi, non sussiste il vincolo di destinazione previsto dal primo periodo
dell'art. 10, comma 1, Legge n. 353/2000.
=== Quanto forma oggetto del contratto si intende trasferito - a corpo e non a
misura - nello stato di fatto e di diritto - ben noto alla parte acquirente - in cui
attualmente si trova, con ogni accessione,pertinenza,comunione,servitu attive e
passive esistenti e con tutti i diritti a qualsiasi titolo cosi come pervenuto alla parte
cedente ed ai suoi danti causa in virtu dei titoli di provenienza che si intendono in
questa sede integralmente riportati. La parte alienante dichiara e garantisce che
quanto forma oggetto di quest'atto & di sua esclusiva proprieta, € nella sua libera
disponibilita ed € libero da qualsiasi peso o diritti di terzi in genere e, specialmente,
da ogni pregiudizievole formalita ipotecaria, da oneri reali, vincoli o gravami, privilegi
anche fiscali, iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli === Il possesso di quanto
dedotto in contratto viene trasferito da oggi per ogni effetto utile ed oneroso. ===
La parte alienante rinuncia ad ogni iscrizione di ufficio che dovesse sorgere da
quest'atto, compresa l'ipoteca legale. === Le parti esonerano espressamente e
concordemente il Notaio rogante dalla effettuazione delle visure ipotecarie e catastali
nonché da ogni e qualsiasi indagine di carattere urbanistico ed edilizio avendo
urgenza di stipulare. === Ai fini fiscali, le parti dichiarano che fra loro non sussiste
alcun rapporto di coniugio né di parentela in linea retta o considerati tali ai sensi
dell'art. 26, D.P.R. n. 131/1986. === Imposte e spese di quest'atto e dipendenti
come per legge
Io Notaio ho letto il presente atto ai costituiti che lo hanno approvato e con me lo
sottoscrivono. Consta di pagine cinque sin qui di fogli due, firme escluse, scritte a
macchina da persona di mia fiducia e completate a mano da me Notaio.
Firmato: Mariano Ruggiero - Tarsia Maria Rosa - Amendola Luigi - Antonio
Montesano, Notaio - Sigillo notarile
3 % 3k 3k %k 3k % %k % % 5k X Xk % %

DATI RELATIVI AGLI ADEMPIMENTI
Registrato in Paola il 17 aprile 2004 al n.828 serie 1T
Trascritto in Cosenza il 18 maggio 2004 ai nn.13920 R.G. e 10384
R.P.
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I1 Nuove Telemaco https://portalebanchedatij.visura.it/frameset...

Chiudi sessione

(HTTPS://PORTALEBANCHEDATIJVISURA.IT:443/GROUP/DISTRIBUTORI/IL-MIO-CONTO)

e (HTTPS//PORTALEBANCHEDATIIVISURA.IT:443

(E{I{I(ﬁlemF?IEBOANCH EDATIJVISURA.IT:443/GROUP
/Dl’gl%gﬁ%m) ' o

/I-MIEI-

s Visura

ACCESSO AL SISTEMA INFORMATICO
he
NAZIONALE DELLE CAMERE DI COMMERCIO INEXTA GROUP

E1
28] Nessunrisultato trovato

RICERCA TRA LE PERSONE: SCEGLI | CRITERI

DATI PERSONA

Nominativo o Codice Fiscale

LUOGO NASCITA

Seleziona una o piti regioni, province

Tipo Persona

@ Fisica () Giuridica
Nominativo

Nominativo

oppure

Codice Fiscale

MNDLGU57B14G317P

D Cariche cessate (Estendi la ricerca alle persone con carica cessata)

AGGIUNGI Al CRITERI DI RICERCA ‘

HAI SCELTO

1 dil 01/12/2023, Rﬁ
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Sub 101 Piano Primo Stato di fatto Scala 1:100 Sub 100 Piano Primo Stato di fatto Scala 1:100
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Sub 100 Piano Primo ammezzato Stato di fatto Scala 1:100




Allegato n. 5 - Documentazione Fotografica
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Documentazione Fotografica
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Vista della zona dall’ Alto
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Ingresso Sub 101
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Foto n. 2 — corridoio Sub 101
Foto n. 3 — Servizio Sub 101




Foto n. 4 — Soggiorno Sub 101
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Foto n. 5 —cucina Sub 101
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Foto n. 7 — corridoio Sub 100




Foto n. 8 — servizio Sub 100
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Foto n. 9 —soggiorno Sub 100



Foto n. 10 — cucina Sub 100

Foto n. 11 — scala di accesso al piano ammezzato Sub 100

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Foto n. 12 —piano ammezzato Sub 100
Foto n. 13 —piano ammezzato Sub 100




Allegato n. 6 - Catasto
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Scala originale:

Dimensione cornice:
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D| rezione Provinciale di Cosenza

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023

Data: 22/10/2023 Ora: 20.05.45
Pag: 1

Segue
Visuran.: T32195

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi PAOLA (Codice:G317)
Provinciadi COSENZA
Foglio: 4 Particella: 32 Sub.: 100

INTESTATO

1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957 MNDLGU57B14G317P* (1) Proprieta’ 1/1 in regime di separazione dei beni
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 4 32 100 1 A3 2 | 3,5vani |Totale:68m2| Euro 207,87 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse superficie
aree . '
SCOEEI’IE2 .

Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1
Notifica Partita ‘ Mod.58
Annotazioni ‘-classamento e rendita validati
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G317 - Foglio 4 - Particella 32
Situazione dell'unita immobiliare dal 16/04/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 4 32 100 1 A/3 2 3,5 vani Euro 207,87 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/04/2007 Pratica n.
CS0225430 in atti dal 16/04/2007 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 14170.1/2007)

Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1

f i: "} Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8




g:d Data: 22/10/2023 Ora: 20.05.45 Segue
{ ; ﬂt rate :A'r"g' Vi T32195  Pag: 2
& . . . . isuran.: :
D|re2|0ne Provinciae di Cosenza V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : K : :
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023
Notifica ‘ ‘ Partita Mod.58
Annotazioni

-classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G317 - Foglio 4 - Particella 32

Situazione dell'unita immobiliare dal 28/09/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 4 32 100 1 A/3 2 | 35vani Euro 207,87 | VARIAZIONE del 28/09/2006 Pratica n. CS0188798 in atti dal
28/09/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 18398.1/2006)

Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 28/09/2006

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957 MNDLGU57B14G317P* (1) Proprieta' 1/1 in regime di separazione dei beni
DATI DERIVANTI DA ’VARIAZIONE del 28/09/2006 Pratica n. CS0188798 in atti dal 28/09/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 18398.1/2006)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 19/07/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 4 32 7 1 Al3 2 | 35vani Euro 207,87 | VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 19/07/2004 Pratica n. CS0202951 in atti dal
19/07/2004 (n. 21250.1/2004)

f i: "} Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023

Data: 22/10/2023 Ora: 20.05.45
Visuran.: T32195

Segue
Pag: 3

Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1

Notifica ‘ Partita Mod.58

Annotazioni ‘ di immobile: proviene da fg.p/4 p.lla 32 sub.7 partita 3543

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/07/2004

DIRITTI E ONERI REALI

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957 MNDLGU57B14G317P* (1) Proprieta’ 1/1 in regime di separazione dei beni fino al
28/09/2006
DATI DERIVANTI DA ’VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 19/07/2004 Pratica n. C50202951 in atti dal 19/07/2004 (n. 21250.1/2004)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 09/01/2001
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 P 4 32 7 1 A/3 2 | 35vani Euro 207,87  |ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/07/1993 Pratica n.
L.402.500  |7463 in atti dal 09/01/2001 COMPRAVENDITA (.
9387.1/1993)
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE Piano 1
Notifica ‘ Partita Mod.58 \ -
Riserve ‘ 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 P 4 32 7 1 Al3 2 | 3,5vani E£r2020g0%7 VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE Piano 1
Notifica \ \ Partita \ 3543 Mod.58 \ -

r '-fh Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8




Data 22/10/2023 Ora: 20.05.45 Fine

(3

ntrate . . . - Visuran.: T32195 Pag: 4
D|re2|0ne Provinciaedi Cosenza V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/07/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 P 4 32 7 1 AJ3 2 | 3,5vani COSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE Piano 1
Notifica \ \ Partita \ 3543 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/05/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957 MNDLGU57B14G317P* (1) Proprieta’ 1/1 in regime di separazione dei beni fino al
19/07/2004
DATI DERIVANTI DA Atto del 12/05/2004 Pubblico ufficiale MONTESANO ANTONIO Sede PAOLA (CS) Repertorio n. 11274 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10384.1/2004 Reparto PI di
ICOSENZA in atti dal 19/05/2004
Situazione degli intestati dal 27/07/1993
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |RUGGIERO Mariano nato a NAPOLI (NA) il 28/07/1931 RGGMRN31L28F839N* (1) Proprieta' 50/100 in regime di comunione dei beni fino al
12/05/2004
2 | TARSIA Maria Rosa nata a VICENZA (V1) il 08/08/1931 TRSMRS31M48L.840J* (1) Proprieta’ 50/100 in regime di comunione dei beni fino al
12/05/2004
DATI DERIVANTI DA Atto del 27/07/1993 Pubblico ufficiale DE VINCENTI Sede ACRI (CS) Repertorio n. 7833 - UR Sede ACRI (CS) Registrazione n. 380 registrato in data 03/08/1993 - COMPRAVENDITA \oltura
n. 9387.1/1993 - Pratica n. 7463 in atti dal 09/01/2001
Situazione degli intestati dal 27/07/1992
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BENEVENTO Franceschina nata a CIRO' MARINA (KR) il 16/03/1927 BNVFNC27C56C726T* fino al 27/07/1993

DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

f i: "} Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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D| rezione Provinciale di Cosenza

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023

Data 22/10/2023 Ora: 20.07.20

Visuran.: T32249

Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi PAOLA (Codice:G317)
Provinciadi COSENZA
Foglio: 4 Particella: 32 Sub.: 101

INTESTATO

[ 1

[AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957

MNDLGU57B14G317P*

(1) Proprieta’ 1000/1000

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 4 32 101 1 AJ3 2 3,5vani |Totale: 69 m2| Euro 207,87 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse superficie
aree :
scoperte**:
9 m?

Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1
Notifica Partita \ Mod.58
Annotazioni ‘—classamento e rendita validati
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G317 - Foglio 4 - Particella 32
Situazione dell'unita immobiliare dal 16/04/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 4 32 101 1 A3 2 | 3,5vani Euro 207,87 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/04/2007 Pratica n.
CS0225431 in atti dal 16/04/2007 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 14171.1/2007)

Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1
Notifica Partita Mod.58

f i: "} Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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D| rezione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023

Data 22/10/2023 Ora: 20.07.20 Segue

Visuran.: T32249 Pag: 2

Annotazioni

-classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G317 - Foglio 4 - Particella 32

Situazione dell'unita immobiliare dal 28/09/2006

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 4 32 101 1 A/3 2 | 3,5vani Euro 207,87 | VARIAZIONE del 28/09/2006 Pratica n. CS0188809 in atti dal
28/09/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 18403.1/2006)
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1
Notifica \ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 28/09/2006

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

N.

DATI ANAGRAFICI

(1) Proprieta’ 1000/1000

MNDLGU57B14G317P*

1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957
DATI DERIVANTI DA

P/ARIAZIONE del 28/09/2006 Pratica n. CS0188809 in atti dal 28/09/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 18403.1/2006)

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 19/07/2004

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 4 32 8 1 A/3 2 | 3,5vani Euro 207,87 |VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 19/07/2004 Pratica n. CS0202955 in atti dal
19/07/2004 (n. 21254.1/2004)
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE n. SNC Piano 1
Notifica Partita Mod.58

f i: "} Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8




Data: 22/10/2023 Ora: 20.07.20
Pag: 3

f; f?ﬂf Segue
e ntrate
D| rezione Provinciale di Cosenza

Ufficio Provinciale - Territorio

Visuran.: T32249

Visura storica per immobile

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023

Annotazioni

di immobile: proviene da fg.p/4 p.lla 32 sub.8 partita 3543

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/07/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957 MNDLGU57B14G317P* (1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 28/09/2006
DATI DERIVANTI DA ’VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 19/07/2004 Pratica n. CS0202955 in atti dal 19/07/2004 (n. 21254.1/2004)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 P 4 32 8 1 A3 2 3,5 vani Euro 207,87 | VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario
L. 402.500
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE Piano 1
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ 3543 ‘ Mod.58 ‘ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/07/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 P 4 32 8 1 A3 2 | 35vani COSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992
Indirizzo ‘ FIUME LA PONTE Piano 1
Notifica \ \ Partita \ 3543 Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

f i: "} Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8



{ ; é‘i:r' 4 Data 22/10/2023 Ora: 20.07.20 Fine
_ﬂ-

ntrate % : : . : Visuran:T32249  Pag: 4
D|re2|0ne Provinciale di Cosenza V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
- : Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2023

Servizi Catastali
Situazione degli intestati dal 16/03/1995

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957 MNDLGU57B14G317P* (1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 19/07/2004
DATI DERIVANTI DA |Atto del 16/03/1995 Pubblico ufficiale FASANO Sede SALERNO (SA) Repertorio n. 5753 - UR Sede SALERNO (SA) Registrazione n. 999 registrato in data 20/03/1995 - COMPRAVENDITA

Moltura n. 112989.1/2000 - Pratica n. 113019 in atti dal 12/07/2000

Situazione degli intestati dal 28/12/1991

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |CAPOGRECO Carmela nataa CROTONE (KR) il 10/09/1947 CPGCMLA47P50D122X* (1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 16/03/1995
DATI DERIVANTI DA IAtto del 28/12/1991 Pubblico ufficiale NOT.SCORNAIENGHI Sede ACQUAFORMOSA (CS) Repertorio n. 11087 - UR Sede COSENZA (CS) Registrazione n. 941 registrato in data 17/01/1992 -
DONAZIONI Voltura n. 1174.4/1992 - Pratica n. 115426 in atti dal 14/07/2000

Situazione degli intestati dal 27/07/1992

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BENEVENTO Franceschina nata a CIRO' MARINA (KR) il 16/03/1927 BNVFNC27C56C726T* fino al 28/12/1991
DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

f i: i ; Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8




Data: 23/10/2023 - n. T315250 - Richiedente: LNGVNC73E15A773T

! ! Dichiarazicne prctcccllb m. CS0188798 e 28/09/2006'

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Paola

CATASTO FABBRICATI Fiume La Ponte civ. SNC

Ufficio Provinciale di

Identifioativi Catastali: Compilata dé:

Cosenza Seziona: Gentile Lucio
Foglio: 4 Isporitto all'albo:
Gaecmetri
Particella: 32
Subalterns: 100 Prov. Cosenza H. 2351
Scheda n. 1 Scala 1: 200
Area condominiale
Ammezzato

Altra ditta
comidoio
I
n
N
Stessa ditta

corridoio condominiale

Ultima planimetriain atti

Data: 23/10/2023 - n. T315250 - Richiedente: LNGVNC73E15A773T
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

.
Ot

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/10/2023 - Comune di PAOLA(G317) - < Foglio 4 - Particella 32 - Subalterno 100 >

Firmato Dl UONESOARONTEHIMSNEC BPRarRUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5040412¢c8
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Data: 23/10/2023 - n. T315257 - Richiedente: LNGVNC73E15A773T

! ! Dichiarazicne prctcccllb m. CS0188809 deT 280972006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Paola

CATASTO FABBRICATI Fiume La Ponte civ. SNC

Ufficio Provinciale di

Identifioativi Catastali: Compilata da:
Gentile Luci
Cosenza Seziona: L& Lucio
Foglio: 4 Isoritto all'albo:
Gaecmetri

Particella: 32
Subalterns: 101 Prov. Cosenza H. 2351

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO PRIMO
H=3.70

Area condominiale

_ =
WC K }[
u) —
Sala-sogg. H @
o
& . £
FE S
2 1 5
% ° Letto g
g
]I <
.
corridoio condominiale

Ultima planimetriain atti

Data: 23/10/2023 - n. T315257 - Richiedente: LNGVNC73E15A773T
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Tw-c
Ot

S

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 23/10/2023 - Comune di PAOLA(G317) - < Foglio 4 - Particella 32 - Subalterno 101 >

Firmato Dl UONESOARONTEHIMSNEC BPRarRUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5040412¢c8

&

y



Data: 01/12/2023 - n. T339637 - Richiedente: Telematico

I

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Soria Giacomo

Iscritte all'alkao:
Geometri

Prov. Cosenza N. 2291

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Cosenza

Comune di Paola

Sezione: Foglio: 4 Particella: 22

Protooollo n. CS0092173 4e1 13/04/2012
Tipo Mappale n. 107 del 30/01/1976

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

Z¢€ ell'd 9402 p eale

PIANO PRIMO

area di corte P.lla 32

P.lla 33

PIANO TERZO

Z€ ell'd ®HOD |p ease

Itima planimetriain atti

ata: 01/12/2023 - n. T339637 - Richiedente: Telematico

!
N @ 43
£ [
" A
[#]
£
R
&
& e

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/12/2023 - Comune di PAOLA(G317) - < Foglio 4 Particella 32 >

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Data: 01/12/2023 - n. T339982 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Gentile Lucio

Iscritte all'alkao:
Geometri

Prov. Cosenza N. 2381

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Cosenza

Comune di Paola

Sezione: Foglio: 4

Particella: 32

Tipo Mappale n.

del

Protooollo n. CS0188809 de=1 28/09/2006

Dimostrazione grafica dei subalterni

8pala 1

: 500

PIANTA PIANOC PRIMO

Area condaminizle

Area condominiale

Planimetria non attuale

Data: 01/12/2023 - n. T339982 - Richiedente: Telematico

Area condominiale

Slassa ditta

T
101

Altra ditta

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Area condominiale

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/12/2023 - Comune di PAOLA(G317) - < Foglio 4 Particella 32 >

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Data: 01/12/2023 - n. T340204 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Gentile Lucio

Iscritte all'alkao:
Geometri

Prov. Cosenza N. 2381

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Cosenza

Comune di Paola

Sezione: Foglio: 4

Particella: 32

Tipo Mappale n.

del

Protooollo n. CS0188798 ae=1 28/09/2006

Dimostrazione grafica dei subalterni

8pala 1

: 500

PIANTA PIANOC PRIMO

Area condaminizle

Area condominiale

Planimetria non attuale

Data: 01/12/2023 - n. T340204 - Richiedente: Telematico

Altra ditta

Stessa ditta

T
100

Altra ditta

Area condominiale

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Area condominiale

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/12/2023 - Comune di PAOLA(G317) - < Foglio 4 Particella 32 >

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Allegato n. 7 - Documentazione Urbanistica
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19/12/2023

Oggetto: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di

Paola
Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 15/11/2023 19:37:36
A: protocollo.comunepaola@pec.it;

Allegati: Richiesta_accesso_documentazione_urbanistica.pdf; giuramento.pdf;
nomina_CTU.pdf; documenrto_identita_Vinicio_Longo.pdf

Buonasera,

in allegato la richiesta di copia di documentazione urbanistica afferente all'oggetto.

cordiali saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento € formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne € proibita
l'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended
recipient and may contain confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 196/2003 and
the European General Data Protection Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure
or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail and
destroy all copies of the original message.

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8



19/12/2023

Oggetto: CONSEGNA: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU Esec. Imm. n.
22/2023 - Tribunale di Paola

Da: posta-certificata@pec.aruba.it
Inviato: 15/11/2023 19:37:42
A: longovinicio@pec.it;

Allegati:  daticert.xml; postacert.eml
Firmato da: Posta Certificata ARUBA PEC

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/11/2023 alle ore 19:37:42 (+0100) il messaggio

"Richiesta Documentazione Urbanistica CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola"
proveniente da "longovinicio@pec.it"

ed indirizzato a "protocollo.comunepaola@pec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec10889.20231115193740.15136.58.1.1@pec.aruba.it

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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All' Ufficio Teonico del
o e UL sy

Comune di Paola (C5)

Oggetto CTU n" 22 /2023 - Richiesta copia documentazione urbanistica e attestatl

W Sottoscritto Ing. Vinicio Longe iscritto all’ ordine degll ingegner! della provincia di Cosenza al n* 4231
Caminato CTU dall’ ILLmo Giudice Federica LAIND per ['Esecuzione Immobiliare RG 22/2023, al fini della
redazione della relazione della consulenza tecnica ed in base alle firee guida disposte dall’ ILLmp Giudice, ad
integrazione delle richmeste inviate precedentemente,

CHIEDE

Per Iimmobide suddetto, di proprieta di AMENDOLA Lulgi nato a PADLA (CS) il 14021957, sito in FIUME LA

PONTE n. SNC Piano 1

. copee dei relativi titoli urbanistici che hanno leglttimato I fabbricato in cul insiste l‘uni!:a immohiliare
oggetto di Esec. Imm., con relativi elaborati grafici (relazione tecnica, plante, prospetto, sezions} corredati

da evenzuab pareri nells fattispecie: Licenza edilizia n. prot, 10304 rilasciata dal Comune di Pacla In data 25
agosto ],E]I'!

. Eventuali pratiche di condona a posteriori i titoli urbanistici;
- Eventuali successivi titoll urbanistics;
- Eventuale Certificato di Agibilitd/abitabilith;
ED ALTRESE CHIEDE
. L'atsestarinne dei vineoli 3 cui i soggetto Fimmaobile oggetto di perlzia;
|3 destinazione urbanistica della zona afferente all'immobile oggetto di perizia;
54 Allega:

Homina delfILLmo Giudice;

Giuramento CTU;
- Documento diidentitd del sottoscritto CTU;

Cetraro U 15.11.2023
nCTu

Ing. Vinicio Longo

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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19/12/2023

Oggetto: CONSEGNA: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU Esec. Imm. n.
22/2023 - Tribunale di Paola

Da: posta-certificata@pec.aruba.it
Inviato: 15/11/2023 19:37:42
A: longovinicio@pec.it;

Allegati:  daticert.xml; postacert.eml
Firmato da: Posta Certificata ARUBA PEC

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/11/2023 alle ore 19:37:42 (+0100) il messaggio

"Richiesta Documentazione Urbanistica CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola"
proveniente da "longovinicio@pec.it"

ed indirizzato a "protocollo.comunepaola@pec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec10889.20231115193740.15136.58.1.1@pec.aruba.it

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8



19/12/2023

Oggetto: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di

Paola
Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 15/11/2023 19:37:36
A: protocollo.comunepaola@pec.it;

Allegati: Richiesta_accesso_documentazione_urbanistica.pdf; giuramento.pdf;
nomina_CTU.pdf; documenrto_identita_Vinicio_Longo.pdf

Buonasera,

in allegato la richiesta di copia di documentazione urbanistica afferente all'oggetto.

cordiali saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento € formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne € proibita
l'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended
recipient and may contain confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 196/2003 and
the European General Data Protection Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure
or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail and
destroy all copies of the original message.

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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All' Ufficio Teonico del
o e UL sy

Comune di Paola (C5)

Oggetto CTU n" 22 /2023 - Richiesta copia documentazione urbanistica e attestatl

W Sottoscritto Ing. Vinicio Longe iscritto all’ ordine degll ingegner! della provincia di Cosenza al n* 4231
Caminato CTU dall’ ILLmo Giudice Federica LAIND per ['Esecuzione Immobiliare RG 22/2023, al fini della
redazione della relazione della consulenza tecnica ed in base alle firee guida disposte dall’ ILLmp Giudice, ad
integrazione delle richmeste inviate precedentemente,

CHIEDE

Per Iimmobide suddetto, di proprieta di AMENDOLA Lulgi nato a PADLA (CS) il 14021957, sito in FIUME LA

PONTE n. SNC Piano 1

. copee dei relativi titoli urbanistici che hanno leglttimato I fabbricato in cul insiste l‘uni!:a immohiliare
oggetto di Esec. Imm., con relativi elaborati grafici (relazione tecnica, plante, prospetto, sezions} corredati

da evenzuab pareri nells fattispecie: Licenza edilizia n. prot, 10304 rilasciata dal Comune di Pacla In data 25
agosto ],E]I'!

. Eventuali pratiche di condona a posteriori i titoli urbanistici;
- Eventuali successivi titoll urbanistics;
- Eventuale Certificato di Agibilitd/abitabilith;
ED ALTRESE CHIEDE
. L'atsestarinne dei vineoli 3 cui i soggetto Fimmaobile oggetto di perlzia;
|3 destinazione urbanistica della zona afferente all'immobile oggetto di perizia;
54 Allega:

Homina delfILLmo Giudice;

Giuramento CTU;
- Documento diidentitd del sottoscritto CTU;

Cetraro U 15.11.2023
nCTu

Ing. Vinicio Longo

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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%%rﬁf (PROVINCIA DI COSENZA) ol
Prot. N°IOT784 Paola, 1i I7/3/1971
Alla Ditta TORINO CGiovanni
Via S.Agata

o P A"D 1L A
OGGLTTO : Autorizuzazione per esecuzione lavori edili -
Licenza di Costruszione.-

IL SBSINDACO

VISTO la domanda presentata dal Sig.Torino Giovanni da Paola con la guale
chiede il rilascioc della licenza di costruzione di un fabbricato di uten-
za alberghiera, a quattro piani fuori terra, oltre il cantinato, da realiz
zarsi nella localith S.Agatae presso il Torrente Laponte (zona ricadente
fuori la perimetrazione del centro abitato) di questoc Comune;

VISTO i disegni alligati alla domanda stesss;

VISTO 1'art.220 del T.U.della Legge Senitaria D.D.27/7/I93% n.1265;

VISTO la vigents legge urbanistica;

SENTITO il parere della Commissione BEdiligzia Comunale comprensivo di gquel-
lo dell'Ufficiale Sanitario; !

VISTO i regolamenti comunali di edilizia, igiene e Polizia locale a tutela
delle strade comunali;

VISTO il parere favorevole della Sovraintendenza ai Monumenti e Gallerie
della Calsbris, espressc con nota l°483 dell'1/2/1971;

VISTO la legge Comunale e Provinciale;

VISTO la Circolare N¢I501 = Div.23" - del I4/4/1969 del Ministero dei LL.PP.
~Jirezione Generale dell'lUrbanistica;

AUTORIZZA E DA LICENZA : t
gl Signor BORINO Giovanni da Paola per i lavori di costruzione di un fab-
bricato per utenza alberghiera a 4 Piani oltre il cantinato,da erigersi
nella localith S.Agata presso il Torrente Leponte (zona ricadente fuori la
perimetrazione del centro abitato) di questo Comune, come indicato nella
copia di disegoi che si restituisce debitamente munita del visto di appro-
vazione nonché della presente sutorizzazione-licensza, alle seguenti condi-

onis
;% 2iu i lavori siano eseguiti a norma delle vigenti leggi in materia di
edilizia, igiene e polizis locele ed in conformitik del progetto appro-

vato;
2) che ;rill di dare inizio ai lavori venga data comunicazione scritta a

quesato Comune;

3) che nessuna modifica pud eesere apportata sl progetto senza la preven-
tiva autorizzazione da parte degli Uffioi competenti;

4) che siano salvi, rispettati e riservati i diritti dei terszi; .

5) che la fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici
adimcenti mlla costruzione e deve Osservare inoltre, tutte le uaute;g
atte & rimuovere ogni pericolo di danno a persone e cose © assicurando
per quanto poesibile gli incomodi che i terzi poasono risentire dalla’
esscuzione di tale opera; :

6) che il luogo destinato all'ésecuzione dull'upar:ﬁ;:nfa chiusc con assitl
1 i lati proepicienti le vie e gli spazi pu ci; v .

7) c;gf:er avantﬁnltpnuaupasiuni di aree stradali e spazi cumunall:ﬂi MR
gca di speciale autorizzazione da parte dell'Ufficio Tegcrice Com.le.
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Le aree occupate devono essere restituite al pristino stato,a lavori ultl
mati, e anche prima, a semplice richiesta dell'Ufficio Com.le qualora i 12
vori venisserc abbandonati o soepesi per un certo limite di tempo;

8) che,Eex se nel manomettere il suolo pubblico, il costruttore incontri
manufatti per servizi pubblici, deve usare ogni cautela per non danneggmal
1li @ deve darne immediato avviso alle imprese proprietarie per i provvedi-
mentl del caso,ritenendosi questa Amministrazione sollevata ed indenne da
ogni e gqualeissi responsabiliti;

9) che gli assiti di cui al paragrafo 7) o altri ripari, devono essere im—
blancati agli epigoli ealientl, a tutta altezza e muniti pure agli angoli,
di una lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto a levar del
sole, secondo l'intero oraric della pubblica illuminazione stradale.Questa
lenterna devessere collocata in modo adetto ed avere le dimensioni suffie-—
cienti per renders facilmente visibile il recinto od il riparo su cui é col
locata;

I0) che sul cantiere, in modo ben visibile, venga posta una tabella a colo-
ri dalle dimensioni di m.0,70xI,60 sulla quale devono essere segnate,con
serittura leggibile, il nominativo del proprietario,ls natura dei lavori,
il nominativo del progettista,del Direttore dei Lavori,del Calcolista delle
eventuali strutture in cemento armato & quello dell'lmpresa mssuntrice dei
lavori;

11) che la presente autorizzazione-licenza ¢ sempre revocabile qualora doves
se risultars che i lavori non vengono esegulti a norma di legge sd in confor-
mitd del progetto approvato;

12) che,giusta la nota N9483 del I.2.1971 della Soprintendenza ai Monumenti
e Gallerie di Cosensa, sia osservato quanto predisposto dalla steesa Soprin
tendenza con la precedentes nota n.6720 del 2I.5.I969;

I3) che, prima dell'inizio dei lavori, si munisca del nulla-osta dell'Uf
ficio del Genio Civile di Cosenze ai sensi della legge 25.I1.1962, n.I684;
I14) che si munisca eltresi del nulla-osta da parte del Comando Provinoidle
dei Vigili del Fuoco di Cosenza.-—

Questo Comune non garantisce l'allaccio alla reéte idrica e fognante poiché
la zona, provvisoriamente & sprovvista di detti servizi.-

Il proprietarioc e l'assuntore dei lavori sono entrambi ranpuna&hili di ogni
eventuale inosservanza delle morme generali di lgge e di regolamenti comunalsg
come dalle modaliti fissate nella presente licenza.-
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RISPOSTA A NOTA| "HI"J.. 1 a m'ﬂ NA = Piazza Zumbini, n. 47 =
N M r ' '

e
CATRG ‘\r!lriﬂsﬂ be PASC. = GDEHIZA -

AL ; P e
OGGETTO ;

Auterizeagiene in variante
per esecuziene laveri edili.-

- IL SINDACO -

VISTA la richiesta della ditta BENEVENTO FRANCESCHINA,residente a
Cesensa — Piazza Zumbini, n. 47 - afferente l'apprevaziene — a sue
nems - del pregette in variante a quelle di cui alla licenza edili

zig rilasciata cel n. 10784 #n data 17.3.1971 alla ditta Terine Gie
vanni da Paela;

VIS®® il parere faversvele espresse dalla Cemuissiene Edilizia Cemn
nale nella ternata del 30.6.1973;
RITENUTO che la variante di che trattasi si limita a mutare la desti

naziene dell'immebile - giad realizzate - da alberge & eivili abita-
zieni, lasciande inalterata la velumetria nenché le aree ad essa as

servite e destinate a parcheggi;

CONSIDERATO che la nueva destinaziene é pild cenfacente alle esigen-
ze della Cittd,neteriauente carente di civili abitazieni;

SENTITA — nelle vie brevi - anche 1la Seziene Urbanistica Regienale
che si & espressa faverevelmente in merite; :

CONSID:RATO che nell'adettate Piane Regelatere Generale del terri-
terie Cemunale il site di ubicaziene dell'immebile nen ricade in

zena destineta ne ad attrezzature alberghiere ne ad altre atirezza
ture di carattere pubblice;

STE le sentenze del Censiglie di State,Sez. v,4.3.1961,n. 79 =
Sez. V, 28.7.1961,n. 470, rifermate a tutte il 1972 per ceme a " Ras
segna di Giurisprudenza Urbanistica" - Ediziene Giuffré, Presidente
Peggl;

che 1'Assesserate Reglenale all'Urbanistica,interessate
cen neta n. 5979 del 3.7.1973 ha verbalmente cenfermate agli Aumini
gtrateri 11 preprie parere faverevele anche se, a tutteggi, nen é
ancera pervenuta la relativa neta di trasmissiene del parere antici
pate;j

YISTA la Legge Urbanistica 17.8.1942,n. 1150, medificata ed integra
ta dalla legge 6.8.1967,n. T765;

-~ AUTORIZZA -

la ditte BENEVENTO FRANCESCHINA da Cesenza, ad ultimare, secende la
variante ceme sepra prepesta ed apprevata, i laveri di cestruziene
del fabbricate site in Paela, alla lecalitd Terrente La Pente, gid

auterizzati cen licenza n. 10784 del 17.3.1971, rilasciata alla

of s

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8

-



et TR L -

ditta Terine Gievanni da Paela, la quale licenza viene sestitui
ta o rinnevata cen la presente anterizzaziene.-
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RELAZIONE TEGNIGA TLLUSTRATIVA

=

PROGETTO DI VAEHANTE " @ASA DI CWILE ﬁaimzmm
: " DITTA BENEVENTO FRANCESCHINA

comune PAOL A (cosenza)

IL: PROGGETTISTA

LbA C51 wm doi
T I'Fﬂ'ti deilln: Ligue -ﬂ‘-i‘! #L'W-

fﬂ'di‘ ......

stadio di ingegneria e architettura industriale e civile
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Il progetto che la presente relazione illustra rap-
presenta una variante di quello apprevato in data 31.8.1968 con
nota n. 7197 dal Comune di PACLA, in ditta TORING GIGVANNI,

residente in PAOLA, alla via s, Agata. -

L.a variante che si soltoponée ora alla approvazione
& relativa al mutamento di destinazione dellledificio, che origina-

riamente veniva adibito ad albergo, secondo la nuova consistenza

- che viene rappresentata nei grafici allegati e che qui di seguito
‘: si illustra, -
I

\Va innanzi tutte precisate che tale nuova distribu-

l' zione avviene nel rispetto della struttura a suo tempo eseguita @
tJ con la sola esjgua variazione della volumetria complessiva, dovu-
* ta esclusivamente alla edificazione da realizzare nel sottotetlo. -

Ficio misurata alla nuova linea

- anziché mt. 19.20previsti dal

!. L:
noe tepreno prevede ora vari locall da desti-
i

& precisamente;
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no inferiore il soggicrno, la cucina ed un p-Iccélm locale lgiemlco,

°
C

SALA Ristorante con annessi servizi {cucina e bar)
SALA da adibire a NIGHT con bar e ristotante;

NEGOZI, con accesso indipendente dagli spazj ester—

ni annessi;

SALA per Centrale Termica ed ldrica a servizio del

piano terreno e dei soprastanti appartamenti;

Il piano primo & destinato ad abitazione e compren

-

de . 25 mini allogai disposti in duplex, ed aventi ciascuno al pia

mentre al pianc superiore & disposta Una camera da letto con rela

tivo bagno..

L .
Pme =- a dalla maggior altezza disponibile
b, ! '

AL =i

sorse a sistema di ventilazione for-

LT L
ante canalizzazione di ricircolo vertica-
T :
!

“1l ,
ol L "El . Ir
. h I ?l.

.';I'.” 1l Tl' i
¢ MR
R |
i
||||' '
.I g
1

-

jone e per quante riguarda laaera
S, at —

o AR
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Il piano tipo, che Invesle il secondo, lerzo e quap

lo piane, comprende n. 8 appartamenti per civill abjtazioni com

postlo ciascuno da:

- e

-H#

- e

2

1

1

SCEGICRNO

CAMERE da LETTOC

CUCINA

SERVIZIC IGIENICO.

Si realizzano quindi nel predetti TiRE piani n. 24

alleggi, aventi una superficie media di ma.

|l piano sottotetlo, nella sola parte consentita dal
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L'architellura eslerna & stata conservalon . nelle
linee & disegno préeviste dal progetlo otiginario, per coma ap-
punio mastPane 1 prospett!] sulle vacie Trontl, e saraovggello
dollb stes=o grade ol finltura, in nulia velendos| appunto disceo
stare dalle premesse In es20 asturite, sla per quallls che per

i 10 del materiall da adollare, =

In definitiva nella atluale consistenzal | Mimmoti

le conserva non =olo la identica strutturazione edificativa, pe:

'i i §§%'

iy

raliro a suo lempo reallzzala, ma anche gl identicl caratter|

architettonici esterni, limitandosi le variazioni attuali alla di

versa distribuzliona interpa, per il sopravvenuto mutamento di

Y

destinazione, dovuto peraltro al decesso del Titolare della Ii

conza Sig. TORING, = al successivo trasferimento allfattiuale

5%1208

Titolare, che non intende mantenere |'uso e |a destinazione

7$fb6fe

,%v
|§3724094ﬁ

alberghisra, -

Le caratteristiche tecniche delltedificio sono

g
-

e =Eprpaenii

5

[in gemunto armalo, con ossatura

‘.NGC%?

‘pariante poggionte su fondaziond
¥

a ravl rovescie, roticolar! con=

bt |

L tinue, di elevata rigidezza,

1!' Solal del tipa laterccementlizio

%Go VINICIO Enggsso Da:




can salelia collaborante dello Npes

aora dlem. & &l minima. =

- MEHSA TUIME PERIMETIRALL del Lipo a cassa vuala con paramen
to esterno ed interno In blesehl la-
terrizi forall, ben ammorsali alla

sirutiura portante, confezionale con

malta cemant]lzla, =

- THRAME ZZATURE INTERNE: divisorie fra | vari/locall in unico

tavolato di mattoni forati.=

- INFISS| ESTERNI: per balconi e finistre in leagno di
pino russo o Douglas, -
= INFI{S5] INTERNI: per porte di comunicazione e di pri

ma ingresso in legno, con strutiyra
cellulare In abere e plvestimento
sulle due facce In compensate di es

Benza preglata. -

ﬂ'ﬁi‘h}ﬂlﬂ dl arahiglia per | loca-
ﬂ_l servizlo del plano cantinato, ed

mlllﬂ;l‘ﬂ gl marmo o in plasirelle di
.
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= RIVESTIMENTI;

- INTONACHI:

maiolica per 1 locali ad uso abitazio

NG, =

delle cucine e dei bagni e degli altrl
locali di servizio in piastrelle di maig
lica sino ad una altezza di parete di

mt,; 2. 00 circa. -

Esterni: del tipo a fratazzo fine
o lisciato per tutte |e superfici ver-

ticali.-

Interni: del tipoa civile liscio. =

W
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Lisditiclo 2ard dotato inollre dei seguentl impiantis

LT, I

= INPIANTOIDROS AN TAIRLO: con retl di distribuzione di acgua

= e —— —

*

calda e fredda e ritarno. Impianto
dl scarico In tubazione di aghisa o

di plastica. -

- IMPIANTO ELET TRICO:! con reti di alimentazione Luce €

sesE v

F.M. in tubazion= di pelivinile

incassalte, -

[

g

S IMBIANTO RISCALDAMENTO: del tipo centralizzalo'con piastre

'ﬁ.o

radiante. =

- |MPIANTO VENTILAZIONE: per tutti il lecall di servizie privi

bﬁzﬁi%nafbsfé

di luce diretta, dimensionate in

guisa tale da assicurare un ricam

s Sriali 372
N 1.#
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Citta di Paola

(Provincia di Cosenza)

SETTORE 1 - TECNICO
Lavori Pubblici — PNRR - Urbanistica — Ufficio Appalti e Contratti
Informatizzazione — Patrimonio — Societa Partecipate

Ing. Fabio PAVONE

Rif. Prot. n.19337 del 04/12/2023
Rif. cronologia SUE n.2311
Rif. interno SUE n.CU/084/23

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Art.30 D.P.R. n.380 del 06/06/2001 e s.m.i.)

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 1

- VISTA l'istanza presentata da Ing. Vinicio Longo (C.T.U.), C.F./P.IVA LNGVNC73E15A773T, nella sua qualita di avente diritto;

- VISTO il Piano Strutturale Comunale ed il Regolamento Edilizio Urbano, approvati con Decreto del Dirigente Generale del 4°
Settore - Dipartimento Tutela dell'Ambiente della Regione Calabria n.3729 del 09/04/2021, con Delibera del Consiglio Comunale
n.13 del 27/05/2021, pubblicato sul BURC n.50 del 01/07/2021;

- VISTA la Legge Urbanistica Regionale n.19 del 16/04/2002 e s.m.i.;

- VISTO il Piano Stralcio per 1'Assetto Idrogeologico (PAI) approvato con Delibera del Consiglio Regionale n.115 del 28/12/2001,
modificato con Legge Regionale n.9 del 11/05/2007, aggiornato con Deliberazione del Comitato Istituzionale n.27 del 02/08/2011
e successiva Deliberazione del Comitato Istituzionale n.4 del 11/04/2016 (Adozione Piano di Bacino Stralcio di Erosione Costiera),

- VISTA la Variante di aggiornamento mappe PAI alle mappe del Piano di Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) "Misure di
Salvaguardia” giusta Decreto del Segretario Generale dell' Autorita di Bacino Distrettuale dell' Appenino Meridionale n.540 del
13/10/2020;

- VISTO I'art.1 del R.D. n.3267 del 30/12/1923, "Vincolo Idrogeologico Forestale";

- VISTO il D.Lgs. n.42 del 22/01/2004, "Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio” e s.m.i.;

- VISTO l'art.10 della Legge n.353 del 21/11/2000, "Legge-quadro in materia di incendi boschivi";

- VISTA l'attestazione dell'avvenuto versamento dei Diritti di Segreteria;

- ATTESA la propria competenza al presente Atto in virti del Decreto Sindacale n.8 del 13/02/2023, prot. n.2423 Incarico di
Responsabile del Settore "TECNICO" all'Ing. Fabio Pavone;

- VISTI gli Atti di Ufficio;

Al sensi e per gli effetti di cui al terzo comma dell'art.30 del D.P.R. n.380 del 06/06/2001 e s.m.i.

CERTIFICA

Che il terreno sito in agro di Paola (CS), distinto in Catasto Terreni come:
Foglio 4 Particella 32
ha la seguente destinazione urbanistica:

Foglio 4 Particella 32 (superficie censuaria complessiva 1.238 mq)
1.216 mq - Ambito a servizi ad attenzione ambientale
- Rispetto 300 mt. demanio marittimo
di cui:
1.216 mq - Aree di Attenzione - Variante di aggiornamento del PGRA
- Art.136 - Immobili ed aree di notevole interesse pubblico e Art.142a - Territori costieri e Art.142c -
Fiumi, torrenti e corsi d'acqua del Vincolo Beni Culturali e Paesaggistici

22 mq - E5
- Rispetto 300 mt. demanio marittimo
di cui:

22 mq - Aree di Attenzione - Variante di aggiornamento del PGRA
- Art.136 - Immobili ed aree di notevole interesse pubblico e Art.142a - Territori costieri e Art. 142c -
Fiumi, torrenti e corsi d'acqua del Vincolo Beni Culturali e Paesaggistici

Pagina 1di2
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Si CERTIFICA inoltre:

che, relativamente al detto bene, a tutt'oggi non sono stati emessi né trascritti provvedimenti Comunali di divieti di disposizione o di
acquisizione al patrimonio Comunale e non sono stati adottati né sono pendenti provvedimenti sanzionatori.

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Si rilascia a richiesta di Ing. Vinicio Longo (C.T.U.) per i soli usi consentiti dalla Legge.

Paola, li 04/12/2023

il Responsabile del Settore 1
Ing. Fabio PAVONE
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Ambiti Territoriali Unitari

Art. 109 - INTERVENTI SOGGETTI A PAU E/O PROGRAMMAZIONE NEGOZIATA

1.

Sono soggetti a Pianificazione particolareggiata e/o negoziata, gli interventi orientati a dare attuazione, in tutto o in
parte, alle previsioni del PSC per i seguenti ambiti:
- ambito storico;
- ambito residenziale a edificazione diffusa;
- ambito residenziale di recupero ambientale;
- ambito turistico in attuazione del Piano spiaggia e del Piano turistico balneare;
- ambito per nuovi insediamenti residenziali diffusi;
- ambito per nuovi insediamenti residenziali ad attenzione ambientale;
- ambito per nuovi insediamenti industriali e/o commerciali.

. A| sensi dell'art. 24 della L.R. 16/04/2002 n. 19, i Piani Attuativi Unitari (PAU) sono strumenti urbanistici di dettaglio

approvati dal Consiglio Comunale, in attuazione del Piano Strutturale Comunale ed hanno i contenuti e I'efficacia:
a. dei piani particolareggiati, di cui all'articolo 13 della legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;
b. dei piani di lottizzazione, di cui all'articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;
c. dei piani di zona per I'edilizia economica e popolare, di cui alla legge 18 aprile 1962 n. 167 e sue modificazioni ed
integrazioni;
d. dei piani per gli insediamenti produttivi, di cui all'articolo 27 della legge 22 ottobre 1971 n. 865 e successive
modificazioni ed integrazioni;
e. dei piani di recupero del patrimonio edilizio esistente, di cui all'articolo 28 della legge 5 agosto 1978 n. 457 e
successive modificazioni ed integrazioni;
f. dei piani di spiaggia, di cui alla legge regionale 21 dicembre 2005 n.17;
g. dei piani di protezione civile, di cui alla legge regionale 10 febbraio 1997 n.4.
Il procedimento di formazione ed approvazione dei Piani Attuativi Unitari & disciplinato dall'art. 30 della L.R.
16/04/2002 n. 19., in particolare in relazione alla urbanizzazione delle aree prive di OO.UU.
Sono soggetti a programmazione negoziata gli interventi orientati a dare attuazione, in tutto o in parte, alle previsioni
del PSC per i seguenti ambiti:
- ambito residenziale di riqualificazione;
- ambito residenziale a edificazione consolidata;
- ambito residenziale a edificazione diffusa;
- ambito residenziale di recupero ambientale;
- ambito per nuovi insediamenti residenziali diffusi;
- ambito per nuovi insediamenti residenziali ad attenzione ambientale;
- ambito per nuovi servizi terziari turistici;
- ambito a verde urbano e periurbano.
Ai sensi dell'art. 32 della L.R. 16/04/2002 n. 19, sono definiti strumenti di negoziazione della pianificazione territoriale
ed urbanistica:
a. i programmi integrati di intervento, di cui all'articolo 16 della legge 17 febbraio 1992, n. 179;
b. i programmi di recupero urbano, di cui all'articolo 11 del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito con legge 4
dicembre 1993, n. 493;
c. i programmi di riqualificazione urbana, di cui all'articolo 2 della legge 17 febbraio 1992, n. 179;
d. i programmi di recupero degli insediamenti abusivi ai sensi dell'articolo 29, legge 28 febbraio 1985, n. 47;
e i programmi d'area.
. Il procedimento di formazione ed approvazione degli strumenti di programmazione negoziata € disciplinato dagli artt.
33, 34, 35, 36, 40-47 della L.R. 16/04/2002 n. 19.

7. i PAU NON dovranno essere sottoposti ad ulteriore verifica di VAS ai sensi dell'art. 4 comma 2 del “Disciplinare

Operativo” allegato alla DGR 624 del 23 dicembre 2011 della Regione Calabria.

Art. 184 - CLASSIFICAZIONE E SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

1. Il PSC classifica il territorio comunale in: territorio urbanizzato, territorio urbanizzabile, territorio agricolo e territorio

forestale, individuando le risorse naturali e antropiche del territorio e le relative criticita. Esso, inoltre, determina le
condizioni di sostenibilita degli interventi e delle trasformazioni pianificabili; definisce i limiti dello sviluppo del
territorio comunale in funzione delle sue caratteristiche geomorfologiche, idrogeologiche, pedologiche, idraulico-
forestali ed ambientali.

Il PSC suddivide il territorio comunale urbanizzato e urbanizzabile in Ambiti Territoriali Unitari (ATU), ricomprendenti
aree urbane con caratteristiche unitarie sotto il profilo morfologico, storico-identitario, localizzativo, funzionale, etc.
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a. Con riferimento al territorio urbanizzato, gli ambiti territoriali unitari di riferimento sono:
- ambito storico;
- ambito residenziale a edificazione satura (Piani attuativi approvati);
- ambito residenziale di riqualificazione;
- ambito residenziale a edificazione consolidata;
- ambito residenziale a edificazione diffusa;
- ambito a servizi terziari turistici;
- ambito per insediamenti residenziali ad attenzione ambientale;
- ambito residenziale di recupero ambientale;
- ambito a servizi con intervento pubblico (casa circondariale e cimitero);
- ambito turistico in attuazione del Piano spiaggia e del Piano Turistico balneare.
b. Per quanto concerne il territorio urbanizzabile, gli ambiti territoriali unitari di riferimento sono:
- ambito per nuovi insediamenti residenziali diffusi;
- ambito a servizi ad attenzione ambientale;
- ambito a nuovi servizi terziari turistici;
- ambito a servizi terziari turistici ad attenzione ambientale;
- ambito a servizi portuali;
- ambito per nuovi insediamenti industriali e/o commerciali;
- ambito a verde urbano e periurbano;
- ambito a verde privato con valenza socioeconomica;

3. 1l PSC suddivide il territorio comunale agricolo e forestale in Ambiti Territoriali Unitari (ATU), ricomprendenti zone
agricole a diversa vocazione e suscettivita produttiva per promuoverne lo sviluppo. Con riferimento alla sistematica

definizione degli interventi ammessi, gli ambiti territoriali unitari individuati sono:
- aree di primaria importanza per la funzione agricola e produttiva in relazione all'estensione, composizione e
localizzazione dei terreni;

- aree che, caratterizzate da preesistenze insediative, sono utilizzabili per I'organizzazione di centri rurali o per lo

sviluppo di attivita complementari ed integrate con I'attivita agricola;
- aree boscate o da rimboschire;
- aree assoggettate ad usi civici.
4. Il PSC individua, inoltre, i seguenti Ambiti Territoriali Unitari:
- ambito per protezione civile;
- sistema dei vincoli;

aree che per condizioni morfologiche, ecologiche, paesistico-ambientali e archeologiche non sono suscettibili di

insediamenti;

ambito di rispetto dell'area cimiteriale;
ambito di rispetto del carcere;

ambito di rispetto degli elettrodotti;
ambito di rispetto dei metanodotti;
ambito di rispetto stradale;

ambito di rispetto ferroviario;

ambito di rispetto del demanio marittimo;
ambito per protezione civile.

5. Il presente REU specifica, per ogni Ambito Territoriale Unitario definito dal PSC, le modalita di intervento previste, le

destinazioni d'uso consentite e i parametri urbanistici.

ART.185 - DOTAZIONI TERRITORIALI (GIA STANDARDS URBANISTICI)

1. Si definiscono, per l'intero territorio comunale, i rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e

gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi - in linea con le indicazioni

contenute nel D.M. (lavori pubblici) 2 aprile 1968, n. 1444 e nel QTRP Calabria (Tomo 4 - art. 16) - in misura tale da

assicurare per ogni abitante, insediato o da insediare, la dotazione minima e inderogabile di dotazioni territoriali.
2. Nello specifico, si stabiliscono i valori minimi riportati in tabella.

" ermtoriali || 2 (maab)
Istruzione 6 (mg/ab)
Parcheggi 6 (mg/ab)

Attrezzature collettive 5 (mg/ab)
Verde 9 (mg/ab)

Negli ambiti destinati a Dotazioni Territoriali nonché in tutti gli ambiti in cui non sussistano vincoli inibitori, sono

ammesse le previsioni di interventi per servizi di interesse pubblico e collettivo anche in dipendenza di

programmi e previsioni comunitarie quali a solo titolo di esempio i "programmi Junker
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ART.187 - TERRITORIO URBANIZZABILE (TAVOLA P.3.2)

Per territorio urbanizzabile si intende il raggruppamento di tutte le aree ancora parzialmente o interamente libere
dall'edificato e dotate in tutto o in parte delle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria.
All'interno di questo territorio ricadono aree caratterizzate da acclivita prossime al 35% (Tavola G.12 - Sottoclasse 3c), in
riferimento alle quali occorre attuare accorgimenti tecnici, al fine di preservare la stabilita del singolo lotto e delle zone
circostanti, in coerenza con quanto indicato all'interno dello specifico studio geomorfologico.
Tale territorio comprende gli ambiti territoriali unitari di seguito definiti.
1. Ambito per nuovi insediamenti residenziali diffusi
In tale ambito, da destinare prevalentemente all'utilizzazione edilizia della popolazione ancora insediabile e che
risulta non ancora integralmente dotato di tutte le opere di urbanizzazione primaria, I'edificazione € consentita
mediante strumenti attuativi di iniziativa privata o pubblica/privata in coerenza con le norme perequative dettagliate
nell'art. 201.
Le aree da cedere potranno ricadere sia nell'ambito a verde urbano e periurbano, sia essere reperite all'interno della
medesima area oggetto di pianificazione.
Nel caso che sia da reperire nell'ambito a verde urbano e periurbano, si applichera la monetizzazione.
In tale ambito sono consentiti: MO, MS, RT, RED, NC nella misura massima stabilita nel presente comma, AM nella
misura massima stabilita nel presente comma, RU, D, MU, D, miglioramenti tecnologici (art. 49 della L.R.
16/04/2002, n. 19), Recupero e risanamento delle aree libere; con le modalita di intervento descritte
Le destinazioni d'uso consentite sono: residenza, attivita ricettive, residenza collettiva, esercizi commerciali di
vicinato, medio-piccole strutture di vendita, pubblici esercizi, locali per lo spettacolo, piccoli uffici e studi professionali,
attivita terziarie e direzionali, artigianato di servizio , attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni, attrezzature di
interesse comune , attrezzature sportive, attrezzature per il verde , attrezzature per l'istruzione superiore ,
attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali, atirezzature socio-sanitarie, attrezzature culturali.
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
It = 0,133 mg/mq
It = 0,170 mg/mq

R¢ = 35%

Sm = 30.000 mq
Lm = 1.200 mq
Hmax=np =2
Dc =5,00 m

Dg = 5,00 m
Df=10,00 m

2. Ambito per nuovi insediamenti residenziali ad attenzione ambientale
Tale ambito racchiude le porzioni di territorio in merito alle quali & prevista nuova edificazione, in coerenza con
quanto indicato nella specifica relazione geomorfologica.
In tale ambito dovranno essere applicate le indicazioni previste per I'Ambito per nuovi insediamenti residenziali diffusi
, in ogni caso subordinate alla realizzazione di indagini appropriate al fine di acquisire una migliore conoscenza
geologico-tecnica dell'area e del suo intorno, mediante campagne geognostiche, prove in situ e in laboratorio nonché
studi specifici di varia natura (idrogeologici, idraulici, ambientali etc.). Cio dovra consentire di precisare le idonee
destinazioni d'uso, le volumetrie ammissibili, le tipologie costruttive opportune, nonché le opere di sistemazione e
bonifica ai fini della prevenzione idrogeologica e sismica, con la valutazione della stabilita del versante. Dovranno
quindi essere fornite le soluzioni specifiche riguardo il dimensionamento e la profondita delle strutture fondali in
relazione ai valori della capacita portante e dei cedimenti differenziali, per come meglio specificato nel suddetto
studio geomorfologico.
Le destinazioni d'uso consentite sono: residenza, attivita ricettive, residenza collettiva, esercizi commerciali di
vicinato, medio-piccole strutture di vendita, pubblici esercizi, locali per lo spettacolo, piccoli uffici e studi professionali,
attivita terziarie e direzionali, artigianato di servizio , attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni, attrezzature di
interesse comune , attrezzature sportive, attrezzature per il verde , attrezzature per l'istruzione superiore ,
attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali, attrezzature socio-sanitarie, attrezzature culturali.
Strumenti attuativi di iniziativa pubblica/privata in coerenza con le norme perequative dettagliate nell'art. 201.
Le aree da cedere potranno ricadere sia nell'ambito a verde urbano e periurbano, sia essere reperite all'interno della
medesima area oggetto di pianificazione.

Nel caso che sia da reperire nell'ambito a verde urbano e periurbano, si applichera la monetizzazione.
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:

I = 0,133 mg/mq

It = 0,170 mg/mq

Rc = 35%
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Sm = 30.000 mq
Lm =1.200 mq
Hmax =np =2
D¢ =5,00m

Dg =5,00 m
Df=10,00 m

. Ambito a servizi ad attenzione ambientale

In tale ambito, da destinare alla localizzazione delle attrezzature di interesse collettivo, si prevede I'attuazione del
PSC mediante intervento diretto (redazione di un progetto esecutivo), in ogni caso subordinato alla realizzazione di
indagini appropriate al fine di acquisire una migliore conoscenza geologico-tecnica dell'area e del suo intorno,
mediante campagne geognostiche, prove in situ e in laboratorio nonché studi specifici di varia natura (idrogeologici,
idraulici, ambientali etc.). Cio dovra consentire di precisare le idonee destinazioni d'uso, le volumetrie ammissibili, le
tipologie costruttive opportune, nonché le opere di sistemazione e bonifica ai fini della prevenzione idrogeologica e
sismica, con la valutazione della stabilita del versante. Dovranno quindi essere fornite le soluzioni specifiche riguardo
il dimensionamento e la profondita delle strutture fondali in relazione ai valori della capacita portante e dei cedimenti
differenziali, per come meglio specificato nello studio geomorfologico.

In tale ambito sono consentiti: MO, MS, RT, RED, NC nella misura massima stabilita nel presente comma, AM nella
misura massima stabilita nel presente comma, RU, D, MU, D, miglioramenti tecnologici (art. 49 della L.R.
16/04/2002, n. 19), Recupero e risanamento delle aree libere; con le modalita di intervento descritte

Le destinazioni d'uso consentite sono: attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni, attrezzature di interesse comune
, attrezzature sportive, attrezzature per il verde , attrezzature per l'istruzione superiore , attrezzature
politicoamministrative e sedi istituzionali, attrezzature socio-sanitarie, attrezzature culturali.

Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
It = 1,166 mg/mq

It = 1,515 mg/mq

Rc = 50%

Hmax=np =5

D¢ =5,00m

Dg=10,00 m

Df=10,00 m

. Ambito a servizi terziari turistici di nuovo impianto

In tale ambito, da destinare alla realizzazione di specifiche strutture ricettive e complementari attrezzature turistiche,
l'edificazione & consentita esclusivamente mediante strumenti di programmazione negoziata in attuazione delle
norme perequative specifiche d'ambito.

In tale ambito sono consentiti: MO, MS, RT, RED, NC nella misura massima stabilita nel presente comma, AM nella
misura massima stabilita nel presente comma, RU, D, MU, D, miglioramenti tecnologici (art. 49 della L.R.
16/04/2002, n. 19), Recupero e risanamento delle aree libere con le modalita di intervento descritte.

Le destinazioni d'uso consentite sono:

attivita ricettive; esercizi commerciali di vicinato ; pubblici esercizi; attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni;
attrezzature di interesse comune; attrezzature sportive;

Parametri/indici urbanistici ed edilizi:

It = 0,335 mg/mq..

It = 0,867 mg/mq..

Rc = 35%

Lm =5.000 mq.

Hmax= np=5

D¢ = 5,00 m

Dgs - 10,00 m

Df - 10,00 m

La superficie edificabile SL, deve essere destinata per il 50% alla residenzialita turistica, mentre il restante 50% deve
essere riservata ai servizi complementari alla ricettivita.

La SL di 0,335 puo essere aumentata fino a SL = 0,670 mediante procedura negoziata di cui all'art. 32 della LUR.
La procedura negoziata dovra prevedere la perequazione con un'area della stessa superficie localizzata nell""Ambito
a vberde urbano e periurbano" attuata mediante la partecipazione dell'lamministrazione comunale che é titolare del
diritto edificatorio premiale.

La quota di SL di 0,335 viene utilizzata mediante le procedure perequative di cui all'art.201, n.2.

. Ambito a servizi terziari turistici ad attenzione ambientale
IN ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI TALE AMBITO VIENE ELIMINATO DALLE PREVISIONI di PSC .
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6. Ambito a servizi portuali
In riferimento a tale ambito, che racchiude le porzioni di territorio da destinare alla realizzazione di specifiche
strutture a supporto delle attivita portuali, si prevede I'attuazione del PSC mediante la proposizione per iniziativa
privata, pubblica o pubblico-privata di un intervento unitario del tipo PINT, pianificazione negoziata, esteso all'intero
perimetro per come delimitato a seguito dell'accoglimento delle osservazioni.
In tale ambito sono consentiti: MO, MS, RT, RED, NC nella misura massima stabilita nel presente comma, AM nella
misura massima stabilita nel presente comma, RU, D, MU, D, miglioramenti tecnologici (art. 49 della L.R.
16/04/2002, n. 19), Recupero e risanamento delle aree libere; con le modalita di intervento descritte.
Le destinazioni d'uso consentite sono:
attrezzature per la mobilita, attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni; distributori di carburante; attivita ricettive;
esercizi commerciali di vicinato ; pubblici esercizi; attrezzature di interesse comune; attrezzature sportive.
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
I = 1,166 mg/mq
It = 1,920 mg/mq
Rc= 50%
Hmax=np =5
Dc =5,00 m
Dg=10,00 m
Di=10,00 m

7. Ambito per nuovi insediamenti industriali e/o commerciali
Tale ambito comprende le aree destinate alla produzione, alla trasformazione, alla distribuzione dei prodotti e ai
servizi connessi. In tale ambito, ogni intervento & subordinato alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo
Unitario (P.1.P.), relativo all'intero ambito.
In tale ambito sono consentiti: MO, MS, RT, RED, NC nella misura massima stabilita nel presente comma, AM nella
misura massima stabilita nel presente comma, RU, D, MU, D, miglioramenti tecnologici (art. 49 della L.R.
16/04/2002, n. 19), Recupero e risanamento delle aree libere; con le modalita di intervento descritte
Le destinazioni d'uso consentite sono:
grandi strutture di vendita esposizioni, mostre di carattere commerciale attivita commerciali all'ingrosso, magazzini,
depositi artigianato di servizio agli automezzi ,attivita artigianali e industriali, attivita artigianali e industriali del settore
agroalimentare e conserviero
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
It = 0,833 mg/mq

Rc = 50%

Lm =3.000 mq

Hmax = 15,00 m (np = 5)
D¢ = 10,00 m

Dg = 10,00 m

D = 10,00 m

Nelle zone industriali in caso di attivita di gestione dei rifiuti con particolare riferimento alle industrie insalubri di |
Classe di cui all'art. 216 R.D. 1265/1934 ed al DM 5/09/1994, la distanza dal confine dovra essere assoggettata ai
limiti specifici previsti per le industrie insalubri.

8. Ambito a verde urbano e periurbano
In tale ambito sono raggruppate le aree a verde, a verde attrezzato e quelle destinate a parco urbano, il cui obiettivo
e quello di creare un filtro a verde che consenta di circoscrivere le zone antropizzate e tutelare le retrostanti aree di
interesse agro-forestale.
In tale ambito, si prevede l'attuazione del PSC anche mediante strumenti di programmazione negoziata.
L'attuazione delle norme perequative per come dettagliate agli art. 200 e 201 del REU potra generare un patrimonio
pubblico di suoli, mediante il quale attuare la previsione di PSC di parco urbano, con funzioni sociali e collettive.

9. Ambito a verde privato con valenza socioeconomica;
In tale ambito sono raggruppate le aree a verde privato che concorrono alla pianificazione, ma sono prive di diritti
edificatori.
In tali aree prevalentemente utilizzate a scopi agricoli, si possono localizzare in coerenza con la pianificazione
attuativa dell'ambito solo funzioni di interesse privato che non prevedano nessuna superficie edificata.
Le aree possono essere oggetto di opere infrastrutturali o di altre di interesse pubblico ove previsto dagli strumenti
attuativi, senza che si possa opporre la loro mancanza di diritti edificatori in quanto concorrono comunque alla
attuazione del PSC.
In tali aree non si applica la perequazione.
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ART.188 - TERRITORIO AGRICOLO E FORESTALE (TAVOLA P.3.2)

1. Per territorio agricolo e forestale si intende il raggruppamento di tutte le aree prevalentemente usate per attivita
agricole e forestali.
L'edificazione & consentita, in attuazione degli artt. 51 e 52 della L.R. 16/04/2002 n. 19, limitatamente agli ambiti
descritti nei commi 2 e 3.

2. E2 - Aree di primaria importanza per la funzione agricola e produttiva in relazione all'estensione,
composizione e localizzazione dei terreni
Per come evidenziato all'interno dello studio agro-pedologico, tale ambito racchiude le aree a prevalente funzione
agricola, caratterizzate da seminativi, seminativi erborati, pascoli, pascoli cespugliati e orti periurbani non
specializzati, di tanto in tanto consociati con altre colture erbacee ed arboree.
In tale ambito sono consentiti, con le modalita di intervento gia descritte, interventi di: MO, MS, RT, RED, NC, D.
Le destinazioni d'uso consentite sono:
residenza agricola; attrezzature di servizio all'agricoltura; allevamenti zootecnici di tipo civile; allevamenti zootecnici
di tipo produttivo; impianti produttivi aziendali e interaziendali per la prima lavorazione e conservazione dei prodotti
agricoli e zootecnici; serre di tipo industriale; edifici e/o impianti per prestazioni e servizi per le aziende agricole,
singole o associate e per il territorio agricolo; infrastrutture agricole funzionali all'agricoltura ; bacini di accumulo e
stoccaggio liquami zootecnici ; strutture ricettive agrituristiche ; recinti e piccole strutture per escursionismo
equestre;.
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
It = 0,01 mg/mq
It = 0,01 mg/mq

Rc = 4%

Lm = 10.000 mq

Hmax = 7,50 m (np = 2)
D¢ =5,00m
Dg=10,00 m
Df=10,00 m

Per la realizzazione degli edifici da destinare agli annessi all'agricoltura valgono i limiti prescritti dalla Legge
Regionale, a patto che vengano rispettate le condizioni di seguito riportate:

gli edifici devono avere configurazione autonoma e sorgere isolati rispetto agli edifici residenziali; & quindi vietata la
realizzazione di volumetrie miste residenziali e produttive;

deve essere presentata adeguata proposta progettuale che evidenzi, oltre alle caratteristiche dell'edificio, la sua
destinazione d'uso specifica in relazione al tipo di azienda agricola e alle attivita che si svolgono, in modo tale da
escludere in modo evidente la possibilita di un utilizzo residenziale;

il proprietario deve essere un imprenditore agricolo regolarmente iscritto;

e possibile richiedere il cambio di destinazione d'uso per i singoli manufatti solamente dimostrando la rispondenza
dei parametri urbanistici dell'intera superficie fondiaria;

gli edifici devono essere localizzati in aree incolte o scarsamente produttive, salvaguardando i boschi, i vigneti, gli
uliveti, i frutteti ed ogni coltura di pregio.

3. E3 - Aree che, caratterizzate da preesistenze insediative, sono utilizzabili per I'organizzazione di centri rurali
o per lo sviluppo di attivita complementari ed integrate con I'attivita agricola
Per come evidenziato all'interno dello studio agro-pedologico, tale ambito racchiude le aree ad elevata
frammentazione e polverizzazione aziendale, ove I'attivita agricola viene spesso svolta per sole esigenze familiari e
non per la commercializzazione dei prodotti, dati i modesti livelli quantitativi. In tali aree si evidenzia inoltre la
presenza di diversi agglomerati abitativi, caratterizzati da tipologie edilizie rurali storiche, in riferimento ai quali sono
previste forme di premialita per la realizzazione e la ristrutturazione delle strutture connesse alle attivita di turismo
rurale e agrituristico.
In tale ambito sono consentiti, con le modalita di intervento gia descritte, interventi di: MO, MS, RT, RED, NC, D.
Le destinazioni d'uso consentite sono:
residenza agricola; attrezzature di servizio all'agricoltura; allevamenti zootecnici di tipo civile; allevamenti zootecnici
di tipo produttivo; impianti produttivi aziendali e interaziendali per la prima lavorazione e conservazione dei prodotti
agricoli e zootecnici; serre di tipo industriale; edifici /o impianti per prestazioni e servizi per le aziende agricole,
singole o associate e per il territorio agricolo; infrastrutture agricole funzionali all'agricoltura ; bacini di accumulo e
stoccaggio liquami zootecnici; strutture ricettive agrituristiche ; recinti e piccole strutture per escursionismo equestre;.
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
It = 0,01 mg/mq
I = 0,01 mg/mq
Rc = 4%
Lm = 10.000 mq
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Hmax - 7,50 m (np = 2)

Dc = 10,00 m
Dg = 10,00 m
Df = 10,00 m

Per la realizzazione degli edifici da destinare agli annessi all'agricoltura valgono i limiti prescritti dalla Legge
Regionale, a patto che vengano rispettate le condizioni di seguito riportate:

gli edifici devono avere configurazione autonoma e sorgere isolati rispetto agli edifici residenziali; & quindi vietata la
realizzazione di volumetrie miste residenziali e produttive; deve essere presentata adeguata proposta progettuale
che evidenzi, oltre alle caratteristiche dell'edificio, la sua destinazione d'uso specifica in relazione al tipo di azienda
agricola e alle attivita che si svolgono, in modo tale da

escludere in modo evidente la possibilita di un utilizzo residenziale;

il proprietario deve essere un imprenditore agricolo regolarmente iscritto;

€ possibile richiedere il cambio di destinazione d'uso per i singoli manufatti solamente dimostrando la rispondenza
dei parametri urbanistici dell'intera superficie fondiaria;

gli edifici devono essere localizzati in aree incolte o scarsamente produttive, salvaguardando i boschi, i vigneti, gli
uliveti, i frutteti ed ogni coltura di pregio.

4. E4 - Aree boscate o da rimboschire
Per come evidenziato all'interno dello studio agro-pedologico, tale ambito racchiude le aree boscate e marginali per
l'attivita agricola, nelle quali viene ravvisata l'esigenza di garantire adeguate condizioni di sicurezza e sostenibilita
ambientale, finalizzate alla tutela e alla valorizzazione della complessita delle risorse presenti.
In tale ambito si evidenzia, quindi, la necessita di pianificare e gestire in maniera adeguata I'utilizzazione delle risorse
boschive, al fine di impedire un'eccessiva degradazione delle formazioni forestali, nonché di intervenire nelle aree
nude con attivita di riforestazione, anche al fine di evitare fenomeni di dissesto idrogeologico.

5. E5 - Aree che per condizioni morfologiche, ecologiche, paesistico ambientali ed archeologiche non sono
suscettibili di insediamenti
Per come previsto dal QTRP, tomo IV art. 11 c.2, le aree che per condizioni morfologiche, ecologiche, paesistico
ambientali ed archeologiche non sono suscettibili di insediamenti, vengono disciplinate dalle specifiche disposizioni
normative.
Le specifiche disposizioni normative sono riportate all'art. 190 del presente REU.

6. EG6 - Aree assoggettate ad usi civici
Per come evidenziato all'interno dello studio agro-pedologico, tale ambito racchiude per lo piu terreni pascolativi e
boschivi, ove si raccolgono i prodotti del sottobosco (funghi e fragole) e la legna per uso domestico, in osservanza
della vigente legislazione nazionale e regionale.
Con riferimento a tale ambito, dovra essere redatto l'inventario per il corretto utilizzo del patrimonio complessivo, al
fine di regolamentare tutte le attivita agro-silvo-pastorali. Parallelamente & necessario attivare i procedimenti legali e
amministrativi per lo svincolo di alcuni diritti di uso civico, quando possibile, nonché per le verifiche demaniali
attraverso procedure di accertamento, sanatoria, recupero e reintegrazione.

ART.190 - AREE CHE PER CONDIZIONI MORFOLOGICHE, ECOLOGICHE, PAESISTICOAMBIENTALI E
ARCHEOLOGICHE NON SONO SUSCETTIBILI DI INSEDIAMENTI- E5 -

Tale ambito racchiude le porzioni di territorio comunale in cui sussiste un vincolo assoluto di inedificabilita, ossia le aree
di interesse naturalistico e archeologico (art. 91), le aree dissestate con rischio associato R3 e R4, per come circoscritte
nel PAI vigente e per quanto specificato nella nota n.708 del 28.03.2007 dell'’ABR, le aree con rischio idraulico di
esondazione (aree, punti e zone di attenzione), le aree in frana, le aree in erosione accelerata e le aree con pendenza
superiore al 35%.
Con riferimento a quanto indicato nella specifica relazione geomorfologica, I'elevato rischio di tali aree comporta grosse
limitazioni per la modifica delle destinazioni d'uso dei siti, pertanto in tale ambito € esclusa qualsiasi nuova edificazione,
ad esclusione delle opere di sistemazione idrogeologica, di tutela del territorio e di difesa del suolo, tramite
consolidamenti con tecniche di ingegneria naturalistica, regolazione delle acque superficiali e sotterranee, sistemi di
monitoraggio per il controllo dell'evoluzione dei fenomeni in atto.
In queste aree si applicano le norme tecniche di cui all'aggiornamento della relazione geologica, la quale nel rispetto del
parere preliminare settoriale prot. gen. SIAR 65098 del 27/02/2017, ha evidenziato le condizioni di tutela ad oggi cogenti,
determinate secondo:

1. Aggiornamento PPPR/ Variante settoriale al PTCP della Provincia di Cosenza

2. Piano di gestione Rischio Alluvioni (PGRA)

3. Piano stralcio Erosione Costiera PSEC

4. Vincoli inibitori QTRP art 25. fasce di rispetto d'inedificabilita dei corsi d'acqua
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5. Vincoli derivanti dalle zone di protezione di eventuali pozzi e sorgenti rilevanti per I'approvvigionamento pubblico (art.
94 D.Lgs. 152/2006)
6. Zona di attenzione del PAl idraulico sul T.Deuda

Con riferimento agli edifici esistenti, sono consentite esclusivamente le tipologie di intervento previste dagli artt. 14 e 15
del presente regolamento, nonché interventi di adeguamento sismico, in riferimento al D.M. 14 gennaio 2008 "Nuove
Norme Tecniche sulle costruzioni” e allOPCM 3274 del 20 marzo 2003 e ss.mm.ii. Tali interventi dovranno comunque
essere subordinati alla realizzazione di uno studio di compatibilita geomorfologica e di adeguate indagini geognostiche e
geofisiche.

Per quanto concerne gli edifici gia compromessi nella stabilita strutturale per effetto dei fenomeni di dissesto in atto, sono
consentiti esclusivamente interventi di demolizione senza ricostruzione e azioni volte alla tutela della pubblica incolumita.
Nelle aree in prossimita della SS 107, che da Paola sale verso il bivio della Crocetta, specie nell'attraversamento dei
corsi d'acqua, il rischio caduta e rotolamento massi provenienti dalle zone instabili richiede la realizzazione di studi
specifici di simulazione e dimensionamento delle opere di difesa da realizzare. Eventuali opere di attraversamento dei
corsi d'acqua dovranno essere attentamente valutate e dimensionate sulla base di studi idraulici e idrogeologici atti ad
individuare le situazioni di rischio e a definire i valori del trasporto solido e liquido dei corsi d'acqua.

ART.200 - PRESCRIZIONI GENERALI

Nel territorio urbanizzato e urbanizzabile I'attuazione del PSC si esplica mediante I'applicazione delle regole perequative
generali secondo la disciplina prevista dal QTRP..

Al fine di assicurare per ogni abitante, insediato o da insediare, la prevista dotazione territoriale di standard urbanistici,
ogni nuova edificazione residenziale dovra prevedere l'individuazione, all'interno dell'’Ambito Territoriale Unitario di
riferimento, degli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, nonché delle aree da
destinare alla viabilita, da cedere al comune.

Tali accordi dovranno essere formalizzati mediante presentazione di uno strumento attuativo di iniziativa pubblica o
privata, secondo le modalita previste del presente REU per I'attuazione del PSC all'interno dell'ambito di riferimento.

Nel territorio urbanizzabile I'attuazione del PSC dovra avvenire nel rispetto dell'incremento del 30% di aree da cedere,
rispetto alla previsione di mq. 26 per abitante (=+7,8 mq.) per come previsto dal QTRP art.21, lett.B.-
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Sistema dei Vincoli

ART.189 - IL SISTEMA DEI VINCOLI

1.

Il sistema dei vincoli del piano racchiude:

vincoli caratterizzanti aree che per condizioni morfologiche, ecologiche non sono suscettibili di insediamenti’
vincoli parziali sovraordinati;

beni storico-artistico-architettonici;

vincoli inerenti I'ambito di rispetto dell'area cimiteriale (Rc); I'ambito di rispetto del carcere (Rcc); I'ambito di rispetto
degli elettrodotti (Re); I'ambito di rispetto dei metanodotti (Rm); I'ambito di rispetto stradale (Rs); I'ambito di rispetto
ferroviario (Rf); I'ambito di rispetto dell'acquedotto (Ra); I'ambito di rispetto del demanio marittimo(Rdm)Z.

Le leggi, con implicito riferimento a successive modifiche e integrazioni, e le categorie di elementi territoriali,
mediante cui e su cui sono apposti i vincoli parziali sovraordinati, sono di seguito elencate.

Vincolo paesaggistico - Aree Vincolate D.Lgs n. 42/2004 (Legge 29.06.1939 n.1497), ovvero aree per le quali non
sono consentiti interventi di trasformazione della morfologia dei terreni e di ogni altro elemento che concorra
significativamente alla definizione del paesaggio:
AP2 - Area costiera tirrenica da Santa Maria a Paola - Fascia costiera inclusa negli elenchi di cui alla L. n.
1497/1939 (D.M. 26.03.1970).
Vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 30.12.1923, n. 3267:
Fascia costiera.
Vincolo monumentale ai sensi della legge 1.6.1939, n. 1089:
Torre costiera;
Castello.
Vincolo paesistico D.M. 21.09.1984.
Misure minime di salvaguardia ai sensi della legge regionale della Calabria 12.04.1990, n. 23:
Torre faro (localita Piano Torre);
Castello (localita Castello);
Torre costiera (presso lungomare S. Francesco);
Territori coperti da boschi e foreste.
Area di interesse naturalistico:
area S.I.N. (POR Calabria 2000-2006) del Bosco Luta (SIN 1T930091), inclusa nella rete ecologica regionale,
comprendente tutte le aree di proprieta regionale presenti nel Comune, sulla Catena Paolana, in applicazione
delle direttive sulle Bioltaly. Manca una schedatura della consistenza e delle caratteristiche del bosco, poiché si
tratta di nuova individuazione presso il Ministero dell'’Ambiente.
Aree di interesse archeologicoS:
area in localita Cutura, coperta da vincolo archeologico con decreto del Ministro per i beni culturali e ambientali
del 22 gennaio 1983 - per tale area valgono le disposizioni del sopracitato provvedimento ministeriale, in cui &
distinta I'area vincolata contenenti i resti archeologici dall'area di rispetto circostante;
area dei ritrovamenti archeologici ubicata sul lato est del campo sportivo di via S. Agata - per tale area &
previsto il divieto di innalzare nuove costruzioni di qualsiasi tipo e natura; & prevista la salvaguardia dei reperti
che devono essere protetti e conservati nel sito o valorizzati attraverso interventi concordati con la
Soprintendenza ai beni archeologici.

| beni storico-artistico-architettonici fanno riferimento ai seguenti elementi:

Chiesa di S. Maria di Sotterra;
Santuario di S. Francesco;

Monastero Agostiniano;

Chiesa di S. Giacomo;

Fontana delle Sette Cannelle;

Palazzo Municipale;

Chiesa della SS. Annunziata (Duomo);
Chiesa della Madonna di Montevergine;
Porta di S. Francesco.

1Ta/e ambito & normato nel presente REU.

Tali ambiti sono normati nel presente REU.

Le nuove costruzioni sono assoggettate al regime autorizzativo dell'art. 146 del D. Lgs. n. 42/2004, anche ai sensi dell'art. 7 della L. R.
23/1990. Inoltre si sottolinea che, considerata la possibilita di interferenze archeologiche in caso di opere edilizie di carattere sia
pubblico che privato da realizzare in aree non vincolate o il cui interesse archeologico non sia comunque noto, occorre recepire gli artt.
95 e 96 del D. | as 12 anrile 2006 n.163.
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ART.198 - AMBITO DI RISPETTO DEL DEMANIO MARITTIMO (RDM)

1.

10.

11.

1. Il QTRP, al fine assicurare una gestione strategica della difesa dei litorali e uno sviluppo sostenibile delle zone
costiere mediante un utilizzo dei territori costieri compatibile con il valore del paesaggio e il mantenimento delle aree
ancora libere, promuove la salvaguardia e la tutela attiva dei paesaggi naturali costieri e delle soluzioni di continuita
(spazi non antropizzati) tra gli abitati costieri e dispone di contrastare il processo di formazione di un fronte urbano
costiero unico, attraverso il ridisegno e la riqualificazione dei paesaggi naturali costieri.

Nelle more dell'adozione dei Piani Paesaggistici d'’Ambito, il QTRP Calabria prescrive il divieto assoluto di
edificabilita nella fascia costiera interna ai 300 m dal confine del demanio marittimo (linea SID cosi come definita
dalla cartografia catastale), limitatamente ai tratti costieri non antropizzati e non urbanizzati, posti fuori dai centri
abitati.

Per tratti non antropizzati e non urbanizzati si intendono le aree definite, nei piani urbanistici vigenti alla data di
pubblicazione sul BURC dell'atto di adozione del QTRP, agricole o le aree classificate E ai sensi del DM 1444/68,
nonché le aree con destinazione diversa, per le quali le trasformazioni territoriali siano sottoposte a Piano attuativo
non ancora approvato o valutato ai sensi dell'art. 16, comma 3, della Legge 17 agosto 1942, n.1150 e autorizzati ai
sensi dell'art. 146 del DLgs 42/04 entro il sopracitato termine.

Sono comunque fatte salve le opere infrastrutturali pubbliche e di pubblica utilita, le opere connesse alla tutela della
salute e della pubblica incolumita, nonché le attivita strettamente connesse all'attivita agricola che non prevedano
edificazioni e che comunque non alterino il contesto paesaggistico e ambientale dei luoghi.

Per "centri abitati" si intende quanto definito dal Nuovo codice della Strada (art. 4 del D.Lgs. n. 285 del 30.4.1992),
fatte salve le previsioni dell'art. 146 del DLgs 42/04.

Al fine di realizzare fronti mare non particolarmente impattanti nell' area costiera marine, si dovranno:

- preservare ove esistenti le testimonianze ed i valori del paesaggio agrario e costiero;

- mantenere i giardini mediterranei e le aree piantumate;

- stabilire per gli interventi di nuova edificazione sottoposti a piano attuativo un rapporto tra la distanza dalla linea di
confine demaniale marittimo (linea SID) e I'altezza dei nuovi fabbricati non inferiore a 5/1.

All'interno dei 300 m dal confine demaniale marittimo, fatte salve le procedure autorizzative di cui al D.lgs. 42/04, per

i vuoti edilizi & ammissibile una edificazione con altezza non superiore a quella degli edifici vicini e, nel caso di

altezze differenti, non superiore all'altezza di quello piu basso della media delle altezze degli edifici adiacenti. Non &

comunque ammissibile la previsione di manufatti fuori scala. Inoltre, dovranno essere garantiti in numero e

dimensioni adeguati dei corridoi di accesso e dei coni visuali di permeabilita verso la spiaggia.

Per quanto concerne la fascia costiera interna ai 30 m dal confine del demanio marittimo, qualunque intervento
previsto deve essere coerente con quanto indicato nella vigente Legge Regionale n. 17/2005.

L'esecuzione di nuove opere entro una zona di 30 m dal demanio marittimo o dal ciglio di terreni elevati dal mare é
subordinata alla autorizzazione da parte dell'Autorita Marittima.

. Tutte le opere inamovibili realizzate sul demanio marittimo dovranno essere devolute allo Stato ai sensi degli artt. 29

e 49 del Codice della Navigazione.

Eventuali lavori da eseguirsi sul demanio marittimo dovranno essere eseguiti al termine della stagione balneare.
L'inizio dei lavori con l'indicazione di tutti gli elementi di dettaglio (mezzi impiegati, crono programma, etc.) dovranno
essere per tempo comunicati all'Ufficio Circondariale Marittimo di Cetraro ai fini dell'emissione della necessaria
ordinanza di cui all'art. 59 del R.C.N..

Nel caso i cui detti lavori dovessero comprendere l'istallazione di illuminazione lungo la costa e le aree limitrofe,
questi ultimi dovranno essere tali da non creare intralcio ai segnalamenti e alla navigazione marittima, orientando per
quanto possibile i fasci luminosi verso terra.

Qualora, invece, i lavori da eseguirsi verranno realizzati nella fascia di 30 m dal demanio marittimo, sara necessario
munirsi dell'autorizzazione di cui all'art. 55 del Codice della Navigazione.

Qualsiasi attivita da realizzare sul demanio marittimo ovvero all'interno della fascia di 30 m dallo stesso dovra tener
conto delle vigenti ordinanze emesse dal Capo del Compartimento di Vibo Valentia Marina nonché dal Capo del
Circondario Marittimo di Cetraro.

Per I'esecuzione di eventuali opere in mare sara altresi necessario contattare il Comando Zona Fari di Messina, al
fine di predisporre gli eventuali segnalamenti marittimi delimitanti le opere da eseguire.
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PGRA

Art. 4 — Disposizioni per le aree di attenzione PGRA.

Nelle aree perimetrate come aree di attenzione PGRA nelle mappe dei progetti di varianti di aggiornamento che le
prevedono, tutte le nuove attivita e i nuovi interventi a farsi devono essere tali da:

a. migliorare o comunque non peggiorare le condizioni di funzionalita idraulica;

b. non comportare significative alterazioni morfologiche o topografiche e un apprezzabile pericolo per I'ambiente e le
persone;

c. non costituire in nessun caso un fattore di aumento della pericolosita idraulica né localmente, né nei territori a valle o
a monte, producendo significativi ostacoli al normale libero deflusso delle acque ovvero causando una riduzione
significativa della capacita di invaso delle aree interessate;

d. non costituire un elemento pregiudizievole all'attenuazione o all'eliminazione delle specifiche cause di rischio
esistenti;

e. non pregiudicare le sistemazioni idrauliche definitive né la realizzazione degli interventi individuati dalla
pianificazione di bacino o dagli strumenti di programmazione provvisoria e urgente;

f. garantire condizioni adeguate di sicurezza durante la permanenza di cantieri mobili, in modo che i lavori si svolgano
senza creare, neppure temporaneamente, un ostacolo significativo al regolare deflusso delle acque;

g. limitare l'impermeabilizzazione superficiale del suolo impiegando tipologie costruttive e materiali tali da controllare la
ritenzione temporanea delle acque anche attraverso adeguate reti di regimazione e di drenaggio;

h. rispondere a criteri di basso impatto ambientale facendo ricorso, laddove possibile, all'utilizzo di tecniche di
ingegneria naturalistica.

Le Amministrazioni comunali, Provinciali, Regionali e i soggetti gestori delle infrastrutture a rete interessate, valutano la
predisposizione e l'installazione di sistemi di monitoraggio e preallerta da integrale nei relativi Piani di Emergenza e nel
Piano di Protezione Civile Comunale, di concerto con le strutture di Protezione Civile regionali, con il Dipartimento
Nazionale e con I'Autorita di Bacino Distrettuale.

Nelle aree di attenzione PGRA sono consentiti esclusivamente:

a. gli interventi volti a ridurre la vulnerabilita dei beni presenti nelle aree di attenzione PGRA, nonché gli interventi
idraulici di regolazione, di regimazione e di manutenzione volti al miglioramento delle condizioni di deflusso e tali, da
non aumentare il rischio di inondazione a valle, da non pregiudicare la possibile attuazione di una sistemazione
idraulica definitiva e nel rispetto delle componenti ambientali e degli habitat fluviali eventualmente presenti;

b. gli interventi di demolizione dei corpi di fabbrica esistenti, anche con ricostruzione con incremento massimo di
volumetria pari al 20% di volumetria utile e utilizzando criteri costruttivi volti alla riduzione della vulnerabilita;

c. gliinterventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo, cosi come definiti alle
lettere a), b) e c) dell'art. 3 del D.P.R. 380/2001 e s. m. e i., con aumento di superficie 0 volume non superiore al
200/0;

d. la manutenzione, I'ampliamento o la ristrutturazione delle infrastrutture pubbliche o di interesse pubblico riferiti a
servizi essenziali e non delocalizzabili, nonché la realizzazione di nuove infrastrutture parimenti essenziali, purché
non producano un significativo incremento del valore del rischio idraulico dell'area;

e. l'espianto e il reimpianto di colture;

la realizzazione di annessi agricoli purché indispensabili alla conduzione del fondo;
g. tutti gli ulteriori interventi previsti dagli strumenti di governo del territorio, compresi quelli di cui alle lett. b) e ¢), senza
le limitazioni imposte, a condizione che non comportino apprezzabili alterazioni al regime idraulico dei luoghi.

—

Gli interventi idraulici di cui alla lett. a) devono essere corredati da uno studio idrologico e idraulico predisposto nel
rispetto delle disposizioni del Piano Stralcio territorialmente competente, che individui le condizioni di pericolosita e
rischio esistenti e garantisca il rispetto delle condizioni imposte alla medesima lett. a).

Gli interventi di cui alla lett. d), a esclusione di quelli di manutenzione, devono essere corredati da uno studio di
compatibilita idraulica, predisposto nel rispetto delle disposizioni del Piano Stralcio territorialmente competente che valuti
i livelli di pericolosita e/o rischio della zona d'interesse ante e post operam e garantisca la compatibilita degli interventi
con le disposizioni della normativa del Piano stralcio.

Gli interventi di cui alle lett. g) devono essere corredati da uno studio di compatibilita idraulica, predisposto nel rispetto

delle disposizioni del Piano Stralcio territorialmente competente, che determini i livelli di pericolosita e/o rischio della
zona d'interesse e la compatibilita degli interventi a farsi con le disposizioni delle norme di attuazione.

Art. 5 — Pareri di compatibilita dell'Autorita di Bacino.
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Gli interventi consentiti di cui all'art.4 lett. a), d) e g), per i quali & prevista la predisposizione dello studio idrologico e
idraulico e/o lo studio di compatibilita idraulica, sono soggetti al parere vincolante dell'Autorita di Bacino, che potra fornire
anche le eventuali prescrizioni per il rispetto di tutte le disposizioni di cui all'art. 4.

Per gli interventi di cui ai restanti punti b), c), e) ed f), I'Autorita di Bacino potra essere sentita, qualora i relativi interventi
per dimensione e complessita possano avere rilevanza in rapporto alle condizioni di pericolosita e rischio idraulico

dell'area interessata; in tal caso, I'AdB potra, eventualmente, richiedere la redazione dello studio di compatibilita idraulica.
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Vincolo Beni Culturali e Paesaggistici

Art. 136 - Immobili ed aree di notevole interesse pubblico

1. Sono soggetti alle disposizioni di questo Titolo per il loro notevole interesse pubblico:
(comma cosi modificato dall'articolo 2 del d.Igs. n. 62 del 2008)

a.

b.

le cose immobili che hanno cospicui caratteri di bellezza naturale, singolarita geologica o memoria storica, ivi
compresi gli alberi monumentali;

le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalle disposizioni della Parte seconda del presente codice, che si
distinguono per la loro non comune bellezza;

i complessi di cose immobili che compongono un caratteristico aspetto avente valore estetico e tradizionale, inclusi
i centri ed i nuclei storici;

le bellezze panoramiche e cosi pure quei punti di vista o di belvedere, accessibili al pubblico, dai quali si goda lo
spettacolo di quelle bellezze.

Art. 142 - Aree tutelate per legge
(articolo cosi sostituito dall'articolo 12 del d.lgs. n. 157 del 2006, poi modificato dall'articolo 2 del d.lgs. n. 63 del 2008)

1. Sono comunque di interesse paesaggistico e sono sottoposti alle disposizioni di questo Titolo:
a. iterritori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i terreni

Q —

elevati sul mare;

i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i
territori elevati sui laghi;

i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque
ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli
argini per una fascia di 150 metri ciascuna;

le montagne per la parte eccedente 1.600 metri sul livello del mare per la catena alpina e 1.200 metri sul livello del
mare per la catena appenninica e per le isole;

i ghiacciai e i circhi glaciali;

i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi;

i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi 0 danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di
rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227;

le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da usi civici;

le zone umide incluse nell'elenco previsto dal D.P.R. 13 marzo 1976, n. 448;

i vulcani;

le zone di interesse archeologico.

2. La disposizione di cui al comma 1, lettere a), b), ¢), d), e), g), h), I), m), non si applica alle aree che alla data del 6
settembre 1985:

a.

b.

C.

erano delimitate negli strumenti urbanistici, ai sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, come zone
territoriali omogenee A e B;

erano delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, come zone
territoriali omogenee diverse dalle zone A e B, limitatamente alle parti di esse ricomprese in piani pluriennali di
attuazione, a condizione che le relative previsioni siano state concretamente realizzate;

nei comuni sprovvisti di tali strumenti, ricadevano nei centri edificati perimetrati ai sensi dell'articolo 18 della legge
22 ottobre 1971, n. 865.

3. La disposizione del comma 1 non si applica, altresi, ai beni ivi indicati alla lettera c) che la regione abbia ritenuto in
tutto o in parte, irrilevanti ai fini paesaggistici includendoli in apposito elenco reso pubblico e comunicato al Ministero.
Il Ministero, con provvedimento motivato, pud confermare la rilevanza paesaggistica dei suddetti beni. Il
provvedimento di conferma € sottoposto alle forme di pubblicita previste dall'articolo 140, comma 4.

4. Resta in ogni caso ferma la disciplina derivante dagli atti e dai provvedimenti indicati all'articolo 157.

Art. 157 - Notifiche eseguite, elenchi compilati, provvedimenti e atti emessi ai sensi della normativa previgente

1. Conservano efficacia a tutti gli effetti:
(comma cosi modificato dall'art. 2 del d.Igs. n. 63 del 2008)

a)

b)

c)

le dichiarazioni di importante interesse pubblico delle bellezze naturali 0 panoramiche, notificate in base alla legge
11 giugno 1922, n. 778;

gli elenchi compilati ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497;
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le dichiarazioni di notevole interesse pubblico notificate ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497;
d)
i provvedimenti di riconoscimento delle zone di interesse archeologico emessi ai sensi dell'articolo 82, quinto
comma, del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616, aggiunto dall'articolo 1 del decreto-legge 27 giugno 1985, n. 312,
convertito con modificazioni nella legge 8 agosto 1985, n. 431;
d-bis)
gli elenchi compilati ovvero integrati ai sensi del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;
(lettera introdotta dall'art. 2 del d.lgs. n. 63 del 2008)
e)
le dichiarazioni di notevole interesse pubblico notificate ai sensi del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;
f)
i provvedimenti di riconoscimento delle zone di interesse archeologico emessi ai sensi del decreto legislativo 29
ottobre 1999, n. 490;
f-bis)
i provvedimenti emanati ai sensi dell'articolo 1-ter del decreto-legge 27 giugno 1985, n. 312, convertito, con
modificazioni, dalla legge 8 agosto 1985, n. 431.
(lettera introdotta dall'art. 25 del d.Igs. n. 157 del 2006)
. Le disposizioni della presente Parte si applicano anche agli immobili ed alle aree in ordine ai quali, alla data di
entrata in vigore del presente codice, sia stata formulata la proposta ovvero definita la perimetrazione ai fini della
dichiarazione di notevole interesse pubblico o del riconoscimento quali zone di interesse archeologico.
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CREDEM | BANCA BONIFICO ITALIA E AREA EURO

Disposizione di bonifico numero 664509 inoltrata per I'esecuzione.

RIEPILOGO DATI

Conto di addebito:

Intestato a:

Dati facoltativi del beneficiario:

IBAN beneficiario:

BIC:

Cognome e Nome / Ragione sociale:

Filiale:

Importo:

Causale:

Data di esecuzione:
Valuta banca beneficiario:

Codice univoco:

000091107, CITTADELLA DEL CAPO

LONGO VINICIO GULLONE VALENTINA

ITO5 PO53 8780 8510 0000 0874 209

Comune di Paola

BPER BANCA S.P.A. - FILIALE DI PAOLA PAOLA

23,00 €
Diritti di Segreteria Rilascio Certificato Urbanistico
28/11/2023

29/11/2023

Il presente bonifico non é stato disposto per consentire la detrazione per interventi di recupero edilizio o di risparmio energetico.

Documento stampato il 28/11/2023 16:06

Pagina 1/1
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Allegato n. 8 - Rappresentazione Difformita
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Difformita n. 1 (sub 100 e sub 101)

Diversa distribuzione interna

dis.

{

Stato Autorizzato Stato di fatto
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Difformita n.2 (sub 100 e sub 101)

Diversa ampiezza e forma delle aperture esterne

Sub 100

Stato autorizzato

Stato di fatto
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Allegato n. 9 - Agenzia Entrate
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14/12/2023

Oggetto: Richiesta Documentazione per CTU n. 22 del 2023 - Tribunale di Paola

Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 23/10/2023 17:07:57
A: dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it; dp.cosenza.utpaola@agenziaentrate.it;

Allegati: giuramento.pdf; nomina_CTU.pdf; VISURA_STORICA_SUB_101.pdf;
VISURA_STORICA_SUB_100.pdf; documenrto_identita_Vinicio_Longo.pdf

Buongiorno,

Il Sottoscritto Ing. Vinicio Longo iscritto all’ ordine degli Ingegneri della Provincia Di
Cosenza al n°® 4231
nominato CTU dall’ ILL.mo Giudice Federica LAINO PRESSO IL TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
per |I'Esecuzione
Immobiliare RG 22/2023, ai fini della redazione della relazione della consulenza tecnica ed
in base alle linee
guida disposte dall’ ILL.mo Giudice

CHIEDE

- Eventuale rilascio della copia del contratto di locazione relativo agli immobili siti in Paola
(CS) Sub 100 e Sub 101 del Foglio di Mappa n. 4 e Particella n. 32 in FIUME LA PONTE n.
SNC Piano 1,

di proprieta di AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957:

- Se sono state regolarmente pagate annualmente le relative imposte e la data di scadenza
di tali

imposte

- Il relativo valore del canone di locazione

Si Allega:

- Nomina;

- Giuramento;

- Visure catastali;

- Documento d'identita del sottoscritto CTU .

Cordiali Saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento e formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
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196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita
I'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended
recipient and may contain confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 196/2003 and
the European General Data Protection Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure
or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail and
destroy all copies of the original message.
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14/12/2023

Oggetto: RISCONTRO RICHIESTA DOCUMENTAZIONE PER CTU N. 22 DEL 2023 -
TRIBUNALE DI PAOLA V DOCUMENTO [ENTRATE|AGEDP-CS|REGISTRO
UFFICIALE|204695|27-10-2023][281676201|273388583]

Da: dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it
Inviato: 27/10/2023 09:21:21
A: longovinicio@pec.it;

Allegati: AGEDP-CS_204695_2023_1902.pdf.p7m; Segnatura.xml; InfoProtocollo.txt

Invio di documento protocollato

Oggetto: RISCONTRO RICHIESTA DOCUMENTAZIONE PER CTU N. 22 DEL 2023 -
TRIBUNALE DI PAOLA V DOCUMENTO

Allegati: 2

"Ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003 le informazioni contenute in questo messaggio di posta
elettronica sono riservate e confidenziali e ne €' vietata la diffusione in qualunque modo
eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio e' destinato, La
invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al
mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non
autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle
relative conseguenze civili e penali”.

Questo messaggio contiene file firmati digitalmente (formato .p7m). Per avere indicazioni
sui possibili software per la visualizzazione e la verifica dei documenti firmati digitalmente
consultare il sito dell Agenzia per | Italia digitale (www.digitpa.gov.it).
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Direzione Provinciale di Cosenza

Ufficio Territoriale di Paola

ING. VINICIO LONGO

PEC : longovinicio@pec.it

Oggetto: Riscontro richiesta accesso atti — CTU- RG 22/2023 - Tribunale di Paola.

SOGGETTO: AMENDOLA Luigi nato a PAOLA (CS) il 14/02/1957

In riferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che, dall’interrogazioni effettuate
sulle banche dati dell’ Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione, con dante
causa 1 soggetti sopra indicati, registrati presso lo scrivente Ufficio ed afferenti gli immobili

ivi indicati.

IL DIRETTORE - U.T. Paola
CARLO RIZZUTO (*)

(firmato digitalmente)
(*) Firma su delega del Direttore Provinciale Giuseppe Sifonetti.

“Un originale del documento & archiviato presso 1’Ufficio emittente”

Indirizzo: Contrada Sant’Agata - 87027 PAOLA - Tel. 0984-8453378
E-mail: dp.cosenza.utpaola@agenziaentrate.it; pec: dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it
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Allegato n. 10 - Parametri Omi
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

1di2

genzia
«wmntrate

Titroviin: Home / Servizi /

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.phyp

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2

Provincia: COSENZA

Comune: PAOLA

Fascia/zona: Periferica/PERIFERICA - C.DA GAUDIMARE, S. MICELI, CUTURA, PETRARO, TENIMENTO, FOSSE

Codice di zona: D1
Microzona catastale n.: 3
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stato
Tipologia conservativo
Abitazioni
bitazion \ oRMALE
civili
Abitazioni di
tipo NORMALE
economico
Box NORMALE
Ville e Villini NORMALE

Valore
Mercato
(€/mq)

Min Max
700 1050
540 800
315 410
890 1250

Superficie
(L/N)

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA
o |l Valore di Mercato é espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

o |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
o Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per latipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

e |l Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e |l Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)
Superficie
Min Max (L/N)

2,7 3.9 L

1.5 2 L
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.phyp

Nella tipologia € indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138
del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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Allegato n. 11 - Condom
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14/12/2023

Oggetto: CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola - Unita Immobiliare sita in Paola
(CS) Via Fiume La Ponte

Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 05/11/2023 16:26:03
A: studio.rizzuto@pec.it;

Allegati: nomina_CTU.pdf; giuramento.pdf; documenrto_identita_Vinicio_Longo.pdf

Buonasera,

Essendo nominato CTU dall' lll.mo Gludice Dott.ssa Federica Laino del Tribunale di Paola
(CS), ai fini della redazione della Perizia per la procedura Immobiliare in oggetto, al fine di
poter rispondere esattamente ai quesiti del suddetto ILL.mo Giudice, sono a chiedere le
seguenti informazioni di natura condominiale per le due Unita Immobiliari di proprieta del
Sig. AMENDOLA Luigi - impiegato - nato il giorno 14 febbraio 1957 in Paola (CS), ovvero
gli appartamenti contraddistinti con il SUb 100 ed il Sub101 della particella n. 32 di cui al
Foglio n. 4, ovvero, per come richiestomi dal Giudice:

L'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione;

L'importo su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito
non sia ancora scaduto;

L'importo su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due

anni anteriori alla data della perizia;

Altresi sono a chiedere informazioni sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato e copia del regolamento condominiale onde verificare
I'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione
ovvero limitazioni all'utilizzo degli immobili pignorati.

Si allega Nomina, Giuramento de fotocopia del Documento del sottoscritto CTU.

Cordiali Saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento € formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita
I'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.
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Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended
recipient and may contain confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 196/2003 and
the European General Data Protection Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure
or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail
and destroy all copies of the original message.

Oggetto: CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola - Unita Immobiliare sita in Paola
(CS) Via Fiume La Ponte

Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 05/11/2023 16:29:56
A: studio.guzzo@pec.it;

Allegati: nomina_CTU.pdf; giuramento.pdf; documenrto_identita_Vinicio_Longo.pdf

Buonasera,

Essendo nominato CTU dall' lll.mo Gludice Dott.ssa Federica Laino del Tribunale di Paola
(CS), ai fini della redazione della Perizia per la procedura Immobiliare in oggetto, al fine di
poter rispondere esattamente ai quesiti del suddetto ILL.mo Giudice, sono a chiedere le
seguenti informazioni di natura condominiale per le due Unita Immobiliari di proprieta del
Sig. AMENDOLA Luigi - impiegato - nato il giorno 14 febbraio 1957 in Paola (CS), ovvero
gli appartamenti contraddistinti con il SUb 100 ed il Sub101 della particella n. 32 di cui al
Foglio n. 4, ovvero, per come richiestomi dal Giudice:

L'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione;

L'importo su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito
non sia ancora scaduto;

L'importo su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due

anni anteriori alla data della perizia;

Altresi sono a chiedere informazioni sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato e copia del regolamento condominiale onde verificare
I'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione
ovvero limitazioni all'utilizzo degli immobili pignorati.

Si allega Nomina, Giuramento de fotocopia del Documento del sottoscritto CTU.

Cordiali Saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Non stampare questa e-mail.

Questo documento e formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita
I'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended
recipient and may contain confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 196/2003 and
the European General Data Protection Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure
or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail
and destroy all copies of the original message.

Oggetto: Fw: CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola - Unita Immobiliare sita in
Paola (CS) Via Fiume La Ponte

Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 25/11/2023 09:22:26
A: "studio.guzzo@pec.it" <studio.guzzo@pec.it>;

Allegati: nomina_CTU.pdf; giuramento.pdf; documenrto_identita_Vinicio_Longo.pdf

Buongiorno,

mi scuso per eventuale disturbo, volevo sollecitarVi la documentazione sotto riportata,
propedeutica alla redazione della Perizia Tecnica, al fine di non produrre nocumento alla
speditezza della procedura.

Cordiali Saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento e formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita
I'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.
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Oggetto: Re:CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola - Unita Immobiliare sita in
Paola (CS) Via Fiume La Ponte

Da: "studio.guzzo@pec.it" <studio.guzzo@pec.it>
Inviato: 30/11/2023 18:10:05
A: longovinicio@pec.it;

Allegati: Regolamento Condominiale e Tabelle Millesimali - Cond. Benevento.pdf

Egr. Ing. Longo,
in risposta alle Sue cortesi richieste Le comunico che:
1. L'importo delle quote condominiali approvate nell'ultimo Bilancio Preventivo pe la
Gestione Ordinaria 2023/2024 relative alla proprieta Amendola Luigi ammontano ad euro
342,47
2. Per le spese Straordinarie scadute gli importi sono:

a. Gestione Vertenza Provenzano euro 647,01

b. Gestione Inverter Ascensore euro 19,06
3. Risultano spese Ordinarie e Straordinarie approvate e non pagate al 31/05/2023 pari ad
euro 3.668,97
4. In relazione ai beni di cui in oggetto & stato incaricato I'Avv. Costabile Francesco che ha
ottenuto dal Giudice I'emissione di un Decreto Ingiuntivo gia esecutivo per la riscossione
delle quote.
5. Ad oggi € pendente una richiesta sempre del Sig. Provenzano Emanuele di Mediazione
a cui il Condominio BENEVENTO ha inteso aderire e che si terra giorno 01/12/2023.
6. Allego alla presente copia del Regolamento Condominiale originario

Resto a Sua disposzione per ogni ulteriore documentazione necessaria ai fini
dell'espletamento dell'incarico assegnatole.

Cordialmente

Dott. Roberto Guzzo

Da "Vinicio Longo" longovinicio@pec.it

A studio.guzzo@pec.it

Cc

Data Sun, 05 Nov 2023 15:29:56 +0000

Oggetto CTU Esec. Imm. n. 22/2023 - Tribunale di Paola - Unita Immobiliare sita in Paola (CS) Via Fiume La Ponte

Buonasera,

Essendo nominato CTU dall' lll.mo Gludice Dott.ssa Federica Laino del Tribunale di
Paola (CS), ai fini della redazione della Perizia per la procedura Immobiliare in oggetto,
al fine di poter rispondere esattamente ai quesiti del suddetto ILL.mo Giudice, sono a
chiedere le seguenti informazioni di natura condominiale per le due Unita Immobiliari di
proprieta del Sig. AMENDOLA Luigi - impiegato - nato il giorno 14 febbraio 1957 in
Paola (CS), ovvero gli appartamenti contraddistinti con il SUb 100 ed il Sub101 della
particella n. 32 di cui al Foglio n. 4, ovvero, per come richiestomi dal Giudice:

L'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione;

L'importo su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scaduto;

L'importo su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due

anni anteriori alla data della perizia;
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Altresi sono a chiedere informazioni sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato e copia del regolamento condominiale onde verificare
I'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione
ovvero limitazioni all’utilizzo degli immobili pignorati.

Si allega Nomina, Giuramento de fotocopia del Documento del sottoscritto CTU.

Cordiali Saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc
Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90
pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento & formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente
D.Lgs. 196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita
I'utilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended
recipient and may contain confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 196/2003
and the European General Data Protection Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use,
disclosure or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply
e-mail and destroy all copies of the original message.
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Hegolamento Condominiale
e
Tabelle iillesimali

Dott.
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Disposizioni Generali
Capo I®

Cose comuni.

Art. 1 - Cose di proprietd comuni indivisibili.
A) Tra tutti i Condomini:

L'area su cui sorge 1'edificio; le fondazioni; le strutture in C.da.;
i muri perimetrali di tompagnatura; le opere decorative eaterne; i
cornicioni; il tetto; le reti: elettrica; telefonica; televiasiva;
idrica, fognante fino al punto di diramazione alle singole unitd im-
mobiliari e comungue tutto quanto previsto dall'Art. 1117 C.C., sal-

vo quanto stabilito nei eingoli contratti di compravendita e dal suo-
ceasivl punti.

B) Tra tutti i Condomini proprietari degli appartamenti:

Oltre a gquanto elencato nel punto A; i1 portone d'accesso e 1'androne
con’'i relativi infisei di chiwsura; gli enditi; le scale di accesso
ai piani; l'impianto completo di asoensore; l'implanto elettrico del-

le secals; l'impianto citofonico fino al punto di diramaszione al sin-
goli appArtamentd,

L) hnestano di esclusiva proprieta:

I baleoni, i terrazzi, gli avvolgibili e gli infissi esterni compre-
81 i portoneini capo-scala.

Per la loro conservazione e manutenzione, al fine di consentive una
perfetta uniformitd 44 consistenza, di colore e di estetiea, i ri-
spettivi proprietari, dovranno attenersi alle deliberazioni adotta-

te dall'iesemblea dei Condomini secondo la maggioranza richiesta dal
CulCu=

D) Resta di eseclusiva proprieti del costruttore, tutto il terreno eir-

costante il fabbricato.

Al fine di consentire l'amccesso al fa¥Wbricato ai vari proprietari di
appartamenti ed eventuali altri aventi diritto, il costruttore,riser—
va loro, su una striscia di terreno della larghezza di ml, 2, aservi-
th di passaggio. -

S5i precisa che di tale servitl, resta gravata la striseias di terreno
che, dipartendosi dalla strada Nagzionale per Paola, dopo aver attra-
versato il terrenc antistante al fabbricato, secondo un traceciato
ben determinato arriva allo spigole, lato sud-ovest / sud-est, del
fabbricato stesso per proseguire, costeggiando il fabbricato lungo
il lato sud-est fino al portone di accesso, posto su detto lato,

Art. 2 - Quote dei partecipanti.

L'entith delle rispettive quote di ecomproprietd dei 8ingoli Condomi-

ni sono éspressé in millesimi per come riportato nelle tabelle alle-
gate.

'/I valori espressi nelle suddette tabelle hanno efficacia nel easi in
feul ad essi si fa richiamo nelle dispoeizioni del presente regolamen—
| to e possono essere modificate, anche nell'interease di un solo Con-

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8

=




Art. 5 — Portierato.

(2)

domino, solo nei seguenti casi:
a) quando risulta che 80no conse

guenze di un errore materiale;
b) quando, per le mutate condizi

oni 41 una parte dell'edificio in

| Seguenza di espropriazione parziale o di innovazioni di vasta por-
tata, & notevolmente alterato il rapporto originario fra 1 valori

W__dei singoli piani e porzioni di piano.

Capo II®

Obblighi e diritti dei Condomini sulils cose comuni,

Art. 3 - Modifieazioni delle cose comuni,

Nessun Condomino pud eseguire lavori alle cose comuni, sia che si
tratti di innovazioni che di semplici modificazioni, nell'interesse
del Condominio, senza 1a preventiva autorizzazione dell'Assemblean,
L'infrazione di questo divieto comporta l'obbligo della riduzione in
bpristino delle cose modificate ed il risarcimento dei danni.

Qualora i lavori eventualmente eseguiti da un Condomino fossero rico-
nosciuti necessari, 11 rimborso della relativa Spesa saria effettuata
dal condominio, purchd si possa dimostrare che 2 gtata sostenuta in
buona fede. Solo nel caso in cui i lavori da eseguirsi abbiano i ca-
ratteri della necessiti e dell'urgenza, un Condomino pud prendere
l'iniziativa della loro esecuzione senza la preventiva eutorizzazio—
ne dell'Assemblea e dell'Amministratore dandone tempestiva comunica-
zione a quest'ultimo.

Al Condomino che avesse egeguito i lavori n
al comma precedente spetta 11 rimborse int
80 ognl particolare compenso per le sue p
Per le spese voluttuarie eagguite da un Condomino,

fede, senza la preventiva autorizzazione
alcun rimborso,

In deroga al disposto dell'Art, 1127 C.C. la sopraelevazione dello
edificio in condominio & espressamente vietatsa,

Art. 4 - lMlanutenzione,
8iva.

Ogni Condomino & obbligato ad eseguire, nei loecali di sua proprieta,
quelle riparazioni la cui omissione possa danneggiare gli sltri Con-
domini e compromettere 1a 8tabilith ed i1 decoro dell'edifiecio.

Egli a richiesta dell'Ammigistratore e previo avviaso, deve consenti-
re che nell'interno dei loeali di Sua proprietd si proceda, con 1 do-
vuti riguardi, ad ispezioni ed ai lavori che 81 dovessero eseguire
sulle parti comuni dell'edificio e nell'interesse del condominio e
dei singoli Condomini, salvo il diritto alla rivalsa dei danni even-
tualmente provocati,

In ogni caso i Condomini, prima di intraprendere nei locali di loro
proprieti 1'esecuzione di opere e di lavori che comungue possono in—
teressare la stabilith e l'estetica dell'edificio o di parte di esso,

debbono darne notizia all'Amminiatrature, fermo restando, in ognl ca-
20 11 diﬂpﬂﬂtﬂ dﬂll'm- 1122 r.:fc'l-

ecessari ed urgenti di cui
egrale delle Bpese, easclu-

8ia pure in buona
dﬂll'iasamhlea, non epettm

ispezioni e lavori nei locali di proprieth esclu-

IIIIIlIIlllllIllIIlIIllIIIIllllllllllllllllllllllllllll

con-—

—

y
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L | (3)

11 servizio di portineria dovra essere assicurato

continuazione secondo 1'orario stabilito dai vigen
teria,

| Al portiere, in corriepettivo del suo servizio,

tribuzione mensile, secondo 1le tariffe in vigore, integrata di tutto
quanto stabilito dai contratti nazionali e provinciali,

: Alla nomina, revoca e sostituzione del portiere, provvede 1'Ammini-
. stratore, sentito il parere del Coneiglio dei Condomini.

Il portiere, per l'espletamento dei suoi compiti deve attenersi rigo-
rosamente alle norme di regolamanto de

1 servizio di portierato emana-
to dall'Amministratore e regolarmente approvato dall'Assemblea dei
Condomini,

Il portiere per l'adempimento delle sue incombenze dipende, discipli-

] nariamente dall'Amzinigtratore, il quale ha facoltd di applicare multe

in caso di trasgressione agli obblighi di servizio e di contegno scor-
retto.

glornalmente ed in
ti contratti in ms-

& assegnata una re-

Art. 6 - Responeabiliti dei Condomini per i danni alle cose comuni .
Ciascun Condomino » responsabile a norma dell'Art, 2043 e seguenti
del C.C. per i danni prodatti alle cose comuni per i fatti imputabi-

1i & 1ui o a persone (familiari, persone di servizio, inquilini) ad
€880 appartenenti direttamente o indirettamente.

Art. 7 - Norme per 1l'uso degli ascensori.

Ognuno usa l'ascensore a propriec rischio e pericolo.

L'uso dell'ascensore & riservato al proprietari, inquilini e loro fa-
miliari e visitatori; & vietato a8 chi non ne conosce la manovra, ai
bambini non accompagnati da persone adulte ed ai fornitori di ogni
genera,

E' vietato di condurre cani ed altri ani

¢l @ mobili pesanti ed ingombranti, materiale infiammabile e di catti-
vo odore e qualsiasi altra cosa che comungue possa danneggiaria.
L'ascensore non potri essere usato come montacaricg, la portata mas-

8ima & indicata nell'jnterno della cabina e per nessuna ragione sara
ammesso superare tale limite.

Ogni guasto all'apparecchiatura proveniente
ria alle istruzioni, sary riparato a spese
1'inquiline alla eui famiglia o ce
persona che lo ha provocato,

L'Amministratore ha la facolta di interrompere il servizio dell'gecen—
Sore per eventuali riparazioni, manutenszione e comungue per tutte le
circostanze che ne doveasero consigliare 1'interruzione.

mali nella cabina, nonchd mer—

da wso o manovra contra-

del comproprietario o del-
rehie di relazione appartiene la

Capo IIT®
Mparto di Spese,

Art. 8 - Contributc alle 8peae ed ai servizi comuni,

no ripartite fra i Condomini secondo le dis
articoli del presente regolamento,
Neesun Condominog pud sottrarsi a1l

: pagamento del contributo delle gpese
. Rediante abbandono o rinuncia allg

comproprietd delle cose anzidette,

ial#: 0412c8
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Art. 9 - Contributo delle Spese per le cose di proprietd comuni indivi-
| Bihilin

Tutti i Condomini devono contribuire alle spese necessarie per con-

| Seérvare o mantenere in condizioni di comodita e decoro le cose elen—
cate nell'art. 1 del presente regolamento, nonch® alle 88Be neces-
sarie alle opere di innovazioni riguardanti le dette cose delibera-
te dall'Assemblea s norma dell'Art. 1120 C.C.
Salvo quanto & stabilito negli articoli seguenti, tutti i Condomini
devono contribuire alle apese di cui al comma precedente in propor-
zione del valore delle rispettive quote di comproprietd, a secondo
delle parti comuni, espresso in millesimi nelle tabelle allegate al
| presente regolamento.
Le spese generali inerenti .'"intero edifiecio, ivi comyreso il com-
penso dell'Amminiatratare, saranno suddiviee in base alla tobells A
J el cuso 1l'Assemblea, a maggioranze, dovesse decidere di agaicurare
l'edificio, 1la spesa sarh ripartita in base alla fabella 4.
Le spese per 1a conservazione e manutenzione dei solai, sono ripar—

tite a norma dell'Art. 1125 C.C. in parti uguali fra i proprietari

dei vani soprapposti 1'uno all'altro. Quelle dei muri divisori in
rartli eguali.

Art.

-

10 - Ripartizione delle spese di illuminazione dell!
le scale e locali di uso comune,

Le spese di cui Sopra, sono ripartite in parti proporzionali ai mil-

lesimi rispondenti alle singole proprietd indicate nella tabella B
allegata al presente regolamento,

Art. 11

androne, del-

- Spese manutenzione e ricostruzione scale.

Le Bpese di manutenzione ordinaria e ricostruzione dell
no ripartite ai sensi dell'aArt. 1124 C.C. tra i Condomini che ne usa-
no per metd in parti proporzionali al valore delle guote di proprie-
th e per 1'altra metd in partl proporzionali all'altezza del piano
dal suwolo di ciamscunoc di esel e fra i Condomini dello 8tesso piano

in proporzione del valore delle rispettive loro proprietd, secondo
la tabella C.

e Boale, so-

Il ||[art. 12 - Spese ascensore. .

L'impianto di ascensore appartiene per destinazione pro—-indiviso a
tutti 1 Condomini, indipendentemente dall'uso, in quanto & sorto sin
dalla costruzione del fabbricato, Pertanto, le spese di manutenzione
L ordinaria e di funzionamento dell'ascensore nonehd le spese stracr-
{ dinarie e di eventuale sostituzione dell'ascensore, sono ripartite

| fra i Condomini interessati per metd in proporzione del valore delle

rispettive proprieth e rer l'altra metd in proporzione all'altezza
dei piani dal suolo, secondo 1la tabella D,

F Art., 13 - Spese di portierato,

I Le spese per il servizio di portierato, saranno ripartite in parti

| proporzionali ai millesimi rispondenti alle singole proprietd immo-
f biliari indicati nella tabella allegata al presente regolamento sot-
| to la lettera E.

| In detta tabella, i valori

milleeimali dei magnzseni, sono stati
riportati in ragione del 10

% del loro valore effettivo.

ial#: 12c8
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Qapo IVe

| Diritti ed obblighi dei Condomini sulle cose di proprieth esclusiva,
I Art. 14 - Tdvieti,

La destinazione degli appartamenti ad uso diverso dell'abitazione o
da studio professionale privato deve essere consentito dall'Assemblea
con la maggioranza di cui al 2° comma dell'Art. 1136 del £.C,

Tale divieto resta eascluso per i locali del piano terra che possono
esgsere adibifti a qualsiasi uso commerciale ed industrisle ad ccce-
zione 4i battilamiera e falegnameria.

Resta comunque vietato: a) destinare gli alloggi e i loeali dello
edificio ad uso di sanatorio, gabinetto di cura e ambulatorio di ma-~
lattie infettive e contagiose, ed in genere a qualsiasi altro uso che
8ia contrario all'igiene o al decoro dell'edificio; b) occupare, an-
che temporaneamente, con costruzioni provvisorie e con oggetti mobi~
1i di qualsiasi specie, le scale, le terrazze, 1 ripiani, gli anditi,
ed in genere i locali e gli spazi di proprietd di uso comune. L'oeo-
cupazione delle cose comuni & tuttavia ammessa quando 8i debbano ese-
guire lavori agli appartamenti e al locali dei singoli Condomini nel
qual caso, perd, essa deve essere limitata allo spazio ed al tempo
strettamente indispensabile e non deve impedire 1'uso delle cose stes-
se agli altri Condomini; e) ¥ altresl vietato ai Condomini ed even—
tuali inquilini: - tenere animali ad eccezione di cani, gatti ed uc-
celli, purchd® non arrechino danni o disturbo agli altri Condomini;

- depositare materiale sui balconi o sulle terrazze ed in genere ese-—
gcuire su tutti i baleogi opere che possano compromettere la etabilita,
arrecare danni o comunque alterare l'estetica delle facciate e dei
prospetti principali; - gettare acqua, oggetti vari ed immondizie
dalle aperture esterne prineipali, nell'interno del vano scale o sui
pianerottoli; - gettare le immondizie che invece, messe negli apposi-
ti sacchetti chiusi, dovranno essere depositati sll'esterno del fab-
bricato;,- lasciare bambini per le scale e nell'androne dello stabli-
le; - sciorinare panni, biancheria sui balconi e sui davanzali dei
proppetti prineipali dell'edificio salvo diverse decisioni assemblea—
ri; - introdurre nell'androne biciclette o motociclette; - eollocare
piante e vasi da fiori sui davansali delle fineatre o farli sporgere,
per mezzo di ferri, al di fuori delle finestre e dei baleoni. In ogni
caso dovra essere sempre evitato che le acque di annaffio possono da-
re-molestia o sporcare i balconi e le terrazze dei pieni sottostanti.
: — oltre le ore 24 41 suonare, cantare ballare e far funzionare appa-

! recchi radio televisori e grammofoni ad alto volume; d) & fatto asso-—
[ lute diwisto a tutti i Condomini, di apportare modifiche di qualsia-

| 8i genere ai prospetti principali e secondari anche se su balconi e
terrazze di esclusive proprieta, senza la preventiva autorizzazione

, 8 norma d4i legge, dell'Assemblea condominiale; e) & vietato esporre

| targhe, cartelli indicatori ed insegne sui muri di proprieth comune,

| 0 applicati ai ferri dei balconi ad eccezione delle targhette ai por-
toneini degli appartamenti e delle targhe professionali da apporre
aceanto al portone prineipale purché siano di identico materiale e
dimensioni. - I1 portone d'ingreaso deve rimanere chiuso dalle ore
ventuno alle ore sette nel periodo invernale a dalle ore ventidue al-
le ore sei negli altri mesi, Pertanto, ognl Condomino o inguilino

che esce o rincasa durante le ore suddette, ha 1'obbligo di chiudere

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8

=}




T,

(6)

il portone d'ingresso.
Art. 15 - Regolamento interno e sanzioni.

L'Assemblea dei Condomini potrd deliberare norme alle quali tutti i
Condomini dovranno attenersi a tutela della reciproca tranquilliti,
del buono stato delle cose comuni e del decoro dell'edificio.

Fer 1'infrazione alle norme circa l'uso delle cose comuni nonchd di
quelle di cui al comma precedente, 1'Assemblea potrd etabilire una
sanzloge pecuniaria non superiore a £, 50.000 da evolversi al fondo
di riserva per le spese straordinarie di cui all'art. 27 salvo 1le
responsabllity del trasgressore a termine di legge.

Art. 16 - Obblighi particolari del Condomine.

Il Condomino deve notificare all'Amministratore il proprio domieilio
in difetto di che si intender: domiciliato agli effetti del presente
regolamento nei locali di sua proprietd, e se queeti sono ehiusi o
dieabitati, nella portineria dell'edificio. In ceao di trasferimento
di proprieta il Condomino & tenuto:

a) a comunicare all'Amministratore le generaliti del nuovo proprie-
tarioj

b) a far conoscere al nuovo proprietario il contenuto del presente

regolamento che dovrd eseere richiamato nell'atto di trasferimen-

to;

¢) a cedere al nuovo proprietaric la sua quota di comproprieth dei
fondi di riserva per spese straordinarie d'ammodernamento impian-—
ti.

Il Condomino subentrato & tenuto solidamente col predecessore al pa-

gamento deil contributi per 1'anno in corso e per quello antecedente.

Art. 17 - Frazionsmento.

| Qualora nella proprietd di un pianc subentrine pih titolari per suc-

! cessione, per vendita frazionata o per altra causa legittima, gli

interessati dovranno esibire all'Amministratore copia mutentica del

relativo atto e procedere, d'accordo col medesimo, alla divieione dei

l millesimi attribuiti alla summenzionata proprietd, nonch?® alla ripar-
tizione delle quote del fondo di riserva di cui all'art. 27.

Capo Ve

Assicurazione e ricoetruzione.

Art. 18 - Assicurazione dell'edificio,

L'intero edificio pud essere, asu proposta dell'Assemblea, assicurato
contro i danni del fuoco e del fulmine e dello scoppio del gas per
la durata di anni 20. IL'indennith liquidata, in caso di sinistrn,
i deve essere utilizzata, salve 11 disposto dell'art. Buccessivo, per
la ricostruzione. Ove l'indennitd riscossa sia inferiore alla somma
oceorrente per la ricostruzione, tutti i Condomini dovranno concorre-—
re, ®econdo il valore delle rispettive proprieti risultante dalla ta-
belle A, ad integrare 1la apess occorrente per il ripristine dellis co—
se comuni che fossern atate danneggiate. Un tecnico acelto dall'Assem—
blea determinerd il danno subito dalle cose comuni e quello subito dal-
le cose assicurate di proprieta singola, al fine di ripartire propor—
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zionalmente l'indenniti e 1

delle stesse., L'eventuale eccedenza delle
8¢ comuni, sard distribuita fra i
rispettive proprieti.

Art,

indennitd relativa alle co-
partecipanti secondo 11 valore delle

19 - Hovina e demolizione totale dell'edificio,

In caso di rovina e demolizione totale dell!
raprresentante i tre quurti del suo valore
panti pud chiedere la vendita del suolo
in genere tutte le cose che
strutto, rovinato o demolit

edificio o per una parte
y Clascuno dei comparteci-
0 del materiale di risulta ed
conecorrevano g costituire l'edificio di-
0y 0 formavano accessori di queato; salvo
che non sia chiaramente dimostrabile che le parti rimaste siano di
proprietd esclusiva, nel qual caso appartengono al legittimo proprie—
tario. la vendita deve essere effettuata mediante un'asta, salvo che

vi sia il consenso unanime di tutti 1 Condomini per una vendita a trat-
tativa orivata.

Art, 20 - Rovina o demolizione parziale dell'edificio.

Fuori del casov previsto dall'art,

19 8e la demolizione e rovina riguar-
da una parte dell'edificio rappres

entante un valdre inferiore ai tre
quarti, l'Assemblea delibera eirca la ricostruzione delle parti comu-

ni e i Condomini che non intendono partecipare alla ricostruzione sono
tenuti a cedere i loro diritti agli altri Condomini 0 & taluno di essi
con preferenga per coloro che subirono maggiore danno ed in caso di

parith di danno, a coloro che abbiano #na quota magziore 4di proprieta,

11 corrispettivo della cesaione & determinata da una etima compilata
da un tecnico nominato dall'Assehblea.

| Capo VIe

Amministrazione e rappresentanza.

Art. 21 - Organi di rappresentansza e di amministrazione.

Gli organi di rappresentanza e di amminietrazione del condominio sono:
- l'Amministratore; - il Consiglio dei Condominij; - l'Assembles,

Art. 22 - Hominsm dell'Amministratore,

L'amministratore & nominato dall'Assemblea ¢ pud essere scelto anche
fra estranei sl condominio, Egli dura in carica un anno, ma pud esderc
revocato in qualsiasi tempo dall'Assemblea, L'Amminietratore sari no-
minato dalla Assemblea dei Condomini @ verrd remunerato per come sta-—
bllito al successivo art. 23.
; L'Amministratore pud farei coadiuvare da persona di sua fiducis nel-
1'adempimento del suo uffieie, sotto la susm reaponsabllith.

L'Ammdnietratore deve, alla fine di ogni anno, rendere il conto della
sua gestione. Tale obbligo incombe anche all'Amministratore dimissio-
nario o revoeato, che deve, in ognl caso consegnare al successore ed
in sua mgneanza ad uno dei membri del Consiglio dei Condomini all'uopo
! inearicato, tutti 4 doeamenti e gli atti dell'amministrazione indipen-
. dentemente da ogni eventuale contestazione in corso al condominio,

jal#: 8
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Art. 25 - Disciplina dei servizi comuni.

Art. 26 - Attl e documenti per ltamninieatrazione del gondominio,

@ di illuminazione dell'edificio ed in genere alle spese per il fun-
zionamento del servizl comuni e per la manutenzione ordinaria delle
varti comuni dell'edifiecio, - All'uopo egli compila un preventivo del-
le spese occorrenti durante 1'anno ed il progetto di ripartizione fra
i Condomini, in base ai eriteri stabiliti dal presente regolamento,

in quote mensili anticipate. - Il preventivo deve essere sottoposto
all'approvazione dell'Assemblea dei Condomini e ciascun Condomino &
tenuto a versare mensilmente le quote di propria spettanza oltre un
eventuale contributo destinato a costituire un fondo per le spese di
ordinaris gestione. - Per i compiti iperenti la conservazione & l'uso
delle cose comuni & messo n diasposizione dell'Amministratore un ade-
guato fondo in denaro il cui importo e la modalitd 4i corresponsione
sono stabiliti dall'Assembles all'stto dell'approvagzione del preven-—
tivo di cui al 2° comma del presente art, All'Amministratore epetta un
compenso che viene stabilito annualmente dall'Assembles e che viene
prelevato dal fondo comune tra tutti 1 Condomini in proporzione al
valore delle singole proprieth esclusive in base alla tabella "aA",

Art., 24 - Compiti dell'Amministratore.

L'imministratore provvede inoltre:

a) all'esecuzione delle deliberazioni dell'Aspemblea e ad assicurare
l'osservanza del regolamento;

b) alla riscossione dei contributi, dellé eventuali indennitd di assi-
curazione ed al pagamento delle spese inerenti al Condominio, alle
rispettive scadenze;

¢) all'assunzione ed al licenziamento del portiere, sentito il pare-
re del Consiglio dei Condomini; nonch® alla sorveglianza dello stes-
80}

d) a dirimere, se possibile, le eventuali divergenze fra Condomini ;

e) agli atti che abbiano per 80opo la conservazione del diritti comu-—
:ﬂill

L'Amministratore non pud ordinare riparaziond straordinarie salvo che

esce abblano carattere d'urgenzs e non superino 1'importo di g£. 50.000,

ferio restando 1'obbligo di convocare al pill presto 1'Aessemblea per
la ratifica,

L'Amminietratore stabilird le norme, gli omeri e i turni per i servi-
2i comuni in relezione alle disposizioni del presente regolamento,
sentito il Coneiglio dei Condomini, Le norme da lui date, nell'ambi-
to dei suoi poteri, sono obbligatorie per i Condomini, salvo il ricor-
80 al Consiglio dei Condomini e all'Assemblea da parte dél Condomino
che si ritenga leso, Tutti i reclami riferentisi all'uso delle cose
comuni devono essere diretti all'Amminiatrators.

L'Amnigistratore deve tenere:

a) il registro dei verbali;

b) il libro cassa di entrata e uscita;

¢) un elenco dei proprietari con le generalitd e l'indicazione del

domicilio e delle residenze, qualora non abbiano la dimora abitua-
le nell'edifiecio;

d) gli estremi del titolo di acquisto per ogni Condomino;
e) un tipo planimetrico di owni porzione di piano dell'immobile;
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£) un inventario delle cose mobili 41 proprieth comune.

I libri di cui alle lettere a) e b) potranno essere vidimati da un
membro dell'Assembles dei Condomini e devono essere estensibili ad
ogni Condomino nell'ufficio dell'Amministratore.

Art, 27 - Pondo di riserva e sua amninistrazions.

Per provvedere alle opere di manutenzione straordinaria o ad esigenze
imprevedibili pud essere costituito un fondo di riserva sotto forma

di supplemento al contributi ordinari; l'smminietrazione del fondo di
rigerva deve essere tenuta distinta da quella del fondo comune di cui
all'art. 23 penultimo comma. - I capitali accantonati nel fondo suddet-
to devono essere depositati in un libretto intestato el condominio
presso un istituto di credito prescelto dell'Assemblea.

Art. 28 = Prelevamenti dal fondo d4i riserva.

I prelevamenti dal fondo di riserva non potranno effettuarsi se non
gon le firme dell'Amministrotore e da un membro del Consiglio deil Con-
domini.

Art. 29 - Chiusura dell'esercizio finanziario e liquidazione delle spese
gnnuall - Condomini moroei.

L'esercizio finanziasrio ei chiude ogni amno al 31 agesto. La somma
risultante a debito dei singoli Condomini dovri eesere corrisposta
entro 10 giorni dallas comunicazione dell'Amminiatratore. Trascorsi
inutilmente 15 glorni dalla richiesta, el Condomini morosi potrh ee-
sere applicata una sanzione pecuniaria dell'i® della somma anzidetta
per ogni glormo di ritardo nel pagamento, col massimo di £. 10.000;
indipendentemente dalla procedura d'ingilunazione di cuil all'Art. 63
disposizione di attuazione del vigente Codice Civile. Il ricavato
dell'applicagione di tale sunzione sard devoluta al fondo di riserva
per opere etraordinarie di cui all'art. 27. Inoltre, 1'Amministrato-
re & anche au¥orizzato & sospendere al Condomino moroso l'utilizza-
zione del servigi comuni che =ono suscettibili di godimento separato.

Art. 30 - Rappresentanze legale.

L'Amministratore ha la rappresentanza legale del condominio a norma
dell'Art. 1131 del C.C.

Ar%t. 311 - Coneiglio dei Condomini,

I1 Bonsiglio dei Condomini ¥ compoeto da 3 (tre) membri eletti dal-

1'Assemblea e dura in carica un anno. Eeso & l'organo consultivo del-
1'Amministratore che lo convochera almeno ogni tre mesi, Il consiglio
dei Condomini deve anche esercitare il controlle mmministrative, tec-
nico e contablle sulla gestione del condouminic e riferirme all'Aspem-
blea. Esso sostituisce 1'Amministratore in casoc di assenza temporanea.

Capo VII®

Asgemblen.

Art. 32 - Convocazione dell'Assemblea.

L'Asgemblea dei Condomini ai riunisce in via ordinaria entrov e non ol-
tre 30 giorni dalla data di chiusura dell'eeercigio finansziardo per
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l'esame e l'apyprovazione del rendiconto preventive ed annesso progat-
to 41 riperto, e in via stracrdinaria quando l'Amministratore lo re—
puti neceasaric e ne abbia avuto richiesta scritta ¢ motivata da al-
meno tre Condomini che rappresentino almeno un quinto del valore del-
l'edificio. L'Assemblea 3 convooata a cura dell'Amministratore me-
diante avviso individuale da inviarsi per lettera rauccomandata a mez~
Z0 posta o @ mano, almeno 5 giorni prima dells data fiseata, insieme

con copla del rendiconto, del bilanecio preventivo e del riparto ape-
ee al domicilio dichiarato a norma dell'art. 16.

L'avviso deve contenere 1'indicazione del luogo, del giorno e della
ora dell'adunanza, delle materie da Bottoporre alle deliberazioni del-
1'Assemblea e la data dell'adunanza in seconda convocazione che deve

essere fissata in un glorno successivo nlla prima e comunque non ol-
tre il deecimo giormo successivo, Se 1'Amministratore omette di convo-
care l'Assembles, questa pud essere convocata 84 indziativa di cie-
scun Condomino con le formalith di ocui sopra. Il disposto del prece-
dente comma si epplica anche nel caso in cui 1'Amministratore
veda alla convocazione dell'Assemblea entro 10 glorni dalla richiesta

fatta da almeno due Condomini che rappresentino un sesto del valore
dell'edificio.

Art. 33 - Pormalith preliminari dell'Assemblea.

I convenuti all'Assemblea dei Condomini, trascorsi quindiei minuti
dall'ora fissata, nomlneranno di volta in volta un presidente e un se-

gretario, secegliendoli tra 1 partacipanti al condominio, escluso 1'Am—
miniatratore.

Art. 34 - Diritto 41 voto e di delega.

Ugni Condomino ha diritto di farpsi rappresentare nell'Assemblen da al-
tra persona anche estranea al condominio, che non eia 1'Amud niatratore,
con delega scritta anche in calee all'avviso di convocazione.,

fon sopo ammesse il di tre deleghe alla stessa persona. Qualors uns
quota di condominio appartenga in proprietd indiviea a pil persone,
queste hanno diritto ad un solo rappresentante in Assemblea, che sara
designato dagli interessati, in difetto vi provvederi per sorteggio il
presidente. I singoli Condomini devono astenersi dal pertecipare a de-
liberazioni che abbiano per oggetto cose e servisi alla cul conserva-
zlone o gestione abbiano interessi per 1 quali esistono rapporti ai
forniture o lavorl tra essi e il condominio.

Il Condomino che =iu Amministratore deve astenersi dalle deliberazioni

relative al conto della sus gestione e da guelld che riguardano prov-
vedimenti da lul adottati.

Art. 35 - Validith della costitugione dell'Assemblen,

L'Assemblea & regolarmente costituita in prima convocagione, con 1'in-
fervento 41, tanti Condomini che rap resentino 1 due terzi del valore
dell'edificio e i due terzi dei partecipanti al condominio. Sono va-
lide le dellberazioni ap.rovate eon un numero di voti che rappresenti

la magrioranza degli intervenuti o almeno lu metd dol valore dell'edi-
ficio. Se l'asscrblea di prima convocazione non pud deliberare per man-
canza di numero, la deliberazione presa nell'Assembleas in seconds con-
vocasione 2 valida se rigorta un numero di voti che rappresenti 11 ter-
zo dei partecipenti gl condowinic o almeno un terzo del valore dell'sdi-
ficlo salvo maggiorsnze speciali. Le deldiberazioni che goncernonc la

non prov-
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noming 0 la revoca dell'Amministratore o liti attive e passive 4 me-
terie che esorbitano 1l'attribuzione dell'Amministratore, nonché le
deliberazioni che concernono la ricostruzione dell'edificio e ripar:—
zioni straordinarie di notevole entitd, devono essere prese con la
magsloranza stabllita dal secondo comma., Le deliberazioni che hanno
per oggetto le imnovazioni previste dal primo comma dell'Art. 1120
C.C. devono essere sempre approvate con un numero di voti che rappre-
senti la maguioranza dei partecipanti al condominio e i due terszi del
valore dell'edificic. L'Assemblea non pud deliberare se non constate
che tutti i Condomini sono stati invitati alla riunione. Ia validith
della costituzione dell'Assemblea si accerta al prineipio dell'ndu-
nanza ed & efficace per tutta la sua durata. La discussione delle ma-
terie poste all'ordine del giorno pud essere prorogata al glorno sue-

cesaivo, quando ne sie fatta richiesta da almeno un terzo dei Condo-
mini presenti,

Art, 36 - Verbale dell'Assemblen.

Delle deliberazioni dell'iAssemblea sai redige processo verbale, il

quale deve contenere:

a) il luogo, la data dell'adunanza e 1l'ordine del glorno;

b) il cognome e nome dei Condomini intervenutl o rappresentuati;

¢) la scelta del presidente, del segretaric e la constatazione della
regolarith dell'issemblea;

d) un sommario resoconto della discussione ed il testo delle delibe-
razioni prese con 1'indicazione della maggioranza ottenuta da cia-
seuna;

e) qualungue dichiarazione di cui si chieda l'inserzione.

Il verbale deve essere trascritto in apposito regiatro e deye essere

firmato dal presidente, dal segretario e da uno o pid Condomini, & ta-

le scopo delegati dall'Assemblea e deve rimanere a disposizione dei

Condomini presseo 1l'Amministratore nei successivi 15 glornd. Ie comu-

nicazione delle delibermzioni ai Condomini assenti ai sensi dell'Art.

1137 C.C., deve farsi dall'Amministratore al domicilio dichjarato a

norma del precedente art. 16. Copia conforme del verbale deve essere

rilesciate dall'Amministratore al Condomino che ne faccia richiesta,

ool solo rimborso delle spesc.

Art. 37 = Attribuzionl dell'Assemblen.

L'Assemblea delibera: -

- sulle eventuall modifiche del regolamento di condominio che posso-
no essere aroposte anche dai singoli Condomini;

- sulla nomina dell'Amministratore;

= 8ulla retribuziones & sulles revooa di quest'ultimo;

- sul rendiconto di geatione dell'anno precedente, sul bilancio pre-
ventive e sul progetto di ripartizione delle spese ed eventualmente
sull'ammontare del fondo comune per le mtesse;

- sull'erogazione degli eventuall gopravanzi di gestiona;

- sulle opere di manutenzione straordinaria, sulla costituzione di
apposito fondo di riserva per le medesime = sui prelevamentl del
fondo stesesn;

= Bulle norme alle gquali tutti i Condominl debbono attenersi s tute-
la della reciproca tranquillith, del buono stato delle cose comuni
e del decoro dell'edifiedio.

dpetta inoltre all'Aessemblea di deliberare au ognl altro eventuale ar—
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gomento riguardante 1'amministrazione, la conservazione ed il godimen-
to delle cose comuni e del decorn dell'edificio. I 1libri e i documenti

glustificativi del rendiconto annuale della gestione e del bilancio

consuntive devono cgsere poati a disposizione del Condomini pressc lo

Amministratore ver ognl opportunc controlleo, nei 5 glornl precedenti
la data dell'Assemblea ordinerisa.

Art. 38 - Obblipgatorietd delle deliberazionl urese dall'Assemblea.

Le deliberazioni prese dall'Assemblea a norma degli articoli preceden-
ti sono obbligatorie anche per la minoranza dissenziente e per gli nas-

senti, salvo il diritto di opposizione nei casi previsti dal se€ondo
comns dell'art. 1137 C.C.

Art. 39 - Separazione di responsabilitih da scecombenza in gludi=zio.

Juiando 1'Assemblea deli Condomindl sbbia deliberato di promuovere uns
lite o di resistere in giudizio,i Condomini dissenzienti ocon atto

gludiziale notificato dall'Amminiastratore,possonc separare la propria

responsabiliti in ordine alle conseguenze della lite per il caso di
soccombenza., S5e dall'eslto favorevole di uns lite promosasa dal con-
dominio derivanc vantaggli al diseenziente,questi € obbligato a con-
gorrere,per la gquota parte,alle spese della lite che non siano atate
poasibile reperire all'avversario.

Art, 40 = Sanzioni.

Per le infrazioni alle norme del presente regolamento o alle delibe-
razioni dell'Assenblea é stabilita una penalitd non superiore a lire
50.000 da devolversl al fondo di riserva per le spese straordinarie,

L'ammontare della sanzione & fisesata di volta in volts dall'Assembles

entro 1l limite sopra indicato.
Art, 41 = Vertenze,
Qualora insorgessero vertenze o dissidi fra i Condomini o tra questi

e 1'Amministratore,le parti interessate,prima di adire l'sutorith giu-

diziaria,dovranno tentare un bonario componimento della controversia
ettraverso un arbitrato.

Art., 42 - Per guanto non contemplate nel presente regolamento,ciascun
Condomino si rimette a gquanto stabilito dal vigente Codice Civile e
dalle legzl in materia.

golden star K UM AMA - em, 2433
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(13)

CRITERI TECNICI ESEGUITI PER LA REDAZIONE DELLE TABELLE MILLESIMALI

Tenendo conto della D,A.C.C. del 30/3/1942 Art. 61 ;del disposto
degli artt. 1117/1147 del €.C. e della Circolare Min. LL.PP. no®
12480 del 26/3/1966 eco. ecc,,il sottoseritto ha eseguito 3

1) gli accertamenti e 1 riliewi tecnicli dell'intero edificic con-
dominiale, precisandone le aree di uso comune,gli impianti,i
gervizi e i vani comuni;

2) la redazione delle planimetrie in sede,delle varie unitd immobi-
lieri;

3) il caleolo delle aree e dei volwni di ogni eingola unith immobi-
liare condominiale;

4) lo studio e l'introduzione dei vari coefficienti di riduzione
con riferimento glla consistenza dell'intero edificic eondomi-
niale ¢ servizi comuni,alle caratteristiche interne ed esterme
dei singoli appartementi in funzione zlobale dell'edifieloe.

Pertanto,risultanc applicatl nells redazionse delle tabelle milesi-

mall i seguenti coefficienti d4i riduzione :

- orientamento/illuminazione

- prospetto/eapoeizione

- plano

Sulla base di guanto precisato,€ stato ricuvato il valore conven—
zionale condominiale di ciarcuna unith immobiliare e quindi le va-
rie tabelle millesimali indiocate nel presente regolamento condomi-
niale c¢on le lettere : A - B -0~ 18 - E,
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Allegato n. 12 - Comparab
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Appartamento in vendita a Paola via Turi, 7, posto auto, lungomare,... https://www.trovacasa.it/annunci/cs-tc-74025-58837688

@ Accedi

< Lista annunci ‘ Successivo > ’

Appartamento in vendita a Paola via Turi, 7

Paola, ViaTuri,7 @ Vedisu mappa

59.000 € 4 70m* FH 2local 49,

R, MOSTRA TELEFONO ‘ ‘ R INVIA EMAIL

Pubblicato da

Affiliato Tecnocasa: STUDIO IMMOBILIARE PAOLA
D.l.

1di5s 17/ 12/202332
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Appartamento in vendita a Paola via Turi, 7, posto auto, lungomare,...

2di5

Via Nazionale, 63 87027 - Paola

Descrizione

Comodo trilocale, via turi (zona sant'agata)

https://www.trovacasa.it/annunci/cs-tc-74025-58837688

A pochi passi dal Lungomare, nelle immediate vicinanze del centro commerciale 'l pini' e

in zona ben fornita di tutti i servizi, proponiamo in vendita un appartamento posto al
primo piano con posto auto condominiale all'interno di un'ampia corte con cancello.

Al suo interno troviamo un ingresso soggiorno con cucina a vista e accesso ad un comodo
balcone lato nord, corridoio, 2 camere da letto di cui una con accesso un balcone lato est

Leggi tutto

Dettagli

Tipologia: Appartamento
Contratto: Vendita
Comune: Paola
Indirizzo: Via Turi, 7

Codice annuncio: TC58837688

Riferimento: 60743694
Caratteristiche
Posto Auto Lungomare Commerciale

Mappa

Paola - Via Turi, 7

Prezzo: 59.000 €
Superficie: 70 m?
Numero locali: 2
Numero bagni: 1

Classe energetica: NC

Balcone Cucina a Vista Bagno Finestrato

Leaflet | © OpenStreetMap contributors

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Appartamento in vendita a Paola via Turi, 7, posto auto, lungomare,... https://www.trovacasa.it/annunci/cs-tc-74025-58837688
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Mutuo
Prezzo Importo del Durata del mutuo Tipologia tasso %
dell'immobile mutuo &
25 anni v Variabile = Fisso g
59.000 € 41.300 € §
ANTICIPO £
€17.700 (30%) <
Rata da Vuoi sapere che mutuo puoi %
MUTUO richiedere? o
€219 | €41.300 (70%) g
almese SCOPRILO &
AN SUBITO <
[a)]
4,05%
5
0
O
é
3
3
:
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Appartamento in vendita a Paola via Turi, 7, posto auto, lungomare,... https://www.trovacasa.it/annunci/cs-tc-74025-58837688

Trovi questo annuncio in

Appartamenti in vendita a Paola Case in vendita a Paola Bilocali in vendita a Paola

Annunci simili

Appartamento all'asta a Appartamento a Montalto Appal
Montalto Uffugo via Cristoforo Uffugo via Santa Maria di Uffug
Colombo, 57 Settimo, 113 55 (
60.129 € 59.000 € e
12m?  FH 2locali 63m? FH 2locali

Non Arredato/Vuoto * Giardino Privato -« Non Arredato/Vuoto * Posto Auto - Non Arr
Terrazzo Ascensore Buono ¢

VEDI ALTRI ANNUNCI SIMILI

TROVACASA SEZIONI CONDIZIONI DI SERVIZIO

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8

Chi siamo Annunci immobiliari Condizioni generali
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Appartamento in vendita a Paola via Turi, 7, posto auto, lungomare,... https://www.trovacasa.it/annunci/cs-tc-74025-58837688

Contatti Agenzie immobiliari Privacy policy
Annunci da privati Cookie policy
Immobili all'asta

Pubblicazione annunci

© 2023 Immobiliare.it S.p.A. a socio unico

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Trilocale in vendita in via Corbezzolo, 3, Paola — idealista, N.1 in Italia https://www.idealista.it/immobile/12080537/

1dealista

| Vedi qualche errore?

Faccelo sapere per poterlo correggere e aiutare altre persone.

. Chiamarprivato Codice dell'annuncio

Igino 12080537

Trilocale in vendita in via Corl

Paola
65.000 €
80 m2 3locali 1°piano senza ascensore G3
V) []
Salva Elimi

Caratteristiche specifiche

80 m? commerciali

3 locali

1 bagno

Terrazzo

Garage/posto auto incluso nel
prezzo

Buono stato

Classe energetica: Non indicato

Costruzione
1° piano

Senza ascensore

1di2 17/ 12/202333
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Trilocale in vendita in via Corbezzolo, 3, Paola — idealista, N.1 in Italia https://www.idealista.it/immobile/12080537/

@© Annuncio aggiornato 25 giorni fa

Posizione

Via Corbezzolo, 3
Paola
Appennino Paolano-Unione delle Valli,

Cosenza

Firmato Da: LONGO VINICIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 37240942240104e73afb6fe5b40412c8
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Trilocale in vendita in via Formosa, 2, Paola — idealista, N.1 in Italia https://www.idealista.it/immobile/17277450

1dealista

| Vedi qualche errore?

Faccelo sapere per poterlo correggere e aiutare altre persone.

. Chiamaprrivato Codice dell'annuncio
Giovanni Storino 17277450

= S = — —— .
| |
[

Trilocale in vendita in via Forr

ATE proprem

Paola i, = - | p—
44.000 €
50 m2 3locali 1° piano senza ascensore
V) []
Salva Elimir

Comune di Paola - g
Via Formosa [ 1/4

Commento dell’inserzionista

Appartamento in centro storico, arredato,
dotato di cucina in muratura, ingresso, zona
pranzo-cucina, soggiorno, spazio soppalcato
con zona spogliatoio.

Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con Giovanni Storino via chat.

Caratteristiche specifiche

50 m? commerciali
3 locali

1 bagno

Buono stato

Classe energetica: In corso

1di2 17/12/202333
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Trilocale in vendita in via Formosa, 2, Paola — idealista, N.1 in Italia

2di2

Costruzione
1° piano

Senza ascensore

@ Annuncio aggiornato 20 giorni fa

Posizione

Via Formosa, 2
Paola
Appennino Paolano-Unione delle Valli,

Cosenza

https://www.idealista.it/immobile/17277450
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Allegato n. 13 - Stima Market Comparison Approach
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TABELLA ANALISI COMPARABILI SUB 100

comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3
(obbligatorio) (obbligatorio) (facoltativo) immobile in esame
data rilevazione 17/12/2023 17/12/2023 17/12/2023 17/12/2023
mesi di differenza 0 0 0
distanza (metri in linea d'aria) 2000 7000 4000
w [descrizione Appartamento Appartamento Appartamento
5 prezzo rilevato 59.000 65.000 44.000
D annuncio annuncio annuncio
E tipologia rilevazione immobiliare immobiliare immobiliare
& [nel caso di atto indicare repertorio e dati
catastali bene prevalente in atto.
sconto 5% 5% 5%
prezzo applicato 56.050 61.750 41.800
piano (-2; -1; 0; 1; 2; 3) 1 1 1 2
numero servizi (1, 2...) 1 1 1 2
S ascensore (si 1; no 0) 0 0 0 0
E manutenzione immobile 2 2 2 2
&‘ 7 - ottimo; 6 - molto buono; 5 - buono; 4 - discreto; 3- sufficiente; 2 - mediocre; 1 - insufficiente
g manutenzione fabbricato | | 2| 2| 2| 2
% 7 - ottimo; 6 - molto buono; 5 - buono; 4 - discreto; 3- sufficiente; 2 - mediocre; 1 - insufficiente
2 [posizione o] o] o] 0
'é’ esprimere un giudizio rispetto all'immobile in valutazione dei comparabili in una scala da -3 a +3
"'E finiture/elementi di pregio/impianti
g speciali 0 0 0 0
s esprimere un giudizio rispetto all'immobile in valutazione dei comparabili in una scala da -3 a +3
classe energetica 0| 0| 0 0
10=A+; 9= A; 8= B+; 7= B; 6= C+; 5= C; 4=D; 3=E; 2: F; 1= G; 0= N.A.
coefficiente
ragguaglio
superficie commerciale - 70 80 50_
residenziale 1 45
soppalchi abitabili 0,8 19,5
_ 0 0
2 0 0
é 0 0
2 0 0
g 0 0
S 0 0
s 0 0
0 0
0 0
terreno (estensione in mq)
totale (al netto del terreno) 70 80 50 61
|prezzi marginali @ 4%| 800,71 771,88 836,00 802,86 |
variazione annua prezzi di mercato 0|%
valore unitario terreno 0|euro/mq
incremento valore per piano di altezza 0[%
costo al nuovo per la realizzazione dei
servizi 8000|euro
o |vetusta dei serviziimmobile periziato 40|anni
2 |vita utile di un servizio igienico 40|anni
g
2 |incidenza costo realizzazione ascensore 5000|euro
g vita utile ascensore 40|anni
E vetusta ascensore Olanni
g stato manutenzione immobile (costo per
Q |il passaggio da uno stato ad uno
; superiore) 10000|euro
5 |stato manutenzione fabbricato (costo
2 |per il passaggio da uno stato ad uno
g superiore) 7000|euro
e posizione (incidenza percentuale) 0%
finiture/elementi di pregio/impianti
specifici (incidenza percentuale) 0|%
NOTE:
classe energetica (costo incremento di
classe) euro
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TABELLA ANALISI COMPARABILI SUB 100

comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3

=1 data 0,00 0,00 0,00

% superficie 802,86 802,86 802,86

=2 | servizi igienici 0,00 0,00 0,00

= [livelo di piano 0,00 0,00 0,00

1 [terreno 0,00 0,00 0,00

= |ascensore 0,00 0,00 0,00

E manutenzione immobile 10000,00 10000,00 10000,00

< manutenzione fabbricato 7000,00 7000,00 7000,00

ﬁ posizione 0,00 0,00 0,00

:2 finiture 0,00 0,00 0,00
classe energetica 0,00 0,00 0,00

||
comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3
56.050,00 61.750,00 41.800,00

= - 7.225,77 |- 15.254,40 8.831,49

g igienici - - -

53l livelo di piano - - -

2 terreno - - -

=3l ascensore - - -

§ manutenzione immobile - - -

E manutenzione fabbricato - - -

Ll posizione - - -
finiture - - -
classe energetica - - -

48.824 46.496 50.631
I VALORE MEDIO DEI COMPARABILI euro 48.650
SCOSTAMENTO MEDIO PERCENTUALE 4% OK
PRESENZA DI CONDIZIONI LIMITANTI O DI ELEMENTI CHE RIDUCONO IL VALORE COMMERCIALE
Difformita edilizie che possono essere considerate sanabili
o Difformita catastali che devono essere sanate
o
Opere edili ancora da realizzare - ultimazione dei lavori
Incidenza della Tipologia del diritto reale
INCIDENZA CONDIZIONI LIMITANTI euro -

INCIDENZA DIFFORMITA' SUL VALORE
0,00% |[RATIFICA SENZA DECURTAZIONE

VALORE DI STIMA COMPLESSIVO euro 48.650 «
PREZZO UNITARIO euro/mq 797,55
immobile terreno
nel caso di immobili con terreni euro 48.650 -
euro/mq 797,5482371 -
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TABELLA ANALISI COMPARABILI SUB 101

comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3
(obbligatorio) (obbligatorio) (facoltativo) immobile in esame
data rilevazione 17/12/2023 17/12/2023 17/12/2023 17/12/2023
mesi di differenza 0 0 0
distanza (metri in linea d'aria) 2000 7000 4000
w [descrizione Appartamento Appartamento Appartamento
5 prezzo rilevato 59.000 65.000 44.000
D annuncio annuncio annuncio
E tipologia rilevazione immobiliare immobiliare immobiliare
& [nel caso di atto indicare repertorio e dati
catastali bene prevalente in atto.
sconto 5% 5% 5%
prezzo applicato 56.050 61.750 41.800
piano (-2; -1; 0; 1; 2; 3) 1 1 1 2
numero servizi (1, 2...) 1 1 1 2
S ascensore (si 1; no 0) 0 0 0 0
E manutenzione immobile 2 2 2 2
&‘ 7 - ottimo; 6 - molto buono; 5 - buono; 4 - discreto; 3- sufficiente; 2 - mediocre; 1 - insufficiente
g manutenzione fabbricato | | 2| 2| 2| 2
% 7 - ottimo; 6 - molto buono; 5 - buono; 4 - discreto; 3- sufficiente; 2 - mediocre; 1 - insufficiente
2 [posizione o] o] o] 0
'é’ esprimere un giudizio rispetto all'immobile in valutazione dei comparabili in una scala da -3 a +3
"'E finiture/elementi di pregio/impianti
g speciali 0 0 0 0
s esprimere un giudizio rispetto all'immobile in valutazione dei comparabili in una scala da -3 a +3
classe energetica 0| 0| 0 0
10=A+; 9= A; 8= B+; 7= B; 6= C+; 5= C; 4=D; 3=E; 2: F; 1= G; 0= N.A.
coefficiente
ragguaglio
superficie commerciale - 70 80 50_
residenziale 1 64,5
0 0
_ 0 0
2 0 0
& 0 0
2 0 0
=} 0 0
S 0 0
-
s 0 0
0 0
0 0
terreno (estensione in mq)
totale (al netto del terreno) 70 80 50 65
|prezzi marginali @ 4%| 800,71 771,88 836,00 802,86 |
variazione annua prezzi di mercato 0|%
valore unitario terreno 0|euro/mq
incremento valore per piano di altezza 0[%
costo al nuovo per la realizzazione dei
servizi 8000|euro
o |vetusta dei serviziimmobile periziato 40|anni
2 |vita utile di un servizio igienico 40|anni
g
2 |incidenza costo realizzazione ascensore 5000|euro
g vita utile ascensore 40|anni
E vetusta ascensore Olanni
g stato manutenzione immobile (costo per
Q |il passaggio da uno stato ad uno
; superiore) 10000|euro
5 |stato manutenzione fabbricato (costo
2 |per il passaggio da uno stato ad uno
g superiore) 7000|euro
e posizione (incidenza percentuale) 0%
finiture/elementi di pregio/impianti
specifici (incidenza percentuale) 0|%
NOTE:
classe energetica (costo incremento di
classe) euro
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TABELLA ANALISI COMPARABILI SUB 101

comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3

=1 data 0,00 0,00 0,00

% superficie 802,86 802,86 802,86

=2 | servizi igienici 0,00 0,00 0,00

= [livelo di piano 0,00 0,00 0,00

1 [terreno 0,00 0,00 0,00

= |ascensore 0,00 0,00 0,00

E manutenzione immobile 10000,00 10000,00 10000,00

< manutenzione fabbricato 7000,00 7000,00 7000,00

ﬁ posizione 0,00 0,00 0,00

:2 finiture 0,00 0,00 0,00
classe energetica 0,00 0,00 0,00

||
comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3
56.050,00 61.750,00 41.800,00

= - 4.014,32 |- 12.042,95 12.042,95

g igienici - - -

53l livelo di piano - - -

2 terreno - - -

=3l ascensore - - -

§ manutenzione immobile - - -

E manutenzione fabbricato - - -

Ll posizione - - -
finiture - - -
classe energetica - - -

52.036 49.707 53.843
I VALORE MEDIO DEI COMPARABILI euro 51.862
SCOSTAMENTO MEDIO PERCENTUALE 4% OK
PRESENZA DI CONDIZIONI LIMITANTI O DI ELEMENTI CHE RIDUCONO IL VALORE COMMERCIALE
Difformita edilizie che possono essere considerate sanabili
o Difformita catastali che devono essere sanate
o
Opere edili ancora da realizzare - ultimazione dei lavori
Incidenza della Tipologia del diritto reale
INCIDENZA CONDIZIONI LIMITANTI euro -

INCIDENZA DIFFORMITA' SUL VALORE
0,00% |[RATIFICA SENZA DECURTAZIONE

VALORE DI STIMA COMPLESSIVO euro 51.862 «
PREZZO UNITARIO euro/mq 797,88
immobile terreno
nel caso di immobili con terreni euro 51.862 -
euro/mq 797,8753053 -
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