TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.II

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Dott. Agr. Dezzi Fabrizio, nell'Esecuzione Immobiliare 91/2023 del R.G.E.

contro
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INCARICO

Con Nota del 09/08/2023, il sottoscritte Dott. Agr. Dezzi Fabrizio, con studio in via Secciane, 184 - 00073 -
Castel Gandolfo (RM), e-mail fabriziodezzi@tiscali.it, PEC f.dezzi@epap.conafpec.it, Tel. 06.93393115, veniva
autorizzate dal Giudice dr. Colognesi a quantificare l'indennitd di cccupazione dell'immobile gid periziato con
Relazione del 19/07 /2023 trasmessa in atti.

Magazzinoe con annessa corte esterna, ubicato a Rocca Priora (RM] - via Mediana di Valle Moretta, 36.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 152, Sub. 503, Categoria C2 e 505 corte esterna.

CONSISTENZA TOTALE

Destinazione Superficie Superficie Coetficiente Superficie Altezza Piano
MNetta Lorda Coovenzionale
Mapgazzino 210,00 mg 222,00mg 1,00 222,00 mg Da 295 a 3,65
tm
Cortile 308,00 mg 308,00 mg 0,10 30,80 mmg
Tretale superficie convenziooale: 252,80 mg
[ncidenza condominiale: 0ooD | %%
Superfice convenzionale complessiva: 252,80 mg
CONSISTENZA PORZIONE OCCUPATA
Destinazione Superficie Superficie Ceefficieote Superficie Altezza Fianco
Metta Lorda Coovenziocoals
oocopata
Magazzino 128,22 mg 134,00 mg 1,00 134,00 mg Da 295 a3,65
tn
Cortile 5250 mg £250mg 0,10 5,25 mg
Totale superficie convenzienale oooupata: 139,25 mng
Iocidenza condominiale: 0, 0D %a
Superficie convenzionale complessive pooopata: 139,25 mg

STIMA

Il valore d'uso della porzione dei beni pignorati occupati dalla - ¢ stato determinato sulla base delle
seguenti variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
rageiungimento, stato di manutenzione, conservazione, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e
della domanda e dell'offerta. Tutti questi element, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali
con particolare riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate, ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicandoe sia il valore per metro
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quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il piti probabile valore d'uso da attribuire agli immobili oggetto della stima.

[dentificative Superficie Valore nmitaric Yalore Quotaio Tretale
coovenziooale 1,90 £/mgx 12 mesi comples sive coocessinne
vcoupata
Wapazzing 139,25 mqg 22,80 4€fmq £3174,90 100,00% £3174,90
Rocca Priora (R -
via bediana di Valle
Woretta, 26
Valore di stimma: £317490
Valore di stima: € 3.174,90
Deprezzamenti
Tiprologia deprezzamento Tipo o. Valore
€
Taglio erba nd interventi fanno sl 70% del cortile esterno (Tariffa prezzi Reglone Lazio 2023 - C 1.08.09) e e 27901
Taplio sieper 0.1 intervento/anno ml 40 (Tariffa prezzi Regione Lazio 2023 -C1.093.4) € 84,80
Somtnano 363681

Virfore finafe df stimua.

- Canoneannuale: € 3.17490 - £ 363,81 =€ 2.811,09

- Canone mensile;: € 2.811,09: 12 mesi =€ 234,26

Assolto il proprio mandato, il sottoscritte Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per

eventuali chiariment

Castel Gandolfo, li 27/09/2023

ELENCO ALLEGATI:

v planimetria dimostrativa.

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Dott. Agr. Dezzi Fabrizio
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