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.  PREMESSA .
It sottoscritto Arch. Nicolangelo Russo con studio in Foligno (PG), Via Madonna de] Giglio, 47
. iseritto all'Ordine degli Architetti della provincia di Perugia con n® 925, in data 31/01/2018 ho
ricevuto incarleo di procedere alla stima dei beni mobili di proprieta della societa GREERYeS 345y
e _’&m, N. 21/2016 registro concordati preventivi, consistenti in beni immobiliari di seguito
2wk Suglencath;
2 Capannone Industriale - tipo produttivoe, sito in Battipaglia (SA) censito al NCEU fg. 7 part.
- 2410 '
" Immobile use residenza sito in Loc. Taverncla — Comune di Battipaglia {SA} censito al
catasto FG 6 part. 597 ‘ : : '
Terreno agricolo Comune di Battipaglia (SA) censito al catasto FG 6 part. 596
— Terreno agricolo Comune di Battipaglia (SA) censito al catasto FG 6 part. 649
— Beni e arredi per Ufficio
— Attrezzature e mezzi di tipo industriale

1. OPERAZIONI PERITALI

Oggetto della presente perizia di stima 2 Ia valutazione del pil prababile valore di mercato in
condizioni di vendita forzata, a seguito di procedura concorsuale, dei beni mobiliari di propriet3
della societs SERRITREN. societ Unipersonale costituita nel 2001 avente come scopo sociale fa
commercializzazione di macchine ed autoveicoli industriali, fabbricazione di macchine da cava e
cantiere.

Per lo svolgimento delle operazioni peritali assegnate il sottoscritto ha eseguito opportuno
sopralluoge in data 19/02/2018 presso la sede dell'attivita per prendere visione dei beni, alla
presenza del Commissario Giudiziale Dott. Andrea Cicioni, al fine di verificarne Ia corrispondenza,
la consistenza, lo stato di conservazione e finitura e per valutarne P'opportuno grado di
commercializzazione al fine della vendita degii stessi.

2. IDENTIFICAZIONE DE! BENI . , . _ :
Rientrano tra i beni della societ @ouerrnmants seguenti immobili gia precedentemente individuati
€ qui nuovamente riportati come di seguito indicato:
— Capannone Industriale — tipo produttivo, sito in Battipaglia (SA) censito al NCEU fg. 7 part.
2410
~ Immobile uso residenza sito in Loc. Tavernola — Comune di Battipaglia (SA) censito al
catasto FG 6 part. 597 A
— Terreno agricolo Comune di Battipaglia (SA) censito al catasto FG & part. 596
~ Terreno agricolo Comune di Battipaglia (SA) censito al catasto FG 6 part. 649

— Bent€ arredi icio
Attre/zza‘rﬁg% industriale

Durante il sopraliuogo, sulla scorta delle informazioni acquisite presso V'Agenzia del Territorio di
Salerno — Catasto edilizio Urbang e Catasto Terreni, richiedendo le mappe catastali della zona, = le visure
catastali dei beni.
E’ stata fornita tutts la documentazione tecnica di riferimento e di aliri documenti amministrativi utili alla
relazione peritale. -
5i sono consultat] gh atti dj provenienza, la corrispondenza catastale con quarito autorizzato ed edificato.
Nel capitolo seguente verranno elencati e descritti | lotti di cui alla presente relazione.

. Per ciascun lotto verranno indicati i criteri e 1 valori di stima delle singole categorie di beni e delle
modalita di vendita che possono essere pit favorevoli alia procedura coneorsuale.
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divisioni interne a cui si accede da porte carrabili a soffietto con adeguate caratteristiche di
resistenza al fuoco, oltre ad una porta pedonale di collegamento tra gli uffici e gli spazi di
lavoro; La pavimentazione interna & in cl.s., rifinito in resina lisciato di tipo industriale. Gl
impianti tecnologici {energia elettrica, illuminazione e idrici) sono presenti e a norma. La
pavimentazione dell’area scoperta esterna & in asfalto.

La restante parte della superficie, su due livelli, & stata destinata alla parte operativa e
direzionale, organizzati i diversi ambienti con uffici operativi e reception e servizi igienici al
piano terra, mentre al piano primo sono distribuiti altri ambient] operativi & la stanza
direzionale oltre a spazi di accoglienza, servizi igienici e spazio ristoro. _

Gli ambienti si presentano funzionali e ben rifiniti in particolare gli ambienti al pianc primo
a cui & destinata anche una funzione di rappresentanza, luminosi e divisi tra loro attraverso
un sistema parete mobile in vetro e legno di buona gualita e di gradevole effetto estetico
L'accesso al piano superiore awiene atiraverso una scala a vista in acciaio con gradini in
teak, 1a pavimentazione degli ambienti di lavoro & in gres porcellanato chiaro, mentre per
locali di servizio & stata sceita la monocottura sia per i pavimenti che per | rivestimenti.

Gli ambient! sono completamente funzionanti e conformi alla normativa, come 'impianto
di climatizzazione che assicura il giusto comfort in ogni condizione climatica.

IL tutto meglio specificato nella documentazione allegata che costituisce parte integrante
della presente.

Valutazione immobile

Con riferimento alle caratteristiche dell'immobile e alla finalita di determinare il valore
immobiliare dl bene esecutato, si & ritenuto opportuno applicare il metodo di valutazione del tipo
comparativo,

Pertanto nella valutazione del bene si sono tenuti in conto sia le qualita intrinseche del bene
{qualita distributiva, caratteristiche architettoniche e di finitura, tipologia del bene, pancramicita
etc...}, che le caratteristiche estrinseche { facllita di accesso, viahiiita stradale, collegamenti al
centro abitato, presenza di servizi collettivi..).

Inolire tra i parametri di valutazione fientra anche Fandamento attuale dei prezzi di mercato, lo
stato del bene, la sua ubicazione. :

Le valutazioni di cui sopra consentirebbe, quindi, Vindividuazione del pilt probabile valore di
mercato espressa in €/mq della superficie commerciale delf unita immobiliare calcolata adottando
ii criterio di misurazione previsto dalla Morma UNI ex 10750/2005.

Per il caicolo del pilt probabile valore di mercato del bene si & fatto riferimento a varie fonti tra cui
il Borsino Immabiliare Htaliano , bollettino periodico della Camera di Commercio immobiliare di
Perugia, Agenzie della Zona, siti specializzati e conoscenza diretta,

Piano Destinazione Superficie | Coeff. | Sup. Comm. Stato
_ % (ma)
1 T GFFICINA 1210 100% 1210 Maolto
Buono
2 1/2 UFFICH 400 100% 400 Molto
Buono
3 ' CORTE 3100 10% 310 Buono
TOTALE SUPERFICIE OMDGENEIZZATA 1'920

Per if calcolo delie superfic commefci_ali contrassegnate con {¥) & stato tenuto conto quanto espresso dalla norma UM
10750 e D.P.R. 138/98 arrotondate per eccesso o per difetto
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.. Inoltre tra i parametri di valutazione rientra anche Fandamento attuale dei prezzi di mercato, lo
¥ staw del bene, |2 sua ubicazione desunte dal 0.M.I. delf’Agenzia delle Entrate rifermento 2°

Sémestre 2017
i;e vaiutazmm di cui sopra consentirebbe, qumd: Vindividuazione del pili probabile valore di
. mﬁjrcatc espresso in €/mq delia superficie commerciale delf’unitd immobiliare calcolata adottando
e erio di misurazione previsto dalla Norma UNI ex 10750/2005.
_ _}coio del pid probabile valore di mercato del bene si & fatto riferimento a varie fonti tra cui
"i Borsino Immobiliare italiano , bollettino periodico della Camera di Commercic immobiliare di
Perugia, Agenzie della Zona, siti specializzati e conoscenza diretta.

Calcolo Superficie Omogeneizzate

Plang Destinazione Superficie | Coeff. | Sup. Comm,. Stato
‘ % {mq)
1 -1 DEPOGSITO 38 60% 23 Buono
2 TERRA  ABITAZIONE 238 100% 238 Molto
. Buono
PORTICO 47 35% 16 Molto
Buonc
GIARDING ( 1865 10% 186 Buono
pertinenza) _
DEPOSITO 30 35% 11 Buono
3 PRIMO ABITAZIONE 210 100% 210 Molto
Buono
BALZONI E 62 25% 16 Moito
TERRAZZ} Buono
4 SOTTOTETTO SOFFITTA 230 10% 23 Buoho
TOTALE SUPERFICIE OMOGENEIZZATA 723

Per il calcole delle superfici commerciali contrassegnate con {*} & stato tenuto conto quanto espresso dalla norma UNI
10750 e D.P.R. 138/98 arrotondate per eccesso o per difetta

1.

2. mg. 723 x€/mq 1150.00 = € 831,450,00

Totale € 831.450,00
Abbattimente forfettario per assenza
i garanzia per vizi occulti, differenza tra libero

mercato ¢ vendite coattive, stc., (-5%) -€41.572,50

Chlusura pratica di sanatoria
—  Oneri concessori

—  Collaudo e Agibiiita -€£27.000,00
Valore di stima dell'immobile £€762.877,50

Per arrotondamento € 762.500,00
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— Lotto 05 attrezzatyfe e mezzi di tipo industriale

; linterno dell'edificio pella
=~Plrzione dedicata alla roduzione, sitratt t macchine e utensiii fufizicnali alf'attivity
.. attrezzature fanpb riferimento alfelenfo dj seguito o e alla
) Héa"ééjmer;’cazione feftografica.

.

la commerciabilifd di tali beni sia buon#’e che alla forma di vexdita in blocco risulti

rico Autoveicoli,
-n. 2 Arrotolatori Autonfatici per bobine Tuli,
n. 2 Avvolgi tubo Arid Comipressa

- 7 Lampade coA Awolgitore

/Hv/::ti;re di stima complessivo dei beni di cui a!/lxﬁ_s é pamo;}ﬁ/

Valore complessivo di Stima dei singoli Lotti.
Lotto 01: £ 1.455.000,00
Lotto 02: € 762.500,00

;?ﬁo 4: €15 boo,
tu(g 4.500,0

T 255,500

N.B: 1 valori di stima indicati nella prese'n te perizia sono sempre da intendersi af netto delf* VA df legge.

La presente perizia di stima e gli allegati, che ne costituiscono parte integrante, & stata redatta,
uitimata e sottoscritta dal tecnico incaricato Dott. Arch. Nicolangelo Russo che con cid ritiene di

aver adempiuto all'incarico peritale conferitogli.

In allegato:
— documentazione fotografica dei beni stimati
— Visure catastali e mappe aggiornate

Foligno, 14/09/2018
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