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TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 27/20620

LOTTO 1

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento o MESSINA Via Sunto Bordonaro sne, della superficie commerciale di 107,000 mg per
la quots di:

o 1:2di picna propricta
o 1.2 di picna propricti

H complesso immobiliare "Case Gialle™ in cui ricade Pimimobile 1 inserisee in un compendio con
caratteristiche di edilivia popolare. acirca 3 k. dal centro della eitta, dotato di tutti { servizd principali
a poche decine di metri, nonché delle opere di urbanizrarione primarta ¢ secondaria, E'edificio, con
ascensore, ¢ in medioert condizioni di manuenzione, sopraltutte Tandrone ¢ il vano scala
Lappartamente ¢ dotato deghi impianti cleitvico. idrice ¢ fognario. Non i ¢ impiante di
riscaldamento. ma solo una piccola caldaia por I'acqua sanitaria,

Lunitd immobiliare oggeto di valutazione ¢ posta al piano 30 ha wyalterza interna di m.
2,95 Identificazione catastale:

e doglio 122 particelia 2331 sub. 18 (catasio l'zlhl}r‘icz]ﬂ)", Zon eonsuara 2. catcgoria A2, classe
9. consistenza 6.5 vani, rendita 238,49 Euro, indivizzo catastale: Via Santo Bordonaro, piano: 3.
intestato a
Coerenze: A nord e a est con arca condominiale: asud con sub. 17 ¢ ad ovest con sub, 19

L'intere edificio svifuppa 6 piani, . Immobile costroito nel 1978 ristrutturato nel 1986,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza conimerciale complessiva unitd prineipali 107,60 m*
Consistenza commerciafe complessiva accessort: 0,006 m?*
Valore di Mercato deli'immobile nello stato di fatto ¢ di divitto in cui si trova: €. 53.000,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immebile nelio stato & fatto ¢ di diritto in cui s €. 53.000,00
rova:

Data delfa valutazione: 13/06/2022
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3. STATO D1 POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopratluopo Mmmohile risulta occupato dal debitori

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

weneo aearivite: GIOVARNE RIAZG
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4L VINCOLLED ONERI GIURIDECT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

Ipoteca volontaria, supulata i1 OBA32008 a firma & Notaie Silverio Magno a nn. 253377393 (&
repertorio, iseritta i1 12:0572008 ai nn. 1824872436, o favore di Banea Nuova Sp.A. con sede m
Palermo, contro SN i\ i di concessione @ garanzia di mutuo .
Importo ipoteca: € 170.000,00.

Importo capitale: € 85.000,00.

Durata ipoteca: 25 annt

Pignoramento, stipulawo il 23012020 a firma di ufficiale giudiziario presso Corte d'Appello di
Messina ai nn. 213 di repertorto, traserigo i 060372020 ai nn. 62114333, a favore di AMCO Assct

Management Company s.p..a. con sede in Napoli. cumm‘

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di pestione dell'immobile: €. 0.00
Spese straordinarie di gestione gia deliberale ma non ancora scadute: €.0.00
Spese condominiali scadute ed insolate afla duta della perizia: €.0.00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per da quota di 122 cascune o oregime di comuniene legale det bens, in forza di atto di
campravendita stipulato TORO3/2008 a firma di Notaio Silverso Magno ai nn. 233567392 di repertotio,
trascritto 11 12:05:2008 ai nn, 1824712704

6.2. PRECEDENT] PROPRIETARI:

Comune di Messina per o quota di D, in forvs di atte di cessione di werreno (df propricia di De
Salvo Gaetapayin sostituzione dell'espropriazione per pubblica unlitd (dal 09031982 fino al
15/1 820060, registrato 1] 12703/ 19R2, rascritto i} 18/03:1982 ai nn. 7900:7130

Bstituto Autenomo Case Popolari Messina per la quota di 1 in forza di atto di cessione i diritti

werreo incavicato: GIOVANNT RIZZ0
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reali a titolo gratgito (dal 131172006 Nino al 22/03:2007), con atto stipulato o T30 172486 & finma d
Noturo Guido Monforte ai nn. 880642 di reperlorio, traseritto 1 187122006 ai un. 32862:24752

Accantora Armando per fa quota di 171, in torza di serittura privats di compravendita {dal 22:403:2007
fino al 08:032008). con atto stipudato if 22032067 a Hrma di Notaio Silverio Magno ai nn. 24 1086379
di repertorio. traseritto 1| 02042007 ai nn. 148048942

D ELECTRONIC SIGNATLRE CA Seriald 18fags
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

TL PRATICHE EDILIZIE:

Licenza BEdilizia No 3642 ¢ successive varianti. intestata o LACTP. di Messing, per lavori di
costruzione di un complesso popolare di 20 palazsine, rilasciate i 2290871975 con il o 3642 di
protecotlo.

Con tale titvlo autorizzative cra prevista la reatizzazione di circa 472 alloggi con 16 bolleghe.
Successivamente Turono redatte le vartanti progelivall per una diversa distribuzione delie unita {n.
43043642 bis del 1412/1976: n. $420:3642 ter del 1051977 0. 46217304 2qualer del 15412:197%: n.
4747:3642quinguics del 06:06/1978)

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Limmobile ricade nellambito ¢ - di espansione per Tedilizia cconomica ¢ popolare -del Piano
Particolarcggiato di Risanamento. disciplinato calle relative Norme di Atuazione ¢ loro allegatl. che
costituiscono prescrizioni esecitive del PR.GL adottato al senst delart. 2 della 1R, n® 71778,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA;
Sono state rilevate le seguenti difformita: Chiusara dei due baiconi con strittura precaria in allwminio
Liimmobile risulta nen conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e per chiusurn balconi: € 25.00/mg x my. 20 €. 300,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile rsulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

L'immabiie risutta conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATICATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENEIN MESSINA VIA SANTO BORDONARQ SNC

APPARTAMENTO

fecnien incaricato. GHOVANNE RIZ /0
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I complesso immobiliare "Case Gialle” in cun ricade 'immobile si mserisce in un compendio con w
carattentstiche di edilizia popolare. a circa 3 km, dal centro della cittd, dotato di unti i servizi principali m

a poche decine di metri, nonché delle opere di uthanizzazione primaria ¢ sccondaria. L'edilicio. con
ascensore. ¢ n mediocr condizioni di manwtenzione, soprattuito androne e il vano scala.
Lappartamente ¢ dotato degli implanti eletrico. idrico ¢ fognario. Non vt ¢ impianto di
riscaldamento, wa solv una piceola caldaia per Pacgua sanitaria,

-

L'unita immobilare opgetio di valutazione ¢ posta al prano 3. ha ur'aliezen interna diom.
2.95 hdentificarione catastale:

o toglio 122 particelia 2331 sub. 1% {catasto fabbricati). zona ecnsuaria 2. categoria A2, classe
9, consistenza 6.5 vani, rendita 238,49 Eure. indirizzo catastale: Via Santo Bordanaro, piane: 3,
intestate a
Cocrenze: A nord ¢ a est con arca condominiale: a sud con sub. 17 ¢ ad ovest con sub. 19

Liintero edificie sviluppa 6 pianl. . lmmobile costruito nel 1978 ristrutturato nel 1986.

I beni sono ubicatl in zona periicrica in un’zrea mista, le zone limitrofe i trovane i un'arca mista. 11
tratfico nella zond ¢ locale, @ parcheggt somo sufficienti. Sono inolire presenti 5 oservizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

seueia elementare &= % W
campo da calcio & W
[armacic = W W
supermercatlo L
autostrada distante 4.3 km # & W
aatebus distante 4.2 km e % W

L'immobile si compone di soggiorne, 3 vani, bagne, cucing ¢ duc baleeni che sono stati chiusi con
strutture precaric. Cemplessivamente ke condizieni sono discrete, con rifiniture e materiadi compatibili
con f'cpoca di realizzazione det complesso edilizio. come gl mfisst in ferro ¢ T pavimentazione in
segatl di marmo non di qualitd. Solo 1 bagno e la cucma sono stati rimodernati in epoca pin recente.
Nel vano cucing sono ancora visibili § segni dei danmt causati da un'infilirazione provenienie
dall'appartamento del piano superiore, adesse rinarata.
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Criterio di misurazione consistenza reale: Swperfivie Esterna Lorda (SEL) - Codice delfe

Fatutazioni funnohiliori

Criterio di caleolo copsistenza commerciale: 2R 23 micizo 1995 0. ]38

descrizione consistenza indice commerciale
Appartanicnto 1040 \ 1013 %y - 13100
Batcon 20,00 X RILR - 6.00
Tatale: 121,60 197.00
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VALUTAZIONE:
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