Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr™® Adele Foresta
Procedura esecutiva iseritta al n. 95/2014 R.E. promos; :
i di Siena 8.p. A avver,

Banca Monte dei

RELAZIONE

Lo scrivente Francesco Dattilo, iscritto all’Ordine degli

Ingegneri della Provincia di Catanzaro con il numero 1420, nonché all’ Albo
dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Lamezia Terme, libero
professionista con studio tecnico in Lamezia Terme, via Misiani n. 69;

* cssendo stato nominato quale esperto nell’ambito del
procedimento in epigrafe in data 31 marzo 2015 dal giudjce dell’esecuzione
immobiliare dr** Adele Foresta, con provvedimento depositato in
cancelleria in pari data;

¢ avendo prestato il giuramento di bene e fedelmente
procedere alle operazioni affidategli, avanti al ge. dr™ Adele Foresta in
data 8 aprile 2015, ore 13:30;

* ha proceduto alla redazione della presente relazione
peritale al fine di procedere alla stima degli immobili pignorati nell’ambito
della procedura esecutiva indicata in epigrafe (iscritta al n. 95/2014 del
R.E), siti nei comuni di Curinga (provincia di Catanzaro), Francavilla
Angitola (provincia di Vibo Valentia) e Filadelia (provincia di Vibo
Valentia).

1. PREMESSA

In data 8 aprile 2015, il giudice dell’esecuzione del
Tribunale di Lamezia Terme, dr** Adele Foresta, poneva allo scrivente
Francesco Dattilo, nella sua qualita di esperto, il seguente incarico:

“1. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione prevista dall'art. 567 cod. proc. civ' & necessaria e,

tuttavia, manca in atti o é inidonea, riferisca | ‘esperto di tale assenza o

! Si riporta il testo vigente del comma 2 dellart. 567 c.p.c.. “Il creditore che richiede lg
vendita deve provvedere, entro centoventi giorni dal deposito del ricorso, ad allegare alio
stesso lestratto del catasto, nonché i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all’immobile pignorato effettuate nei venti anni amteriovi alla trascrizione del
Pignoramento; tale documentozione pud esseve sostituita da un certificato notarile
atlestante le risuitanze delle visure catastali e dei registri immobiliari.”
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*™ Adele Foresta

Procedurz esecutiva iscritta al n, 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei jidi Siena 8.p. A gvv
Relazione peritale

inidoneita e restituisca gli atti senz altra artivita, ma dopo il termine da lui
Jissato per la prosecuzione delle operazioni;

2. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta
documentazione & completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 12

(rectius: <<da 4 a 15>>);

3. se i beni pignovati consistono sia in beni per i quali la detta
documentazione & necessaria e, tuttavia, manca o é inidonea, sia in beni per
i quali la detra documentazione ¢ completa ed idonea, proceda l'esperto a
redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i quali
la documentazione é mancante e/0 inidonea (descrizione da accludere, a
guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda,
limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12 (rectius:
<<da4 al5>>);

per i beni per i quali la documentazione é completa ed idonea:

4. identifichi con precisi dati catastali e confini e descriva dettaglictamente
I'immobile pignorato, verificando la corvispondenza con i dati riportati

nell’atto di pignoramenio e ['eventuale sussistenza di_altre procedure

esecutive gravanti sul medesimo. in tal caso, sospenda le operazioni

peritali. relazionando al ¢.e:

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulti
essere ['unico proprietario, producendo anche I'atto in virtii del quale ha

acquisiio la proprieta; segnali, altresi, eventuali gcquisti mortis causa non

frascritti;

6. valuti la possibilita di wna divisione dei beni in caso di comproprieta e,
ove sussistano i presupposti, predisponga un progetio di divisione in natura
dei medesimi, con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro
generalita, la formazione delle singole masse e la determinazione degli
ipotetici conguagli in denaro;

7. dica dello stato di possesso del 'bene, con lindicazione, se occupato da

terzi, del titolo in base al quale ¢ occupato e della consistenza del nucleo

Datt Ing. Franceseo Datiilo

Paginan. 2 di 97

g tia Misiasio 49 3 28046 lomeria Terme {CI) n cemxil dasilo Srstol@hberoiz
telffox (RGBITEHL % <o JITSEELSS & pudwa DOPINNEOTIR © of. DITRNCAIHNINSEE.

w©
3
=3
=
g
T
T
]
o0
o
k)
b=}
<
2
%
.
8
T
]
@
Y
]
[
=
<
e
B
i
g
=]
puey
=
Juud
=3
=3
]
48
5
jo
o
A
I
o
=z
<
@
[T
&
&
o
k|
E
[




Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr*° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avverso

Relazione peritale

Jamiliare dell’'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di
contratii registrati in data antecedente al pignovamento, di cui dovra
specificare la data di scadenza della durata, la data di scadenza per
Deventuale disdetta, 1'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio, ¢ di diritti reali (quali
usufrutto, uso, abitazione, servity, etc.) che delimitino la piena fruibilita del
cespite, indicando, anche per questi ultimi, l'eventuale anteriorita alla
trascrizione del pignoramento;

8. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo
producendo Iestratto dell ‘atio di matrimonio ed evidenziando la sussistenza
di eventuali convenzioni patrimoniali riporiate a margine dello stesso e la

data dellg relativa annotazione;

9. riferisca dell esistenza di formalitd, vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a cavico dell ‘acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contrarti incidenti sull attitudine edificatoria
dello stesso o quelli connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di

natura paesaggistica e simili. Indichi. in particolare, I'imporio annuo delle

spese fisse di gestione o manutenzione {es. spese condominiali ordinare): le

eventuali spese straordinarie gia deliberate_ma non ancora scadute: le

eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni

anteriori afla data della perizia; le eventuali cause in corso: le domande

giudiziali (precisando se le cause con le stesse introdotte siano ancora in

corso ed in che staro), le convenzioni matrimoniali e i provvedimenti di

assegnazione della casa coniugale trascritti contro il debitore e, quanio a

questi ultimi. anche solo emessi prima del pignoramento nonché le eventuali

obbligazioni propter rem):

10. riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie,

trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, elc. ),

. Francesco Datillo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva iscrifta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.&
elazione peritale

indicando in particolare i creditori iscritti (cioé I creditori muniti di ipoteca

o privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni;

11. acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per

immobile e per soggetto (a_favore ¢ contro), gueste ultime in forma sintetica

ed integrale, riferite _almeno al ventemnio aniecedente la data di

conferimento dellincarico, segnalando eventuali discrasie sussistenti tra le

risultanze delle stesse all’esito di accurato controllo incrociato;

12. riferisca della verifica della regolarita edilizia e wrbanistica del bene
nonché [esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in
particolare indichi la destinazione wrbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del TU. di cui al
D.P.R 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto TU. e di cui
all‘art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all 'art. 46, comma 1, del
citato T.U., ovvero di cui all 'art 40, comma 2, della citata L. 47/85, Jaccia
di tanto lesperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che
laggiudicatario  potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all’art. 46, comma 3, del citato T.U. e di cui all art. 40,
comma 6, della citata L. 47/85, quantifichi, poi, le eventuali spese di
sanatoria e di condono;

13. determini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine
della determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo
elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie
immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche} ed anche formando, al principale fine di conseguire una piit
vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni,

lotii separati. Esponga, altresi, analiticamente gli _adeguamenti e le

correzioni della stima cownsiderati_per lo stato d'uso e la maputenzione

dell ‘immobile. per lo stato di possesso del medesimo. per i vincoli ed oneri

ginridici non eliminabili dalla procedura_ abbattimento forfettario per
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Fores?a
Procedurz esecutiva iscritta al n
Banca Monte dei Paschi di Sitena S.p.A avverso

elazione peritale

assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali

insolute, la necessita di bonifica da eventuali rifinti. anche rossici o nocivi.

Nel caso si tratii di quota indivisa, fornisca Ia valutazione dell intero e della

sola guota. tendendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote

indivise;

14. corredi la relazione — da presentare anche in formato e su supporto
informatici (e segnatamente in formato testo o Word per Windows
Microsoft, nonché “pdf” per Adobe Acrobar) — di una planimetria e di
riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto,
indichi: la sommaria descrizione, il comume di ubicazione, frazione, via o
localita, confini, estensione e dati catastali (Timitati: per i terveni, al foglio,
alla particella, all’estensione ed al tipo di coltura; per i fubbricati, al
Joglio, alla particella ed all’eventuale subalterno, al numero di vani ed
accessori, al numero civico, al piano ed al numero di interno), I'attuale
proprietario e, comungue, il titolo di provenienza del bene, 1'eventuale stato
di comproprieta, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo gravamti, lo
stato di occupazione, le regolarita edilizio-urbanistiche, ['abitabiliti e
Pagibilita, il valore del bene da porre a base d asta;

15. estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le
specifiche di cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente
— dello stato dei luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli
interni”.

Il ctu, ai fini dell’espletamento dell’incarico affidatogli
dal g.e. dr*** Adele Foresta con verbale del giomo $ aprile 2015, provvedeva
a fissare I'inizio delle operazioni di sopralluogo e/o altre verifiche degli
immobili oggetto di causa per il giomo 17 giugno 2015 {mercoledi) alle ore
9:00, presso 1 luoghi per cui & controversia siti nei comuni di Pizzo, di
Francavilla Angitola, di Filadelfia e di Curinga (cfr. comunicazione del
glorno 8 giugno 2015, riferimento protocollo n. 91, riportata nell’allegato Lﬁ;;

R della presente relazione perttale). All’'uopo, il ¢ t.u trasmetteva, in data 8

. Framcesco Dat
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*™° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta 2l n. 95/2014 R.E. promossa da;

Banca Mente dei Paschi di Siena S.p.A avvers
elazione peritale

giugno 2015, apposita comunicazione (riferimento protocollo n. 91 del

giomo 8 giugno 2015, cfr. allegato tramite raccomandate A/R e per
mezzo PEC, al creditore procedente (Banca Monte dei Paschi di Siena,
presso lo studio legale dell’avv. Gaetano Nicotera), al creditore intervenuto
(Equitalia Sud S.p.A., presso la direzione regionale all’indirizzo di posta

elettronica  certificata direzione.calabria@pec equitaliasudif) sede di

Lamezia Terme sita in via C. Colombo n. 2 ed ai debitori escussi (Il

'~n data 17 giugno 2015, I’esperto, accompagnato dal

proprio collaboratore geometra Adriana Zarola, si recava in localiti Spezale
del comune di Pizzo, presso la sede della N NENEENRENNGEGY -
presente il dotto-ella sua qualita di socio della societd
—.onché nella sua qualita di socio e di

Presidente del Consiglio di Amministrazione della societi agricola-
_Il ctu. procedeva ad espletare i
sopralluoghi sui fondi siti nei comuni di Curinga, Francavilla Angitola e
Filadelfia, provvedendo ai rilievi fotografici, topografici (in relazione ai
beni siti nel comune di Francavilla Angitola) e metrici (in riferimento al
fabbricato sito nel comune di Filadelfia). In ordine ai beni siti nel comune di
Pizzo, ’esperto si riservava di inoltrare istanza al ge. atteso che detto
comune ricade nella giurisdizione del Tribunale di Vibo Valentia. T dottor

—consegnava all’esperto i seguenti documenti in copia: 1)

contrafto di affitto di fondi rustici stipulato il 7 ottobre 2013 tra la societd

—

-a responsabiliti limitata™, registrato a Vibo Valentia il 24

ottobre 2013 al n. 2715, serie 3* (cfr. allegato 839 della presente relazione

* Si mette in evidenza che, ad abundantiam, 1a notifica dell’avviso di sopralluoge veniva
presso la contrada Speziale del comune di
1220 (VV).

I
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Tribunale di Lamezia Terme ~ G.E. dr™" Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A avver.
- Relazione peritale

peritale); 2) atto di affitto ¢ contestuale contratto preliminare di vendita
condizionata di azienda stipulato, in data 7 ottobre 2013, tra la societd

— reglstrato aMilano 611 9
e

ottobre 2013 al n. 22921, serie 1T {(cfr. allegato della presente

relazione peritale). L’esperto si riservava di comumicare la data di un

eventuale ulteriore accesso sui luoghi (cfr. verbale di sopralluogo n. 1 del

giorno 17 giugno 2015 riportato quale allegato #. 8 della presente relazione
peritale). In ordine ai beni staggiti siti nel comune di Pizzo, adiacenti sia al
fondo sito in Curinga (foglio di mappa 42, particella 6) sia al fondo sito in
Francavilla Angitola (foglio di mappa 1, particella 31), 1’esperto
inoltrava, m data 18 giugno 2015, istanza al g.e. (protocolle n. 97 del 18
giugno 2015), al fine di accertare se I'incarico peritale dovesse intendersi
comprensivo anche delle indagini ai fini estimativi dei beni predetti (cfr.
istanza recante in oggetto “Richiesta al g.e. in ordine ai beni siti in Pizzo

ricadenti nella giurisdizione del Tribunale di Vibo Valentia” del 18 giugno

7 della presente relazione

il

2015, protocollo n. 97, riporta;ra nell’aliegato
peritale). A tal riguardo, il ge., in data 22 giugno 2015, depositava nella

Cancelleria del Tribunale di Lamezia Terme comunicazione mediante la

quale invitava “i fecnico ¢ stimare esclusivamente i beni ricadenti nel
circondgrio di guesto Tribungle” (cioé, nel circondario del Tribunale di

Lamezia Terme, cfr. comunicazione, datata 22 giugno 2015, riportata

3 della presente relazione peritale); pertanto, I’esperto ha

i

nell’allegato
proceduto alla trattazione dei soli immobili staggiti ubicati nei comuni di
Curinga (CZ), Francavilla Angitola (VV) e Filadelfia (VV), comuni
ricadentt neila giurisdizione del Tribunale di Lamezia Terme, tralasciando -
ovviamente - i beni staggiti siti nel comune di Pizzo (in quanto comune

afferente alla giurisdizione del Tribunale di Vibo Valentia),

* A tal riguardo, dalla disamina del documento in esame, si evince che la locazione ha una
durata di venti anni a partire dal 7 ottobre 2013 fino al 30 settembre 2033.
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

2. RISPOSTA AI QUESITI FORMULATI DAL GIUDICE
DELL’ESECUZIONE DR*** ADELE FORESTA IN DATA 8 APRILE

2015,

Risposta al quesito n. 1

In ordine ai beni staggiti sono presenti, in atti, due
certificati notarili’ (entrambi datati 4 marzo 2015 e depositati in Cancelleria
del Tribunale di Lamezia Terme il 25 marzo 2015) ai sensi dell’articolo 567
cp.c., a firma del notaio dottor Sergio Rovera da Gavirate (VA). Nello
specifico, un “certificato notarile ai sensi dell’art. 567 c.p.c.” & inerente al
terreno sito in Curinga’; il secondo “certificato notarile ai sensi dell 'art. 567
cp.e” ¢ nerente ai terreni siti nel comune di Francavilla Angitola®, di
Pizzo’ e di Filadelfia®. Si mette in evidenza che detta certificazione, ai sensi

del secondo periodo del comma 2 dell’articolo 567 c.p.c’, pud sostituire

* It primo certificato ¢ inerente al Servizio Pubblicita Immobiliare di Catanzaro (e
concerne il solo bene staggito sitc in Curinga, foglio i mappa 42, particella 6), il
secondo al Servizio Pubblicita Immobiliare di Vibo Valentia (¢ concerne i beni staggiti
stti in Francavilla Angitola, Filadelfia e Pizzo).

*In particolare, dalla disamina del certificate notarile in esame si evinee che il fondo &
censito al Catasto Terrent del comune di Curinga al foglio di mappa 42, particella 6.

® Dalla disamina del certificato notarile in esame si evince che il fondo & censito al Catasto
Terreni de! comune di Francavilla Angitola al foghio di mappa 1, particefla 31.

7 Si ribadisee che lo scrivente esperto ¢ stato invitato dal g.e. a non espletare e indagini
peritali in ordine ai predetti beni (cfr. comunicazione, datata 22 gingno 2015, riportata
nell’allegato della presente relazione peritale).

¥ Dalla disamina del certificato notarile in esame si evince che i beni staggiti siti nel
comune <1 Filadelfia sono censiti al catasto Terreni del predetto comune al foglio di
mappa 34, particelle 52, 58, 59, 160, 161, 162, 164, 165, 403, 408 ¢ 419, In ordine alla
particella 419, nel certificato in esame & riportato quanto segue; “si precisa che la
particella 419 del foglio 34 del comune di Filadelfia é stata soppressa ed ha dato vita alla
particella 5357,

? 8i riporta il testo del secondo periodo del comma 2 dell’artico

lo
1O FLMOMIE

567 c.pc.: “f..]
gstante Ie risul

ke

14,

Dott Ing. Francesce Daitilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr™ Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n, 95/2014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avver.

- Relazione peritale

“Vestratto del ca@to, nonché i certificati delle iscrizioni e irascrizioni
relative all’immobile pignorato effettuaie nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento” (cfr. primo periode del comma 2
dell’articolo 567 c.p.c.). Pertanto, lo scrivente ha proceduto a rispondere at

quesiti dal n. 4 al n. 15 posti dal g.e. in data 8 aprile 2015, come precisato

nella formulazione del quesito n. 2 successivo.

Risposta al quesito n. 2
Come sopra indicato, essendo la documentazione di cui
all’articolo 567 c.p.c. completa ed idonea, lo scrivente ritiene di dover

procedere a nispondere ai quesiti da 4 a 15.

Risposta al quesito n. 3
Non ricadendo nel caso in argomento, si pué procedere

alla redazione della relazione peritale secondo i quesiti da 4 a 15,

QllCSitO n. 4 ¢ BE UL CE AR E i

2 s pram

Risposta al quesito n. 4

4,8
i

=, o o

[ng. IFranceseco Dattilo
sonsuiente ftecnico d*ufficio
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A awersc—

Nelle note di trascrizione dell’atto di pignoramento

immobiliare, notificato alla societ_
in persona del legale rappresentante, ed a.lla—
—(attuale proprietania dei beni dei fratelli

AR . . 10 diccrbre 2014

(repertorio n. 644/2014), trascritto a Catanzaro il 26 gennaio 2015 al
numere 959 del Registro Generale ed al numero 811 del Registro
Particolare, e a Vibo Valentia il 29 gennaio 2015 al numere 383 del
Registro Generale ed al numero 336 del Registro Particolare, in
particolare nella “Sezione B — Immobili”, sono indicati i seguenti beni
staggiti;

Nota di trascrizione del 26 gennaig 2015, 1. 959 del R.G. e 1. 811 de] R.P.

(Servizio Pubblicitd Immobiliare di Catanzaro, cfr. allegato B

presente relazione peritale):

Unita negoziale n. 1:

- immebile n. 1; individuato in Catasto Terreni del comune di Curinga

{CZ), foglio di mappa 42, particella 6.

L’atto di pignoramento succitato, da quanto si evince dalla

“Sezione C - Soggetn” della nota di trascrizione in esame, risulta trascritto

a fa&ore ¢ contro 1 seguenti soggetti:

Seggetto a favore;

- soggetto n. 1: “MPS Capital Services Banca per le Imprese S.p.A” con
sede in Firenze relativamente all’unita negoziale n. 1 per la quota 1/1
del drritto di proprieta.

Soggetto contro;

- soggetto n. 1. J i NEENGNDEEEY - sd: i ;

relativamente all’unita negoziale n. 1 per la quota di 1/1 del diritto di

proprieta.

I

) — \ oy L] Dot Ing. Francesco Datito
[ng. IFrancesco Detiilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n, 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avvers
azrione peritale

S1 mette in evidenza che nota di trascrizione in esame &
riportato quanto segue'®: “4i sensi dell'art. 561 c.p.c. si dichiara che nei

confromti del soggetto e relativamente ai beni indicati nella suddetia nota,

risulta trascritta la seguente formalita: 1) frascrizione pignoramento del
22.10.2014 RP 10300 RG 2529 (cfr. nota di trascrizione del 29

gennaio 2015 riportata nel fascicolo d’ufficio).
N I rizion ennzaio 20 383 del en. 336
(Servizio Pubblicita Immobiliare di Vibo Valentia, cfr. allegato

presente relazione pentale):

nit3 iale n, ]:
- immobile n, 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Francavilla
Angitola (VV), feglio di mappa 1, particella 31;
- immeobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo (VV),
foglio di mappa 2, particella 4;
- immobile n. 3: individuato in Catasto Tetreni del comune di Pizzo (VV),
foglio di mappa 2, particella 14;
- immeobile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo (VV),
foglio di mappa 2, particella 56;
- immobile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo (VV),

foglio di mappa 2, particella 143,
Units iale . 2:

* Si riporta I'articolo 561 del codice di procedura civile (Pignoramento suceessive): “7/
conservatore dei registri immobiliari, se nel trascrivere un atto di pignoramento trova che
sugh siessi beni & stato eseguito un altro pignoramento, ne fa menzione nella nota di
trascrizione che restituisce. L'atto di pignoramento con gli ali documenti indicati
nell'articolo 557 ¢ depositato in cancelleria ¢ inserito nel fascicolo Jormato in base of
primo pignoramento, se quello successivo é compiuto anteriormente all'udienza prevista
nell'articolo 564. In tale caso l'esecuzione si svolge in unico processo. Se il Dpigrioramento
successivo & compiuto dopo la udienza di cui sopra, si applica l'articolo 524, witime
comma.”

" 8i ribadisce che lo scrivente c.tu. & stato autorizzato dal g.e. a non espletare le indagini
perital in ordine 2i beni siti nel comune di Pizzo (efr. commnicazione, datata 22 giugno
2015, riportata nell’allegato della presente relazione peritale).

Dett. Ing. Francesce Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutwa iscritta al n, 95/2014 R.E. promossa da:

elazione peritale
- immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particelia 408;
- immobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 58;
- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), feglio di mappa 34, particelia 403;
- immobile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 52;
- immobile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 535"*;
- immobile n. 6: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 164;
- immobile n, 7: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 165;
- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 161;
- immobile n. 9: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(YV), foglio di mappa 34, particella 162;
- immeobile n. 10: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 59;
- immobile n. 11: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
(VV), foglio di mappa 34, particella 160.

L’atto di pignoramento succitato, da quanto si evince dalla
“Sezione C - Soggetn” della nota di trascrizione in esame, risulta trascritto

a favore e contro i seguenti soggetti:

Soggetto a favore:

 Dalla disamina della nota di trasorizione del 29 gennaio 2015, si evince che I'immobile
n. 5, nella formalitd precedente, era identificato in Catasto Terreni del comune di
Filadelfia, foglio di mappa 34, dallz particella 419.

\ing. Francesco Datl
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" Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*" Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta at n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A avve,
azione peritale
- soggetto n. 1: “MPS Capital Services Banca per le Imprese S.p.A.” con
sede in Firenze relativamente a tutte le uniti negoziali per la quota

1/} del dintto di proprieta.
Soeggetto contro:

- soggetto n. lr_con sede in_

relativamente all’unith negoziale n. 1 per la quota di 1/1 del diritto di

proprieta,

-sozgets v. 2

con sede in Reggio di Calabria relativamente all’unita negoziale n. 2 per la
quota 1/1 del diritto di proprieta.
S1 mette in evidenza che nota di trascrizione in esame &

riportato quanto segue'’: “Ai sensi dell'art. 2659'* Codice Civile si fa

¥ §i riporta I'articole 561 de! codice di procedura civile (Pignoramento successivo): “7/
conservaiore dei registri immobiliari, se nel trascrivere un atto di pignoramento trova che
sugli stessi beni & siato eseguito un altro pignoramento, ne fa menzione nella nota di
trascrizione che restituisce. L'atto di pignoramento con gli altri documenti indicati
nell'articolo 557 ¢ depositato in cancelleria ¢ inserito nel fascicolo formato in base al
primo pignoramento, se quello successivo é compiuto anteriormente all'udienza prevista
nell'articolo 564. In tale caso 'esecuzione si svoige in unico processe. Se il pignoramento
successivo é compiuto dopo la udienza di cui sopra, si applica I'articolo 524, ultimo
comma.”
" Si riporta I"articolo 2659 del codice civile (Nota di trascrizione): “Chi domanda la
frascrizione di un atio tra vivi deve presentare al conservatore dei registri immobiliari,
insieme con la copia del titolo, una nota in doppio originale, nella quale devono essere
indicati:
1} il cognome ed il nome, il luogo e data di nascita e il numero di codice fiscale deile
parti, nonché il regime patrimoniale delle stesse, se coniugate, secondo quanto risulta da
loro dichiarazione resa nel titolo o da certificato dellufficiale di stato cwvile: la
denomingzione o la ragione sociale, la sede e il numero di codice Jiscale delie persone
giuridiche, delle socieid previste dai capi Il, Il e IV del titolo ¥ del libro quinto e delle
g L'indicazione peste _ultime ¢ per le socictd

CHD

costiugive  Per i condominii devono essere indicati l'eventuale denominazione,
lubicazione e il codice fiscale; (2)

2) iltitolo di cui si chiede la trascrizione e la data del medesimo;

3) il cognome e il nome del pubblico ufficiale che ha ricevuto l'atto o autenticato le Jirme,
o Uautorita giudiziaria che ha pronunziato Ia sentenza;

4) la natura ¢ la situazione dei beni a cui si riferisce il titolo, con le indicazioni richieste
dall'articolo 2826, nonché, nel caso previsio dall'articolo 2645-bis, comma 4, la superficie
e la quota espressa in millesimi di cut a quest'ultima disposizione (3),

f1]. Se l'acquisto, la rinunzia o la modificazione del diritto sono soffoposti a fermine 6 a
condizione, se ne deve fare menzione nella nota di trascrizione [2665]. Tale menzione non

b [ _ Py
(09 Framcesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

presente che la _é rappresentata dai
signor (R ——
N
sensi dell’Art. 561 CP.C. si dichiara e certifica che dal 10/04/2002 al

29/01/2015 risulta precedente pignoramento trascritto coniro la

reg. part. 5070 reg. gen. 5966” (cfr. nota di trascrizione del 29 gennaio
2015 riportata nel fascicolo d’ufficio).

Dalla disamina dell’atto di pignoramento, a firma
dell’avvocato Gaetano Nicotera (datato 22 ottobre 2014 e notificato il 10
dicembre 2014), che ha originato la presente procedura esecutiva (R.E.
95/2014), si evince che i beni staggiti sono i seguenti: /... ] sotroponendo a
pignoramento per la successiva espropriazione i seguenti beni: BENI DI
PROPRIETA’ della societi | — Terreno in
Curinga, censito nel C.T. di Curinga al foghio 42 p.lla 6 (sei); 2 — Terreno
in Francavilla Angitola, censito in C.T. al foglio 1 particella 31; 3 ~
Terreno in Pizzo censito in C.T., foglio 2 part.lle 4 — 14 — 56 — 143; BENI

ATTUALMENTE DI PROPRIETA’ dellf
SRR it iv: ¢ codice fisco NN

— Fondo Rustico riportato nel Catasto del Comune di Filadelfia al foglio
34 particelle 408 - 58 - 403 - 59 - 52 - 160 - 419 - 164 - 165 - 161 - 162;
{-..] si precisa che la particella 419 del foglio 34 del comune di F: iladelfia
e stata soppressa ed ha dato vita alla particella 535" (cfr. atto di

pignoramento a firma dell’avvocato Gaetano Nicotera riportato nel fascicolo
d’ufficio).

¢ necessaria s¢, ol momento in cui Fatto si trascrive, la condizione sospensiva si &
verificata o la condizione risolutiva é mancata ovwvero il termine iniziale & scaduto.”

** Si mette in evidenza che la soppressione della particella 419 ba - altresi - originato (da
quanto emerso dalle ricerche catastali espletate dallo scrivente) la particella 534, che non
risulta indicata né nell’atto di pignoramento né nell’istanza di vendita a firma
dell avvocato Gaetano Nicotera, né nella nota di trascrizione del pignoramento.

Dot Ing. Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr™* Adele Foreste

Procedura esecutiva iscritta al 4 R.E. promossa da;
Banca Monte dai i i auver,
elazione peritale

Dal punto di vista catastale, i beni oggetto di accertamento
pentale, sulla scorta delle visure storiche per immobile effettuate dallo

scrivente, sono individuati dalle particelle aventi le seguenti peculiarita*®:

- particella 52, qualita seminativo di classe 3, superficie catastale are

54,40 (54 are, 40 centiare, ovvero 5.440 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 7,02, reddito agrario €uro 2,81, in testa all o | N

—
—per la quota di proprieta di 1/1 (cfr. visura storica

per immobile riportata quale allegato g

_ della presente relazione
peritale);

- particella 58, qualita bosco ceduo di classe 1, superficie catastale are
24.20 (24 are, 20 centiare, ovvero 2.420 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 1,87, reddito agrario €uro 0,75, in testa alla-

con sede in

r la quota di proprieta di 1/1 (cfr. visura storica

per immobile riportata quale allegato i 2 della presente relazione
perttale);

- particella 59, qualita seminativo iriguo di classe 3, superficie
catastale ettari 3.06.40 (3 ettari, 6 are, 40 centiare, ovvero 30.640

metr1 quadrati), reddito dominicale €uro 110,77, reddito agrario €uro

23,74, in testa of 1 Y
- con sede in -per la quota di proprieta di

' 8i mette in evidenza che, m ordine ai beni staggiti siti nel comune di Pizzo, lo scrivente
¢.tu., nelle fasi preliminari delle indagini peritali, ha provveduto ad espletare le opportung
ricerche catasteli dei beni medesimi (ofr. visure storiche per immobile riportate negli
allegati dal numero 2} al numero 215 della presente relazione peritale). Ad ogni mode, si
ribadisce che il ge., ™ Adele Foresta, invitava lo scrivente a non espietare le indagini
peritali in ordine ai beni siti nel comune di Pizzo (cfr. comunicazione, datata 22 giugno
2013, riportata nell’allegato 52 della presente relazione peritale).

o ] J F-3 Doit. Ing. Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr®° Adele Foresta
Procedura esecutwa iscritta al 014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei P;

1/1 (cfr. visura storica per immobile riportata quale allegato |
della presente relazione peritale);

- particella 160, qualita uliveto di classe 3, superficie catastale are
21.60 (21 are, 60 centiare, ovvero 2.160 metri quadrati), reddito
dominticale €uro 7,25, reddito agrario €uro 5,02, in testa alla—

AR’ o i i
A : |- o2 di proprietd di 1/1 (cfr. visura storica

per immobile riportata quale allegato 3 della presente relazione

perttale);

- particella 161, qualitd seminativo arborato di classe 2, superficie
catastale ettari 1.26.90 (I ettaro, 26 are, 90 centiare, ovvero 12.690
metri quadrati), reddito dominicale €uro 49,15, reddito agrario €uro

1638, i st o A
-, con sede iR |« quota di proprieta di

I/1 (cfr. visura storica per immobile riportata quale aflegato ﬁ;

della presente relazione peritale);

- particella 162, qualita pascolo di classe U, superficie catéstale ettari
3.09.50 (3 eftani, 9 are, 50 centiare, ovvero 30,950 metri quadrati),
reddito domunicale €uro 28,77, reddito agrario €uro 19,18, in testa

o A -
sede in NP |2 quota di proprietd di 1/1 (cfr.

visura storica per immobile riportata quale allegato 5

presente relazione peritale);
- particella 164, fabbricato rurale di superficie catastale pari ad are 0.89
(0 are, 89 centiare, ovvero 89 metri quadrati), in festa alla —

S Y - ::i: i
—per la quota di proprieta di 1/1 (cfr. visura storica

per immobile riportata quale allegato

della presente relazione

peritale);

g F 1 Dot Ing. Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr™® Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Mon i idi Si A avver,
azlone peritale

- particella 165, qualita seminativo di classe 4, superficie catastale
ettari 1.41.50 (1 ettaro, 41 are, 50 centiare, ovvero 14.150 metri

quadratt), reddito dominicale €uro 8,77, reddito agrario €uro 4,38, in

tests o
con sede in — per la quota di proprietd di 1/1 (cfr.

visura storica per immobile riportata quale allegato § 3 della

presente relazione pentale);

- particella 403, qualitd pascolo arborato di classe U, superficie
catastale centiare 30 (30 centiare, ovvero 30 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 0,03, reddito agrario €uro 0,02, in testa alla —

SN - < i
—Jer la quota di proprieta di 1/1 (cfr. visura storica

per immobile riportata quale allegato i della presente relazione

peritale);
- particella 408, qualitd seminativo arborate di classe 2, superficie
catastale are 37.60 (37 are, 60 centiare, ovvero 3.760 metri

quadrati), reddito dominicale €uro 14,56, reddito agrario €uro 4,85,

i e ot RSN
-con sede injjj | NERIY - 1. quota di proprieta di

1/1 (cfr. visura storica per immobile riportata quale allegato ;@ﬁ

della presente relazione peritale);
- particella 534, fabbricato di categoria C/2 (ovvero magazzini e locali
di deposito), superficie catastale 76 metri quadrati, rendita catastale

o 86,35, in tesa ol N
_, con sede in-::er la quota di

proprietd di 1/1 (cfr. visura storica per immobile riportata quale
allegato n. 2.27 della presente relazione peritale); si precisa che detta
particella non risulta tra i beni pignorati;

- particella 535, qualitd seminativo arborato di classe 2, superficie
catastale ettari 3.95.73 (3 ettari, 95 are, 73 centiare, ovvero 39.573

Dott. ing. Francesce Dattilo
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Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;
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elazione peritale

metr1 quadrati), reddito dominicale €uro 153,28, reddito agrario €uro
51,09 in tsta il
-con sede 1n —per la quota di proprieta di

1/1 (cft. visura storica per tmmobile riportata quale allegato -

B
della presente relazione peritale).

St mette in evidenza che le succitate particelle 534 e 535
sono state onginate dalla soppressione della particella 419; tale particella,
da quanto si evince dalla relativa visura storica per immobile, presentava le
seguenti peculiarita: (situazione dell’immobile dal giorno 1 giugno 2000,

cfr. allegato i qualita bosco ceduo di classe 1, superficie catastale

ettari 3.96.64 (3 ettari, 96 are, 64 centiare ovvero 39.664 metri quadrati),
reddito dominicale €uro 30,73, reddito agrario €uro 12,29 (cfr. visura storica

per immobile riportata quale allegato # della presente relazione

peritale).

- particella 31, qualita agrumeto di classe 3, superficie catastale are
84.00 (84 are, zero centiare, ovvero 8.400 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 106,29, reddito agrario €uro 73,75, in testa alla

SRR .- - i G -

quota di proprietd di 1/1 {cfr. visura storica per immobile riportata

quale allegato ; ) della presente relazione peritale).

mmobile ide

- particella 6, qualita agrumeto di classe 2, superficie catastale ettari
1.12.91 (1 ettaro, 12 are, 91 centiare ovvero 11.291 metri quadrati),
reddito dominicale €uro 169,11, reddito agrario €uro 69,98, in testa

lla socies SN . <o : in

-per la quota di proprieta di 1/1 (cfr. visura storica per

Do Ing. Franceseo Darilo
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- Relazione peritale

immobile riportata quale allegato ﬁj;m 36 della presente relazione

peritale).

Sulla scorta della disamina delle visure storiche per
immobile reperite dallo scrivente & emerso che nell’atto di pignoramento e
nell’istanza di vendita afferenti alla presente procedura esecutiva non & stato
espressamente indicato 1’imumobile individuato in Catasto Fabbricati del
comune di Filadelfia, foglio di mappa 34, particella 534, quantunque
negli atti succitati sia stata indicata l’intera particella 419 ma con la
seguente precisazione: “W&MM&M
ilade 57, laddove
dalla soppressione della particella 419 sono scaturite le particelle 534 ¢

535 (e quindi non solo la particella 535, come indicato nell’atto di
pignoramento, nell’istanza di vendita e nella nota di trascrizione del
pignoramento).

In ordine agli immobili siti nel comune di Pizzo (VV), di
cul lo scrivente (s1 ribadisce) & stato invitato dal ge. a non eseguire le
indagini peritali preordinate all’espletamento degli accertamenti afferenti

alla presente procedura esecutiva (cfr. comunicazione datata 22 giugno 2015

riportata nell’allegato 7

HE

della presente relazione peritale), dalla disamina
dell’atto di pignoramento a firma dell’avvocato Gaetano Nicotera, datato 22
ottobre 2014 e notificato il 10 dicembre 2014, s1 evince che trattasi di terreni
individuati, dal punto di vista catastale, dalle particelle 4, 14, 56 e 143 del
foglio di mappa 2 del comune di Pizzo (si precisa che dette quattro

particelle, oggi soppresse, hanno dato origine ad altre particelle, cfr. allegati

2119). Ad ogni modo, si precisa che lo scrivente esperto ha

provveduto a reperire le visure catastali storiche dei beni poc’anzi citati (cfr.

visure storiche per immobile riportate negli allegati dal i 2l della

presente relazione peritale).
4.1 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE
PROCEDURA ESECUTIVA

;
USDE@;@?;;@:: ficia

Wia #isiast. % 5 B804S Lawexin Yerme €I} » t-mafl duilofranca@hbers it
tol/ffax (96317451 » ool JIBEBYISIY » puva 00VAPAN0TIR & o, DTTFNCIIMIIGERR
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- Relazione peritale

S1 procede di seguito alla descrizione degli immobili

oggetto di accertamento peritale.

In ordine agli immobili siti nel comune di Filadelfia

(VV), i propriets el

sl mette in evidenza che trattasi di terreni e di un fabbricato

(particella 534 del foglio di mappa 34 di Filadelfia, particella non
espressamente indicata nell’atto di pignoramento e nell’istanza di vendita)
oggetto aventi le seguenti peculiarita {(cfr. estratti di mappa catastale riportati

quali allegati 3 della presente relazione peritale; cfr., inoltre,

sovrapposizione catastale-ortofoto immobili siti nel comune di Filadelfia,

riportata quale allegato  della presente relazione peritale).

- terreno individuato dalla particella 52 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pan a 5.440 metri
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 276, 281, 280, 279, 278, 160, 372,
166 e 42 del fogho di mappa 34 del comune di Filadelfia; a tale
fondo si accede mediante una strada sterrata il cui accesso & dotato di
cancello di ferro (cft. estratto di mappa riportato quale allegato %’ﬁﬁﬁﬂ;
della presente relazione peritale);

- terreno individuato dalla particella 58 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 2.420 metri
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 59, strada comunale, 408 e 200 del
foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia; a tale fondo si accede
mediante una sirada sterrata che dall’estratto di mappa della

particella in esame ¢ indicata quale strada comunale “Carta” (cfr.

£

estratto di mappa riportato quale allegato ig?—z ' della presente

7. Francesco Datiilo
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- Relazione peritale

relazione peritale), ad ogni modo si precisa che 1'accesso a tale
strada risulta dotato di cancello di ferro;

- terreno individuato dalla particella 59 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 30.640 metri
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in
senso orarto ~ con la particelle 155, strada comunale, 58, 200 e 195
del foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia; a tale fondo si
accede mediante una strada pubblica comunale (cfr. estratto di

mappa riportato quale allegato 3 della presente relazione

peritale);

- terreno individuato dalla particella 160 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 2.160 metri
quadrati; tale fondo confina - partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 279, 278, 53, 54, 535, 372 e 52 del
foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia; a tale fondo si accede
mediante una strada sterrata (cfr. estratto di mappa riportato quale

allegato della presente relazione peritale);

- terreno individuato dalla particella 161 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale} pan a 12.690 metri
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 162, 169, 78, 168, 375, 371 del foglio
di mappa 34 del comune di Filadelfia (cfr. estratto di mappa riportato
quale allegato ;

32 della presente relazione peritale);

- terreno individuato dalla particella 162 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) part a 30.950 metri
quadrati; tale fondo confina ~ partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 171, 170, 169, 161, 373, 535 e 165
del foglio di mappa 34 del comune d Filadelfia (cfr. estratto di
mappa riportato quale allegato §

della presente relazione

pentale),

| § s . P m, AL B Dot Ing, Francesco Dattile
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Relazione peritale

- fabbricato rurale individuato dalla particella 164 del foglio di mappa
34 del comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 89 metri
guadrati; tale fabbricato, al quale si accede mediante una strada
sterrata, confina — partendo da Nord e proseguendo in senso orario —
con la particella 535 del foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia

(cfr. estratto di mappa riportato quale allegato #ea 2 della presente

relazione peritale);

- terreno individuato dalla particella 165 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 14,150 metri
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 164, 162, 535 e strada comunale
“Carta” del foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia (cfr.

estratto di mappa riportato quale allegato 732 della presente
relazione perntale);

- terreno individuato dalla particella 403 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 3.030 metn
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 535 e 502 del foglio di mappa 34 del

comune di Filadelfia nonché con la strada comunale “Carta” (cfr.

estratto di mappa riportato quale allegato & ‘2 della presente
relazione peritale);

- terreno individuato dalla particeHa 408 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari 2 3.760 metri
quadrati; tale fondo confina - partendo da Nord e proseguendo in
senso orario — con le particelle 200, 58, strada comunale “Carta” e

408 del foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia (cfr. estratto di

e

mappa niportato quale allegato della presente relazione

peritale);

= Dowt Ing Francesco Dattilo
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-fabbricato individuato dalla particella 534 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie netta'” pari (comprensiva della
superficie del soppalco indicato mediante la Jettera <S>
nell’elaborato grafico, denominato “Pianta con indicazione delle
superfici nette immobile individuato in Caiasto Fabbricati del
comune di Filadelfia, foglio di mappa 34, particella 534, riportato
nell’allegato n. 13.1 della presente relazione peritale) a 117,16 metri
quadrati; tale fabbricato, costitnito di tre ambienti (indicati
rispettivamente mediante la lettera “A”, “B” e “C” nell’elaborato
grafico, denominato “Pianta con indicazione delle superfici nette
immobile individuato in Catasto Fabbricati del comune di F: iladelfia,
Joglio di mappa 34, particella 5347, riportato nell’allegato n. 13.1
della presente relazione peritale), oltre soppalco, & utilizzato come
deposito di attrezzatura agricola. Le pareti interne sono rivestite con
ntonaco civile e tinteggiate con vernice di colore chiaro, la
pavimentazione & costituita di piastrelle in cotto. Per quanto
concemne I'ambiente “A”, di superficie netta pari a 59,10 metri
quadrati, & caratterizzato dalla presenza di un soppalco, raggiungibile
mediante una scala portatile, di superficie netta pari a circa 27,55
metri quadrati. A tale ambiente, di altezza netta'® interpiano pari a
4,68 metri (a tal nguardo, si precisa che I’altezza netta valutata in
corrispondenza del soppalco & pari a circa 2,68 metn), si accede
mediante due ingressi caratterizzati da infissi di alluminio e serranda
avvolgibile in accialo. Dal vano in esame si accede all’ambiente “B”
di superficie netta pari a circa 6,32 metri quadrati; si precisa che tale
ambiente non presenta alcuna apertura che ne garantisca una

illuminazione ed aerazione naturale. In relazione all’ambiente “C”,

7 Con il termine di superficie netta si intende Ia superficie del vano esclusa Iarea occupata
dal muri divisori interni, dai muri perimetrali e dai vani porta.

" Per altezza netta interpiano si intende la distanza valutata dalla quota pavimento
all’intradosso del sovrastante solaio.

Dot Ing. Fraucesce Dattilo
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elazione peritale

di superficie netta pari a circa 24,19 metn quadrafi, & caratterizzato
dall’essere chiuso solo su tre lati. In generale, si precisa che tale
fabbricato si raggiunge mediante una strada sterrata dotata di
cancello in ferro. L’ immobile in esame confina — partendo da Nord e
proseguendo in senso orario — con la particella 535 del foglio di
mappa 34 del comune di Filadelfia (cfr. estratto di mappa riportato
quale allegato n. 3.2 della presente relazione peritale; cfr., inoltre,
fotografie dalla numero 13 alla numero 18 del reperto fotografico
riportato quale allegato n. 1 della presente relazione peritale), B’
opportuno mettere i evidenza che lo scrivents, ancorché abbia
rilevato in situ (cfr. verbale di sopralluogo del giomo 17 giugno

2015 niportato quale allegato n. 9 della presente relazione peritale) il

manufatto identificato in catasto con la particella 534 (del foglio di

] X i onformiti
urbanisfica del manufatto in argomento): ad ogni modo, occorre

considerare che il magazzino sopra descritto (particella 534), nisulta

Jv. B accertamen 1 ordine I3
.

ricompreso nei beni oggetto di iscrizione (cfr. nota di iscrizione,
relativa all’atto (ipoteca volontaria) per notar Mario Bilangione da
Nocera Terinese, numero di repertorio 87430/24993, del 15
dicembre 2005, Registro Generale n. 7599 e Registro Particolare n.

' Si precisa che alla pagina n. 3 dell’istanza di vendita in esame, nell’indicazione dei beni
oggetto di pignoramento da parte della “Banca Monte dei Paschi di Siena”, in particolare al
punto n. 4, in nferimento alla_particella 419, & riporiato quanto segue: “BENI di
FPROPRIETA’ della socier ...} 4 — Fondo Rustico viportato
nel Catasto del Comune di Filadelfia al foglio 34 particelle 408 - 58 - 403 - 59- 52 - 160 -

419 - 164 - 165 - 161 - 162; (si precisa che la particella 419 del foglio 34 del comune di
Filadelfia ¢ stata soppressa ed lra dato vita alls particella 535)".
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Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avverso Fratel
- Relazione peritale

2228, riportata quale allegato n. 4.2 della presente relazione peritale
— cft. nota di iscrizione, inerente all’atto per notar Mario Bilangione
da Nocera Termnese, numero di repertorio 87762/25145, del 17
gennaie 2006, Registro Generale n. 586, Registro Particolare n. 30,
riportata quale allegato n. 4.3 della presente relazione peritale — cft.
nota di iscnizione, merente all’atto per notar Mario Bilangione da
Nocera Terinese, numero di repertorio 87762, del 17 gennaio 2006,
Registro Generale n. 587, Registro Particolare n. 31, riportata quale
allegato n. 4.4 della presente relazione peritale), sebbene con il
precedente identificativo catastale (particella 419}, in altre parole, le
1scrizioni gravanti sulla ex particella 419 debbono considerarsi
gravantt anche sulle due particelle da essa derivate a seguito del tipo
mappale del 18 luglio 2011, n. 77161.1/2011, protocollo n.
VV0077161, presentato 1l 15 luglio 2011, recando dette iscrizioni
date antecedenti al succitato tipe mappale (mentre, per quanto
concerne il pignoramento trascritto il 29 gennaio 2015, recando data
successiva al tipo mappale, deve intendersi gravante — quantomeno
con espresso riferimento alla nota di trascrizione ~ soltanto sulla
particella 535 e non anche sulla particella 534, particelle
entrambe scaturite dalla soppressione della particella 419). Ad
ogni modo, ove il creditore procedente (avendone facoltd, concessa
| dall’1scrizione ipotecaria) provvedesse a trascrivere il pignoramento
anche sulla particella 534, ovvero qualora il g.e. disponesse
Pintegrazione della presente relazione sull’eventuale presupposto
che il pignoramento debba intendersi esteso anche alla medesima
particella 534, st dovra provvedere alla stima della particella 534;
- terreno individuato dalla particella 535 del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia di superficie (catastale) pari a 39.573 metri
quadrati; tale fondo confina — partendo da Nord e proseguendo in

senso orarto — con le particelle 534, strada comunale “Carta”,
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Relazione peritale

165, 162, 374, 372, 160, 54, 56, 55, 421, 420, 406 ¢ 403 del foglio di
mappa 34 del comune di Filadelfia {cfr. estratto di mappa riportato

iR

quale allegato 1. 3.2 della presente relazione peritale).
In generale, s1 precisa che 1 fondi succitati sono impervi. Si
mette in evidenza che 1 terrem individuati dalle particelle 59, 165 e 162
sono gravatl da una servitd di passaggio i elettrodotto; in particolare, sui
fondi individuati datle particelle 59 e 162 sono presenti due tralicei (cfr.
fotografie dalla numero 19 alla numero 31 del reperto fotografico riportato

quale allegato & ella presente relazione peritale).

Per quanto attiene all’immobile sito nel comune di

Francavilla Angitola, individuato in Catasto Terren: del medesimo comune
dalla particella 31 del foglio di mappa 1, trattasi di un terreno di superficie
catastale pari (siccome indicata nella visura storica per immobile della
particella individuante P'immobile in esame) a 8,400 metri quadrati. Al
fondo s1 accede dalla strada statale 18 Tirrena Inferiore, mediante una strada
mnterpoderale che s1 presenta asfaltata; si precisa che 1’accesso alla strada
Interpoderale ¢ dotato di un cancello di ferro. Il fondo in esame confina —
partendo da Nord e proseguendo in senso orario — con le particelle 80 ¢ 124
del foglio di mappa 1 del comune di Francavilla Angitola ¢ con le
particelle 218, 217 ¢ 219 del foglio di mappa 2 del comune di Pizzo (cfr.

estrafti di mappa catastale riportati quali allegati 4 della presente

relazione pentale; cfr., inoltre, sovrapposizione catastale-ortofoto immobile

sito nel comune di Francavilla Angitola riportata quale allegato n

presente relazione peritale; cfr., altresi, fotografie dalla numero 5 alla

numero 12 del reperto fotografico riportato quale allegato &

relazione peritale),

Dott. Ing. Francesco Datiils
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Yribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr**° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/20 E. promossa da:

Banca Monte

Relazione peritale

Per quanto attiene all’mnmobile sito nel comune di
Curinga (CZ), individuato in Catasto Terreni del medesimo comune dalla
particella 6 del foglio di mappa 42, trattasi di un terreno di superficie
catastale (siccome indicata nella visura storica per immobile della particella
individuante I'immobile in esame) pari 2 11.291 metri guadrati. Al fondo
s1 accede dalla strada statale 18 Tirrena Inferiore, mediante una strada
interpoderale che s1 presenta asfaltata; si precisa che ’accesso alla strada
interpoderale ¢ dotato di un cancello di ferro. Il fondo in esame, di forma
piuttosto regolare ed attualmente coltivato (nello specifico sono presenti
alben di agrumi), confina - partendo da Nord e proseguendo in senso orario
- con la particella 12 de] foglio di mappa 42 del comune di Curinga, con
le particelle 273 e 144 del foglio di mappa 2 del comune di Pizzo e con la
strada statale 18 Tirrena Inferiore (cfr. estratti di mappa riportati quali

s

jii
o

allegati g% della presente relazione peritale; cfr., inoltre,

o)

sovrapposizione catastale-ortofoto immobile sito nel comune di Curinga

riportata quale allegato della presente relazione peritale; cfr., altresi,

fotografie dalla numero 1 alla numero 4 del reperto fotografico riportato
quale allegato ﬁ’“
Quesito n. 5

Risposta al quesito n. 5

In primis, st precisa che, nel caso che ci occupa, i debitor

escussi sono soggetti giuridici denominati rispettivamente _
A (-odico fiscale
—_n ordine ai beni indicati nell’atto di pignoramento notificato

il 10 dicembre 2014, trascritto il 26 gemnaio 2015 al numero 959 del
Registro Generale ed al numero 811 del Registro Particolare presso I"Ufficio

Dowt Ing. Francesee Dutitlo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avvers
Relazione peritale

Provinciale di Catanzare dell’ Agenzia delle Entrate (a favore della “MPS
Capital Services Banca per le Imprese S.p.A.” con sede in Firenze, codice

fiscale 00816350482, per la quota di 1/1 in relazione all’unitd negozialen. 1,

contro la societa ‘{ N EEGRGGEY - s-d
- codice ﬁsca]_relativamente all’unitd negozale n. 1) e

trascritto altresi il 29 gennaio 2015 al numero 383 del Registro Generale ed
al numero 336 del Registro Particolare presso I'Ufficio Provinciale di Vibo
Valentia dell’ Agenzia delle Entrate (a favore della “MPS Capital Services
Banca per le Imprese Sp.A.” con sede in Firenze, codice fiscale

1 Y
00816350482, per la quota di 1/1 in relazione a tuite le unitd negoziali, e

conto 1+ (Y - S
_ﬂodice fiscal_ in relazione all’unitd negoziale n. 1, e

g —_—
con sede in IV odice fiscale - o

all’'unitd negoziale n. 2), da quanto si evince dalle ispezioni ipotecarie
acquisite dall’esperto, sono pervenuti alle due societa escusse in virtu dei
seguenti attt pubblici:

- m relazione al terreno sito nel comune di Curinga (individuato in
Catasto Terreni del comune di Curinga, foglie di mappa 42,
particella 6), la societ_ con
sede 1n ~é divenuta proprietaria del fondo in virty
dell’atto di compravendita del 5 dicembre 2005, n. 87420/24989 di
repertono, per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, trascritto
a Catanzare il 13 dicembre 2005 al numerc 26566 del Registro
Generale ed al numero 15270 del Registro Particolare (cfr. atto di
compravendita del 5 dicembre 2005, per notar Mario Bilangione

da Nocera Terinese, repertorie n. 87420, raccolta n. 24989,

riportato quale allegato n. della presente relazione peritale)”,

* Dalla disamina del certificato notarile del 4 marzo 2015 per notar Sergio Rovera da
Gavirate (VA), in particolare dal punto n. 2 “Storia Ipotecaria®, si evince quanto segue: “4

Dott. Ing. Francesce Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dei Paschi di Si A avver_
- Relazione peritale
core

-in ordine al beni siti nel comune di Francavilla Angitola (terreno

individuato in Catasto Terreni del comune di Francavilla Angitola,
foglio di mappa 1, particella 31) e nel comune di Piz:zo,-

P T —

proprietaria dei beni sopra indicati sempre in virti dell’atto di
compravendita del 5 dicembre 2005, n. 87420/24989 ch repertorio,
per notar Mano Bilangione da Nocera Terinese, trascritto a Vibo
Valentia 1l 15 dicembre 2005 al nurnero 7598 del Registro Generale
ed al numero 5073 del Registro Particolare (cfr. atto di
compravendita del S dicembre 2005, per notar Mario Bilangione

da Nocera Terinese, repertorio n, 87420, raccolta n. 24989,

riportate quale allegato n. ¥f:pes della presente relazione peritale)®’;

cont-o/ R
-

- in relazione ai beni siti nel comune di Filadelfia, 1_
DY - <-- i« S

—e divenuta proprietaria dei fondi succitati in virtu dell’atto

tutto il 26 gennaio 2013 dala di frascrizione del p;gnormento, t'a Jocxe!a

c:on sede in isultava pro ottc
arliceita m fo d; acquisto dal signo
ettualo con atte in data > dicembre n. 87420/24989 di repertoric
otior

ario Bilangione, Notaio in Nocera Terinese, che si assume essere stato
debitamente regisiralo, trascritto a Catanzaro il 13 dicembre 2005 ai n.ri 26566/15270

£

* Daila disamina del certificato notarile del 4 marzo 2015 per notar Sergio Rovera, nello
specifico dal punto n. 2 “Storia fpotecaria”, si evince quanto segue: “A mitto il 29 gennaio

2015 data di ifrascrizione del oramenio: la societd m
ﬂ:”tava proprietaria della particella el Comune di

rancaviila Angitala e delle particelle 4 (ora particelle 216 217, 2]8, 219 ¢ 220) 14
(diventata prima particelle 167 poi particella 273 ). 26 (ora particelle 212, 213, 214, ¢ 215)
e 143 {diventata prima particella 167 poi del Comune di Pizzo, in forza di
acquisto dal signo
effettuato con atfo in data 3 dicembre 2005 n. 87420/24989 di repertorio dottor Mario
Bilangione, Notaio in Nocera Terinese, che si assume essere stato debitamente registrato,
trascritto a Vibo Valentia il 15 dicembre 2005 ai n.ri 7598/5073.

Dott Ing. Franceseo Dattile
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Tribunale di Lamezia Terme - &.E. dr*® Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca M i iaalinis
elazione peritale

di conferimento di beni in societa del 15 maggie 2013, n.
95648/22191 di repertorio, per notar Giantuca Perrella da Catanzaro,
trascntto a Vibo Valentia 1l 7 gingne 2013 al numero 3390 del
Registro Generale ed al numero 2589 del Registro Particolare™ (cfr.
atto di conferimento di beni in societd del 7 giugno 2013 riportato

quale allegato bis della presente relazione peritale), contro

ota di trascrizione riportata quale allegato ;

In ordine ai due atti succitati, al fine di reperirne la relativa
copia, lo scrivente c.t.u. ha provveduto, in data 3 febbraio 2016, ad inoltrare
apposita richiesta per mezzo e-mail sia al notaic Mario Bilangione (in
riferimento allatto di compravendita del 5 dicembre 2005, n, 87420/24989
di repertorto) sia al notaio Gianluca Perrella (in riferimento all’atto del 15
maggio 2013, n. 95648/22191 di repertorio), cfr. .e-mail del giomo 3

febbraio 2016 riportate rispettivamente quali allegati Bod 0ol
presente relazione peritale In data 3 febbraio 2016, il dottor Mario
Bilangione frasmetteva al c.tu, per via telematica, copia dell’atto di
compravendita del 5 dicembre 2005, repertorio n. 87420, raccolta n.
24989. Dalla disamina dell’atto poc’anzi citato si evince che: “/[... ] il signor

*? Dalla disamina del cerhﬁoato notarile del 4 marzo 2015 per notar Sergio Rovera da
Gavirate (VA), in pa .

sede in Reggio di Calabria in data 22 aprile 2014 n. 1533/924 di repertorio Enrico
Mazzoletti, Notaio in Cremona, che si assume essere stato debitamente registrato,
trascrifto a Vibo Valentia il 14 maggio 2014 ai nri 2530/2168), risultava propnetana
delle Darzrcelle 408, 58 403 59 52 J50 534 534, 164 165 JE] ¢ 162 in forza

nie atio ai regolarizzazione di societa di fatio in forma
semplice In data 15" maggio 2013 n. 95648/22191 di repertorio dottor Gianluca Perrella,
Notaio in Calfanzaro, che si assume essere stato debilamente registrato, trascrifto a Vibo
Valentia con nota in data 7 giugno 2013 ai n.ri 3390/2589”.
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr**® Adele Foresta
Procedura esecutiva iseritta al m, 95/2014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei P i Siena 8.p.A avvers

Relazione peritale

gcon tutte le garanzie di legge, vende e trasferisce alla
societz: (- o sopra

rappresentata accetia ed acquisia la piena proprieta dei seguenti immobili:
in agro di CURINGA — fondo rustico in loc. Speziale, della estensione
complessiva di circa ha. 11291 (ettari uno are dodici e centiare
novantuno), confinante con strada provinciale, fosso di Bonifica e altra
proprieta del venditore dagli altri lati. Nel C.T. di Curinga al foglio 42,
particella 6 ha. 1.12.91, agrum.2° R.D. euro 169,11 e RA. Euro 69,98 in
ditta al venditore. in agro di Francavilla Angitola (Vibo Valentia): ~ fondo
rustico in loc. Speziale della estensione complessiva di circa are 84.00 (are
ottantaquattro), confinante com altra proprieta del venditore, proprietd
-e proprietd Nel C.T. di Francavilla
Angitola al foglio 1, particella 31, are 84.00, agrumeio 3°, R.D. euro
106,29, RA. euro 73,75, in ditta al venditore. in agro di PIZZO (Vibo
Valentia) — fondo rustico in loc. Speziale della estensione complessiva di
circa ha. 14.46.30 (ettari quattordici are gquarantasei e centiare trenia),
confinante con proprieta dello stesso venditore, proprietc‘z—
Josso di Bonifica, salvo altri. Nel C.T. di Pizzo, al foglio 2, particelle: - 4,
ha. 3.64.80, agrumeto di 2° RD. 734,77 ¢ RA. 386,23; -14, ha. 2.93.10,
agrumeto di 2°, R.D. 590,36 e RA. 310,32; - 56, ha. 3.17.20, agrumeto di
2% RD. 63890 ¢ RA. 335,83; - 143, ha 4.71.20, agrumeto di 1° R.D.
1.320,97 e RA. 608,39; tutti derivanti dalla particella oviginaria 7) [ .. ]”
(cfr. atto di compravendita del 5 dicembre 2005, repertoric n. 87420,

raccolta i1 24989, riportato quale allegato | della presente relazione
peritale). In data 8 febbraio 2016, il dottor Gianluca Perrella consegnava
all’esperto copia in bollo conforme all’originale dell’atto di regolarizzazione
di societda di fatto in forma di societd semplice del 15 maggio 2013,
reperforio n. 95648, raccolta n. 22191, registrato a Catanzaro il 6 giugno
2013, al n. 2992, serie 1T, trascritto a Vibo Valentia il 7 gingno 2013 al

numero 3390 del Registro Generale ed al numero 2589 del Registro

T rr- Doti. Ing. Francesco Datiile
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*" Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;

Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avvers
"Helazione peritale

Particolare. Dalla disamina dell’atto poc’anzi citato si evince che: “/...] i

e/
—al fine di intraprendere e di seguito implementare lo

svolgimento di una attivita di impresa agricola in forma collettiva, sono
divenuti comproprietari, in comune ed in parti uguali per la quoia di 1/4 (un
guarto) ciascuno, dei seguenti beni immobili [ ... | In comune di Filadelfia
1) Locale deposito al primo piano di circa metri quadrati settantasei, sito
alla Via Darupi, iscritto nel Catasto Fabbricati del Comune di Filadelfia
con i seguenti estremi: - foglio 34, particella 534, Via Darupi, Piano I,
categoria C/2, classe 1, mgq. 76, R.C. Euro 86,35 ricadente su porzione di
terveno ricompreso nella maggiore consistenza della particella 419 (oggi
soppressa) foglio 34 del Catasto Terveni del medesimo Comune in forza dei
toli di cui al punto immediatamente successivo; 2) Appegiamento di
terreno iscritto nel Catasto Terrveni del Comune di Filadelfia al foglio 34,
particelle: [..] - 52, seminativo, classe 3, are 54.40, RD. Euro 7,02, RA.
Euro 2,81; - 58, bosco ceduo, classe 1, are 24.20, RD. Euro 1,87, RA. Euro
23,74; - 59, seminativo irrig, classe 3, ha 3.06.40, RD. FEuro 110,77, RA.
Euro 23,74; - 160, uliveto, classe 3, are 21.60, RD. Euro 7,25, RA. Euro
3,02; - 161, seminativo arbor, classe 2, ha 1.26.90, RD. Euro 49,15, RA.
Euro 16,38; - 162, pascolo, classe U, ha 3.09.50, RD, Euro 28,77, RA.
Euro 19,18; - 164, fabb rurale, are 0.89; - 165, seminativo, classe 4, ha
1.410.50, RD. Euro 8,77, RA. Euro 4,38, - 403, pascolo, classe U, are
0.30, R.D. Euro 0,03, RA. Euro 0,02; - 408, seminativo, classe 2, are 37.60,
RD. Euro 14,56, RA Euro 4,85; - 535 (ex 419), seminativo arb., classe 2,
ha 39573, RD. Euro 15328, RA. Euro 51,09, pervenuti in parte per
compravendita a rogito Notaio Ruscio da Filadelfia repertorio n. 757 del 11
Jebbraio 2002, registrato a Vibo Valentia il 28 febbraio 2002 al n. 460, in
parte per compravendita a rogito del medesimo Notaio repertorio n. 25227
in data 1 dicembre 2005, regisirato a Vibo Valentia il 20 dicembre 2005 al

n. 2530; - che il suddescritto compendio immobiliare veniva via via

Dott Ing Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr**° Adele Foresta
Procedura esecutiva iseri 014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A

no - Relazione peritale

organizzato dai Comparenti in un'azienda agricola per 'esercizio in forma
collettiva di un attivita di impresa avente ad oggetto la coltivazione in serve
[-.] — che nonostante 'attivita fosse svolta in forma collettiva da tuiti i
Comparenti, limpresa agricola non veniva iscritia nella apposita sezione
del Registro Imprese Competente [... ] - che é comune intenzione degli stessi

Comparenti, con il presente atto, regolarizzare detia socield di fatio in

Jorma di societa semplice 1ra i soci signor i N EENGNG—
N — T

costituita tra i signori Y
_otto la ragione sociale:

e

regolarizzazione di societa di fatto 1n societa semplice del 15 magglo 2013,

rep. n. 95648, per notar Perrella, riportato quale allegato i

presente relazione peritale).

Quesito n. 6:

Risposta al quesito n. 6

Nel caso di specie, si mette in evidenza che ghi immobili
staggiti non sono in comproprietd. Infatti, 1 beni staggiti siti nel comune di
Curinga (CZ), dt Pizzo (VV) e di Francavilla Angitela (VV) risultano in
testa alla societé_con sede in{
per la quota di proprieta 1/1, in virtd dell’atto di compravendita del 5
dicembre 2005, n. 87420/24989 di repertorio, per notar Mario Bilangione
da Nocera Terinese, trascritto a Catanzaro il 13 dicembre 2005 al numero
263566 del Registro Generale ed al numero 15270 del Registro Parficolare,
nonché trascritto a Vibo Valentia il 15 dicembre 2005 al numero 7598 del
Registro Generale ed al numero 5073 del Registro Particolare (cfr. atto di

Dott Ing. Francesco Dateily
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iseritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avver.

compravendita riportato quale allegato \ della presente relazione

perntale). I beni staggiti siti nel comune di Filadelfia risultano in testa alla
A, - - i
Reggio di Calabria, in virtu dell’atto di conferimento beni in societa del 15
maggio 2013, n. 95648/22191 di repertorio, per notar Gianluca Perrella,
trascritto a Vibo Valentia il 7 giugno 2013 al numero 3390 del Registro
Generale ed al numero 2589 del Registro Particolare (cfr. atto di

regolarizzazione di societa di fatto in forma di societid semplice del 15

maggio 2013 riportato quale allegato della presente relazione

pentale). Pertanto, sulla scorta di quanto sopra indicato, pen & necessario

Risposta al quesito n. 7
Per quanto concerne i beni staggifi siti in Filadelfia
(terreno individuato dalle particelle 52, 58, 59, 160, 161, 162, 165, 403, 408
e 535 del foglio di mappa 34 del comune di Filadelfia, ad eccezione quindi
della sola particella 164, fabbricato rurale®™), si precisa che sono oggetto

(insieme ad altri beni) del contratto di affitto di fondi rustici sottoscritto il 7

ottobre 2013 fra il locatore _
~i1 conduttore_egistrato a Vibo

Dote Iug, Francesco Dattile
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al p. 95/2014 R.E, promossa da:

Banca Mante dei Paschi di Siena S.p.A Mer_

Valentia 1l 24 ottobre 2013 al n. 2713, serie 3% il canone di affitto annuo
(cfr. articolo 2 del contratto) é convenuto m €ure 6.000,00 (Euro

seimila/00). La durata del contratto di affitto succitato & prevista (cfr.

articolo 1 del contratto riportato in copia nell’allegato della presente
relazione peritale) di anni 20 (venti), ovvero dal 7 ottobre 2013 al 30
settembre 2033; si mette in evidenza che, ai sensi dell’art, 2923 c.c.,
comma 1, 1l contratto di locazione avente data certa anteriore al
pignoramento & opponibile ai creditori e agli acquirenti sub-asta, ma — nel
caso di specie {trattandosi di locazione ultranovennale non trascritta) — sara
opponibile solo fino al 6 ottobre 2022 (cioé nel Himite dei nove anni dalla
data di stipula), cfr. comma 2 dell’art. 2923 del codice civile.

Per quanto concerne 1 bent staggiti siti in Curinga (terreno
individuato dalla particella 6 del foglio di mappa 42 del comune di
Curinga) ed in Francavilla Angitola (terreno individuato dalla particella 31
del foglio di mappa 1 del comune di Francavilla Angitola), si precisa che
sono oggetto (insieme ad altri beni) del “Contratto_di_affitto ¢ contestuale
contratto prelinyinare di vendita condizionata di azienda” sottoscritto il 7
ottobre 2013 fra il locatore_e il
conduttore —gistrato a Milano 1l 9 ottobre

2013 al n. 22921, serie 1T; il canone di affitto annuo (cfr. articolo 7 del
contratto) & convenuto in €ure 18.000,00 (€uro diciottomila/00). La durata
del contratto di affitto succitato & prevista (cfr. articolo 6 del contratto

tiportato in copia nell’allegato #1-9 della presente relazione peritale) di anni
3 (tre) circa, ovvero dal 7 ottobre 2013 al 30 settembre 2016 (scadenza non
tacitamente rinnovabile), si mette in evidenza che, ai sensi dell’art. 2923
c.c,, comma 1, 1l contratto di locazione avente data certa anteriore al
pignoramento ¢ opponibile ai creditori e agli acquirenti sub-asta; nel caso di

specie sara opponibile - quindi - fino al 30 settembre 2016. Dai dati e dai

# Fra I"altro, diruto.

3. Lranceseo Datilh

#ia Hislanl, ¢ » BBG44 Lamezia Teeme {$2) 5 e-mzd durciofranco@Nbers.ic
x‘e_tfﬁm BRBATIIL w el ZITHHUGIY peivE SEFIRHENYYE n . DIVERTSIMIIFGESE

Dott Ing. Francesco Dattilo

Pagina n. 35 d1 97

=)
=
3
§

]
=
Y
&
o
=
2
2
5
g
2
T
]
o
=

T
7]
o
3
jul
=
<
@
o
[a]
m
o
&
=1
18
=y

]
[}

o

g
in]
8
w
]
=
<
oo
[T
S
E
=]
2

T
£
[rd




Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;

Banca Monte dei Ldi Siena S.p.A awer_
elazione peritale

documenti acquisiti dallo scrivente non nisultano dirith reali gravantl sui

beni staggiti.

Quesito n. 8:

Risposta al quesito n. 8
Nel caso di specie, non & necessario procedere alle

verifiche richieste dal quesito n. 8, in quanto trattasi di sociefd escusse

Risposta al quesito n., 9

Dalle indagini espente dallo scrivente, non risulta
Iesistenza di formalitd gravanti sui beni che resteranno a carico
dell’acquirente (degli acquirenti) sub-asta. Per quanto concerne eventuali

vincoli gravanti sui beni staggiti, al fine di fornire una risposta esauriente al

5 Dant Ing. Franceseo Dattilo

H _ .
(ng. Francesee Dattllic o
jeonsuiente tecnico dufficio Pagina n. 36 di 97

¥ia Hisia‘nii,‘ 2w B804S Lapveria Terms {t2y » commid tiam".a.hn:c@!:éem‘i:
teMfad SMEINH b colf IS5 5 puva. DOVITEENTEE v ob CYIFHCE SERSERER

=}
5
]
3
=
=
2
&
8
=~
it
g
3
W
farl
=X
o
e}
z
<
o.
W
i
3
=
T
T
a
=]
&
b
a4
£
w
o
o
o}
8
=z
<L
1o
L
=
g
]
g
2
.L‘T-.




Tribunale di Lamezia Terme - 5.E. dr=" Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei i di S 1A avve
elazione peritale
quesito in esame, considerato che nel caso di specie gli immobili staggiti
sono terren, lo scrivente provvedeva a chiedere, per mezzo p.e.c., in data 25
giugno 2015, al comuni di Curinga, Francavilla Angitola e Filadelfia, 1
ceriificatt di destinazione urbanistica in ordine ai beni oggetto della presente
procedura esecutiva [cfr. nota del 25 giugno 2015, protocollo n. 100, recante
mn oggetto “Richiesta Ceriificaio di Destinazione Urbanistica - (art. 30

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i.}”, trasmessa al Responsabile dell’ Area

Tecnica del comune di Curinga (CZ), riportata quale allegato
presente relazione peritale; cfr. nota del 25 giugno 2015, protocollo n. 101,
recante 1 oggetto “Richiesta Certificato di Destinazione Urbanistica - (art
30 dP.R 6 giugno 2001, n. 380 e sm.i)”, trasmessa al Responsabile
dell’ Area Tecnica del comune di Filadelfia (VV), riportata quale allegato &

della presente relazione peritale; cfr. nota del 25 giugno 2015,
protocollo n. 102, recante in oggetto “Richiesta Certificato di Destinazione
Urbanistica - (art. 30 dP.R 6 giugno 2001, n. 380 ¢ s.m.i.)”, trasmessa al
Responsabile dell’ Area Tecnica del comune di Francavilla Angitola (VV),

T

riportata quale allegato - della presente relazione peritale]. Dalla

disamina dei certificati di destinazione urbanistica (approfonditi nella
nisposta al quesito n. 12) solo in relazione al terreno sito nel comune di
Curinga (foglio di mappa 42, particella 6), si evince ’esistenza di un
vincolo paesaggiético al sensi del dLgs. 22 gennaio 2004, n. 42, articolo

142, comma 4 (cfr. Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal

comune di Curinga riportato quale allegato 18his della presente
relazione peritale).
Quesito n. 10: “

THATH
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr™ Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;
Banea Monte dei Paschi di Si aVVers
- Relazione peritale

Risposta al quesito n. 10

Suglt immobili oggetto della presente procedura esecutiva
gravano le seguenti formalita {quanto meno con rtiferimento al periodo
informatizzato del Servizio Pubbliciti Immobiliare dell’agenzia delle
Entrate - Territorio - di Catanzaro, cioé dall’anno 1980 in poi, quindi
I'indagine ipotecaria & estesa — si ritiene sufficientemente - agli ultimi 34
amni) che saranno cancellate a seguito di vendita sub-asta (o che comunque
non saranno opponibili all’acquirente) e consequenziale emanazione di
decreto di trasferimento immobili:

Ipoteca volontaria (derivante dalla concessione a garanzia di mutuo
condizionato del 5 dicembre 2005 per notar Mario Bilangione da Nocera
Terinese, numero di repertorio 87430/24993) iscritta il 13 dicembre 2005
al numero 26568 del Registro Generale ed al numero 6639 del Registro
Particolare del Servizio Pubblicita Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate
Ufficie Provinciale di Catanzaro, a favore della “Monte dei Paschi di
Siena Banca per Impresa S.p.A.” con sede in Firenze, codice fiscale

00816350482, per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

all’unita negoziale n. 1), contro la societa _
-on sede in iR odice fiscal P 1= quota pari

a 1/1 del dintto di proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 1), per un
importo capitale di €uro 1.700.000,00 e per un totale iscrizione di €uro
3.400.000,00. St mette in evidenza che I’inumobile citato nel quadro B della
nota di iscrizione é il seguente:
Unita negoziale n. 1;
- immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Curinga al
foglio di mappa 42, particella 6, consistenza catastale ettari 1,12.91
(ovvero 11.291 metri quadrati), indinzzo localitd “Speziale” (cfr.

Dot Ing, Francesco Daitilo
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Tribunale di Lamezio Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promgssa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A avver
azione peritale

1spezione ipotecaria inerente alla nota di iscrizione del 13 dicembre

2005 riportata quale allegato ghidul della presente relazione peritate)®*,

* Si mette in evidenza che nella Sezione “D” della nota di iscrizione in esame & riportato
quante segue: “Con i titolo indicato nel guadro "a” I'MPS Banca per ITmpresa S.p.a., con

domicilio eletio, ai fini della presente iscrizione, in Firenze sede - viale Mozzini, 46 -
50132, ha concesso alfa—con sede in Pizzo VV
conirada Speziale un  finemziamento dellimportc di ewro  1.700.000,00 (eurc
urmilionesettecentomila/00) erogatc contestualmente alla stipula, con il rilascio di relativa
quietanza a saldo nel contratto stesso. La "ditta finanziata” si é obbligata a vestituirve il
capilale in n. 28 rate, alle scadenze del 30/04 e del 31/10 di ogni anno, a cominciare dal
30/04/2007 e fino of 31/10/2020. La "ditta finomziata” si é obbligata inoltre «
corvispondere, sulle somme erogatele e con decorrenza dalla data del loro utilizzo, gli
inferessi posticipati, calcolati sulla base dell'amo civile (365 giomi), con divisore 365, al
tasso nominale annuo del 4,45000% fino ol 30/04/2006, che sard rideterminato ogwni
sentestre successivo secondo i seguenti parametri: - fasse Euribor (euro interbank offered
rate) a 6 mesi, rilevaio dalle pubblicazioni del comitato di gestione dell'Euribor (euribor
panel steering committee} secondo il criterio del calcolo giorni effettivi/365 ¢ diffuso sui
principali circuiti telematici, per valuta il giorno di inizic di maturazione interessi di
ciascun semestre {con arrofondamento allo 0,05 superiore) aumentato di 2,05 punti
percentuali, intendendosi gquindi per giorno di guotazione dell'Euribor il seconde giormo
lavorativo antecedente la dota di inizio maturazione interessi indicata in contratio.
Qualora il suddetto giorno di mizio maturazione non cada in un giomo lavorativo
bancario o comungue in un giorne di mancata rilevazione ufficiale del 1asso sopra citato,
per il calcolo verra preso a base il tasso Euribor a 6 mesi, rilevato per valuta, del giorno
lavorativo successivo. Analogamente, in case di mancata rilevazione ufficiale del tasso,
per il calcolo verra preso a base il tasso Euribor a 6 mesi della prima rilevazione, per
valuta, immediatamente successiva al giomo di inizioc maturazione interessi. Per
delerminare i dati che verrarmo assunii per il calcolo del tasso di interesse secondo le
modalita sopra indicate la banca fard riferimento alle rilevazioni ufficiali del comitato di
gestione dell'Furibor; tali doti vengono normalmente riportati dalla stampa economica,
nonché sui principali circuiti relematici. Il pagamento degli inferessi dovrd avvenire alle
scadenze del 30/04 e del 31/10 di ogni anno, fino alla scadenza ultima del 31/10/2020.
Ogni somma dovita per qualsiasi titolo in dipendenza del contratto di cui sopra e non
pagata produrra di pieno diritie, a favore del MPS Banea per I'Tmpresa S.p.a., interessi di
mara che saranne computati ad un tasso nominale annue determinatc di trimestre in
trimestre, e pari al tasso globale medio, quale trimestralmente rilevato per la categoria di
operazioni in cui rientra la presente, ¢ pubblicato con decreti del Ministero dell'Ecoriomia
¢ delle Finamze via via emanati in applicazione della legge n. 108 del 7/03/1996,
aumentato del 48% ed crrotondato ai 5 centesimi inferiori. Qualora IMPS Banca per
{Impresa S.p.a. provveda a pagare i premi assicurativi ovvero ad assicurare per proprio
conto i beni costitniti in garanzia, la "ditta finemziata” ¢ obbligata a rimborsare alla banca
le spese relative ai sensi del capitolato. In caso di mancato utilizzo del finanziamento nel
termine contratiuale, la "ditta finanziata” dovrd corvispondere alla Banca una
commissione del 2% sull'ammontare non utilizzato nel termine previsto e fino alla dota di
completamento dell'utilizzo o di conselidamento del finanziamento al minor importo
stabilito dalla banca stessa. Nell'ipotesi di decadenza dal beneficio del termine o di
risoluzione del comtrafto di finanziamento, sara dovuto alla MPS Banca per 'Tmpresa
Sp.a. oltre al residuo credito della Banca, con le spese e gli interessi maturati fino al
glorno dell'effettivo pagamento, una commissione, a titolo di indennizzo, del 0.80%, per
ogni anno solare o frazione di anno del restamte periodo di ammortamento, sul residuo
capitale di finanziamento. La somma per la quale & iscritta l'ipoteca comprende: capitale

) [ng; Franceseo Dattilo

Via Bisiach, $9 » 83044 Lamazia Termre #6023 8 w-mal durtlofoanco@hrera.
Selffax G9GBITNNL » eall JILEINLY & puive HEMRETII » b BETPRCAINIEABE,

Dot Ing Frameesco Dattilo

Pagina n. 39 di 97

§
o
o
)
ki
§
g
&
o}
=
4
)
)
<
&)
o]
=
<
&
@
o
]
o
&
>
c
-y
g
[}
2
:
w
%
]
=
i
[rnd
w
2
&
=]
o
[}
2
43
£
£




Tribunate di Lamezia Terme - 6.E. dr®” Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A awerso“

Le spese per Ia cancellazione della presente formalitd sono pan a €uro
35,00° per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di €uro 35,00, oltre

alie spese per onorano afferente alle attivita di cancellazione, che si
aggirano intorno a €uro 200,00, oltre onert accessori.

FORMALITA’ N, 2

Ipoteca volontaria (denivante dalla concessione a garanzia di mutuo
condizionato del 5 dicembre 2005 per notar Mario Bilangione da Nocera
Terinese, numero di repertorio 87430/24993) iscritta il 15 dicembre 2005
al numero 7599 del Registro Generale ed al numero 2228 del Registro
Particolare del Servizio Pubblicitda Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, a favore della “Monte dei Paschi di
Siena Banca per I'Impresa S.p.A.” con sede in Firenze, codice fiscale
00816350482, per la quota pari a 1/1 del dirrtto di proprieta (relativamente a

tutte le unita negoziall), contro 1 seguenti soggetii. soggetto n. 1 - societd

_on sede in -codice fiscale
-er la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

all’unita negoziale n. 1), soggetto n. 2

finanziato, interessi contraftuali anche di mora, commissioni di eventuale mancato utilizzo,
di intervento valutario {qualora sussista wna prowista in divisa estera effettuata a
copertura del finanziamento) e di risoluzione contrattuale o decadenza dal bengficio del
termine; spese giudiziali e di collocazione; importo dei premi di assicurazione delle tasse,
imposte e tributi che comunque colpissere l'interesse o il capitale; oneri di rischio di
cambic ed, infine, qualungue altra somma che a gqualsiasi titolo costituisse un credito della
banca in dipendenza della legge, del contratto e del capitolato allegate allo stesso. La
somma iscritta si infende aumentata di divitto, ai sensi dell'art. 39, comma 3, del dlgs. n.
383/93, sino a concorrenza dell'intero importo effettivamente dovuto, per effetio delle
clausole contratinali d'indicizzazione del tasso d'interesse i dati di identificazione catastale
riportati nel quadro "b" si riferiscono a: - fondi rustici siti in agro del comune di Curinga
(Catanzaro) della estensione complessiva di ha 1.12.91; sono compresi nell'ipoteca,
edificl, costruzioni, accessioni, pertinenze, diritti, concessioni, incorporazioni, anche se
non indicati, aftinenti al complesso aziendale in garamzia ed, in particolave, quelli
successivemente collocati nel detto complesso”.

? All’articolo 11 (“Spese ed oneri fiscali”y del contratto di mutuo del 5 dicembre 2005, per
notar Bilangione {cfr. fascicolo dell’avv. Gaetano Nicotera), viene precisato: “JI presente
contratto, le relative formalite ed eventuali atti susseguenti usufruiscono del trattamento
tributario di cui al dP.R. 29 settembre 1973 n. 601 e successive modifiche [..]”;
pertanto, ai fini della cancellazione, si deve pagare la sola tassa ipotecaria di €urc 35,00
{codice 778T).

Daott Ing, Francesce Dattile
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A qvverso Fratelli Santacroce Societa Semplice + Societa
Agricola La Florentia s.a.s. di Santacroce Bruno - Relazione peritale

U —
pari a 1/4 del dintto di proprieta in regime di separazione dei beni

(relativamente all’unita negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; soggetto n. 3

— er la quota pari a 1/4 del diritto di proprieta

mn regime di separazione dei beni (relativamente all’unitd negoziale n. 2),

terzo datore di ipoteca; soggetto n. —
Y - (-

quota pari a 1/4 del diritto di proprietd in regime di separazione dei beni
(relattvamente all’unita negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; soggetto n, 5
“
r la quota pari a 1/4 del dinitto di
proprieta in regime di separazione dei bemi (relativamente all’unita
negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; I’importo capitale dell’ipoteca in
esame ¢ di €uro 1.700.000,00 per un totale iscrizione di €uro 3.400,000,00,
St mette in evidenza che gli immobili ciiati nel quadro B della nota di
iscrizione sono 1 seguenti (cfr. ispezione ipotecaria inerente alla nota di

della

iscrizione del 15 dicembre 2005 riportata quale allegato 1

presente relazione peritale)”®

% Si mette in evidenza che nella Sezione “I)” della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: “Con il filolo indicato nel quadro "A" MPS Banca per [Impresa S.p.c., con
domicilio eletfo, ai fini della pr e iscrizione, in Firenze sede - viale Muazzini, 46 -
30132, ha concesso alla
contrada Speziale un finanziamento  dell importo O0.000,00  feuro
unmilionesetteceniomila’00) erogate contestualmente alla stipula, con il rilascio di relativa
quietanza a saldo nel contraito stesso. La "ditta finanziata” si ¢ obbligata a restituire il
capitale in n. 28 rate, alle scadenze del 30/04 e del 31/10 di ogni anno, a cominciare dal
30/04/2007 e fino al 31/10/2020. La "ditta finanziata” si & obbligate inoltre a
corrispondere, sulle somme erogatele e con decorrenza dalla data del loro utilizzo, gli
interessi posticipati, ealeolati sulla base dell'anno civile (365 giorni), con divisore 365, al
tasso nominale armo del 4,45000% fino al 30/04/2006, che sara rideterminato ogni
semesire successivo secondo i seguenti parametri: - tasso Euribor (euro interbonk offered
rate} a 6 mesi, rilevate dalle pubblicazioni del comitato di gestione dell'Euribor (euribor
panel steering committee) secondo il criterio del caleolo giorni effettivi/365 e diffuso sui
principali circuiti telematici, per valuta il giormo di inizie di maturazione interessi di
ciascun semestre (con arrotondamento allo 0,03 superiore) aumentato di 2,05 punti
percentucli, intendendosi quindi per giormo di quotazione dell'Euribor il secondo giorno
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elazione peritale

lavorative antecedente la data di inizio maturazione interessi indicata in contratio.
Qualora il suddetio giorno di inizio maturazione non cada in un giomo lavorativo
bancario o comunque in un giorno di mancata rilevazione ufficiale del tasso sopra citato,
per il caleolo verrd preso a base il tasso Euribor a 6 mesi, rilevato per valuta, del giorno
lavorativo successivo. Analogemente, in caso di maneata rilevazione ufficiale del tasso,
per il calcalo verrd preso a base il tasso Euribor a € mesi della prima rilevazione, per
valuta, immediatomente successiva al giomo di inizio maturazione interessi. Per
determinare | dati che verrarme assunti per il calcolo del tassodi interesse secondo le
maodalita sopra indicate la banca furd riferimento alle rilevazioni ufficiali del comitato di
gestione dell'Euribor; tali dati vengono normalmente riportati dalla stampa economica,
nonché sui principali circuiti telemanici. 1l pagamento degli interessi dovrd avvenire alle
scadenze del 30/04 e del 31710 di ogni anno, fino alla scadenza ultima del 31/10/2020.
ogni somima dovuta per qualsiasi titolo in dipendenza del contratio di cui sopra e non
pagata produrra di pieno diritto, a favere del MPS Banca per I'Tmpresa Sp.a., interessi di
mora che saranne computati ad un tasso nominale annuo determinato di trimestre in
trimesire, ¢ pari al fasse globale medio, quale trimestralmente rilevato per la categoria di
operaziont in cui rientra la presente, ¢ pubblicato con decreti del Ministero dell'Economia
e delle Finanze vig via emanati in applicazione della legge n. 108 del 7/03/1996,
aumentato del 48% ed arrotondato ai 5 centesimi inferiori. Qualora IMPS Banca per
ITmpresa S.p.a. proweda a pagare i premi assicurativi ovvero ad assicurare per proprio
conto i beni costituiti in garamzie, la "dina finanziata” & obbligata a rimborsare alla banca
le spese relative ai sensi del capitolato. In case di mancato wiilizzo del finamziamento nel
ferming contrafiuale, lo "ditte finanziata” dovrd corvispondere alla Banca una
commissione del 2% sull'ammoniare non utilizzato nel termine previsto ¢ fino alla data di
completamento dell'utilizzo o di consolidamnento del finanziamento al minor importo
stabilito dalla banca stessa. Nell'ipotesi di decadenza dal beneficio del termine o di
risoluzione del contratto di finanziamento, sard dovute alla MPS Banca per I'Tmpresa
Sp.a., oltre ol residuo credito della banca, con le spese e gii interessi maturati fino al
glorno dell'efjettivo pagamento, una commissione, a titolo di indennizzo, del 0.80%, per
ogni anno solare o frazione di anno del restante periodo di ammortamento, sul residuo
capitale di finanziamento. La somma per la quale ¢ iscritta l'ipoteca comprende: capitale
Jinamziato, interessi contrattuali anche di mora, commissiont di eventuale mancato utilizzo,
di intervents valutario (gqualora sussista una prowvista in divisa estera effettuaia a
copertura del finanziamento) e di risoluzione contrattuale ¢ decaderza dal beneficio del
fermine; spese gindiziali e di collocazione; importo dei premi di assicurazione delle tasse,
imposte e tributi che comunque colpissero interesse o il capitale; oneri di rischio di
cambio ed, imfine, qualunque altra somma che a qualsiasi titolo costituisse un credito della
Banea in dipendenza della legge, del contratio e del capitolato allegato allo stesso. La
somma iscritta si infende aumentata di diritte, ai sensi dell’art. 39, comma 3, del dlgs. n.
385/93, sino a concorrenza dell'intero importo effettivamente dovuto, per effetio delle
clausole contratinali d'indicizzazione del tasso d'interesse i dati di identificazione catastale
riportati nel quadro "B" si riferiscono a: - fondi vustici siti in agro dei comuni di: a)
Francavilla Angitola (Vibo Valentia) dell'estensione complessiva di are 84.00; b) Pizzo
(Vibo Valentia) della estensione complessiva di ha. 14.46.30; ¢} Filadelfia (Vibo Valentia)
della estensione complessiva di ha. 14.19.93. sono compresi nelliipoteca, edifici,
costryzioni, accessioni, pertinenze, diritti, concessioni, incorparazioni, anche se non
indicati, attinenti al complesso cziendale in garanzia ed in particolare, quelli
successivamente collocati nel detto compless
rappresentata dagli amministratori e legall rappresentati con firma disgiunta

idente a la
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Unita negoziale n. 1:

- immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 4, consistenza catastale ettari 3.64.80
(ovvero 36,480 metrl quadrati), indirizzo localitd “Speziale™;

- immeobile n. 2: individuato i Catasto Terrem del comune di Pizzo al
foglie di mappa 2, particella 14, consistenza catastale ettari 2.93.10
(ovvero 29.310 metri quadrati), indirizzo localita “Speziale”;

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 56, consistenza catastale ettari 3.17.20
(ovvero 31.720 metri quadrati), indirizzo localita “Speziale”;

- immobile n. 4: individuato in Catasto Terrem del comune di Pizzo al

foglio di mappa 2, particella 143, consistenza catastale ettari 4.71.20
-n27

LT

(ovvero 47.120 metri quadrati), indirizzo localitd “Speziale
-immebile n. 5. individuato in Catasto Terreni del comune di
Francavilla Angitola al foglio di mappa 1, particella 31, consistenza
catastale are 84.00 (ovvero 8.400 metri quadrati), indirizzo localita
“Mezza Praia”.
Unita negoziale n. 2:
- immebile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 408, consistenza catastale are 37.60
(ovvero 3.760 metn quadrati), indirizzo localita “Croce”;
- immeobile n. 2: mndividuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 58, consistenza catastale are 24,20

(ovvero 2.420 metri quadrati), indinzzo localita “Croce™;

In ordine ai beni staggiti siti nel comune di Pizzo, si ribadisce che lo scrivente ¢t &
stato autorizzato dal ge. a non espletare le indagini peritali preordinate alla presente

procedura esecutiva (cfr. comunicazione, datata 22 giugno 2015, riportata nell’allegato 57
della presente relazione peritale),
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- immebile n. 3: individuato 1n Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 403, consistenza catastale centiare
30 (OWero 30 metn quadrati}, indirizzo localita “Croce™;

- immobile n. 4; individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 59, consistenza catastale ettart
3.06.40 (ovvero 30.640 metri quadrati), indirizzo localitd “Croce™;

- immebile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 52, consistenza catastale are 54.40
(ovvero 5.440 metri quadrati), indirizzo localita “Croce”;

- immobile n. 6: individuato in Catasto Terreni def comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 160, consistenza catastale are 21.60
(ovvero 2.160 metn quadrati), indirizzo localita “Croce”;

- immebile n. 7: individuato 1n Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 419, consistenza catastale ettari
3.96.64 (ovvero 39.664 metri quadrati), indirizzo localita “Croce™;

- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 164, consistenza catastale centiare
89 (ovvero 89 metri quadrati), indinzzo localiti “Croce”;

- immeobile n. 9: individuato 1n Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 165, consistenza catastale ettari
1.41.50 {ovvero 14.150 metri quadrati), indirizzo localita “Croce”;

- immobile n. 10: individuato in Catasto Terreni del comune di
Filadelfia al foglio di mappa 34, particella 161, consistenza catastale
ettari 1.26.90 {ovvero 12.690 metri quadrati), indirizzo localitd
“Croce™;

- immobile n, 11: individuato in Catasto Terreni del comune di
Filadelfia al foglio di mappa 34, particella 162, consistenza catastale
are 54.40 (ovvero 5.440 metri quadratl), indinizzo localitd “Croce”

(cfr. ispezione ipotecaria inerente alla nota di iscrizione del 15
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dicembre 2005 riportata quale allegato 884 della presente relazione
pentale).

Le spese per la cancellazione della presente formalita sono pari a €uro

35,00”® per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di €uro 35,00, olire
alle spese per onorario afferente alle attivita di cancellazione, che si
aggirano intorno a €uro 200,00, olfre oneri accessori.

FORMALITA’ N. 3

Ipoteca volontaria (derivante dalla concessione a garanzia di finanziamento
del 4 gennaio 2006 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero
di repertorio 87762/25145) iscritta il 17 gennaio 2006 al numero 586 del
Registro Generale ed al numero 30 del Registro Particolare, a favore della
“Monte dei Paschi di Siena Banca per I’'Impresa S.p.A.” con sede in
Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota pari a 1/1 del diritto di

proprieta (relativamente a tutte le unitd negoziali), contro i seguenti soggettt:

sogzeto n. 1 Y - -~ - S
Y - - ;o2 pri 2 11 del diritto di proprieta
(relativamente all’unitd negoziale n. 1); seggetto n. 2 -—

r la quota pari a 1/4 del diritto di propriets in
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regime di separazione det beni (relativamente all’uniti negoziale n. 2), terzo

datore i ipotecs; soggetto n. 3 -
Y .-

part a 1/4 del dintto di proprietd in regime di separazione dei beni

(relativamente all’unita negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; soggetto n. 4

~er la quota pari a 1/4 del diritto di

% All’articolo 11 (“Spese ed oneri fiscali”y del contratto di mutuo del 5 dicembre 2005, per
noter Bilangione (cfr. fascicolo dell’avv. Gaetano Nicotera), viene precisato: “7l presente
contratto, le relative formalits ed eventuali aiti susseguenti usufruiscono del trattamento
tributario di cui al dP.R. 29 settembre 1973 n. 601 e successive modifiche [ . N
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elazione peritale

proprieta in regime i separazione dei bem (relativamente all’unita

negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca, soggette n. 5 —

per la quota pan a 1/4 del diritto di proprieta in regime di separazione dei
beni (relativamente all’unita negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca;
I’importo capitale dell’ipoteca in esame € di €ure 1.500.000,00 per un totale
iscrizione i €uro 3.000,000,00. Si mette in evidenza che gli immobili citati
nel quadro B della nota di iscrizione sono i seguenti® (cfr. ispezione

potecaria merente alla nota di iscrizione del 17 gennaio 2006 riportata

quale allegato della presente relazione peritale)*

pertanto, ai fini della cancellazione, si deve pagare la sola tassa ipotecaria di €uro 35,00
{codice 778T).

* In ordine ai beni siti nel comune di Pizzo, si ribadisce che fo serivente ¢.tu. & stato
autorizzato dal g.e. a non espletare le indagini peritali preordinate alla presente procedura
esecutiva (ofr. comunicazione, datata 22 giugne 2015, riportata nell’allegato é@f@ della
presente relazione peritale).

** Si mette in evidenza che nella sezione D della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: La Banca concede alla parte mutuataria che accetlta un finanzicmento di
euro 1.500.000,00 (un milione cinquecentomila virgola zero zero). La parte mutuataria si
obbliga a rimborsare la somma mutuata enire anni sette mediante pagamento di numero n.
14 (quattordici) rate semestrali comprensive di capitale e di interessi da pagarsi in
contanti presso le casse della banca mutuante afle scadenze del 30 giugno e 30 dicembre
di ogni anno. L'inizio dell'ammortamento avra lwoge dal 1 giomo del mese
immediatamente successive glle data in cui la somma mutuata sard resa disponibile a
Javore della parte mutuataria. Dalle data nella quale sard resa disponibile, la somma
mutuata, secondo le patiuizioni contrattuali di cui al successivo articolo 3, decorreranmo
sulla somma stessa gli interessi di preammortamento, nella misura prevista al primo
comma dell'articolo 2, fino all'ultimo giorno del mese immediatamente successivo o fino
all'ultime giorno del mese immediatamente successivo alla data del 90 giorno dalla stipula
del contratio di finanziamento. La parte muluataria resta obbligata al pagamenio dei
predetti interessi alla data  corrispondente a quella di fine del periodo di
preammoriamento. Si allega al presente atio sotto la letiera "a” omesseme la lettura per
espressa, concorde volonta dei comparenti, un piano di ammortamento, debitamente
Jirmato dai comparenti stessi, nel quale sono evidenziate le quote capitale comprese nelle
singole semestralita di ammortamento e da rimborsare gradualmente nel periodo di tempo
convenuto. Dal piano di ammortamento allegaio risulta anche il capitale vesiduo che viene
a determinarsi semestre per semesire a seguito dell'ammortamento. Le suddette rate
comprenderanne oltre la quota capitale rispetfivamente indicata nel piano di
ammorfamento allegato, gli interessi al tasso da determinare seconde i criteri di
adeguamento dello stesso come previsio all’ art. 2 dell'atto. L'importo di ciaseyna delle
dette rate visulterd dalle quietonze relative alle singole scadenze. Le parti contraenti
convengono di applicare alla presente operazione un tasso di interesse del 4,039%
(quattro virgola zero Irentanove per cento) nominale annuo, per la determinazione degli
interessi di precmmortamento, salvo il diverso inferesse che, successivamente per tutta la
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Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di

durata dell'mmmortamento, risulterd in dipendenza di quanto pattuito nei commi successivi
del presente articolo. Le parti convengono che il piano di ammortamento, daliegato venga
sviluppato in base alla durata prevista al terzo comma dell'articolo 1 e al tasso di interesse
nominale annue di cui al presente comma. Le rate relative of periode di ammoriamento
sono soggette a variabilita per tutta la durata del finanziamento ¢ la parte mutuataria
dichiara di assumere ogni maggiore onere relativo per effefto dell'adegummento che la
banca mutinante & cutorizzata ad effetiuare, senza obbligo di preavviso, dell'interesse che
sara determinale, a partive dalla prima rata di ammortamento, aggiungendo ad una
componente fissa, di 1,40 punti anmui una componente variabile semestrale arrotondata
alle 0,003 pin vicino, corrispondente a: a} - Euribor 6 mesi tasso 360, rilevate dai dati
pubblicati dal guotidienc "il sole 24 ore” o da aitro quotidiano finanziario equipollente, il
quarto giomno lavorativo antecedente il primo gennaio per la rata scadente il 30 giugno
immediatamente successivo ¢ rilevate il quarto giorno lavorative antecedente il primo
luglio per la rata scadente il 31 dicembre immediatamente successivo. Qualora | dati
concernenti il tasso Euribor non venisserc come sopra pubblicati nel giorni di rilevazione
previsio, sard preso a base con le stesse modalita il valore dell Eur Libor a 6 mesi rilevato
dai dati pubblicati dal quotidiano "il sole 24 ore” o da aliro gquetidiano equipoilente o
dalla pagina reuters-libor 01 pubblicata a cura della Brifish Banckers Association. La
Banca consegna la somma di eure 1,.500.000,00 (euro un milione cinguecentomila virgola
zero zera) aila parte mutuataria che rilascia, con la sottoscrizione del presente contraito,

ampia ¢ liberatoria quietenza, Ai sensi degli articoli 38 e seguenti del d. lgs. 38571993 la
parte mutuataria ed i terzi datori dipoteca sxgnor*
P seguito denominati concedenti) offrono a gar: lotale pagamento di

o guarito dovuto alla bemea in dipendenza del finanziomente corcesso ed anche quande
Jossero accordate dalla Banca stessa in gualsiasi tempo e forma dilazioni di pagamento
e/o vinmovaziont totali o parziali - Vipoteca sulle proprietd di seguito descritte, nonché, su
nitte le loro adiacenze, pertinenze, accessioni, nuove costruzioni, ampliamenti,
sopraelevazioni e su tutlo guanto sia comungue ritenuto gravabile ai sensi di legge e vi sia
in seguito introdotto, milla escluso od eccettuato. I concedenti dichiarano che i beni
ipotecati sono di lore assoluta proprietd, che | beni stessi sono liberi ed esenti da altre
iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni che ne impediscono comunque la piena disponibilita
o ne¢ diminuiscono il valore, che | medesimi nemmeno sono gravati da vincoli ed onevri di
qualsiasi altra specie ad eccezione dellipoteca di eurce 3.400.000,00 (tre milioni
quattrocentomila virgola zero zero) iscritta in data 15 dicembre 2005 n. 2228 r.p. a favore
dellMPS Banca per ITmpresa Sp.a. con sede in Firenze. Si da atto che lesistenza di
brecedenti iscrizioni ipotecarie non & di ostacole alla concessione di un mutuo fondiario,
in quanto il valore delle precedenti iscrizioni ¢ il valore dell'immobile sono conformi a
quanto richiesio dalle leggi vigenti. L'eventuale ervonea e incompleta descrizione dei beni
predetti non costityisce motive di eccezione per la validita dell'ipeteca stessa. La suddetta
iscriziong Ipotecaria vieme iscritta per la complessiva somma di euro 3.000.000,00 (euro
tremilioni virgola zero zero) cosi costimuita: a} ~ ewrc 1.500.000,00 feuro un milione
cinquecentomila virgola zero zero) per capitale mutuato; ) - eurc 1.500.000,00 feurc un
milione cinquecentomila virgola zero zero) per gli interessi ordinari, anche di
preammortamento, nella suddetta misura del 4,039% nominale anrua, fatﬁ salvi sia
Vadeguamento sia le variazioni del detto tasso di cui ol precedente art. 2, per l'ammontare
delle rate scadute e non pagate in witi i fattori da cui sono composte: per gli interessi
moratori nella pattuita misura del 5,775% (cinque virgola seftecentosettantacingue per
centn}) anrno, salve le successive variazioni, sulle predette rate e sulle altre somme dovute
€ non pagate, per il compense dovute in caso di restituzione anticipata, anche coatiiva, i
sensi del successivo art. 7 e ogni altro onere, ivi comprese l'imposta prevista dagli articoli
17 e 18 deldp.r. 29.09.1973 n. 601 e successive modificazioni, e qualsiasi altra imposta o
tassa dovuta di cui la parte mutuataria & tenuta al rimborso a norma del presente

r‘ Dott Ing. Franceseo Dottile
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Tribunate di Lamezia Terme - 6.E. dr**° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avier:

Unita negoziale n. 1:
-immobile n. 1; individuato in Catasto Terreni del comune di

Francavilla Angitola al foglio di mappa 1, particella 31, consistenza

catastale are 84 (ovvero 84 metri quadraty);

contratto, per cingue annate di premio alla compagnia di assicurazione, per spese legali,
giudiziali ¢ stragiudiziali anche se non reperibili. I concedenti l'ipoleca innanzi detta,
mentre consentong | 'xpoteca n pa?'ola volontariamente concessa, esoneranc espressanienie
i competenti conservatori dei regisiri immobiliari di Catanzaro e Vibo Valemtia da
qualunque personale responsabilita in ordine alle formalita che sard per compiere. I
concedenti l'ipoleca si impegnano a conservare inalterate, per tutta la durata del presente
contratio, lo stato di faito e di diritto dei cespiti costituiti in ipoteca e quindi a non affittare
i beni ipotecati e di non cedere, vincolare o riscuotere anticipatamente i canoni locatizi,
restando intese che cid potrd avvenire soltanto col consenso scritto della Banea, la quale
sarag a presiarlo se ¢ come crederd pii conveniente nel proprio interesse. I' concedentii si
obbligano a poriare od Immediata conoscenza della Baneca qualungque atto o
provvedimento relativo all'oggetto della presente garanzia, nonché le variazioni materiali
o giuridiche comungue sopravwenute in relazione ai beni stessi. I concedenti ai fini delle
disposiziowi di cui all'articolo 2742 c.c., assicureranno presso una compagnia di
gradimente della banea, fino all'estinzione del finanziemento, con polizza vincolata a
Javore della Banca medesima, le opere, gli impianti e le proprietd su cui & iscritta Uipoteca
per l'intero valore di euro 1.807.000,00 fun milione otfocentosettemila virgela zero zero)
contro i rischi di incendio, di caduta del fulmine, di esplosione e/o scoppio in genere e
simili, con impegno di esibire a richiesta della banea le ricevute dei premi di assicurazione
pogati. Qualora | concedenti non effettuino il pagamento dei premi dovuti alla compagnia
assicuratrice, la banca ha facolta di provvedervi per conto dei concedenti stessi, i quali
dovranno rimborsare le somme a tale scopo pagate unitamente ai relativi interessi ol tasso
indicato nel precedente articolo. In base alla perizia redatia dal tecrico signor iy
q:f bene oggetto di ipoteca ¢ attribuito il valore cauzionale di euro 1.807.000,00 (un
milione oltocentosetiemila virgola zero zero), Il presente finanziamento rientra fra quelli
previsti dalle norme statutarie della banca e al medesimo sono applicabili le disposizioni
previste dal dp.r. 29.09.1973, n. 601. La parte muwataria corrisponde, assumendone
L'onere, alla Banca l'importo dell'imposta sostitutiva previsto dal d.p.r. suddetto. Per tutti
gli effeuti delle obbligazioni assunte e cosi anche agli effetti delle iscrizioni ipotecarie e
delle trascrizioni la Banca elegge domicilio in Siena alla piazza Salimbeni, n. 3 presso la
sede della Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. e la parte mutnatari

“eleggono domicilio presso la propria sede sociale in alla contrada
Spezigle sne. Per qualunque comtroversia & compelente | auiorita giudiziaria nella cui

4 ;;g Dot Iug, Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*™" Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei P; idi Si Ve,
Jazione peritale

- immobile n. 2: mdividuato i Catasto Terrent del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 4, consistenza catastale ettan 3.64.80
(ovvero 36.480 metn quadrati);

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 14, consistenza catastale ettan1 2.93.10
(ovvero 29.310 metn quadrati);

- immeobile n. 4; mdividuato in Catasto Terrem del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 56, consistenza catastale ettari 3.17.20
{ovvero 31.720 metr1 quadrati);

- immobile n. §; individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 143, consistenza catastale ettari 4.71.20
{ovvero 47.120 metri quadrati);

Unita negoziale n. 2;

- immobile n. 1: mdividuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 408, consistenza catastale are 37.60
(ovvero 3.760 metri quadrati);

- immeobile n. 2: mdividuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglie di mappa 34, particella 58, consistenza catastale are 24.20
{ovvero 2.420 metrt quadrati);

- immebile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 403, consistenza catastale centiare
30 (ovvero 30 metrt quadrati);

- immobile n. 4. individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 59, consistenza catastale ettart
3.06.40 (ovvero 30.640 metri quadrati);

- immebile n, 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfig
al foglio di mappa 34, particella 52, consistenza catastale are 54.40
(ovvero 5.440 metn quadrati);

b : % ot B
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Tribunale di Lamezia Terme - &.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 RLE. promossa da:

Banca Monte dei Paschi di Siena 8,p. A avve,
elazione peritale

- immobile n. 6: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 160, consistenza catastale are 21.60
{ovvero 2.160 metr1 quadrati);

- immobile n. 7: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglic di mappa 34, particella 419, consistenza catastale ettari
3.96.64 (ovvero 39.664 metn quadrati);

- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 164, consistenza catastale centiare
89 (ovvero 89 metn quadrati);

- immebile n. 9 iﬁdividuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 165, consistenza catastale ettari
1.41.50 {ovvero 14.150 metri quadrati);

- immobile n. 10: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 161, consistenza catastale ettari
1.26.90 (ovvero 12.690 metri quadrati);

- immobile n. 11: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 162, consistenza catastale ettari
3.09.50 (ovvero 30.950 metn quadrati).

St mette In evidenza che dalla disamina della sezione
“Elenco amnotazioni, comunmicazioni, vettifiche e formalitd successive”
dell’ispezione telematica in ordine alla nota di iscrizione sopra riportata, si
evince che & stata eseguita una annotazione per modifica contrattuale
presentata il 3 febbraio 2011, Registro Generale n. 706, Registro Particolare
n, 46.

Le spese per la cancellazione della presente formalitd sono pari a €uro

35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di €uro 35,00, oltre

* Allarticolo 9 ("Spese — trattamento tributario™) de} contratto di mutuo del 4 genmaio
2006, per notar Bilangione (cfr. fascicolo dell’avv. Gaetano Nicotera), viene precisato: “7/
presente finamziamento rientra fra quelli previsti dalle norme statutarie della Banca e al
medesimo sono applicabili le disposizioni previste dal DPR. 29.09.1973, n. 601

Dott Ing. Francesce Datiilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritia al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monge debBaschi di Siena 5.p.4 avvers AN
“elazione peritale

alle spese per onorario afferente alle attiviti di cancellazione, che si
aggirano intormo a €uro 200,00, oltre oneri accessori.

FORMALITA’ N, 4

Privilegio speciale industriale (derivante dalla concessione a garanzia di
finanziamento del 4 gennaio 2006 per notar Mario Bilangione da Nocera
Terinese, numero di repertorio 87762) iscritto il 17 gennaio 2006 al numero
587 del Registro Generale ed al numero 31 del Registro Particolare, a favore
della “Monte dei Paschi di Siena Banca S.p.A.” con sede in Siena, codice
fiscale 00884060526, per la quota pari a I/1 del diritto di proprieta

(relativamente a tutte le unita negoziali), contro i seguenti soggetti: soggetto

B —
SRR - 2 ootz pari 2 1/1 del diritto di proprieté

(relativamente all’unitd negoziale n. 1); soggetto n. 2 -

_ per la quota pari a 1/4 del diritto di proprieta

(relativamente all’unita negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; soggetto n. 3

S - - .o pani o 1/4 del diritto di proprieta
in regime di separazione dei beni (relativamente all’unitd negoziale n. 2),

terzo datore di ipoteca; soggetto n. 4_

_r la quota pari a 1/4 del diritto di proprietd

(relativamente all”unitd negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; soggetto n. 5

-r la quota pari a 1/4 del diritto di proprieta

(relativamente all’unitd negoziale n. 2), terzo datore di ipoteca; I'tmporio

capitale del privilegio in esame ¢ di €uro 1.500.000,00 per un totale

iscrizione di €uro 3.400.000,00. Si mette in evidenza che gli immobili citati

pertanto, ai fini della cancellazione, si deve pagare la sola tassa ipotecaria di €uro 35,00
(codice 778T).

Dot Ing. Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di 8§

nel quadro B della nota di iscrizione sono i seguenti’® (cfr. ispezione

Ipotecaria inerente alla nota di iscrizione del 17 gennaio 2006 riportata quale

allegato della presente relazione peritale)™:

2 In ordine ai beni siti nel comune di Pizzo, st ribadisce che lo serivente ot & stato
autorizzato dal g.e. a non espletare le indagini peritali preordinate alla presente
esecutiva (cf. comunicazione, datata 22 giugno 2015, riportata nell’allegato
gresante relazione peritale). o ' _
81 metie in evidenza che nella sezione “D” della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: “La parte mutuataria e i terzi datori d'ipoteca costituiscono il privilegio
speciale previsto dall'articolo 46 del d. Igs. 1.9.1993 n. 385. In relazione a tale privilegio
la parte mutuataria e i terzi datori d'ipoteca precisano che il privilegio stesso si eserciterd
solidalmente e indivisibilmente: a) - sugli immobili, sulle opere, sulle macchine e sulle
attrezzature ¢ gii altri beni strumentali in calee descritti che sono oggetto del presente
Jinanziemento e alle quali 5i attribuisce un valore vendle di euro 3.000.000,00 (euro tre
milioni virgola zero zero) attualmente sono in arrivo e che il costituente si impegna ad
installare nella propria azienda sita in Pizzo (Vibo Valentia) alla contrada Speziale
dandone immediato awiso alla Banca; - vuole che il privilegio in parola garantisca il
pagamento di wmitto quanto dovuto alla Banca in dipendenza del finanzicmento con il
presente aito concesso; il tutto insieme e promiscuamente per il complessivo ammontare di
euro 3.000.000,00 (euro tre milioni virgola zero zero) cosi costituito: - euro 1.500.000,00
(euro un milione cinguecentomila virgola zero zero} per capitale mutuato; - euro
1.500.000,00 (euro un milione cinquecentomila virgola zero zero) per gli interessi
ordinari, anche di preammoriamento, nella suddetta wisura del 3,493% (tre virgola
quattrocenionovaniqlre per cento) nominale annua fotti salvi sia Fadegueomento sia le
variagioni del dette tasso di cui al precedente articolo 2); per lammoniare delle vate
scadute ¢ non pagate in tutti i fattori da cui sono composte; per gli interessi moratori nella
pattuita misura del 5,775% (cinque virgola seltecentosettantacingue per cento) anmuo,
salve le successive variazioni, sulle predette rate e sulle altre somme dovute ¢ non pagate,
per il compenso dovutfo in caso di restituzione anticipata, anche coattive, ai sensi del
successivo art. 7 ed ogni altro onere per tasse ¢ imposte dovute di cui la parte mutuctaria é
tenuta al rimborso a norma del presente contratto, per cingue annate di premio alla
compagnia di assicurazione, per spese legali, giudiziali e stragiudiziali anche se non
reperibili; - presta con il presente atto, per quanto occorra, l'opportuno suo consenso al
compimento di ogni formalité inerente o conseguenziale dlla registrazione, alla
trascrizione ed alla pubblicazione del privilegio ai sensi di legge, esonerando
espressamente il cancelliere del Tribunale competente da qualunque personale
responsabilite in ordine alle formalitd che sard per compiere, - dichiara e gavantisce che i
beni oggetio del privilegio sono di loro esclusiva propriets ed appartenenza, liberi da
qualsiasi privilegio, pegno o vincolo o azione da parte di terzi o da terzi vantata, La parte
mutuaiaria e i terzi datori d'ipoteca assumono gli oneri di custodia oggetio del privilegio,
ai fini della conservazione delle garanzie. conseguentemente si obbliganc a mantenerli
costanlemente installati, e nel migliore stato di efficienza, a non dlienarli ne’ a titolo
gratuito ne' a litolo oneroso, a non trasportarli in altra sede, a non cedere I'uso dei
medesimi ne' in locazione ne' ad altro titolo, salve espressa autorizzazione della Banea. T
costituenti si obbligano a portare ad immediata
conoscenza della Banca qualungue atio o provvedimento relativo all'oggetio della presente
garanzia, nonché le variazioni materiali o giuridiche comunque sopranvvenute in relazione
ai beni stessi. I costituenti, ai fini delle disposizioni di cui all'articolo 2742 codice civile,
assicureranno presso una compagnia di gradimento della Banca, fino alla estinzione del
Jinanziamento, con polizza vincolata a favore della Banca medesima: - gli impianti, le

Jesnsulente tetnice dufficie
gl ¥ia Mislaei, 6% » 34046 tameda Terme {2} BE dancile.fr Sriboreit

tlffox UMBINIM 5 gel IBHRIESP » pdva QOVERMBOTII » wfl DYTANCAIVEMFESSE

Dott Ing Francesce Datiilo

Pagina n. 52 di 97

g
T
&
2
£
r.gc
=
@
R
‘g
2
2
~
#
.
]
L]
]
I
o
&)
=
<
e
L]
O
[n
g
=]
=
<<
o
a
=3
%
w
g
re]
o
=
<L
prnd
uw
=t
T
o
2
<
£
&




Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iseritta al n. 9572
Banca Monte def Paschi di 8j

Unita negoziale n, 1:

-immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di
Francavilla Angitola al foglio di mappa 1, particella 31, consistenza
catastale are 84 (ovvero 84 metri quadrati);

- immobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 4, consistenza catastale ettari 3.64.80
{ovvero 36.480 metri quadrati),

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 14, ooﬁsistenza catastale ettari 2.93.10
(ovvero 29.310 metri quadrati);

- immobile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 56, consistenza catastale ettari 3.17.20
(ovvero 31.720 metri quadrati);

- immobile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 143, consistenza catastale ettari 4.71 20
(ovvero 47.120 metri quadrati),

Unita negoziale n. 2;

- immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglie di mappa 34, particella 408, consistenza catastale are 37.60
{ovvero 3.760 metri quadrati),

apere, il macchinario, gli aftrezzi e gli altri beni strumentali, oggetio del privilegio per
Vintero loro valore di euro 2.000.000,00 (euro due milioni virgola zero zero) comiro i
rischi d'incendio, di fulmine, di esplosione, e/o scoppio, di furto e simili; con limpegno di
esibire alla banca, ogni gqualvolta ne venga da essa richiesta, le ricevute dei premi di
assicurazione pagati. Qualora la parte mutuataria non effettui il pagomento dei premi
dovuti alla compagnia assicuratrice, la Banca ha facolta di prowedervi per conto delia
parte mututaria stessa; la quale dovra rimborsare le somme a tale scopo pagate
unitamente i relativi interessi, La societs ' i
rappresentata dagli amministratori e legali rappresentati con firma Gisgiurie Stz
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Tribunale di Lamezia Terme - 5.E. dr™® Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. nromossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A aovver:

~ immobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 58, consistenza catastale are 24.20
(ovvero 2.420 metri quadrati);

- immeobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 403, consistenza catastale centiare
30 (ovvero 30 metri quadrati),

- immobile n., 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 59, consistenza catastale ettari
3.06.40 (ovvero 30.640 metri quadrati);

- immobile n. §: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadeifia
al foglio di mappa 34, particella 52, consistenza catastale are 54.40
{(ovvero 5.440 metri quadrati);

Qimmobile n, 6: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 160, consistenza catastale are 21.60
(ovvero 2.160 metri quadrati);

- immobile n. 7: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 419, consistenza catastale ettari
3.96.64 (ovvero 39.664 metri quadrati);

- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglie di mappa 34, particella 164, consistenza catastale centiare
89 (ovvero 89 metri quadrati);

- immobile n. 9: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 165, consistenza catastale ettari
1.41.50 (ovvero 14.150 metri quadrati);

- immebile n, 10: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 161, consistenza catastale ettari
1.26.90 (ovvero 12.690 metr quadrati);

- immobile n. 11: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 162, consistenza catastale ettari
3.09.50 (ovvero 30.950 metri quadrati).
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr*™ Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avvers
elazione peritale
S1 mette in evidenza che dalla disamina della sezione “Elenco annotazioni,
comunicaziont, rettifiche e formalita successive” dell’ispezione telematica in
ordine alla nota di iscrizione sopra riportata, si evince che & stata eseguita
una annotazione, per modifica contrattuale, presentata il 3 febbraio 2011,
Registro Generale n. 707, Registro Particolare n. 47.

Le spese per la cancellazione della presente formalita sono pari a €ure

35,00° per tassa ipotecana, codice 778T; per un totale di €ure 35,00, oltre
alle spese per onorario afferente alle attivith di cancellazione, che si
aggirano intomo a €uro 200,00, oltre oneri accessori.

FORMALITA' N, 5

Ipoteca velontarig (derivante dalla concessione a garanzia di finanziamento
del 4 gennaio 2006 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero
di repertorto 87762) iscritta it 17 gennaio 2006 al numero 1235 del Registro
Generale ed al numero 111 del Registro Particolare, a favore della “Monte
dei Paschi di Siena Banca S.p.A.” con sede in Siena, codice fiscale

00884060526, per la quota pari a 1/1 del diritto di proprietd (relativamente

all’unitd negoziale n. 1), contro la socie_
Y . . ... .

a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente all’uniti negoziale n. 1) per un
importo capitale di €uro 1.500.000,00 e per un totale iscrizione di €uro
3.000.000,00. Si mette in evidenza che I’immobile citato nel quadro B della

nota di iscrizione € il seguente™ (cfr. ispezione ipotecaria inerente alla nota

¥ Allarticolo 9 (“Spese — trattamento tributario™) del contratto di mutuo del 4 genmaio
2006, per notar Bilangione (cfr, fascicolo dell’avv. Gaetano Nicotera), viene precisato: “I1
presente finanziamento rientra fra quelli previsti dalle norme stattarie della Banca e al
medesimo sono applicabili le disposizioni previste dal DPR. 29.09.1973, n. 601,
pertanto, ai fini della cancellazione, si deve pagare la sola tassa ipotecaria di €uro 35,00
(codice 778T).

% $i mette in evidenza che nelia sezione “D” della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: “La banca concede alla parte mutuataria che accetta un finanziamento di
euro 1.300.000,00 (un milione cinguecentomila virgola zero zero). La parte mutuataria si
obbliga a rimborsare la somma mutuata entro anni sette mediante pagamento di numero n.
14 (quattordici) rate semestrali comprensive di capitale ¢ di interessi da pagarsi in
contanti presso le casse della Banca mutuante alle scadenze del 30 giugno e 30 dicembre
di ogni anno. Linizio dell'ammortamento avré Mogo dal 1 giormo  del mese

Datt Ing Francesce Dottilo
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immediatomente successivo alla data in cui la somma mutnata sard resa disponibile a
Javore della parte mutuctaria. Dalla data nella quale sard resa disponibile, la somma
mutuata, secondo le pattuizioni contrattuali di cui al successive articolo 3, decorreranno
sulla somma stessa gli interessi di preammortamenio, nella misura prevista al primo
comma dell'articolo 2, fino all'wltimo giorno del mese immediatamente successivo o fino
all'ultimo giorno del mese immediatamente successivo alla data del 90 giorno dalla stipula
del contratio di finanziamento. La parte mutuaiaria resta obbligata ol pagamento dei
predetli interessi alla data corrispondente a gquella di fine del periode di
preammortamento. Si allega al presente atto sotto la lettera "a" omessane ld lettura per
espressa, concorde volontd dei comparenti, un piano di ammoricmento, debitamente
Jirmato dai comparenti stessi, nel quale sono evidenziate le quote capitale comprese nelle
singole semestralita di ammortamento ¢ da rimborsare gradualmente nel periodo di tempo
convenuto. Dal piano di ammortamento allegato risulta anche i capitole residuo che viene
a determinarsi semestre per semestre a seguito dell'emmortamento. Le suddette rate
comprenderanno  olfre la quota capitale rvispettivamente indicate nel piano di
ammertamento allegato, gli interessi al tasso da determinare secondo i criteri di
adeguamento dello stesso come previsto all’ art. 2 dell'atio. L'importo di ciascuna delle
dette rate visultera dalle quietanze relative alle singole scadenze. Le parti contraenti
convengono di applicare alla presente operazione un lassc di interesse del 4,039%
(quattro virgola zero Irentanove per cento) nominale annuo, per la determinazione degli
interessi di preammortamento, salvo il diverso interesse che, successivamente per tutta lg
durata dell ammortamento, risulterd in dipendenza di quanto pattuito nei commi successivi
del presente articolo. Le parti convengone che il piano di emmortamento, allegato venga
sviluppato in base alla durata prevista al terzo comma dell'articolo 1 e al tasso di interesse
nominale annuo di cui al presente comma. Le rate relative al periodo di ammortamento
sono soggette a variabilita per tutta la durata del finanziamento e la parte mutuataria
dichiara di assumere ogni maggiore onere relativo per effetto dell'adeguamento che la
banca mutuante ¢ autorizzata ad effettuare, senza obbligo di preawviso, dell'interesse che
sarg determinato, a partire dalla prima rata di ammoriamento, aggiungendo ad una
componente fissa, di 1,40 punti anmui una componente variabile semestrale arrotondata
allo 0,005 piit vicine, corrispondente a: a) - Euribor 6 mesi tasso 360, rilevato dai dati
pubblicati dal quotidiano "il sole 24 ore” o da altro quotidiana finanziaric equipoliente, il
quarto giorna lavorativo antecedente il primo gennaio per la rata scadente il 30 giugno
immediatamente successivo e rilevato il quarto giorno lavorativo antecedente il primo
luglio per la rata scadente il 31 dicembre immediatamente successivo. Qualora i dati
concernenti il tasso Euribor non venissero come sopra pubblicati nel giomni di rilevazione
previsto, sarg prese a base con le stesse modalité il valore dell'Eur Libor a 6 mesi rilzvato
dai dati pubblicati dal quotidiano "il sole 24 ore" o da altro quotidiano equipollente o
dalla pagina reuters-libor 01 pubblicata a cura della British Banckers Association. La
banca consegna la somma di euro 1.500.000,00 (euro un milione cinquecentomila virgola
zere zero) alla parte mutuataria che rilascia, con la sottoscrizione del presente contratto,
ampia ¢ liberatoria quictanza. Ai sensi degli articoli 38 e seguenti del d. lgs. 385/1993 la
parie muluataria ed i terzi datori d'ipoteca signori

i seguito denominati concedenti) offrono a garanzia del totale pagamento di
wuitto quanto dovuto alla banca in dipendenza del finanziamento concesso ed anche quando
Jossero accordate dolla banca stessa in qualsiasi tempo e forma dilazioni di pageamento e/o
rinnovazioni totali o parziali - lipoteca sulle propriete di seguita descritte, nonché, su tutte
le loro adiacenze, perfinenze, accessioni, niove costrizioni, ampliamenti, sopraelevazioni
¢ sy lutio quanto sia comunque ritenuto gravabile ai sensi di legge e vi sia in seguito
introdotto, nulla escluso od eccettuato. I concedenti dichiarano che i beni ipotecati sono di
foro assoluia proprietd, che i beni stessi sono liberi ed esenti da altre iscrizioni ipotecarie
¢ da trascrizioni che ne impediscono comungue la piena disponibilita o ne diminuiscono il

-
?
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- Relazione peritale

valore, che i medesimi nemmeno sono gravati da vincoli ed oneri di qualsiasi altra specie
ad eccezione dell'ipoteca di euro 3.400.000,00 (tre milioni quattrocentomila virgola zero
zero) iscritta in data 15 dicembre 2005 n. 2228 v.p. a favere dellMPS Banca per Ilmpresa
S.p.A. con sede in Firenze. Si da atto che I'esistenza di precedenti iscrizioni ipotecarie non
é di ostacolo alla concessione di un mutuo fondiario, in quanto il valore delle precedenti
iscrizioni e il valore dell'immobile sono conformi a quanto richiesto dalle leggi vigenti.
L'eventuale erronea e incompleta descrizione dei beni predetti non costituisce motivo di
eccezione per la validiti dell'ipoteca stessa. La suddetta iscrizione ipotecaria viene iscritta
per la complessiva somma di ewre 3.000.000,00 (euro memilioni virgola zero zero) cosi
costituita: a) - euro 1.500.000,00 (euro un milione cinquecentomila virgola zero zero) per
capitale mutuato; b) - euro 1.500.000,00 (euro un milione cinguecentomila virgola zero
zero) per gli interessi ordinawi, onche di preammortamento, nella suddetta misura del
4,039% nominale awnua, fatti salvi sia l'adegnuomento sia le variazioni del detto tasso di
cui of precedente art. 2, per l'ammontare delle rate scadute e non pagate in tuiti i fattori da
cut sono composte; per gli interessi moratori nella patuita misura del 3,775% (cinque
virgola settecentosettantacingue per cemto) amnuo, salve le successive variazioni, sulle
predetie rate e sulle altre somme dovute ¢ non pagate, per il compense dovuto in caso di
restituzione anticipata, anche coattiva, ai sensi del successivo art. 7 ¢ ogni altro onere, ivi
comprese l'imposta prevista dagli articoli 17 e 18 del d p.r. 29.09.1973 n. 601 e successive
modificazioni, e qualsiasi altra imposta o tassa dovuta di cui la parte mutuataria é temuta
al rimborso a norma del presente contratio, per cingue annate di premio alla compagnia di
assicurazione, per spese legali, giudiziali e stragiudiziali anche se non reperibili. 1
concedenti l'ipoteca innanzi detta, mentre consentono lipoteca in parola volontaricmente
Concessa, esonerano espressamente i competenti conservatori dei registri immobiliari di
Catanzaro e Vibo Valentia da qualunque personale responsabilita in ordine alle formalita
che sard per compiere. I concedenti l'ipoteca si impegnano a conservare malterato, per
tuitq la durata del presente contratto, lo siavo di fatto e di diritio dei cespiti costituiti in
ipoteca ¢ quindi a non affittare i beni ipotecati ¢ di non cedere, vincolare o riscuotere
aniicipatamente i canoni locatizi, restando inteso che cio potra avvemive soltanto col
consenso scritto della Banca, la quale sard a prestario se e come crederd pit: conveniente
nel proprio interesse. I concedenti si obbligano a portare ad immediata conoscenza della
Banca qualungue atto o prowedimenio relativo all ‘oggetto della presente garanzia,
nonché le variazioni materiali o giuridiche comungue sopravvenute in relazione ai beni
stessi. I concedenti ai fini delle disposiziont di cui all'articolo 2742 c.c., assicureranmo
presso una compagnia di gradimento della banca, fino all'estinzione del finanziamento,
con polizza vincolata a favore della banca medesima, le opere, gli impianti e le proprieté
su cui & iscrita lipoteca per lintero valore di euro 1807.000,00 (un milione
ottoceniosettemila virgola zero zero) contro i rischi di incendio, di caduta del filmine, di
esplosione e/o scoppio in genere e simili, con impegno di esibire a richiesta della Banca le
ricevute dei premi di assicurazione pagati. Qualora i concedenti non effettuine il
pagamento dei premi dovuti aolla compagnia assicuratrice, la Banca ha facolta di
provedervi per conio dei concedenti stessi, i guali dovranno rimborsare le somme a tale
Scopo pagate unitamente ai relativi interessi al tasso indicato nel precedente articolo. In
base alla perizia redatta dal tecnico signor Palazzo Mario al bene oggelto di ipoteca é
attribuito il valore cauzionale di euro 1.807.000,00 (un milione ottocentosettemila virgola
zero zero). Il presente finanziamento rientra fra guelli previsti dalle norme statutarie della
banca e al medesimo sono applicabili le disposizioni previste dal dpr 29.09.1973, n. 601
La parte mutuataria corrisponde, assumendone l'onere, alla Banca | ‘mporto dell'imposta
sostitutiva previsto dol d.p.r. suddetto. Per wtti gli effetti delle obbligazioni assunte ¢ cosi
anche agli effetti delle iscrizioni ipotecarie e delle trascrizioni la banca elegge domicilio in
Siena alla piazza Salimbeni, n. 3 presso la sede della Banca Monte dei Paschi di Siena
SpA. e la parte mutuatari
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr™® Adele Forest
Procedura esecutiva iscritta al
Banca Monte dej Paschi di Siena S.p.A avve

Relazione peritale

i della

di iscrizione del 17 gennaio 2006 riportata quale allegato
presente relazione peritale):
Unita negoziale n, 1:

- immeobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Curinga al
foglio di mappa 42, particella 6, consistenza catastale ettari 1.12.91
(ovvero 11.291 metri quadrati).

Dalla disamina della sezione “Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche
e formalita successive” dell’ispezione telematica in ordine alla nota di
iscrizione sopra riportata, si evince che sono state eseguite due annotazioni;
in particolare, una annotazione & stata presentata il 16 dicembre 2009,
Registro Generale n. 19131, Registro Particolare n. 2947, per proroga di
ammortamento; la seconda annotazione & stata presentata il 3 febbraio
2011, Registro Generale n. 1695, Registro Particolare n. 244, per modifica
confrattuale.

Le spese per 1a cancellazione della presente formalitd sono pari a €ure

35,00°° per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di €uro 35,00, oltre
alle spese per onorario afferente alle attivitd di cancellazione, che si
aggirano mtomo a €uro 200,00, oltre oneri accessori.

FORMALITA’ N, §

Privilegio speciale industriale (derivante dalla concessione a garanzia di

finanziamento del 4 gennaio 2006 per notar Mario Bilangione da Nocera

elegzono domicilio presso la propria sede
sociele in Pizzo (Vibo Valentia) alla contrada Speziale snc. Per qualungue controversia é

competente 'autorita giudiziaria nella cui civcoscrizione la parte mutuataria ha eletio
domicilio. *‘5 rappresentata dagli
amministratori e legall rappresentati con firma disgiuma signori:

* Allarticolo 9 (“Spese — wrattamento tributario™) del contratto di mutuo del 4 gennaio
2008, per notar Bilangione (cfr. fascicolo dell’avv. Gaetano Nicotera), viene precisato: “//
presente finanziomento rientra fra quelli previsti dalle norme statuiarie della Banca e ol
medesimo sono applicabili le disposizioni previste dal D.P.R. 29.09.1973, n. o0,

\Ing. Francesceo Dattilo
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elazione peritale

Terinese, numero di repertorio 87762) iscritto il 17 gennaio 2006 al numero
1236 del Registro Generale ed al numero 112 del Registro Particolare, a
favore della “Meonte dei Paschi di Siena Banca S.p.A.” con sede in Siena,
codice fiscale 00884060526, per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta

(relativamente all’unitda negoziale n. 1), contro la societd “

— con sede in [ codice fiscale
-r la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

all’unita negoziale n. 1), per un mmporto capitale di €uro 1.500.000,00 e per
un totale iscrizione di €uro 3.000.000,00. Si mette in evidenza che
I'immobile citato nel quadro B della nota di iscrizione & il seguente (cfr.

ispezione Ipotecaria inerente alla nota di iscrizione del 17 gennaio 2006

riportata quale allegato it 4 i della presente relazione peritale)’”:

pertanto, ai fini della cancellazione, si deve pagare la sola tassa ipotecaria di €uro 35,00
{codice 778T).

*" 81 meite in evidenza che nella sezione “D” della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: “La parte mutuataria e i terzi datori d'ipoteca costituiscono il privilegio
speciale previsto dall'articolo 46 del d. Igs. 1.9.1993 n. 385. In relazione a tale privilegio
la parte mutuataria e i terzi datori d'ipoteca precisano che il privilegio stesso si eserciterd
solidalmente e indivisibilmente: @ - sugli immobili, sulle opere, sulle macchine e sulle
attrezzature e gli altri beni strumentali in calce descritti che sono oggetio del presente
Jinanziamento ¢ alle quali si attribuisce un valore venale di euro 3.000.000,00 fewro tre
milioni virgola zero zero) attualmente sono in arrivo e che il costituente si impegna ad
installare nella propria azienda sita in Pizzo (Vibo Valentia) alla contrada Speziale
dandone immediato awviso alla banca; - vuole che il privilegio in parola garantisca il
pagamento di tutio quonto dovuto alla Banca in dipendenza del finanzicmento con il
Presente atlo concesso; il tutto insieme e promiscuamente per il complessivo ammontare di
euro 3.000.000,00 (euro tre milioni virgola zero zero) cosi costitwito: - ewro 1.500.000,00
(euro un milione cinguecentomila virgola zero zero) per capitale mumato; - euro
1.500.000,00 feuro un milione cinguecentomila virgola zero zero) per ghi interessi
ordinari, anche di preammortamento, nella suddetta misura del 3,493% (tre virgola
quatirccentfonovaniatre per cento) nominale avmua farti salvi sia Fadeguamento sia e
variazioni del detto tasso di cui al precedente orticole 2); per l'smmontare delle rate
scadute e nion pagate in tutti § fattori da cui sono composte; per gl interessi moratori nefla
pattyita misurg del 5,775% (cinque virgola setiecentosettantacingue per cento) awmuo,
salve le successive variazioni, sulle predette rate e sulle altre somme dovute ¢ non pagate,
per il compense dovuto in caso di restituzione amticipata, anche coattiva, ai sensi del
successivo art. 7 ed ogni altro onere per tasse e imposte dovute di cui ia parte mutuataria &
tenuta al rimborso a norma del presente contratto, per cingue avnate di premio alla
compagnia di assicurazione, per spese legali, giudiziali e stragiudiziali aiche se non
reperibill; - presta con il presente atto, per quanto occorra, lopporturo suo consenso al
compimente di ogni formalita inerente o comseguenziale alla registrazione, alla
trascrizione ed alla pubblicazione del privilegio ai sensi di legge, esonerando
espressamente il cancelliere del tribunale competente da qualungue personale

Dott. Ing. Francesce Dattilo

. [Francesco Deatf o
feonrsulente fecnico A'ufficio Pagina n. 59 di 97

Wis Witani, 3% 0 88944 Lumesin Terme (CF} v cemall danilofrenco@iberni
telffax IESITSH ool MIBHUSSY » pdva. MPABOTIZ » w.f DITRNCAIHIISERE

£
g
=}
g
¢
o
b=}
p
&
)
fre
g
-
&
"
=
L]
kel
3]
L
]
o
=
<
o
o
2
:
2
=L
i
]
2
@
L
=
LT}
o]
o
o
LLt
o
=z
<L
2o
18
2
5
]
[
£
it
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Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A avve

Unita negoziale n. 1:

- immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Curinga al
foglio di mappa 42, particella 6, consistenza catastale ettari 1.12.91
(ovvero 11.291 metri quadrati).

Dalla disamina della sezione “Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche
e formalita successive” dell’ispezione telematica in ordine alla nota di
iscrizione sopra riportata, si evince che sono state eseguite due annotazioni;
in particolare, una annotazione ¢ stata presentata il 16 dicembre 2009,
Registro Generale n, 19132, Registro Particolare n. 2948, per proroga di
ammortamento; la seconda annotazione & stata presentata il 3 febbraio
2011, Registro Generale n. 1696, Registro Particolare n. 245, per modifica
conirattuale.

responsabilita in ordine alle formalita che saré per compiere; - dichiara e garamtisce che i
beni oggetto del privilegio sono di lovo esclusiva propriets ed appartenenza, liberi da
gualsiasi privilegio, pegno o vincolo ¢ azione da parte di terzi o da terzi vantata, La parte
mutuataria ¢ i terzi datori dipoteca assumono gli oneri di cusiodia oggetto del privilegio,
ai fini della conservazione delle garanzie. Conseguentemente si obbligano a mantenerli
costanlemente installati, ¢ nel migliore stato di efficienza, a non aliencrli ne' a titolo
gratuito ne’ a titolo oneroso, a non Irasportarli in altra sede, a non cedere V'use dei
medesimi ne’ in locazione ne' ad altro titolo, salve espressa autorizzazione della Banca. T
costituenti si obbligano o portare ad immediata conoscenza della Banca qualungue atto o
prowedimento relative all'oggetto della presente garanzia, nonché le variazioni materiali
o giuridiche comunque soprawenute in relazione ai beni stessi. I costituenti, ai Jfini delle
disposizioni di cui all'articolo 2742 codice civile, assicureranno presso una compagnia di
gradimento della Banca, fine alla estinzione del finanzicmento, con polizza vincolata a
Javore della Banca medesima: - gli impianti, le opere, il macchinario, gli attrezzi gli aitri
beni strumentali, oggetto del privilegio per l'intero loro valore di enro 2.000.000,00 {euro
due milioni virgola zero zero) contro i rischi d'incendio, di fulmine, di esplosione, e/o
scoppio, di furto e simili; con limpegno di esibire alla banca, ogni qualvolta ne venga da
essa richiesta, le ricevute dei premi di assicurazione pagati. Qualora la parte mutuataria
non effettui i pagamento dei premi dovuti alla compagnia assicuratrice, la Banca ha
Jacolta di provvedervi per conto della parte mutuataria stessa; lo quale dovrd rimborsare
fe_somme g tale scopo pgoate unitamente ai relativi interessi. La societd

- 1 iisivatori e legali rappresentari

con firma disgiunta signovi:

ensufente tecnico d*ufficio

Tia Hislanh, 6% 4 88046 Lamesfa Terme (€23 2 4-mall dctilofancaibers.it
telffay SHEIIL 7 cefl LAY  Puive COFMINTIL b of, DITOKLIMNREIE

[ng. Franeeseo Daffilo

Doti Ing. Francesco Dattilo
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Tribungle di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei j di Sjena S.p.A @vver,
1one peritale

Le spese per la cancellazione della presente formalitd sono pari a €uro

35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di €ure 35,00, oltre
alle spese per omorario afferente alle attivitd di cancellazione, che si

aggirano intorno a €uro 200,00, oltre oneri accessori.

Annofazione ad iscrizione (derivante dall’atto notarile pubblico del 16

novembre 2009 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero di
repertorio 96710/31007) iscritta il 16 gennmaio 2009 al numero 19131 del
Registro Generale ed al numero 2947 del Registro Particolare, a favore della

“Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in Siena, codice

fiscale 00884060526, contro la societ: i NENNGTG
[ he——————
all’iscrizione del 17 gennaio 2006, numero 111 del Registro Particolare (cfr.

ispezione ipotecaria inerente all’annotazione ad iscrizione del 16 dicembre

2009 niportata quale allegato della presente relazione peritale)™.

% Allarticolo 9 (“Spese ~ trattamento tributario™) del contratto di mutuo del 4 gennajo
2006, per notar Bilangione (cfr. fascicolo dell’avv. Gaetano Nicotera), viene precisato: “JI
presente finanziamento rientra fra quelli previsti dalle norme statutarie della Banca e al
medesime sono applicabili le disposizioni previste dal D.P.R. 29.09.1973, n. 601",
pertanto, ai fini della cancellazione, si deve pagare la sola tassa ipotecaria di €urc 35,00
(codice 778T).

* St mette in evidenza che nella sezione “T)” della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: “La parte mutuataria, in arretrato nel pagamento delie rate, ha domandato
alla Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. di poter far fronte al proprio debito, previo
pagamento degli interessi maturati sulla rata scaduta e non pagata nonché degli interessi
di mora sulla rata arretrata ad oggi maturati, mediante: o) la postergazione (intendendosi
tale termine nel senso di differimento della scadenza originariamente pattuita per il
pagamento) della quota in linea capitale della rata scaduta non pagata alla data del 30
giugno 2009 al capitale a scadere; b) l'allungamento della durata dell'ammortamento di
anni 3 con scadenza finale al 30 giugno 2018; la Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.
con deliberazione del 28 agosto 2009 ha accolto la domanda suddetta alle condizioni in
essa stabilite. Il capitale residuo del finanziamento dopo la scadenza della rata scaduta il
31 dicembre 2008 ¢ di ewro 1.011.77187 (un milione undicimila settecentosetiantiuno
virgola ottantasette). La parte mutuataria si ¢ obbligata a rimborsare il suddetio capitale
di euro 1.011.77187 (un milione undicimila settecentosetiantuno virgola oftamtasetie)

) . . ; o2 Dott. Ing. Francesce Datiilo

\[ng. Framcesco Datiilo o
copsuliente testnice d unfficio Pagina n. 61 di 97
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Tribunaie di Lamezio Terme - G6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n
Banca Monte dei Paschi di Siena

- Relazione peritale

Annotazjone ad_iscrizione (derivante dall’atto notarile pubblico del 16

novembre 2009 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero di
repertorio 96710/31007) iscritta il 16 gennaio 2009 al numero 19132 del

Registro Generale ed al numero 2948 del Registro Particolare, a favore della

“Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in Siena, codice
fiscale 00884060526, contro 12 GGG
L ——

all'iscrizione del 17 gennaio 2006, numero 112 del Registro Particolare (cfr.

entro anni 9 (nove) mediante corresponsione di n. 18 (diciotto) rate semestrali posticipate,
comprensive di capitale ed interessi scadenti il 31 dicembre ed il 30 giugno di ciascuno
anno, con decorrenza dal 01 luglio 2009 e fino al 30 giugno 2018 anziché al 30 giugno
2013, come previsto nell'originario contratto di finamziamento. La convenuta provoga della
durata dell'ammortamento del finanziamento per postergazione (nel senso precisato al
quinto alinea lettera "a”) del pagamento della sola quota capitale della rata scaduta e non
pagata alla data del 30 giugno 2009 nonché lallmgamento della durata
dell' ammortamento di anni 5 (cingue) non apportano novazione alcuna alle obbligazioni
nascenti dall'originario contratto di finanziamento, ne' alterazione o diminuzione delle
garanzie gid riconosciute alla parte muluante in virtu' di tale contratio, da rimanere
integre e ferme a tutti gli effetti di legge. I contraenti hannc confermato tutti i patfi e
clausole risultanti dall'originario atto di finanziamento, in quanto compatibili con le
modifiche apportate ed i to aiualmente applicabili. La parte mutuatavia ed i signori

hanne confermato la garanzia fideiussoria da
loro prestata nel contratio nanziamento. 1l mancato puntuale ed integrale pagamento
delle rate comvenute e di ogni altra somma dovita alle scadenze indicate, oltre a produrre
di pieno diritto a favore della Banca la maturazione degli interessi di mora nella misura di
Ire punti in pit: del tasso contratiualmente convermto sulle singole rate, cosi come pattuito
nell'origingrio e citato contratio di finanziamento, dard aliresi alla Banca stessa la Jacolid
di dichiarare la parte mutucdaria immediatamente decaduta dal beneficio del termine per
le rate non scadute e quindi il diritto di esigere il pagamento di tutto il suo credito senza
recessita per lamedesima di provvedere alla costituzione in mora, nonché il divitto di agire
in qualsiasi sede per ottenere il pagamento del proprio credito. Su tali interessi non é
ammessa la capitalizzazione periodica. La societ

¢ rappresentata dagli amministratori ¢ legali rappresentati con firma disgiunta signovi: -

) . " y . _ g Dokt Ing, Framcesco Davtile
[ng. Franceseo Dafiilo o
i tonsutente tecnice dA*ufficio Pagina n. 62 di 97
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monfe dei Paschi di Siena S.p.A avver.

Ispezione ipotecaria inerente all’annotazione ad iscrizione del 16 dicembre

2009 riportata quale allegato . della presente relazione peritale)*.

FORMALITA’ N, 8

© Si mette in evidenza che nella sezione “D” della nota & iscrizione in esame & fportato
quanto segue: “La parte mutuataria, in arretrato nel pagamento delle rate, ha domandato
alla Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. di poter far fronte al proprio debito, previo
pagamento degli interessi maturati sulla rata scadwta e non pagata nonché degli interessi
di mora sulla rata arretrota ad oggi maturati, mediante: a} la postergazione (intendendosi
tale termine nel senso di differimento della scadenza originariamente pattuita per il
pagamento} della quota in linea capitale della rava scaduta non pagata alle data del 30
giugno 2009 ol capitale o scadere; b) I'allungomento della durata dell'ammortamento di
anni 5 con scadenza finale al 30 giugno 2018, la Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.
con deliberazione del 28 agosto 2009 ha accolio la domanda suddetta alle condizioni in
essa stabilite. 1l capitale residuo del finanziamento dopo la scadenza della rata scaduta il
31 dicembre 2008 & di euro 1.011.771,87 (un milione undicimila settecentosettantuns
virgola ottantasette). La parte mutuataria si & obbligata a rimborsare il suddetto capitale
di euro 1.011.771,87 (un milione undicimilasettecentosettantunc virgola ottantasette) entro
anni 9 (nove) mediante corresponsione di n. 18 (diciotto) rate semestrali posticipate,
comprensive di capitale ed interessi scadenti il 31 dicembre ed il 30 giugno di ciascuno
anno, con decorrenza dal 01 luglio 2009 e fino ol 30 giugno 2018 anziché al 30 giugno
2013, come previsto nell'originario contratto di finanzicmento. La convenuta proroga della
durata dell'ammoriamento del finanziamento per postergazione (nel semso precisato ol
quinto alinea lettera "a”) del pagamento della sola quota capitale della rata scaduta ¢ non
pagala dlla data del 30 giugno 2009 nonché [I'allungomento della durata
dell'ammoriamento di anni 5 (cinque) non apportano novazione aleuna alle obbligazioni
nascenti dall'oviginario contratte di finanzicmento, ne' alterazione o diminuzione delle
garanzie gia riconosciuie alla parte mutuante i viru' di tale contratto, da rimanere
integre e ferme a wutti gli effetti di legge. I contraenti hanno confermato tuiti i patti e
clausole risultanti dall'originario atto di finanziamento, in quanto compatibili con le
modifiche apportate ed in quanto attualmente applicabili. La parte mutuataria ed i signori

COFJermalo 1a garanzia Iporecdria.

lore prestata nel conlratio i jmanziamento. Il mancato puntuale ed integrale pagamento
delle rate convenute e di ogni altra somma dovuta aile scadenze indicate, oltre a produrre
di pieno diritto a favore della Banca la maturazione degli interessi di mora nella misura di
tre punti in piu del tasso contrattualmente convenuto sulle singale rate, cosi come pattuito
nell'originario ¢ citato contratto di finanzicmento, dare altresi alla Banca stessa la facoli
di dichiarare la parte mutuataria immediatamente decaduta dal beneficio del termine per
le rate non scadute e quindi il diritio di esigere il pagamento di tutto il suo credito senza
necessita per la medesima di provvedere alla costituzione in mora, nonché il diritto di agire

' . Francesco Daftil
conzdiente teenico dufficio

Yin Misiani, $9 » BRI Lameaia Termu (LZ) » m-mail dasio,franco@bGboru
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in quaisiasi sede per ottenere il pagamento del propric credito. Su tali interessi 5
ammessa la capitalizzazione periodica. La societ
é rappresentata dagli amministratori e legali rappresentati con firina disgiunta signori: -

Dett. Ing. Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n, 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dej jdiSiena S.p.A avver.
elazione peritale

Anngiazione ad iscrizione (derivante dall’atto notarile pubblico del 30

dicembre 2010 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero di

repertorto 98926/32740) iscritta il 3 febbraio 2011 al numerc 706 del

Registro Generale ed al numero 46 del Registro Particolare, a favore della
“Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in Siena, codice

fiscale 00884060526, contro i seguenti soggetti: soggetto m. 1 - societa

— con sede indiIfodice fiscale
R s::-o - : Sy
S - o diore di ipoteca in

regime di separazione dei beni; soggetto n, 3

terzo

datore di ipoteca in regime di separazione dei beni; soggetto n. 4 —

zo datore di ipoteca in regime di

separazione dei beni; soggetto n. 5

terzo datore di

1poteca in regime di separazione dei beni. Tale annotazione & riferita alla
iscrizione del 17 gennaio 2006, n. 30 del Registro Particolare {cfr. ispezione

ipotecaria inerente all’annotazione ad iscrizione del 3 febbraio 2011

riportata quale allegato della presente relazione peritale)®.

“! Si mette in evidenza che nella sezione “I¥ della nota di iscrizione in esame & riportato
quanto segue: “La parte mutuataria ha, chiesto di considerare le rate scadute dal
31.12.2009 al 30.06.2010 e non pagate come rate sospese sulle quali sono dovuti interessi
convenzionali determinati secondo i criteri ¢ le modalita pattuite nell'originario contratto
di mutuo e nei successivi atti; - la parte mutuataria ha imoltre chiesio in aggiunta alle rate
scadute e non pagate di sospendere il pagamento di n. 1 rata di rimborso del mutuo a
decorrere dalla rata scadente il 31 dicembre 2010. - Pertanto, il capitale residuo alla data
del 30 giugne 2609, di importo corrispondente a quello residuo al momento dell'nitima
ratg pagata di soli interessi, risulta pari a euro 1.011.771,87 (un milione undicimila
seltecentosetioniuno virgola oltantasette). - Gl interessi che matureranno sul citato
capitale residuo dalla data del 01 luglio 2009 (giorno successivo al pagamento dell'ultima

Dott Ing. Francesco Dattilo

Jeansutents tecnico d*ufficie
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dej Paschi di Siena S.p.A gvver:
elazione peritale

FORMALITA’ N, 10

Annotazione ad iscrizione (derivante dall’atto notarile pubblico del 30

dicembre 2010 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero di
repertorio 98926/32740) iscritta il 3 febbraio 2011 al numero 707 del
Registro Generale ed al numero 47 del Registro Particolare, a favore della
“Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in Siena, codice

fiscale 00884060526, contro i seguenti soggetti: soggetto n. 1 - societd

Y < ::- o -. > - AR

odice fiscal v terzo datore di ipoteca in

regime di separazione dei beni; soggetto n. 3 —

rata) alla data del 31 dicembre 2010 (scadenza ultima rata sospesa) saranno determinati
secondo i criteri e le modalita pattuite nel contratto di mutuo ¢ nei successivi ati, ed il cui
ammontare sara comunicato dalla Banca mutuente alla parte mutuataria alla scadenza
dell'nifima rata sospesa; detti interessi verranno ripartiti in quote uguali ¢ rimborsati con
le successive n. 18 (diciotto) rate di ammortamento. Su detti interessi non si applicherd
capitalizzazione periodica; - la Banca Monte dei Paschi di Siena Sp.A. con deliberazione
del 14 dicembre 2010 ha accolio la richiesta suddetta alle condizioni in essa stabilite. I
pagamento delle rate di vimborso del mutuo vervi sospeso per n. 3 (ire) rate semestrali a
partire da quella scaduia e non pagata il 31.12.2009 sino a quella scadente il 31.12.2010.
Sulle rate scadute dal 31.12.2009 al 30 06 2010 la Banca rinuncia agli interessi di mora
maturati a seguito del mancato pagamento alle scadenze contraftualmente pattuite. La
parte mutuataria si impegna a corrispondere gli interessi di cui al precedente comma,
previa divisione in quote uguali, con le successive n 18 (diciotto) rate di ammortamento. A
partire dalla rata scadente il 30 06 2011 e per tutta la residua durata dell'ammoriamento,
pertanto, le semestralita saranno composte da: - quoia di capitale; - interessi al tasso
convenzionale che matureranno a seguito dell’ ammortamento del mutuo determinati neila
misura pattuita nel contratio di mutuo; - quola corrispondente agli interessi maturati sul
capitale residuo nel periodo di sospensione, divisi per le n 18 (diciotto) rate residue di
rimborso del mytdo Sy detfi interessi now si applichera alcuna capitalizzazione periodica.
La societd [ amaninis

te

Dott, Ing. Francesce Dattito

i
/9. [Francesco Daftil o
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foreste
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;

Banca Mo i A giver.
elazione peritale

datore di ipoteca in regime di separazione dei beni; soggetto n. 4 —

_rzo datore di ipoteca in regime di
separazione dei beni; soggetto n, 5—

[ e —————

ipoteca in regime di separazione dei beni. Tale annotazione & riferita alla
1scrizione del 17 gennaio 2006, n. 31 de! Registro Particolare (cfr. ispezione

lpotecaria inerente all’annotazione ad iscrizione del 3 febbraio 2011
£

riportata quale allegato della presente relazione peritale)*.

* 81 mette in evidenza che nella sezione “D” della nota di iscrizione in esame & riportato
quante segue. “La parte mutuataria ha, chiesto di considerare le rate scadute dal
31.12.2009 al 30.06.2010 ¢ non pagate come rate sospese sulle quali sono dovuti interessi
convenzionali determinati secondo 1 criteri e le modalita pattuite nell'originario contratio
di mutuo e nei successivi atti; - la parte mutuataria ha inoltre chiesto in aggiunta alle rate
scadute e non pagate di sospendere il pagamento di n. 1 rata di rimborso del mutuo a
decorrere dalla rata scadente il 31 dicembre 2010. - Pertanto, il capitale residuo alla data
del 30 giugno 2009, di importo corrispondente a quello residuo al momento dellultima
rata pagata di soli interessi, risulta pari a euwro 1.011.771.87 (un milioneundicimila
settecentosettaniune virgola ottamtasette). - Gli interessi che matureranno sul citato
capitale residuo dalla data del 01 luglio 2009 (giorno successivo al pagamento dell'ultima
ratq) alla data del 31 dicembre 2010 (scadenza ultima rata sospesa) saranno determinati
secondo i criteri e le modalitd pattuite nel contratto di mutuo e nei successivi atti, ed il cui
ammontare sard comunicato dalla Banca mutuante alla parte mutuataria alla scadenza
dell'ultima rata sospesa; detti interessi verranno ripartiti in quote uguali e rimborsati con
le successive n. 18 (diciotio) rate di ammortamento, Su detti interessi non si applichera
capitalizzazione periodica; - la Banca Monte dei Paschi di Siena Sp.A. con deliberazione
del 14 dicembre 2010 ha accolto la richiesta suddetta alle condizioni in essa stabilite. [1
pagamento delle rate di rimborso del mutuo verrd sospeso per n. 3 (ire) rate semestrali a
partire da quella scaduta ¢ non pagata il 31.12.2009 sino a quella scadente il 31.12.2010.
Sulle rate scadute dal 31.12.2009 ol 30 06 2010 la Banca rimuncia agli interessi di mora
maturati a seguito del mancato pagamento alle scadenze contrattualmente pattuite. La
parte mutuataria si impegna a corrispondere gli interessi di cui al precedente comma,
Dprevia divisione in quote uguali, con le successive n 18 (diciotto) rate di ammortamento. 4
partive dalla rata scadente il 30 06 2011 ¢ per tutta la residua durata dell ammortaments,
pertanto, le semestrolitd saranno composte da: - gquota di capitale; - interessi al tasse
convenzionale che matureranno a seguite dell'ammortamento del mutio determinati nella
misura pattuita nel contratio di mutuo; - quola corrispondente agli interessi moturati sul
capitale residuo nel periodo di sospensione, divisi per le n 18 (diciotto) rate residue di
rimborso del mutuo. Su detti interessi non si applicherda alcuna capitalizzazione periadica.
La saciet appresentata dacli (i i
legali rappresentanti con firma disgiy 1

presente atte beneficia delle agevolazioni ed

esenzioni fiscal previste dal d.p.r. 601/19737.

Dotk Ing, Francesco Dattilo

Ving. Franceseo Dattilo o
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Tribunale di Lamezie Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Mon i i di Siena 8.

Anngtazione ad jscrizieng (derivante dall’atto notarile pubblico del 30

dicembre 2010 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero di
repertorio 98926/32740) iscritta il 3 febbraio 2011 al numero 1695 del
Registro Generale ed al numero 244 del Registro Particolare, a favore della

“Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in Siena, codice

fiscale 00884060526, contro la societé—

R it ol

iscrizione del 17 gennaie 2006, n. 111 del Registro Particolare (cfr.
1spezione ipotecaria inerente all’annotazione ad iscrizione del 3 febbraio

2011 riportata quale alegato

i

12 della presente relazione peritale)™.

© 8i mette in evidenza che nella sezione “D” della nota di iscrizione in esame & riportato
quante segue: “La parte mutuataria ha, chiesto di considerare le rate scadute dal
31.12.2009 al 30.06.2010 e non pagate come rate sospese sulle quali sono dovuti interessi
convengionali determinati secondo i criteri e le modalitd pattuite nell'originario contratto
di mutio e nel successivi atti; - la parte mutuataria ha inoltre chiesto in agghumnta alle rate
scadute e non pagate di sospendere il pagamento di n. 1 rata di rimborso del mutuo a
decorrere dalla rata scadente il 31 dicembre 2010. - Pertanto, il capitale residuo alla data
del 30 giugno 2009, di importo corrispondente a quello residuc al momento dell'ultima
rata pagata di soli interessi, risulta pari a ewro 1.011.771,87 (un milione undicimila
seftecento seftantuno virgola ottantasette). - Gli inferessi che matureranno sul citato
eapitale residuo dalla data del 01 luglio 2009 (giorno successivo al pagamento dell'ultima
rata) alla data del 31 dicembre 2010 (scadenza ultima rata sospesa) saranno determinati
secondo i criteri e le modalita pattuite nel contratto di mutuo e nei successivi atti, ed il cui
ammontare sard comunicato daila Banea mutuante alla parte mutuataria afla scadenza
dell'ultima rata sospesa; detti interessi verranno ripartiti in quote uguali e rimborsati con
le successive n. I8 (diciotto) rate di ammortamento. Su detli interessi non si applicherd
capitalizzazione periodica; - la Banca Monte dei Paschi di Siena Sp.A. con deliberazione
del 14 dicembre 2010 ha accolto la richiesta suddetta alle condizioni in essa stabilite. 11
pagamente delle rate di rimborso del mutuo verra sospese per . 3 (tre) vate semestrali a
partire da quella scaduta e non pagata il 31.12.2009 sino a quelia scadente il 31.12.2010.
Sulle rate scadute dal 31.12.2009 ol 30 06 2010 la Banca rinuncia agli interessi di mora
maturati a seguito del mancato pagamento alle scadenze contrattualmente pattuite. La
parte mutuataria si impegna a corrispondere gli interessi di cui al precedente comma,
previa divisione in quote uguali, con le successive n 18 (diciotto) rate di ammortamento. A
partire dalla rata scadente il 30 06 2011 e per tutta la residua durata dell’ ammortamento,
pertanto, le semestrality saranmo composte da: - quota di capitale; - interessi al tasso
convenzionale che matureranno a seguito dell'ammortamento del mutuo determinati nella

\ing. Francesco Daté
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 RLE. promossa da:

Annotazione ad jscrizione (derivante dall’atto notarile pubblico del 30

dicembre 2010 per notar Mario Bilangione da Nocera Terinese, numero di
repertorio 98926/32740) iscritta il 3 febbraio 2011 al numero 1696 del

Registro Generale ed al numero 245 del Registro Particolare, a favore della

“Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in Siena, codice

fiscale 00884060526, contro la societ:j NN
SR < SR ... -l

iscrizione del 17 gennaie 2006, n. 112 del Registro Particolare (cfr.
ispezione ipotecaria inerente all’annotazione ad iscrizione del 3 febbraio

2011 niportata quale allegato iﬁz

I della presente relazione peritale)*

misura pottuita nel contrafto di mutuo; - quota corrispondente agli interessi maturati sul
capitale residuo nel periodo di sospensione, dwzs: per le n 18 (diciotto) rate resichie di
rimborso de o_Su detii inferessi no 2rd alcuna copitalizzazione periodica.

resentata dagli amministratori e
egall rappresentanti con firma disgiynta signori §

presente atfe beneficia delle agevolazioni ed
esenzioni fiscali previste dal d.p.r. 601/1973”.
* Si mette in evidenza che nella sezione “D” della nota di iscrizione in esame ¢ riportato
quanto segue: “La parte mutuataria ha, chiesto di considerare le rate scaduie dal
31.12.2009 al 30.06.2010 e non pagate come rate sospese sulle quali sono dovuti interessi
convenzionali determinati secondo i criteri ¢ le modalita pattuite nell'originaric contratto
di mutuo ¢ nei successivi atti; - la parte mutuataria ha inoltre chiesto in aggiunta alle rate
scadute e non pagate di sospendere il pagamento di n. 1 rata di vimborso del mutue a
decorrere dalla rata scadente il 31 dicembre 2010. - Pertanto, il capitale residuo alla data
del 30 giugno 2009, di importo corrispondente a quello residuo al momento dell'ultima
rata pagaia di soli interessi, risulia pari a euro 1.011.77187 tun milione undicimila
sefteceniosetiantunc virgola oftantasetie). - Gli interessi che matureranno sul citato
capitale residuo dalla data del 01 lugliv 2009 (giorno successive al pagomento dell'ultima
rata} alla data del 31 dicembre 2010 (scadenza ultima rata sospesa) saranmo determinati
secondo i criteri e le modalitd pattuite nel contratto di mutuo e nei successivi atti, ed il eui
ammontare sard comynicato dalle Banca mutuemte alla parte mutnataria alla scadenza
dell'ultima rata sospesa; detti interessi verranno ripartiti in quote uguali ¢ rimborsati con
le successive n. 18 (diciotto) rate di ammortamento. Su detti interessi non si applicheré
capitalizzazione periodica; - la Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con deliberazione
del 14 dicembre 2010 ha accolto la richiesta suddetta alle condizioni in essa stabilite. [

Dott Ing, Francesce Dattile

., IFrancesco Dattilo

ccnsusente tecnico d*ufficio Pagina n. 68 di 97

¥ia Mistani. 8% » FRO46 Rameriz Terave (£33 n e-meail earsito Francal@libers.ic
telffax ORAIMY v el IIRMAIONT o pava G0RONEETY u of. DTTRNCAIRFEL

1=
§
;
g
%
8
2
a
=
]
w
T
o
I
o
o
o
=
<
o
o
o
Iy
B
=
T
<
fud
[a]
=
4
-4}
E
i}
=]
&)
o
]
&)
=
2
w
2
5
(=)
g
[}
8
E
=




Tribunafe di Lamezia Terme - 6.E. dr*° Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al m. 25/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dej idi Si
tale

FORMALITA' N. 13

Ipoteca giudiziale (derivante dalla decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale
di Vibo Valentia in data 6 febbraio 2014, numero repertorio 1465) iscritta il
10 ottobre 2014 al numero 4991 del Registro Generale ed al numero 352
del Registro Particolare, a favore dell a— con
sede nei GG codice fisk  per la quota pari a 1/1 del

diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n, 1), contro la societd

—per la quota part a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

all’unita negoziale n. 1), per un importo capitale di €uro 238.215,17 e per un
totale 1scrizione di €uro 300.000,00. Si mette in evidenza che gli immobili
citati nel quadro B della nota di iscrizione sono i seguenti™ (cfr. ispezione

ipotecaria inerente alla nota di iscrizione del 10 ottobre 2014 riportata quale

della presente relazione peritale}:

=

Unita negoziale n. 1;

pagamente delle rate di vimborso del mutuo verrd sospeso per n. 3 (ire) vate semestrali a
partire da quella scaduta e non pagata il 31.12.2009 sino a quella scadente it 31.12.2010.
Sulle rate scadute dal 31.12.2009 al 30 06 2010 la Banca rinuncia agli inferessi di mora
maturati a seguito del mancato pagamente alle scadenze contratrualmente patiuite. La
parte mulyataria st impegna a corrispondere gli inferessi di cui al precedente comma,
previa divisione in quote uguali, con le successive n 18 (diciotfo) rate di ammoriamento. A
partive dalla rata scadente il 30 06 2011 e per tutta la vesidua durata dell ammortamento,
pertanto, le semestralits sararmo composte da: - quota di capitale; - interessi al tasso
convenzionale che matureranmo a seguito dell'ammortamento del mutuo determinati rella
misura patiuita nel contratto di mutuo; - quota corrispondente agli interessi maturati sul
capitale vesiduo nel periodo di sospensione, divisi per le n 18 (diciotio) rate residue di
rimborso del mutuo.Su detii interessi non si applichera alcuna capitalizzazione periodica.

egail rappresentanti con firma disgiunta si

presente atto beneficia deile agevolazioni ed

esenzioni fiscali previste dal d.p.r. 661/1973”.
* Tn ordine ai beni siti nel comune di Pizzo, si ribadisce che lo scrivente c.tu. & stato
autorizzato dal g.¢. a non espletare le indagini peritali preordinate alla presente
esecutiva (efr. comunicazione, datata 22 giugno 2015, riportata nell’allegato |
presente relazione peritale).

Dowt Ing. Francesce Dattilo

\Ing. Francesce Dattilo o
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr™ Adele Foresta
Procedura esecutiva isentta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Baica Mon i Ldi Si r~
elazione peritale

-immobile n. 1. idividuate in Catasto Terreni del comune di
Francavilla Angitela al foglio di mappa 1, particella 31, consistenza
catastale are 84 (ovvero 84 metn quadrati);

~ immobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 273, qualita ente urbano, consistenza
catastale ettan 7.64.30 {ovvero 76.430 metri quadrati);

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglie di mappa 2, particella 212, consistenza catastale ettari 1.66.70
(ovvero 16.670 metri quadrati);

- immobile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 213, consistenza catastale ettart 1.25.95
(ovvero 12.595 metri quadrati);

- immobile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 214, consistenza catastale are 16.05
(ovvero 1.605 metri quadrati),

- immeobile n. 6: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 215, consistenza catastale are 8.50
(ovvero 850 metri quadrati);

- immobile n. 7: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglie di mappa 2, particella 216, consistenza catastale ettari 1.12.67
(ovvero 11.267 metri quadrati};

- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 217, consistenza catastale ettari 1.12.67
(ovvero 11.267 metri quadrati);

- immeobile n. 9: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 218, consistenza catastale are 83.80
{ovvero 8.380 metri quadrati);

- immebile n. 10: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al

foglio di mappa 2, particella 219, consistenza catastale are 32.70

(ovvero 3.270 metn quadrati);

Deouw Ing, Francesco Dattile

Pagina n. 70 di 97

Li=]
=t
g
g
g
=
5
3
8
.1%
&
&
5]
W)
[4~]
-4
o]
o]
=z
<
a
[45]
[
Ll
[N
3
i}
L
<L
o
]
(=]
2
o
£
12}
o
[}
(3]
i
o
=z
et
o
L
g
E
=
o
_Q
b‘_:




Tribunale di Lamezia Terme - 5.E. dr™® Adele Foresta

Procedurs esecutiva iseritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avversol

- immeobile n. 11: mdividuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 220, consistenza catastale are 5.30
{ovvero 5330 metri quadrati);

- immobile n. 12: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 13, consistenza catastale are 8 {ovvero
800 metr1 quadrati);

- immeobile n. 13: mdividuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 144, consistenza catastale ettari 1.95.00
{ovvero 19.500 metn quadrati).

Spese per la cancellazione delia presente formalita: €uro 300.000,00 x

0,50%, pari a €uro 1.500,00, per imposta ipotecatia, codice 649T, €uro
59,08 per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di (eventuale) cancellazione della
presente formalita di €uro 1.594,00; oltre alle spese per onorario afferente
alle attivita di cancellazione, che si aggirano intormo a €uro 200,00, oltre
oneri accessorl.
FORMALITA’ N, 14
Pignoramento trascritto il 29 ottobre 2014 al numero 12529 del Registro
Generale ed al numerc 10300 del Registro Particolare, a favore della
con sede nei-odice fiscale
I per la quota pari a 1/1 per i} diritto di proprieta (relativamente
all’unitd negoziale n. 1), contro la societé—
ST - - ot pari

a 1/1 per il diritto di proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 1). Si
precisa che 'immobile citato nel quadro “B” della nota di trascrizione ¢ il

seguente (cfr. ispezione ipotecaria inerente alla nota di trascrizione del 29

ottobre 2014 riportata quale allegato fifA 45 della presente relazione
pertale):

Unita negoziale n. 1

Dot Ing. Francesco Dattils
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Tribunale di Lamezia Terme - 5.E. dr*® Adele Foresta

Procedura esecutiva iseritia al n. 95/2014 R.E. promossa da;

Basca Monte doi it
- Relazione peritale

- immobile n. 1: ndividuato in Catasto Terreni del comune di Curinga al
foglio 42, particella 6, consistenza catastale ettari 1.12.91 (ovvero
11.291 metrt quadrati).

Le spese per la cancellazione della presente formaliti sono pari a: €uro

200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di
bollo, codice 456T; €ure 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di (eventuale) cancellazione della
presente formalita di €uro 294,00 (ovvero €ure 299,00), oltre alle spese per
onorario afferente alle attivita di cancellazione, che si aggirano intorno a
€uro 200,00, oltre onert accessori.

FORMALITA’ N 15

Pignoramento trascritto il 18 novembre 2014 al numero 5966 del Registro
Generale ed al numero 5070 del Registro Particolare, a favore della

- per la quota pan a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente
all’unitd negoziale n. 1), contro la societa—
R

a 1/1 del diritto di proprietd (relativamente all’uniti negoziale n. 1); si
precisa che detta formalita grava sui seguenti*® immobili (cfr. ispezione

ipotecaria inerente alla nota di trascrizione del 18 novembre 2014 riportata

quale allegato della presente relazione peritale):;
Unita negoziale n. 1:
-immebile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comume di
Francavilla Angitola al foglio di mappa 1, particella 31, consistenza

catastale are 84 (ovvero 84 metri quadrati);

% In ordine ai beni sitj nel comune di Pizzo, si ribadisce che lo scrivente ¢.tu & stato
autorizzato dal ge. 2 non espletare le indagini peritali preordinate alla presente procedura
esecutiva (cfr. comunicazione, datata 22 giugno 2013, riportata nell’allegato delia
presente relazione peritale).
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei Paschi di Sjena 8.p.A avverso
- Relazione peritale

- immeobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 273, qualita ente urbano, consistenza
catastale ettari 7.64.30 (ovvero 76.430 metri quadrati);

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 212, consistenza catastale ettari 1.66.70
(ovvero 16,670 metri quadrat);

- immobile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglie di mappa 2, particella 213, consistenza catastale ettari 1.25.95
{ovvero 12.595 metri quadrati);

- immobile n, §: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 214, consistenza catastale are 16.05
(ovvero 1.605 metri quadrati);

- immobile n. 6: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 215, consistenza catastale are $.50
(ovvero 850 metri quadrati);

- immebile n. 7: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 216, consistenza catastale ettari 1.12.67
{ovvero 11.267 metri quadrati),

- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 217, consistenza catastale ettari 1.12.67
(ovvero 11.267 metri quadrati);

- immobile n. 9: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 218, consistenza catastale are 83.80
{ovvero 8.380 metri quadrati);

- immobile n. 10: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 219, consistenza catastale are 32.70
(ovvero 3.270 metri quadrati);

- immeobile n, 11: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 220, consistenza catastale are 5.30

(ovvero 530 metri quadrati);

consdiente tetnico d'ufiicio
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr"SCI Adele Fores‘l‘a
Prooedura esecutwa iscritta al 4 R 2

~ immebile n. 12: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 13, consistenza catastale are 8 {ovvero
800 metn quadrati);

- immobile n. 13: individvato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 144, consistenza catastale ettari 1.95.00
{ovvero 19.500 metri quadrati).

Le spese per la_cancellazione della presente formalita sono pari a: €uro

200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T, €uro 59,00 per imposta di
bollo, codice 456T; €ure 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di (eventuale) cancellazione della
presente formalita di €uro 294,00 (ovvero €uro 299,00), oltre alle spese per
onorario afferente alle aitivita di cancellazione, che si aggirano intorno a
€uro 200,00, oltre oneri accessori.
FORMALITA’ N, 16
Pignoramente trascritto il 26 gennaio 20135 al numero 959 del Registro
Generale ed al numero 811 del Registro Particolare, a favore della “MPS
Capital Services Banca per le Imprese S.p.A.” con sede in Firenze, codice
fiscale 00816350482, per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta
(relativamente  all’wnita negoziale n. 1), contro la societa NG
_ con sede i odice fiscale

_)er la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

all’unitd negoziale n. 1); si precisa che detta formalitd grava sul seguente

tmmobile (cfr. ispezione ipotecaria inerente alla nota di trascrizione del 26

gennaio 2015 riportata quale allegato | ? della presente relazione
pertale):
Unita negoziale n. 1:
- immobile n. 1. individuato in Catasto Terreni del comune di Curinga al
foglio di mappa 42, particella 6.

Le spese per la cancellazione della presente formalitd sono pari a: €aro

200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di

Datt. Ing. Francesco Dattilo
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Tribuncle di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95 , promossa da:

Banca Mont

bollo, codice 456T; €uro 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di (eventuale) cancellazione della
presente formalita di €uro 294,00 (ovvero €uro 299,00), oltre alle spese per
onorano afferente alle attivita di cancellazione, che si aggirano intomo a
€uro 200,00, oltre onerl accessori.

F ? 7

Pignoramento trascritto il 29 gennaio 2015 al numero 383 del Registro
Generale ed al numero 336 del Registro Particolare, a favore della “MPS
Capital Services Banca per le Imprese S.p.A.” con sede in Firenze, codice
fiscale 00816350482, per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta

(relativamente a tutte le unitd negoziale n. 1), contro i seguenti soggetti:

songetto n. 1 - socic NN - - -
in (odice ﬁsca.- per la quota pari a 1/1 del diritto di

proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 1); soggetto n. 2 -

PR - --- Y
~Per la quota di 1/1 del diritto di proprieta

(relativamente all’unitd negoziale n. 2); si precisa che detta formalita grava

sul seguenti immobili”’ (cfr. ispezione ipotecaria inerente alla nota di
della

trascrizione del 29 gennaio 2015 riportata quale allegato }
presente relazione peritale)*®;
Unita negoziale n. 1:

-immobile n. 1. individuato in Catasto Terreni del comune di

Francavilla Angitola al foglio di mappa 1, particella 31;

“ In ordine ai beni siti nel comune di Pizzo, si ribadisce che lo scrivente c.t.u. & stato
autorizzato dal ge. a non espletare le indagini peritali preordinate alla presente procedura
esecutiva (eff. comunicazione, datata 22 giugno 2015, riportata nell’ailegato ¥
presente relazione peritale).

* Si mette in evidenza che dalla sezione “D” della nota di trascrizione in esame & riportato
quanto segue: “Ai sensi dell'art. 2659 codice civile si fa presente che |

rappresentata dai si !

Dot Ing, Francesco Datilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2054 R.E. promossa da;

Banca Monlte dei M i Si iS.i.A avver_

- immobile n, 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 4;

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizze al
foglio di mappa 2, particella 14;

- immebile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 56;

- immobile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Pizzo al
foglio di mappa 2, particella 143,

Unita negoziale n. 2:

- immobile n. 1: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 408;

- immobile n. 2: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 58;

- immobile n. 3: individuato in Catasto Terreni del comume di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 403;

- immobile n. 4: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 52;

- immebile n. 5: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 535,

- immobile n. 6: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 164;

- immobile n. 7: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 165;

- immobile n. 8: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia
al foglio di mappa 34, particella 161;

- immeobile n. 9: individuato in Catasto Terreni del comune di Filadelfia

al foglio di mappa 34, particella 162;

# Si precisa che dalla disamina dell’ispezione ipotecaria in ¢same, in ordine all’immobile
n. 5, si evince quanto segue: “identificativo dell’immobile nella formalite precedente:
comune Filadelfia — Catasto Terveni — Foglio 34 — Particella 419

Vis Misiami, 6% » 06066 lomexia Terme €2y » e-mxtl datdlodronco@ibers i
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Tribunale di Lamezia Terme - &.E. dr*® Adele Foresta

Procedurz esecytiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Mo i it 2y,
ione peritale

-immobile n. 10: individuato in Catasto Terreni del comune di
Filadelfia al foglio di mappa 34, particella 59,
-immobile n. 11: individuato in Catasto Terreni del comune di
Filadelfia al foglio di mappa 34, particella 160,
Le spese per la cancellazione della presente formalita sono pari a: €uro
200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di
bollo, codice 456T; €uro 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di (eventuale) cancellazione della
presente formalita di €ure 294,00 (ovvero €aro 299,00), oltre alle spese per

onorario afferente alle attivita di cancellazione, che si aggirano intomo a

€uro 200,00, oltre oneri accessort.

Risposta al quesito n. 11
Lo scrivente ha provveduto ad effettuare visure catastali

aggiornate per ogni singolo immobile (visure storiche per immobile, estratte

Hirth]

inoltre, ha provveduto ad estrarre gli estratti di mappa contenenti le

’:2) ha provveduto, altresi, ad

effettuare le ispezioni 1poteca.r1e (m data 21 aprile 2015, 22 aprlle 2015e 1

y della presente relazione peritale) le note di
trascrizione, iscrizione ¢ annotazione rilevanti ai fini della procedura

gsecutiva in argomento.

Dott. Ing. Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva isoritta al n, 14 R.E, promossa da:

Risposta al quesito n, 12

Al fine di fomire una risposta esauriente al quesito in
esame, considerato che nel caso di specie gli immobili staggiti sono terreni,
lo scrivente provvedeva a chiedere, per mezzo p.e.c., in data 25 giugno
2015, ai comuni di Curinga, Francavilla Angitola e Filadelfia, i certificati di
destinazione urbanistica in ordine ai beni oggetto della presente procedura
esecutiva (cfr. nota del 25 giugno 2015, protocollo n. 100, recante in oggetto
“Richiesta Certificato di Destinazione Urbanistica - (art. 30 d.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 e s.m.i)” trasmessa al Responsabile dell’Area Tecnica del

comune di Curinga, riportata quale allegato | | della presente relazione
peritale — ¢fr. nota del 25 giugno 2015, protocollo n. 101, recante in oggetto
“Richiesta Certificato di Destinazione Urbanistica - (art. 30 AP.R. 6 giugno
2001, n. 380 e s.m.i)” trasmessa al Responsabile dell’Area Tecnica del

comune di Filadelfia, riportata quale allegato

3 della presente relazione
peritale — cfr. nota del 25 giugno 2015, protocollo n. 102, recante in oggetto
“Richiesta Certificaro di Destinazione Urbanistica - (art. 30 dP.R 6 giugno
2001, n. 380" e s.m.i)” trasmessa al Responsabile dell’Area Tecnica del

o

3 della

it

frpl

comune di Francavilla Angitola (VV), riportata quale allegato o

presente relazione peritale). In ordine al bene sito nel comune di Curinga

(individuate in Catasto Terreni, foglio di mappa 42, particella 6), dalla

: Franceseo Dattflo
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Tribundle di l.amezioc Terme - 6.E. dr*" Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena
peritzale

disamina del relativo Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato in
data 21 ottobre 2015 dall’area urbanistica del medesimo comune, si evince
che il terreno & caratterizzato da una destinazione d’uso agricola, ricade in
parte in una zona di rispetto ed & sottoposto a vincolo paesaggistico. Nello
specifico, nel Certificato di Destinazione Urbanistica & riportato quanto
segue: “il terreno riportaio in catasto al foglio di mappa n. 42, p.lla n. 6,
viene estesa, per effetto dell’art. 1, comma 1 lett. a) della LR. 28 Luglio
2014, n. 13, la destinazione agricola, con I'utilizzazione di cui agli articoli
50, 51 ¢ 52 della Legge Regionale n® 19 del 16.04.2002 ¢ s.m.i. Si precisa
inolire, che la suddetta particella ricade in parte in zona di vispetio delle
strade pubbliche in ottemperanza al DPR 49592 (secondo la
classificazione dell'art. 2 del D.Lgs N. 285/92 Nuovo Codice della strada
modificato ed integrato dal DP.R n. 147/93). Inoltre, insiste vincolo
paesaggistico ai sensi del Dlgs 22/01/2004, n. 42, art. 142 comma 4, in
quanio ricompreso nel DMO02/10/1967 emesso ai sensi della legge
29/06/1939, n. 1497, Si certifica, altresi, che relativamente al detto bene a
tutt’oggi nom sono stati emessi né risultano trasmessi per la trascrizione
provvedimenti comunali di divieti di disposizione o di acquisizione al
patrimonio comunale e non sono stafi adottati né sono pendenti
provvedimenti sanzionatori” (cfr. Certificato di Destinazione Urbanistica

riportate quale allegato

della presente relazione peritale). Per
quanto conceme i terreni siti nel comune di Filadelfia (individuati in
Catasto Terreni, foglio di mappa 34, dalle particelle 52, 58, 59, 160, 161,
162, 164, 165, 403, 408 e 535), dalla disamina del relativo Certificato di
Destinazione Urbanistica, rilasciato in data 13 ottobre 2015, si evince che
beni in esame ricadono in zona omogenea agricgla In particolare, nel
Certificato di Destinazione Urbanistica in esame & riportato quanto segue:
“[...] Varea di cui fa parte il terreno sito in Filadelfia distinto in catasto al
Joglio di mappa n. 34 con le particelle n. 52, 58, 59, 160, 161, 162, 164
(fabbricato rurale), 165, 403, 408, 535 ha la seguente destinazione

eousulente tecnicn d*ufficio
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr™° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al 572014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avver

elazione peritale

urbanistica con le seguenti prescrizioni: NEL VIGENTE P.R.G. (approvato

con Deliberazione Commissariale n. 47 del 24.02.1997), e con Decreto del
Presidente della Regione N. 69 del 16/2/99 ed in considerazione delle
applicazioni dell’art. 65 comma 2 della Legge Urbanistica Regionale n.
19/02 e s.m.i, ricade in zona definita: Classe E1 (Zona Agricola) per gli
interventi ed i criteri per l'edificazione in zona agricola si demanda a
quanto previsto dagli arit. 50, 51 e 52 della Legge Urbanistica Regionale
del 16/04/2002 e s.m.i. [.. ]’ (cfr. Certificato di Destinazione Urbanistica
niportato quale allegato

della presente relazione peritale). In
relazione al terreno sito nel comune di Francavilla Angitola, (individuato
in Catasto Terrent, foglio di mappa 1, particella 31), dalla disamina del
relativo Certificato di Destinazione Urbamistica, rilasciato in data 13 giugno

n

2015, st evince che il terreno & caratterizzato da una destinazione d’uso
agricola. In particolare, dalla disamina del Certificato di Destinazione
Urbanistica in esame st evince che “I'area di cui fa parte il terreno sito nel
comune di Francavilla Angitola, localita [ ... ] distinto in catasto al foglio di
mappa 1 particella 31 nel P.S.C. adottato con Delibera del Consiglio
Comunale n. 04 del 06/03/2012 ¢ prevista la seguente destinazione: Sistema
agricolo. Si certifica, altresi, che relativamente al detto bene a tuit 'oggi non
sono stali emessi né trascritti provvedimenti comumali di divieri di
disposizioni o di acquisizione al patrimonio comunale e non sono stati
adottati né sono pendenti provvedimenti sanzionarori e non soggiace ad

alcuno dei vincoli previsti dalla legge 428/93 e s.m. ed integrazioni” (cft.

Certificato di Destinazione Urbanistica riportato quale allegato

della presente relazio'ne pentale).

LJ: IFraneeseo Datt
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Tribunale di Lamezia Terme - G.E. dr**® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avver.

Relazione peritale

Risposta al quesito n, 13

Ai fini della determinazione del valore venale pil
probabile dei beni staggiti st applichera il procedimento di stima noto come
sintetico-comparativo. Il metodo in esame & basato sulla stima del valore
venale unitario {espresso per ogni metro quadrato di superficie complessiva
dell’immobile) con riferimento ad immobili aventi simili caratteristiche e
ubicati nel medesimo comparto urbanistico del comprensorio di riferimento,
ovvero in zone del comprensorio aventi peculiaritd comunque assimilabili a
quelle della zona di ubicazione del bene oggetto di stima. Al fini
dell’applicazione del metodo sintetico-comparativo occorre determinare la
superficie commerciale equivalente™ di ciascun immobile oggetto di stima;
il valore venale degli immobili si ottiene moltiplicando il valore venale pit
probabile unitario per la superficie commerciale equivalente (posta pari, nel
caso di specie, alla superficie catastale). Pertanto, ai fini dell’applicazione
del metodo di stima sintetico-comparative fondamentali sono i due
parametn rappresentatt dalla superficie commerciale e dal valore di mercato
unitario. A tal riguardo, si precisa che lo scrivente, allo scopo di valutare il

valore di mercato unitario di beni di peculiarita simili agli immobili oggetto

u:onsuient& technico d’uiﬂtia
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr™ Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A avver

Relazione peritale
della presente relazione peritale, ha provveduto ad espletare indagimi e
ricerche di mercato presso operatori economict del settofe immeobiliare
operanti nelle zone in cui sono ubicati i terreni staggiti.

Si procede di seguito alla stima degli immobili oggetto
della presente procedura esecutiva, le cui caratteristiche sono desumibili,
oltre che dalla descrizione di cui alla risposta al quesito n. 4, anche daghi

allegati della presente relazione peritale, in particolare dal reperto

fotografico, dalle visure storiche per immobile nonché dalla tabella riportata

quale allegato della presente relazione peritale.
13.1 STIMA DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA

MEDIANTE IL METODO SINTETICO-COMPARATIVO

95 o allegato 67 2%) per immobile,
risulta complessivamente pari a 141.902 metri quadrati; il valore venale
unitario, ovvero espresso per metro quadrato, attuale pil probabile di
immobili aventi simili peculiarita nella zona di cui trattasi & pari a €uro
1,80, moltiplicando il valore venale unitario (€uro 1,00) per i metri quadrati
di superficie equivalente (141.902 metri quadrati) si ottiene un valore di

€uro 141.902,00 (cfr. “wabella di stima immobili oggetto di procedura

esecutiva” riportata quale allegato della presente relazione peritale),

che si arrotonda (al multiplo di €uro 1.000,00) a €uro 142.000,00;

comune di Francavilla Angitola: la superficie del terreno in esame,

desunta dalla relativa visura storica per immobile, risulta pari a 8.400 metri

quadrati; il valore venale unitario, ovvero espresso per metro quadrato,

* i mette in evidenza che nel caso in esarne, trattandosi esclusivamente di beni immobili
della tipologia terreni, la superficie commerciale equivalente & stata assunta pari alla
superficie catastale desunta dalle relative visure catastali.

[ng; Franceseo Datéllo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr™® Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n, 95/2014 R.X. promossa da;
Banca Monte dei Paschi di Si wver*
Relazione peritale

attuale piu probabile di immobili aventi simili peculiarita nella zona di cui
trattasi & pan a €ure 3,00; moltiplicando il valore venale unitaric (€uro 3,00)
per 1 metri quadrati di superficie equivalente (8.400 metri quadrati) si
ottiene un valore di €uro 25.200,00 (cfr. “tabella di stima immobili oggetro

di procedura esecutiva” riportata quale allegato della presente
relazione peritale);

3) . lla_partie ] 2 d
comune di Curinga: la superficie del terreno in esame, desunta dallz

relativa visura storica per immobile, risulta pan a 11.291 metri quadrati; it

ella 6 del foolic di mappa 42 del

valore venale unitario, ovverc espresso per metro quadrato, attuale pit
probabile di immobili aventi simili peculiarita nella zona di cui trattasi & pari
a €uro 4,30; moltiplicando il valore venale unitario (€uro 4,50) per 1 metri
quadrati di superficie equivalente (11.291 metri quadrati) si ottiens un
valore di €uro 50.809,50 (cfr. “wbella di stima immobili oggetto di

procedura esecutiva” miportata quale allegato } della presente relazione

peritale), che si arrotonda (al multiplo di €uro 100,00) a €uro 50.800,00;
s i T
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iseritta al n. 9
Banca Monte dei Paschi di Sjiena S.p.A avver

Risposta al quesito n. 14

Lo scrivente, nel corso delle operazioni peritali in situ del
giorno 17 giugno 2015 ha provveduto ad espletare i rilievi fotografici,
metrici e fopografici (in relazione a1 beni siti nel comune di Francavilla
Angitola) degli immobili oggetto della presente procedura esecutiva,
mdividuati nel Catasto Fabbricati e Terreni del comune di Filadelfia, foglio
di mappa 34, particelle 52, 58, 59, 160, 161, 162, 164, 165, 403, 408 ¢ 535;
immobili individuati nel Catasto Terreni del comune di Francavilla
Angitola, foglio di mappa 1, particella 31; immobili individuati nel
Catasto Terrent del comune di Curinga, foglio di mappa 42, particella 6.
Si procede al riepilogo o descrizione finale dei tre lotti.

LOTTO N. 1. piena propneta {(quota pari a 1/1), in festa alla societa
esecutata Y i
immobili siti nel comune di Filadelfia (VV), individuati in catasto
fabbricati e terreni del medesimo comune, foglie di mappa 34, dalle
seguenti particelle: 1) particella 52, di qualitd seminativo di classe 3,
superficie catastale are 54.40 (ovvero 5440 metri quadrat), reddito
dominicale €uro 7,02, reddito agrario €uro 2,81; 2) particella 58, di qualita
bosco ceduo di classe 1, superficie catastale are 24.20 (ovvero 2.420 metri
quadrati), reddito dominicale €uro 1,87, reddito agrario €uro 0,75; 3)
particella 59, di qualitd seminativo irriguo di classe 3, superficie catastale
ettari 3.06.40 (ovvero 30.640 metri quadrati), reddito dominicale €uro
110,77, reddito agrario €uro 23,.74; 4) particella 160, di qualita uliveto di
classe 3, superficie catastale are 21.60 (ovvero 2.160 metri quadraii),
reddito dominicale €uro 7,25, reddito agranio €uro 5,02; 5) particella 161,
di qualitd seminativo arborato di classe 2, superficie catastale ettari 1.26.90
(ovvero 12.690 metri quadrati), reddito dominicale €uro 49,15, reddito
agrario €uro 16,38; 6) particella 162, di qualita pascolo di classe U,
superficie catastale ettari 3.09.50 (ovvero 30.950 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 28,77, reddito agrario €uro 19,18; 7) particella 164,

Ing. Francesco Dattl
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*° Adele Foresta
Prooedura esecunva iscritta al i, :
Banca Monte dei Paschj

elazione peritale

fabbricato rurale di superficie catastale di centiare 89 (ovvero 89 metri
quadraft); 8) particella 165, di qualita seminativo di classe 4, superficie
catastale ettari 1.41.50 {(ovvero 14.150 metri quadrati), reddito dominicale
€uro 8,77, reddito agrario €uro 4,38; 9) particella 430, di gualita pascolo di
classe U, superficie catastale centiare 30 (ovvero 30 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 0,03, reddito agrario €uro 0,02; 10) particella 408, di
qualita seminativo arborato di classe 2, superficie catastale are 37.60
(ovvero 3.760 metrt quadrati), reddito dominicale €uro 14,56, reddito
agrario €uro 4,85; 11) particella 535, di qualitd seminativo arborato di
classe 2, superficie catastale ettari 3.95.73 (ovvero 39.573 metri quadrati),
reddito domunicale €uro 153,28, reddito agrario €uro 51,09. La supetficie
catastale totale del lotto & part a 141.902 metri quadrati.

CONFINI DEL LOTTO: il lotto in esame confina con i beni individuati dalle
seguenti particelle individuate in catasto terreni del foglio di mappa 34 del
comune di Filadelfia,: particelle 42, 53, 54, 55, 56, 76, 168, 169, 170, 171,
195, 199, 200, 267, 276, 278, 279, 280, 281, 371, 372, 373, 374, 375, 402,
406, 407, 420 e 421, inoltre, il lotto n. 1 confina con gli immobili individuati
dalle seguenti particelle del foglio di mappa 35 del comune di Filadelfia:
particelle 31, 391, 474, 475 ¢ 478.

ACCESSIBILITA DEL LOTTO N. 1. il lotto, si come predisposto, & accessibile

mediante la strada comunale denominata {come si evince dagli estratti di

mappa catastali riportati rispettivamente quale allegato 8 39
presente relazione peritale) “Carta”.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: i beni costituenti il lotto in esame sono

pervenuti alla societd esecutata denominatzfj [ RGN
S s i confzincns b i

sogieta del 15 wmageio 2013 per notar Gianluca Perrella da Catanzaro,
numeri 95648/22191, trascritto a Vibo Valentia il 7 giugno 2013 al numero

3390 del Registro Generale ed al numero 2589 del Registro Particolare,

contro i signori i ——

Dott. Ing. Francesce Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedurs esecutiva iserittz al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avver:

FORMALITA CHE GRAVANO SUI BENI COSTITUENTI IL LOTTO N. 1, CHE

SARANNO CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO

IMMOBILI: A) iscrizione (ipoteca volontaria;

1) del giorno 15
dicembre 2005, numero 7599 del Reglstro Generale ¢ numero 2228 del
Registro Particolare, a favore della “Monte dei Paschi di Siena Banca per
PImpresa S.p.A.”, con sede in Firenze, per la quota part a 1/1 del diritto di

proprieta (relativamente a tutte le unitd negozali), contro /NG

AR o i i A
-per la quota pari a 1/1 del diritto di proprietd (relativamente
all’unita negoziale n. 1)—
“a quota pari a 1/4 del
diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 2)_
L
-er la quota pari a 1/4 del diritto di proprieta (relativamente
all'unita negoziale n. 2), J G
R - o i -

1/4 del diritto di proprietd (relativamente all’unitd negoziale n. 2),

A < 2 quota pari a 1/4 del diritto di

proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 2), per un importo capitale di
€uro 1.700.000,00 ¢ per un totale iscrizione di €uro 3.400.000,00; spese
per_la_cancellazione della presente formalith: €uro 35,00 per tassa

ipotecaria, codice 778T; per un totale di spese di cancellazione della

presente formalitd di €uro 35,00; oltre alle spese per onorarnio afferente alle

ativitd di cancellazione, che si aggirano intomo a €uro 200,00, oltre oneri

accessorl; B) iscriziene (ipoteca volontaria;

Dottt Ing. Francesco Dattife
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E, dr*® Adele Foresta

Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Sie 2F.
elazione peritale

i

3) del 17 gennaio
2006, numero 586 del Registro Generale e numero 30 del Registro
Particolare, a favore della “Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con
sede 1n Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di
proprietd (relativamente a tutte le unitd negoziali), contro ‘fjjilGTN

-Jer la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente
Al wnita negozisle n. | Y
S (- ...ot: i 1/4

del diritto di propmeta (relattvamente all’unita negoziale n. _

— per la quota di 1/4 del dinitto di proprietd (relativamente
all'nith negoziale n. (NN

quota di 1/4 del diritto di proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 2),

=r la quota di 1/4 del dirittc di proprietd

(relativamente all’unita negoziale n. 2); spese per la cancellaziene della

presente formalita: €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T,; per un
totale di spese di cancellazione della presente formalitd di €uro 35,00; oltre
alle spese per onorario afferente alle attivita di cancellazione, che si

aggirano intomo a €uro 200,00, oltre onen accessori; C) w

(privilegio  speciale industriale;

numero 587 del Registro Generale ed al numero 31 del Registro Particolare,

a favore della “Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in

Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di

proprietd (relativamente a tufte uniti negoziale n. 1), con_

—per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

Dott. Ing. Francesco Dattito
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R E. promossa da:

Banca Mo i jena 8.p.A avver:

azione peritale

aluits negoziae n. GGG
P ——

del diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 2_
— 4
-Jer la quota di 1/4 del diritto di proprieta (relativamente

all’unitd negoziale n. 2—
e ——————"

quota di 1/4 del diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 2),

~per la quota di 1/4 del diritto di proprieta

(relativamente all’unita negoziale n. 2); spese per la cancellazione della
presente formaliti: €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un
totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 35,00; oltre
alle spese per onorario afferente alle attivitd di cancellazione, che si

aggirano intomo a €uro 200,00, oltre oneri accessori; D) pignoramento

trascritto a Vi i il 29 gennaio 2015 al numero 383 del Registro
Generale ed al numero 336 del Registro Particolare, a favore della “MPS
Capital Services Banca per le Imprese S.p.A.” con sede in Firenze, codice

fiscale 00816350482, per la quota di 1/1 del diritto di proprietd

(relativamente a tutte le unitd negoziali), contro —
e ———
quota di 1/1 del diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 1),
SR - i
S (- .ot i 11 del diritto

di proprietd (relativamente all’unitd negozale n. 2); spese per la

cancellazione della presente formalita: €uro 200,00 per imposta

ipotecaria, codice 649T; €ure 59,00 per imposta di bollo, codice 456T;
€uro 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria, codice 778T; per un
totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 294,00

L
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A avver,
elazione peritale

(ovvero €uro 299,00), oltre alle spese per onorario afferente alle attivitd di
cancellazione, che si aggirano intormo a €uro 200,00, oltre oneri accesson.

L’IMMOBILE NON RISULTA IN COMPROPRIETA essendo di proprietd

esclusiva della societa debitrice escussa GGG
_inoltre, il bene risulta allo stato attuale in
affitro alla

SR i+ di “Conuratio di affitto di fondi rustici” del 7 ottobre 2013,
registrato a Vibe Valentia il 24 ottobre 2013, al n. 2715, serie 3°, avente

scadenza 1l 30 settembre 2033 (frattast quindi di contratto di affitto
opponibile all’acquirente sub-asta, al sensi dell’articolo 2923, comma 2,
codice civile, fino al 6 ottobre 2022, ciod nei limiti del novennio dalla
stipula, atteso che trattasi di contratto ultranovennale non trascritto).

Trattandosi di lotto costituito di un terreno, si precisa che & stato acquisito il

certificato di destinazione urbanistica presso il comune di Filadelfia (VV).

PREZZO BASE LOTTO N. 1 (quota di proprieta pari a 1/1);

SRR i

LOTTO N. 2: piena proprietd (quota part a 1/1), in testa alla societd
esecutata*, dell’immobile sito nel
comune di Francavilla Angitola (VV), individuato in catasto terrent del
medesimo comune, foglio di mappa 1, particella 31, di qualita agrumeto di
classe 3, superficie catastale are 84.00 (ovvero 8.400 metri quadrati),
reddito dominicale €uro 106,29, reddito agrario €uro 73,75.

CONFINI DEL_LOTTO: la particella 31 confina - partendo da Nord e
proseguendo in senso orario - con le particelle 60 e 124 del foglio di
mappa 1 del comune di Francavilla Angitola e con le particelle 218, 217
e 219 del foglio di mappa 2 del comune di Pizzo.

ACCESSIBILITA DEL LOTTO N. 2: il lotto, si come predisposto, & accessibile

si accede, dalla strada statale 18 Tirrena Inferiore, mediante una strada

mterpoderale che si presenta asfaltata.

Dott. Ing. Francesce Datilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr**® Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei i di Siena 8.p.A gvvers
etazione perifale

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: il bene & pervenuto alla soecietd

5 dell’ .
compravendita del S dicembre 2005 per notar Mario Bilangione da nocera
Terinese, numeri 87420/24989, trascritto il 15 dicembre 2005 al numero

7598 del Registro Generale ed al numero 5073 del Registro Particolare, a

favore della societd odiema esecutata, contro il signgi T ENEGEGNGNDG

FORMALITA CHE GRAVANO SUL BENI COSTITUENTI IL LOTTIO N. 2, CHE

SARANNO CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO

IMMOBIL]: A) iscrizione (ipoteca volontaria; &g b blicia
.a'vf-i‘:ri_u e Ent: i3) del giorno 15
dicembre 2005, numero 7599 del Registro Generale e numero 2228 del

Registro Particolare, a favore della “Monte dei Paschi di Siena Banca per

IImpresa 8.p.A.”, con sede in Firenze, per la quota pari a 1/1 del diritto di

proprieta (relativamente a tutte le umitd negoziali), contro -
-mr la quota part a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

ol unid negoziale n. 1

—per la quota pari a 1/4 del
diritto di proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 2—

-per la quota pari a 1/4 del diritto di proprieta (relativamente
it negozite . 2, g
S - . :.c: i

1/4 del diritto di proprietd (relativamente all’unitd negoziale n. 2),

' - ot pari o 1/4 del diritto di

proprieta (relativamente all’unitd negoziale n. 2), per un importo capitale di
€uro 1.700.000,00 e per un totale iscrizione di €ure 3.400.000,00; spese
per la cancellazione della presente formalita: €uro 35,00 per tassa

Dett, Ing, Francesco Dattilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p. A avvers

ipotecaria, codice 778T; per un totale di spese di cancellazione della
presente formalita di €uro 35,00; oltre alle spese per onorario afferente alle

attivita di cancellazione, che si aggirano intorno a €uro 200,00, oltre oneri

o]

ol Azenziad 1Al del 17 gennaio
2006, numero 586 del Registro Generale e numero 30 del Registro
Particolare, a favore della “Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con
sede in Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di
proprietd (relativamente a tutte le unitd negozali), contro —
Y - AR
- per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (refativamente
all’unitd negoziale n. 1_
o ——————

del diritto di proprieta (relativamente all’uniti negoziale n. 2—

_per la quota di 1/4 del diritto di proprieta (relativamente
ol unit negoziale n.
[ eee—————— A
quota di 1/4 del diritto di proprieta (relativamente all’uniti negoziale n. 2),
—er la quota di 1/4 del diritto di proprieta

(relativamente all’unita negoziale n. 2); spese per la cancellaziene defla

presente formalita: €aro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un
totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 35,00; oltre

alle spese per onorario afferente alle attivitd di cancellazione, che si

(privilegio  speciale

industriale; 8

del 17 gennaio 2006 al
numero 387 del Registro Generale ed al numero 31 del Registro Particolare,

a favore della “Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” con sede in

Dot Ing. Frauncesco Daitilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr**° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei i di Si

Siena, codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di
proprieta (relativamente a tutte unitd negoziale n. 1), contrc—

—per la quota pari a 1/1 del diritto di proprieta (relativamente

it negozale o. 1)
SR - . i 1/}

del diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 2_

er 1a quota di 1/4 del diritto di proprietd (relativamente
allunith negoziale n. NN
e —

quota di 1/4 del diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 2),

_ per la quota di 1/4 del diritto di proprieta

(relattvamente all’unitd negoziale n. 2); spese per la cancellazione della
presente formalita: €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un

totale di spese di cancellazione della presente formalita di €ure 35,00; oltre
alle spese per onorario afferente alle attiviti. di cancellazione, che si

aggirano ntorno a €uro 200,00, oltre oneri accessori; D) pignoramento

trascritto a ¥ ; il 29 gennaio 2015 al numero 383 del Registro
Generale ed al numero 336 del Registro Particolare, a favore della “MPS
Capital Services Banca per le Imprese S.p.A.” con sede in Firenze, codice

fiscale 00816350482, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta

(relativamente a tutte le unitd negoziali), contro —
Y - -

quota di 1/1 del diritto di proprieta (relativamente all’unita negoziale n. 1),

R - <:
AR -odic: fisc:| SR |- quota di 1/1 del diritto

di proprietd (relativamente all’unitd negoziale n. 2); spese per la
{eventuale) cancellazione della presente formalitd: €uro 200,00 per

Dott Ing. Francesco Dattile
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Tribunale di Lamezia Terme ~ G.E. dr* Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:

Banca Monte dei P i di Siena S.p.A avver:
- Relazione peritale

mmposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di bollo, codice
456T; €ure 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria, codice 778T;
per un totale di spese di cancellazione della presente formalitd di €uro
294,00 (ovvero €uro 299,00), oltre alle spese per onorario afferente alle
attivita di cancellazione, che si aggirano intomo a €uro 200,00, oltre oneri
accessort.

L’IMMOBILE _NON RISULTA IN COMPROPRIETA essendo di proprieta

esclusiva della societa debitrice escussa—
~ tre, il bene risulta allo stato attuale in affitto alla—

*m virty di

condizionata di azienda” del 7 ottobre 2013, registrato a Milano 6 il 9

ottobre 2013, al n. 22921, serie 1T, avente scadenza (non rinnovabile

tacitamente) if 30 settembre 2016 (trattasi quindi di contratto di affitto
opponibile all’acquirente sub-asta fino al 30 settembre 2016).
CONFORMITA URBANISTICA DEL BENE

Trattandost di lotto costituito di un terreno, si precisa che & stato acquisito il
certificato di destinazione urbanistica presso il comune di Francavilla

Angitola (VV).
PREZZO BASE LOTTO N. 2 (quota di proprieta pari a 1/1):

LOTTO N. 3: piena proprieta {quota pari a 1/1), in testa alla societd
esecutata m’immobile sito nel
comune di Curinga (CZ), individuaio in catasto terreni del medesimo
comune, foglio di mappa 42, particella 6, di qualita agrumeto di classe 2,
superficie catastale ettari 1.12.91 (ovvero 11.291 metri quadrati), reddito
dominicale €uro 169,11, reddito agrario €uro 69,98,

CONFINI DEL LOTTO: la particella 6 confina - partendo da Nord e

proseguendo in senso orario - con la particella 12 del foglio di mappa 42

. !: c Fff@n @. E§ g@ Dott. Ing. Francesce Dastilo
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p, 7
- Relazione peritale

del comune di Curinga ¢ con le particelle 273 ¢ 144 del foglio di mappa 2
del comune di Pizzo.

ACCESSIBILITA DEL LOTTO N. 3: il lotto, si come predisposto, & accessibile

dalla strada statale 18 Tirrena Inferiore, mediante una strada interpoderale
che si presenta bitumata.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: il bene & pervenuto alla_societd

» A L)

=73

1
compravendita del 5 dicembre 2005 per notar Mario Bilangione da
Nocera Terinese, numeri 87420/24989, trascritto il 15 dicembre 2005 al
numero 7598 del Registro Generale ed al numero 5073 del Registro
Particolare, a favore della societa odierna esecutata, contro il signo-

FORMALITA CHE GRAVANO SUI BENI COSTITUENTI IL LOTTO N. 3, CHE

SARANNO CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO

IMMOBILI: A) iscriziene (ipoteca volontaria) del giomno 13 dicembre 2005
al numero 26568 del Registro Generale ed al numero 6639 del Registro
Particolare, a favore della “Monte dei Paschi di Siena Banca per

PImpresa S.p.A.” con sede in Firenze, codice fiscale 00816350482, per la

quota di 1/1 del diritto di proprieta, contro (i NN
G scde in -:o&ce fiscale | SN ENSNEIPD =: |2 quota di

1/1 del dintto di proprietd; spese per la cancellazione della presente
formalita. €ure 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di

spese di cancellazione della presente formalitd di €ure 35,00; oltre alle
spese per onorario afferente alle attivitd di cancellazione, che si aggirano
mtomo a €uro 200,00, oltre oneri accessori; B) iscrizione (ipoteca
volontaria) del giomno 17 gennaio 2006 al numero 1235 del Registro
Generale ed al numero 111 del Registro Particolare, a favore della “Mente
dei Paschi di Siena Bnanca per I’Impresa S.p.A.” con sede in Firenze,

codice fiscale 00884060526, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta,

contro Y - - i» QG codic:

‘_ [_q [ng. IFrancesco Dattile i
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*™” Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta 2l n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei Paschi di Siena $.p.A avver

elazrione peritale

—er la quota di 1/1 del diritto di proprietd; spese per la

cancellazione della presente formalita: €aro 35,00 per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di cancellazione della presente formalita

di €uro 35,00; oltre alle spese per onorario afferente alle attivitda di
cancellazione, che si aggirano intorno a €uro 200,00, oltre oneri accessori;
C) iscrizione (privilegio speciale industriale) del giomo 17 gennaio 2006 al
numero 1236 del Registro Generale ed al numero 112 del Registro
Particolare, a favore della “Monte dei Paschi di Siena Bnanca per

PImpresa S.p.A.” con sede in Siena, codice fiscale 00884060526, per la

quota di 1/1 del diritto di proprieta, contro GGG
e

1/1 del diritto di proprieta; spese per la cancellazione della presente

formalita: €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di
spese di cancellazione della presente formalitd di €ure 35,00; oltre alle
spese per onorario afferente alle attivitd di cancellazione, che si aggirano
intorno a €uro 200,00, oltre oneri accessori; D) pignoramento trascritto il
29 ottobre 2014 al numero 12529 del Registro Generale ed al numero

10360 del Registro Particolare, a favore della societé,—
N —

1/1 del diritto di proprieta, contro_
con sede i—er la quota di 1/1 del dintto

di proprietd;, spese per la cancellazione della presente formalita: €uro
200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di

bollo, codice 456T; €ure 35,00 (ovvero €uro 40,00) per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di cancellazione della presente formalita
di €uro 294,00 (ovvero €uro 299,00), oltre alle spese per onorario afferente
alle attivita di cancellazione, che st aggirano intorno a €uro 200,00, oltre
oneri accessori; E) pignoramento trascritto il 26 gennaio 2015 al numero
939 del Registro Generale ed al numero 811 del Registro Particolare, a
favore della “MPS Capital Services Banca per le Pmprese S.p.A.” con

Dot Ing. Francesco Dol
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da:
Banca Monte dei i di S .D. A avve,

elazione peritale

sede i (Y. - .. ;..o di 1/1 del diritto di
proprieta, contn- con sede in
. . .o i 11 del diritto di

proprieta; spese per la cancellazione della presente formalith: €uro
200,00 per imposta ipotecaria, codice 649T, €uro 59,00 per imposta di

bollo, codice 456T; €uro 35,00 (ovvero €ure 40,00) per tassa ipotecaria,
codice 778T; per un totale di spese di cancellazione della presente formalita
di €uroe 294,00 (ovvero €uro 299,00), oltre alle spese per onorario afferente
alle attivita di cancellazione, che si aggirano intorno a €uro 200,00, oltre

oneri accessor.

L’IMMOBILE NON RISULTA IN COMPROPRIETA, essendo di proprieta

esclusiva della societd debitrice escussa GGG
-Te, il bene risulta allo stato attuale in affitto a.lla_

B oopciativa agricola a respomsabilith limitata”, in viry d

niestyate  contratio  preliming di

condizionata di azienda” del 7 ottobre 2013, registrato a Milano 6 il 9

ottobre 2013, al n. 22921, serie 1T, avente scadenza (non rinnovabile

tacttamente) il 30 settembre 2016 (trattasi quindi di contratto di affitto
opponibile all’acquirente sub-asta fino al 30 settembre 2016).
CONFORMITA URBANISTICA DET, BENE

Trattandosi di lotto costituito di un terreno, si precisa che & stato acquisito il

certificato di destinazione urbanistica presso il comune di Curinga (CZ).

PREZZO BASE LOTTO N. 3 (quota di proprieti pari a 1/1): {

Quesito n. 15 “¢

g‘s%c e

Risposta al quesito n. 15

Dett [ng, Francesco Dattile
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Tribunale di Lamezia Terme - 6.E. dr*° Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 95/2014 R.E. promossa da;
Banca Monte dei Paschi di Siena 8.p.A avverso Frat
elazione peritate

I reperto fotografico, effettuato in occasione del
(n. 31

2t

sopralluogo del 17 giugno 2015, & riportato nell’allegato Beil
fotografie a colori commentate sun. 16 pagine numerate).

Auspicando che la presente relazione peritale possa
nisultare di valido ausilio al giudice dell’eseéuzione immobiliare, dr'** Adele
Foresta, al fine di poterne evincere i dati e gli elementi preordinati alla
definizione del procedimento in epigrafe, anche in termini di redazione del
relativo bando di gara, lo scrivente ringrazia per la fiducia accordatagli e
resta a disposizione del magistrato per eventuali chiarimenti in merito alla
consulenza ovvero per eventuali integrazioni della medesima.

L’ESPERTO

Dott. Ing. Francesco Dattilo
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