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AGRISTUDIO

AL TRIBUNALE CIVILE DI FOGGIA
Dott.ssa Valeria L.a Battaglia
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Procedura di Espropriazione Immobiliare pro'mosSé ‘dalla Banca

Popolare di Milano soc. coop. a r. . CONTRO il Sig.

Procedimento n. 32/2012 R.G.E. — Udienza del 27/11/2013

| PREMESSA.
Il sottoscritto .Perito Agrario Giuseppe Mario FIORE, iscritto all'albo dei
Periti Agréri di Foggia al n° 184 e residente in S. Severo alla Piazza
Incoronazione n° 2, é seguito del mandato conferitogli dal Giudice
Dott.ssa Valeria La Battaglia alludienza del 05/12/2012, veniva
nominato C.T.U. della causa in oggetto con l'incarico di procedere alla
individuazione, descrizione e stima dei beni pignorati in accordo ai
quesiti p:bpdsti con l'assegnazione dell'incarico. .Lo scrivente, nei
termini cohcessi dal Giudicate, espletava il mandato conferitogli
depositando in Cancelleria I'elaborato peritale datato 20/04/2013.
Ali’udienzé dél 26/06/2013 il Giudice dell'esecuzione disponeva che il

CTU depositasse una périzia integrativa in risposta al quesito n° 4 del

verbale di giuraménto del 05/12/12 con particolare riferimento alla
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verifica che per i beni pignorati indivisi, e precisamente quelli riportati
nel Lotto n® 2, Lotton® 3 e Lotto n° 4 cosi come descritti e stimati nella
relazione tecnica del 20/04/2013, la quota spettante all'esecutato
fosse co'mo'damente separabile in natﬁra, acdértando altresi la
riduzione del valore dell"i_mr’n.obilefconseguente al fatto Che detta quota
fosse venduta da solé. 'II..éi'udi}c'e‘ aésegnavé alliéspeftb il termine del

27/10/13 per il deposito délia'"perizia tecnica iﬁtegraﬁva;

DEFlNlZIdNE DE] BENI PIGNORATI E
DEI LOTTI DA PORRE IN VENDITA
In accordo alla relazione tecnica redatta dal softoscritio in data
20/04/2013 i beni immobili interessati dall_a procedura esecutiva
possono éséere comodamente accorpati in 4 lotti indipendenti per i
quali procedere allia véndita, éosi come di seguito dettagliato.
LOTTO 1

Piena proprieta del fondo. rustico sito in agro del Comune di Foggia
alla contrada “Cantone dei Giuliani®, esteso complessivamente ettari
23 are 3“‘e ‘centiare 47 e composto da ‘terreni agricoli di natura
seminativo irfiguo per una estensione di circa 22 ettari 69 are e 25
centiare, e da 3 distinti fabbricati ruraii pertinenziali costituiti da due
capannoni, adibiti a magazzino rimessa macchinari e da un vecchio
fabbricato in .;Jianbte.fra adibito a dimora del custode e ufficio con

relativa area scoperta destinata a piazzale, il tutto censito presso |l
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e

Per. A

Catasto Terreni del Comune di Foggia in ditta

proprietario per 1000/1000, ai fogli e particelle

sotto elencati:

e presso il Cataé.to FabbﬁC’ati dell'Comune di Foggia in ditta
proprietario per 1000/1000, al

foglio e particelle sotto elencati:

. Ny s - ‘Superficie’ Reddito Reddito
Foglio | Particella Quah_ta Classe (ha are ca) | Dominicale (€) | Agrario (€)
137 Seminativo | .1 00.02.28 | . 1,77 . 0,82
148 Seminativo.| 1 00.16.24 | ~ 12,58 5,87
26 150 Seminativo 1 00.00.92 0,71 0,33
213 Seminativo 1 05.80.58 449,77 209,89
215 Seminativo 1 07.33.46 568,20 265,16
o5 104 Seminativo| 3 08.26.54 384,19 234,78
165 Seminativo 1 01.09.23 84,62 39,49
Superficie totale:  22.69.25 |

. . Zona | . Rendita
Foglio | Particella | Subalterno Censuaria Categoria | Classe | Consistenza ©
96 217 1 2 D10 — — 3.996,60
2,5 vani

217 2 2 Al4 2

Il fondo rustico confina nel suo insieme con |l canale Laccio, con
'Opera Pig Maria Grazia Barone, con il torrente Celone e con altri
fondi di proprieta salvo altri.
Il prezzo base d'asta del lotto 1 & pari a 856.867,96 €.

LOTTO 2
Diritti pari a % della piena proprieta del fondo rustico sito in agro del
contrada

Comune di Foggia alla “Doganiera”, esteso
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Per. Agr Gmeppex FIORE

complessivamente ettari 11 are 62 e centiare 44, costituito da terreni
agricoli irrigui di natura seminativo per una estensione di 10 ettari e 11
are, da un invaso di accumulo acqua per |rr|ga21one e da un
complesso agro—lndustnale costltwto da un capannone per la
lavorazione e il confezmnamento di prodottl ortlcoll con annessi uffic,
tettoia, 2 celle frlgonfere pesa a bmco area d| carico-scarico merci e
relativa area scoperta destlnata__a piazzale di pertinenza, il tutto
censito presso il Catastd _Té__rreni del Comune di Foggia in ditta a

proprietario per
2, e

proprietaria per 2, al foglio e particella sotto elencati:

. . s Superficie Reddito Reddito
Foglio | Particella| Qualita | Classe (ha are ca) | Dominicale (€) | Agrario (€)
26 243 seminativo 3 10.11.00 | -~ 469,92 287,18

Superficie totale:  10.11.00 |

e presso il Catasto Fabbricati del Comune di Foggia in diita g

opn

proprietario per %, e

4
Fiore

proprietaria

per %, al foglio e particelle sotto elencati:

- . Zona . . Rendita
Foglio | Particella { Subalterno Censuaria Categoria | Classe | Consistenza €
2% 244 ‘ 1 1 D/1 — — 11.696,00
244 2 1 D/1 — — 108,00

Il fondo rustico confina nel suo insieme terreno di proprieta degli eredi
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Danesi o loro aventi causa, strada interpoderale deil’Ente Riforma, e

con altra proprieta di salvo altri.

Il prezzo base d’asta del lotto 2 & paria 719.182,83 €.

NOTA B.ENE: conh la. presente si segnala e I_cc':n_ntestualmente si
corregge un errore mate.riale. commesso hellé rela.z.ic‘)né fecnica del
20/04/2013 nella quale' la partiéellé con CIJI e acéétastata la cabina
elettrica  dellintero  opificio - 'agro-indﬁstfiéle risultava riportata
erroneamente come <<Particella n® 214 sub 2 del Foglio 26>> invece
della corretta identiﬁéazi_orie ."<<Padi(:ella n". 244 sbb 2 del Foglio
26>>. : |
LOTTO 3

Diritti pari a ¥ della piena proprieta di un locale box per autorimessa in
piano scahtinato ubicéto a Foggia in Via EVerﬁero Nardella n° 22,
composto di un vano, distinto con il numero interno 60, confinante con
corsia condominiale di manovra, opposto terrépieno verso Via
Nardella e locali box contraddistinti con i numeri interni 59 e 61, e

censito presso it Catasto Fabbricati de! Comune di Foggia in ditta

proprietario per
Yo, €

proprietaria per %, al foglio e particella sotto elencati:

. . T Zona . . Rendita
Foglio | Particella | Subalterno Censuaria Categoria | Classe | Consistenza ©
79 986 181 1 C/6 3 21 mq 136,65
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' Per. Agr. Guuseppe FIORE

Il prezzo base d’asta del lotto 3 & pari a 14.000,00 €.

LOTTO 4

Diritti pari a ¥ della piena proprieta di un locale box per autorimessa in
piano scantinato ubicato a Foggia in Via'Eveméro ‘Nardella n° 22,
composto di un vano, distinto con il numero.intérnp 66 confinante con
corsia condominiale di fnénc_Nra, opposto terrép_ieno verso Via
Nardella e locali box contraddiéﬁnti con i numeri interni 65 e 67, e
censito presso il Catasto_Fabbricati del Comune di Foggia in ditta

proprietario per
Y2, €

proprietaria per %, al foglio e particella sotto elencati:

- . Zona . \ Rendita
Foglio | Particella | Subalterno Censuaria Categoria | Classe | Consistenza €)
79 986 . 187 1 C/6 3 21 mq 136,65

il préizo base d'asta del lotto 3 & pari a 14.000,00 €.

N VERIFICA DELLA COMODA DIVISIBILITA’

v '_ DEI BENI PIGNORATI INDIVIS]

Da guanto su riportato e dalla dettagliata descrizione contenuta neila
perizia tecnica del 20/04/2013 emerge che i lotti n° 2, n3en’ 4
consistono nei diritti pari a ¥ della piena proprieta comune & pro
indivisa di beni li.mmob_iﬁ che risultano in comproprieta tra il debitore

' esecutato, eladi
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Per. Agr. G

lui coniuge,

ciascuno proprietario per i diritti pari a %a.

In risposté al quesito n° 4 del verbale di giuramento del 05/12/12 il
CTU ha verificato che pér ciascun bene imf__nobilé 'indi\iiso, interessato
dai 3 lotti s.ummenziona"t'i, la Quata spettante aii’esecutéto, pari al 50%
dell'intero, non puo essere'éomo'damente se';.Jarata in knatura da quella
spettante al compropri.e'tar'io '.'non-__debitOre, per i motivi di seguito
esposti. | |

Gli immobili contenuti nei lotti n® 3 e n° 4 consistono rispettivamente in

due locali box di modesté dimensioni aventi ognuno un unico accesso.

dallarea di manovra. | condominiale. Cid rende praticamente
impossibiie e antieconomico procedere al frazionamento in due guote
equivalenti delle suddette unita immobiliari.

It cespite contenuto nel lotto n° 2 si compone di due beni che hann_o
natura e consistenza molto differenti tra loro, ovvero di un terreno
seminativp irriguo esteso ettari 10,11 e‘dotato di un invaso di raccolta
acqua, e di un opificio agro-industriale per la lavorazione degli oriaggi
costituito .:ia diversi manufatti aventi specifiche caratteristiche e
destinazioni finalizzate all'attivita produttiva prevista. La divisione in
due parti | di ugual valore del suddefto bene immobile non &
comodaménte perse_guibile e risuiterebbe altamente antieconomico sia
per i lavori edili ri-chiesti' alla realizzazione di due unita immobiliari

indipendenti ed economicamente produttive, che per I'elevato vaiore
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Per. Agr. Giuseppe FIORE

dei conguagli in denéro che si renderebbero necessart per
compensare ie hinusvalé’nze di una quota rispetto all'alta, e tutto cid
peri seguénﬁ motivi:

o il vaidre di mercéto del terreno seminafivo" & notevolmente
infer.iore di quelloz déil’opiﬁdio agro-ind_us.tr'iale;. '

e l|a costruzione d.'etl'c:a.piﬂbio ha richiesto I’as'se.r'vi'mento anche
della cubatura svilu'ppébile"'daI.ter.rén.d seminativo;

. I’opiﬁcio non pud eééére frazionato po'iché risulta costituito da
molteplici manufatti. fc'he nel loro ins.ieme sono strettamente
indispensabili al .be::r'seguimento dell'attivita produttiva prevféta
e che difficilmente potrebbero essere riconvertiti per altre
destinazioni.

Tanto, in fede e con serena coscienza, il CTU pud rassegnare in

espletamento dell'incarico conferito.

S. Severo, 18/10/2013

Per. Agr
NA 184
inseppe Fiore

irettore amministrative
?)r%sa Angels Maria Pastof®
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