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TRIBUNALE DI LOCR]

CONSULENZA TECNICA

disposta dalla Dott.ssa Talerico, Giudice Delegato a]

fallimento di b iscritto al n. 745 de]

Registro Fallimenti.

PREMESSE W
Con istanza dell’'1/7/1991 41 Curatore del Fallimento,
dott, Fragomeni, chiedeva al Giudice Delegato 1a nomina
di un perito tecnico al fine dj procedere alla stima
dei beni immobi1i di proprieta® dei falliti,.

Con  ordinanza dej 2/7/1991 i1 Giudice De]egatd%
dott.ssa Talerico, ci nominava Consulente Techico ed
all’udienza de] 12/7/1991 abbiamo brestato 11 giuramen-

to di rito.

‘Suiﬂd'sbbffé‘di q&aﬁfb %ndicato dal curatore del falli-

mento si ef broceduto agli accertamenti ipO*catasta]§>7

ed in data successiva all’asportazione dei sigilli abp-
biamo accertato lo stato e 1a consistenza degTi'immobi—
11 di proprieta dei fallitq.

I rilievi eseguiti e To studio della documentazione ;;rAef;

”Fornitaci e di quella acquisita negli uffici competenti

Ci permettono di rassegnare Je conclusioni che gi rqi-

Dbt i

portano nelila relazione che segue di cui sono parte

tegrante i disegni ed i documenti allegati.
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RELAZIONE

IT  compito affidato aj Sottoscritto Consulente Tecnico
di Ufficio Consiste ne]j rispondere al seguents quesiti:
1) descriva Compiutamente 1 beni acquisiti all’attivo
fa]]imentare;

2) verifichi e eventuali trascrizion;i ed iscrizions
nel Ventennio, controllando direttamente 1 registri jim-
mobiliari eqg acquisendo 1g relativa documentazione;

3) Stabilisca Se 1 benij siano legittimamente intestat
al fallito e brecisi gse siano liberi © hon da locazio-
ni, affftti, canoni, 1ive1]i, servitu' od altro;

4) indich; 11 valore iniziaje dei beni g1 Fini delja
determinazione de11’INVIM;

5) Proceda ajija stima dei beni;

“8) - precisi U Guanis” altro necessamood utile aj finj
della vendita (eventuale divisibilitg: od indivisibiyj-
ta' in Concreto dj quote (i diritts; opportunita’ g;
vendita per Tott1 Separati o determinazione PiU' appro-

priata dei Jotti €cc.), con autorizzazione a prendere

~m19w~per*“97$“édﬁ? é%wéﬁﬁbfo Parti, accerti gli estrem;
della COncessione ad edificare o della concessione Tn

Sanatoria; accerti, altresi‘, jp genere, g conformita*
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dell’edificato alla vigente normativa urbanistijco-
edilizia, nonche' alile pPrescrizioni di piano e della
concessione edifioatoria;

8) per i terreni, acquisisca i) certificato di destina-
Zione urbanistica di cui all’art, 1g legge n. 47/1985 .
Prima di rispondere ai quesiti proposti s bremettono
alcune indicaziohi sui criteri utilizzati hello svolgi-
mento della relazione e suj metodo di stima utilizzato.
Si1 procede alla descrizione e valutazione dj ogni  sin-
golo cespite ricadente nella massa attiva, dando tutte
le indicazioni richieste dal Giudice Delegato.

Per quanto attiene 1a valutazione degli  immobi7; s
vuole ottenere 171 piut probabiile valore di mercato og-

sia il valore che 1a magg1oranza de1 soggetti e’ dispo-

sta a pagare per avere i1 bene in questione.,

Si cerca cioe® i) rapporto di €quivalenza tra i1 bene e
la moneta.

Poiche qualunque atto estimativo ha a base uno scopo,
nel caso 4in questione questo si identifica nella neces-

sita' dj avere 11 prezzo base perwyngyveqdjﬁawgpanatawwm

Con asta pubbiica.

Se tale o 1o scopo cui si mira, il metodo applicato e

quello Sintetico o diretto Consistente ne] porre a base

la ricerca di mercato capace di definjre Un catalogo di




beni simili gi brezzo noto entro cuyi poter riconoscere

i1l bene da stimare almeno dal punto di vista qualitati-
VO in quanto e hecessario adattarlo successivamente
alle dimensioni.

Questo metodo, che e a base di qualunque ricerca esti-
mativa, trova una facile applicazione per 1 beni immo-
bili oggetto della presente valutazione in quanto siamo
{h presenza di un mercato abbastanza attivo.

In effetti »11 centro urbano di Siderno e° in fase di
sviluppo con richiesta di immobili per 1a residenza e
di terreni destinati alla edificazione.

Si tiene 1in debito conto che trattasi di beni prove-
nienti da residus attivi da fallimento con 17incidenza
che questo fatto determina sulla commerciabilizzazione
degli immobiljy.

I” IMMOBILE

Fabbricato ricadente nella massa attiva de] fallimento.
Parﬁita n. 4870 del Nuovo Catasto Edilizio Urbano 1in

ditta a ;”ﬁ cia-

Scuno per i propri diritti (gquota pari a 1/2 del tota-
le): foglio dij mappa n. 30:

part.1la 687 sub 2, via Latticugnha Piano terra categ.
A/4 classe 2 vani 3,5 Rendita catastale 238 L.;

part.1la 687 sub 3, via Latticugna Piano terra;
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part.1la 687 sub 9 interno 7, via Latticugna Piano ter-

L.

A/4 classe 2 vani 3,5 Rendita catastale 238 L.;

part.1la 687 sup 4, via Latticugna Piano terra categ.
A/4 classe 2 vani 4 Rendita catastale 272 L.;
part.1la 687 sub 5, interno 3 via Latticugna Piano pri-

mo  categ. A/4 classe 3 vani 9,5 Rendita catastale 760

L. ‘\':.
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part.11a 687 sub 6 interno 4, via Latticugna Piano se-

condo categ. A/4  classe 2 vani 4,0 Rendita catastale
272 L. ;
part.1la 687 sub 7 interno 5, via Latticugha Piano se-

condo, categ. A/4 classe 2 vani 3 Rendita catastale 204

L.;
part.1la 687 sub g interno 6, via Latticugna Piano se-

condo categ. A/4 classe 2 vani 3,5 Rendita catastale

238 I..;

Z0 categ. A/4 classe 2 vani 4,0 Rendita catastale 272

part.11la 687 sub 10 interno 8, vig Latticugna Piano
terzo categ. A/4 classe 2 vani 3, Rendita catastale 204 ¢

7

bpart.11a 687 sub 1, via Latticugna Piano terzo categ.

part.l7a 687 sub 12, via Latticugna Piano quarto

teg. A/4 classe 2 vani 6 Rendita catastale 408 L.;



part.lla 687 sub 13 via Latticugna p.P-51 categ.
classe 1, 224 mq., Rendita catastale 739 L.

Descrizione~de11’1mmob11e.

L’ immobile e' un fabbricato in cemento armato ubicato
nel Comune di Siderno posto in fregio alla via Latticu-
gna con destinazione residenziale.

Oltre alle residenze al piano terra e' stato ricavatgx

una porzione di immobile gia‘ sede della ditta -%Emm%gbm
5 v

I1 fabbricato si sviluppa su cinque piani fuori terra e

piano interrato ed occupa una superficie in pianta di
mg. 236, nel cui interno sono ricavati n. 11 unita® im- \::
mobiliari oltre i1 piano seminterrato destinato a gara-
ge.
‘éékétte?isﬁicﬁeuéenéfa1i éd Qbfcazione.
L'immobile e' ubicato nella parte a monte dell’abitato
di Siderno, in zona periferica che solo negli ultimi
tempi presenta sintomi di sviluppo edilizio anche per

1’apertura della viabilita' prevista dallo strumento

Urbanistico vigente.

Le condizioni della Zona sono di tipo popolare con fab-
B}{éétg“‘éé£éf$é%éh£éhﬁoﬁvf{%f5;£{;‘w1ontano dal centro
in cui sono inseriti gli uffici, 1le scuocle e lTontano

dalla zona commerciale ubicata lungo la strada statale




106 e la parallela via Garﬁba]di.

I1 prospetto esterno del fabbricato non e ultimato con
intonaco grezzo alle pareti, ringhiere in ferro.

Le parti comuni sono costituite dal vano scala con gra-
dini rivestiti in marmo del tipo Trani, intonaco alle
Pareti Tisciato non pitturato, ascensore al momento non
funzionante, al piano interrato e inserito i1 vano per
la centrale termica in cui si ha la caldaia del1’im-
pianto centralizzato.

Piano terra.

I1 piano terra et suddiviso in tre unita® immobiliari
di  cui due destinati alla residenza ed 1) terzo ad uf-
ficio.

(Unitaf-immobiliare~fog11®\30 part.1%a 687 sub 3.

E' ubicata ad angolo tra la via Latticugna da cui g4
accede direttamente e la rampa di accesso al piano se-
minterrato.

Questa parte dij immobile e‘ stata destinata ad ufficio
della ditta fallita ed e’ costituito da un ampio vano

dall’interno attraverso i1 vano scala.
Le rifiniture sono di tipo economico, 1’infisso esterno

e’ del tipo a serranda avvolgibile in metallo e porta




vetrina in alluminio ancdizzato,
Infissi interni in legno di mogano lucidato.

Impianto elettrico sottotraccia.

Superficie utile mgq. 28 circa,

Unita® immobiliare foglio 30 part.17a 687 sub 2.

E* un appartamento avente ingresso dall’esterno (tra-
versa di via Latticugha) e che OCccupa parzialmente 7]
fronte del fabbricato‘Wato mare ad angolo verso via
Latticugna.

E“Composto da due ampi vani; cucina, bagno, ingresso.
Le rifiniture de] mini-appartamento sono di tipo popo-
lare, pavimento in piastrelle di ceramica, intonaco T~
sciato alle parett, rivestimento parziale delle parets
del bagno e della cuc1na con p1astrel]e d1 geﬁgmica.
kiMEfantéié1é£trwcb ed idrico, impianto di riscaldamento
centralizzato.

Infissi esterni in a]]uminio anodizzato con tapparelile
in plastica ed infissi interni in legnho di mogano tuci-

dato.

S1 sviluppa su una superficieyutj]gmjpterna di_mq. 59

circa.
Allo stato ef stato ceduto in locazione.
Unita® immobitiare foglio 30 part.11a 687 sub 4,

EY  un appartamento ubicato dal Tlato opposto alla via




Latticugna con accesso dall’interno del vano scala su

cui si apre 4] portoncino caposcala.

Anche questo appartamento presenta rifiniture di tipo

economico con pavimenti in piastrelle di ceramica, ri-

vestimento parziale delle pareti dei bagni e delle cu-

cine con piastrelle di ceramica, intonaco lisciato alle

paret% ed ai soffitti, pitturazione in materiale resqi-

noso lavabile, impianto elettrico sottotraccia, impian-

to idrico di acqua caida e fredda, impianto di riscal-

damento centralizzzato, infissi esterni in alluminio e

tapparelie in plastica.

Distributivamente $1 hanno due vani, cucina con annesso

ripostigiio, bagno e corridoijo.

Occupa una superficie utile interna pari a mq . .53 cir—
";é_“ e ;

Risulta a1 momento locato.

Piano primo.

IT piano primo contiene un solo appartemento utilizzato

in proprio dalla sig.ra #EEGE_ - e’ indi- 8

viduato 1in catasto al foglio di mappa n. 30 part.1la n.

687 sub 5.

Questo appartamento ha caratteristiche migliori rispet-

to ai rimanenti anche se e' da ritenere di tipo medio.

E' costituito da un ampio corridoio da cui si accede

e
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ai  vani costituiti da un soggiorno pranzo di ampie di-
mensioni, cucina, studio, tre camere da letto, due ba-
gni e ripostiglio.

I pavimenti sono 1in parte di ceramica di mediocre gqua-
lTita*, 11 pavimento della cucina e' 1in granito, le pa-
reti della cucina e dei bagni sono in piastrelle di ce-
ramica,

Le pareti sono intonacate e pitturate, gli infissi in-
terni in legno di noce, gli infissi esterni in legno di
douglas e tapparelle in plastica.

E' fornito di impianto elettrico sottotraccia, impianto
idrico di acqua calda e fredda, impianto di riscalda-

mento centralizzato.

Lungo la parete sy via Latticugna ed in que]]e perpenf
dico]aki éi]é éﬁéssa s1 hé uho §5a1zo‘de11mitato da una
ringhiera in ferro.

La superficie utile interna ammonta a mag. 173 circa,
mentre la superficie degli sbalzi e' (i mgq. 54 circa.

Piano 2" e 3~

SUeStl due piani hanno uguale divisione con tre appar-

B e
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tamenti cadauno uguali a due a due.

wAppérﬁérﬁéhﬁi lato via Latticugna:
foglio 30 part.1la 687 sub 6 al pilano secondo;

foglio 30 part.1la 687 sub 9 a] piano terzo.

10




Ciascuno degli appartamenti e costituito da due camere
da letto, soggiorno pranzo, cucinino, WC, ingresso.

Le caratteristiche del1’appartamento sono  simili a
quelle degli altri appartamenti con paviment i in pia-
strelle dj ceramica, rivestimento parziale delle pareti
del WC e della cucina in piastrelie di ceramica, into-
haco lisciato alle pareti ed ajl soffitto, coloritura in
materiale resinoso Tavabile, 1infissi interni in legno
di mogano lucidato con telaio in ferro, infissi esterni
in alluminio anodizzato e tapparelle in plastica, rin-
ghiere dei balconi in ferro.

Impianto elettrico sottotraccia, impianto idrico di ac-
qua calda e fredda, impianto di riscaldamento centra-
lizzato.

‘La‘saperficie Qtffé fnterna é; &; hq. 53 circa e quella
dei balconi e dj mg. 33 circa.

L’appartamento a] piano secondo (part.]la 687 sub 6) e

OCcupato da # = figlio dei proprietari)

che 1o detine quale inquilino, mentre guello al piano

terzo (part.l11a 687 sub 9) e in locazione a]]’a1prqmm_“m%¢Mﬂﬂﬂww

Figlio

wAbbértamenti fronteggianti 1a traversa perpendicolare a
via Latticugna.

Foglio dj mappa n. 30 part.lla 687 sub 7 al piano se-

11
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condo;

foglio dj mappa n. 30 part.lla 687 sub 10 al terzo pia-
no.

Siamo in bresenza di appartamenti che presentano le me-
desime caratteristiche dei due detti sopra e pertanto
facciamo riferimento alla descrizione di cul sopra.

Per quanto invece riguarda la distribuzione si ha una
camera da letto, pranzo, cucinino, WC e piccolo ingres-—
s0.

Ciascuno dei due appartamenti ha una superficie utile
interna di mg. 40 circa e mq. 12 circa dij aggetti.
L’appartamento aj 27 piano (part.lla 687 sub 7) e* lo-

cato mentre quello aj 3" piano (part.ila 687 sub 10) et

libero.
“Apbéktamenti ubicati dail lato Opposto a via Latticugna:
foglio 30 part.11la 687 sub 8 a] piano secondo;

foglio 30 part.1la 687 sub 11 aj piano terzo.

{
Anche queste unita‘ immobiliari hanno uguali caratterqi- f
stiche déi rimanenti e pertanto non ci ripetiamo. i
TlASCn Geall appartanentiha gue camere da tetto, |
vbféééé;wégé;g;gég bagno ed ingresso.

Lla superficie utile interna e' pari a mg. 48 circa e

2ok R A VR RV PN

mg. 7 1’aggetto.

L’ appartamento al 2 piano (part.1la 687 sub 8) e sta- @
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to ceduto in locazione mentre quello al 3° piano

(part.1la 687 sub 11) e sfitto.

Piano quarto,

Questo piano

contiene un solo appartamento la cui suy-

perficie perimetrale non insiste sull’intera superficie

di

base.

In effetti si tratta di un piano attico con una estesa

superficie destinata a terrazza sia sul lato di via

Latticugna che sulla traversa.

La divisione dell’attico permette di ottenere n. 2 ca-

mere da letto, soQgiorho»praHZO*cuCina, ampio soggior-

no, doppi servizi, ampie terrazze.

Le condizioni attuali dell1’immobile sono al rustico, i~

fatti si hanno murature perimetrali, murature divisoe

rie, intonaco rustico, tubature dell’impianto idrico e 'j?
dell’impianto di riscaldamento. %
L I
La superficie interna lorda e® di mqg. 140 circa e quel- %
‘N
la delle terrazze e' dj mg. 53 circa. f
Piano interrato.
Questo piano e’ al servizio del compleso-edilizio e nel
suo interno sono stati ricavati gli ambienti dove sono
| alloggiati la centrale termica, 1’autoclave, un WC ed

un ripostiglio, la rimanente parte et utilizzata qual =

7

garage.
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|
Le pareti sono intonacate rustiche, i1 pavimento e’ in ]
3
gres rosso con piastrelle 7,5x156 cm ]
Impianto elettrico sottotraccia. ]

L'accesso e' garantito da una rampa in calcestruzzo con
accesso dalla via Latticugna.
La superficie interna e‘ pari a mg. 180 circa.

Indicazione catastale, provenienza e dati 1ipotecari.

PPTTTIU

L’immobile sopra descritto e riportato in catasto alla

partita n.4870 del N.C.E.U. del Comune di Siderno in

N

ditta a Piromalli Angelina nata a Siderno i1 06/07/39

ed Attisano Vincenzo nato a Siderno i1 15/10/1939 (cia-

scuno per i propri diritti) con 11 seguente carico:

foglio 30 part.lla 687 sub 2 via Latticugna p. T, ca- >
teg. A/4 classe 2, vani 3,5 R.C. 238 L.;

TS bt TTa 8e7 sum 3, via Lattiougna p.T.:

foglio 30 part.lla 687 sub 4, via Latticugha p. 2 (in

effetti piano terra si ritiene sia un errore materiale)
categ. A/4 classe 2 vani 4,0 R.C. L. 272;

foglio 30 part.lla 687 sub 5 interno 3 piano I, categ.
A/4 classe 3 vani 9,5 R.C. L. 950; o ﬂ“wmeMwWM“;,uwu‘www“,k
‘W%éégggwgéwﬁéggcg{émgé;“;;;wéwsnterno 4, P.2, categ. A/4
”“éiéééé”é:"Qah%'i:dwéré:“pré}éghwwﬂwwm' T —

foglio 30 part.lla 687 sub 7 interno 4(in effetti e

interno 5 si ritiene sia un errore materiale) P.2,

14




categ.A/4 classe 2, vani 3, R.C. 204 L.:

foglio 30 part.lla sub 8 interno 6, P.2, categ. A/4
‘C1asse 2, vani 3,5, R.C. 238 L.;

foglio 30 part.lla 687 sub 9 interno 7, piano 3, categ.
A/4, classe 2, vani 4, R.C. 272 L.;

foglio 30 part.lla 687 sub 10 interno 8, piano 3, ca-
teg. A/4, classe 2, vani 3, R.C. 204 L;

foglio 30 part.l1la 687 sub 11 interno 9, piano 3, ca-
teg. A/4, vani 3,5 R.C. 238 L.;

foglio 30 part.lla 687 sub. 12 interno 10, piano 4, ca-
teg. A/4 classe 2, vani 6, R.C. 408 L.

foglio 30 part.lla 687 sub 13 via Latticugna Piano S-1,
categ. C/6 classe 1, 224 mg. R.C. 739 L.

I1 terreno su cui sorge il fabbricato e' individuato in
catasto alla partiﬁa n. 3603 del N.C.T. di Siderno in

ditta asg e

1 seguenti dati:
foglio 30 part.lla 687 are 1.90 vigneto 2" RD 4.180 L.

R.A., 2.0380 .;

foglio 30 part.lla 689 are 0.70 vigneto 27, RD,?{?%QME:WWm

R.a. 770 L.

"I1 terreno pervenne alla il

- - parte con atto per Notaio Polifroni del

18/8/1964 trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di

15
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Reggio Calabria al n. 12143 d'ordine e 11351 di forma-
1ita® in data 7/9/64: con questo atto si trasferiva al-~
1o @ 12 part.1la 313/B ( definitiva 687) del
foglio di mappa n. 30, mq. 190, RD L. 14,25, RA L.
3,42;

con atto Polifroni del 18/8/1964 trascritto i1 18/9/964

al n. 12358 d’ordine e n. 11517 di formalita’ “

yla part.lla 634 sub B
(part.1la definitiva 689) di centiare 70.

Relativamente a quest’ultima part.l1la e' stato rogato
un atto di rettifica per Notaio Polifroni in data

contro ”

Bt rascritto in data 13/7/1985 n. 9435 d’ordine e

5/6/1985 a favore di

n. 8241 di formalita‘con i1 quale si specifica che per
errofe non e' stata 1hc1usa la part.lla 634 sub B e che
pertanto con tale atto venivano trasferite le part.lle
634 su B (689) e part.1la 313 sub B (687).

Conformita’ dell’edificato alla vigente normativa

urbanistico-edilizia.

successivamente alla acquisizione del terrenoyiiil

i-hiedeva ed otteneva dal Comune di Siderno 1i-

cenza edilizia per la costruzione di un fabbricato a

quattro piani fuori terra su progetto redatto dall'ing.

Vincenzo Antico.
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In Particolare i3 Comune di Siderno rilasciava alla pi-

romaiiq licenza edilizia n. 204 in data 26/4/1969 ed q1

Genio Civile di Reggio Calabrig Nulla-osta prot.

n.
23894 in data 16/4/69, RN
IT progetto approvato da) Comune brevedeva 1g realizza-
Zione dj

un fabbricato a quattro piani fuori terra men-

tre in effetti j Proprietar; Fealizzavano cingue piani

fuor terra e piano 1hterrato.

Agli atti dej Comune esiste i certificato dji conformi-

ta' prot. N. 4572 rilasciato dal Genio Civile dj Reggio

Calabria in data 8/10/1982 da cuyi risulta che la pro-

prieta! aveva presentato 11 progetto 1in sanatoria di yn

fabbricato a quattro piani fuori terra, piano cantinato

€ Ppiano attico Per 11 quale 1’Ufficio aveva rilasciato™

iT Nulla-osta h. 6062 del 2/10/80, 17149ng, Gerardo De A-

gostino jj certificato adi collaudo e 1"ing. Francesco

Bonavita,

all’uopo nominato dalla Prefettura di Reggio

Cal., 1a relazione di controlio.

La Prefettura di Reggio Calabria emetteva

N A~ n A

decreto n.

15856  in  gata 15/12/83 Conlij‘qualemautorizzava~1’uso*“

immobile secondo quanto pPrevisto da}}e Norme per g

la ésecuzione delle opere

in cemento armato di

R.D. 16/11/39 n. 2229,

Dallo studio dj tale documentazione appare che,

17



11 fabbricato e' stato debitamente autorizzato per
guanto attiene le strutture, non risulta autorizzato
per qguanto attiene 1o strumento urbanistico e pertanto
e’ da considerare abusivo relativamente alle parti non
autorizzate con la prescritta licenza edilizia.

In conclusione si ritiene che 11 piano cantinato ed i1
piano attico siano da ritenere abusivi.

Dati catastali.

In data 6/12/1985 1a ditta chiedeva 1’accatastamento
del1’immobile ed allo stato risulta censito alla parti-
ta n. 4870 del N.C.E.U. secondo le indicazioni sopra
riportate.

L’immobile risulta correttamente intestato essendo il

bene in comune ed indiviso tra i coniugi

alla realizzazione del bene 1in comune, come risulta an-

che dalla dichiarazione di

n fase di cessione in garanzia del bene.

Iscrizioni e trascrizioni ipotecarie.

Dal certificato rilasciato dalla Conservatoria dei
.4§R:£i!”m51‘Reégf;mééiaﬁriankfsu1£égémiéw§egﬁéﬁ£{ iscri-
zioni:

a favore della Sezione Autonoma di Credito Fondiario

della Banca Nazionale del Lavoro ed a carico di 4
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¢ (coniugi in regime di

comunione Tlegale dei beni) iscrizione ipotecaria tra-
scritta il 27/10/86 al n. 13118 d’ordine e 794 di for-
matita' a garanzia della complessiva somma di L.
500.000.000 sui seguenti beni:

1) appartamento dinterno 1, piano terra foglio 30
part.1la 687 sub 2;

2) appartamento 1interno 2, piano terra, foglio 30
part.lla 687 sub 4;

3) appartamento interno 3, piano primo, foglio 30
part.lla 687 sub 5;

4) appartamento interno 6, piano secondo, Tfoglio 30
part.lla 687 sub 8;

5) appartamento interno 5, piano secondo, foglio 30
part.lla 687 sub 7;

6) appartamento interno 4, piano secondo, foglio 30
part.l1la 687 sub 6.

A favore dello stesso Ente e sugli stessi beni, a ga-

ranzia del contratto di mutuo del 23/2/88 di L.

50.000.000 e per la complessiva somma di L.125.000.000,

era iscritta ipoteca in data 5/3/88 al n. 3167 d’ordine
e 259 di formalita'.
A garanzia del finanziamento artigianale di L.

32.000.000 e per la somma complessiva di L. 58.000.000
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dal Monte dei Paschi di Siena veniva iscritta a favore

di quest’ultimo ed a carico di

¥ poteca in data 6/6/87 al n. 7441 d’or-
dine e 506 di formalita' sulle seguenti unita® immobi-
liari:

1) porzione di fabbricato costituita da due mini appar-
tamenti al piano 3" (4" fuori terra), interni 7 ed 8
individuati dalla particelle 687 sub 9 e 687 sub 10 del
foglio 30.

Iscrizione ipotecaria in data 6/3/90 al n. 3378 d’ordi~-
ne e 220 di formalita' in favore della Banca Nazionale
del Lavoro, filiale di Reggio Cal., a garanzia della
somma di L. 140.000.000 nascente da decreto ingiuntivo
emesso dal Presidente del Tribunale di Reggio Calabria
in data 5/3/1990 sulle seguenti unita® immobiliari:
foglio 30 part.lle 687 sub 2, 687 sub 3, 687 sub 4, 687
sub 5, 68 sub 6, 687 sub 7, 687 sub 8, 687 sub 9, 687
sub 10, 687 sub 11, 687 sub 12, 687 sub 13.

Iscrizione ipotecaria del 15/5/1990 al n. 6241 d’ordine
e n. 447 di formalita‘' in favore del Monte dei.Paschi . ..

di Siena a garanzia della complessiva somma di L.

26.000.000 sui seguenti beni:
appartamenti al foglio di mappa n. 30:

part.lle 687 sub 2; 687 sub 4: 687 sub 5; 687 sub 8;
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687 sub 7; 68 sub 6; 687 sub 9 e 687 sub 10.

Iscrizione ipotecaria dell’1-6-90 al n. 7032 d’ordine e
508 di formalita' in favore de] Banco di Napoli a ga-
ranzia della somma di 300.000.000 (. ed in forza di de-
creto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di
Locri i1 24/5/1990 sui seguenti beni:

intero fabbricato via Latticugna realizzato su suolo in
catasto al foglio 30 part.lle 313/b e 634/b e catastal-
mente individuato dalle unita® immobiliari, vtutte al ~
foglio di mappa n. 30 part.lle 687/2; 687/3; 687/4;
687/5; 687/6; 687/7; _687/8; 687/9; 687/10; 687/11;
687/12 e 687/13.

Iscrizione di ipoteca giudiziale in data 8/1/1991 al n.
419 d’ordine e 21 di formalita® in favore del Monte dei
Paschi di Siena a garanzia della somma di L. 12.000.000
risultante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente
del Tribunale di Locri in data 28/9/90 sui seguenti be-
ni: due mini-appartamenti 1in localita® Calderazzo via
Latticugna 36 nel NCEU foglio 30 part.1la 687 sub 9 Q\
687 sub 10,

Noh“;f;Qi£ano altri pesi o vincoli salvo quanto indica-
to prima circa 1’attuale liberta" da locazione degli
immobili che di seguito si riepilogano:

appartamenti locati: 687 sub 2, 687 sub 4: 687 sub 6:
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687 sub 7; 687 sub 8: 687 sub 9.
L’appartamento al 1° piano part.lla 687 sub 5 e‘ occu-

pato dalla comproprietaria dell’immobile

Valutazione dell1’ immobile.

Prima di dare il valore del bene si danno altre indica-
zioni relative alle caratteristiche dell’ immobile che
hanno, a parere dello scrivente, influenza sulla valu-
tazione.

Il fabbricato presenta caratteristiche di tipo economi-
co in zona decentrata lungo la via Latticugna.
L’esterno e incompleto e necessita di notevoli lavori
per essere in normali condizioni.

La valutazione dell’immobile tiene conto della destina-
zione.

Tenuto conto di quanto sopra si ritiene che i1 valore
dell’immobile sia 1] seguente facendo riferimento alle
singole unita‘® immibiliari.

Piano terra.

unita’ immobiliare foglio 30 part.lla 687 sub 3, desti-
Béta ad ufficio, avente una superficie utile di mq. 28,
valore stimato 17.000.000 L., quota parte ricadente
nella massa attiva del fallimento pari a 1/2 del totale

ossia 8.500.000 L.
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Unita® immobiliare foglio 30 part.lla 687 sub 2, appar-

tamento, superficie utile mg. 59: valore dell’intero L.

42.000.000, valore della quota parte di proprieta' di

Attisano Vincenzo: 21.000.000 L.

Unita' immobiliare foglio 30 part.lla 687 sub 4, appar-

tamento, superficie utile mq. 53 circa: valore dell’in-

tero 37.500.000 L.

Quota ricadente nella massa attiva del fallimento pari

a 1/2 del totale L. 18.750.000.

Piano primo.

Unita® immobiliare foglio 30 part.lla 687 sub & interno
3 piano I, superficie utile interna mqg. 173, superfi-
cie sbalzi mg. 54: valore dell’intero L. 112.000.000,
valore della quota parte di pertinenza della massa at-
tiva del fallimento pari a 1/2 del totale 56.000.000 L.
Piano 27.

foglio 30 part.lla 687 sub 6, superficie utile interna
mg. 53, superficie balconi mg. 33: valore stimato
43.000.000 L. per 1’intero mentre la gquota parte pari a
1/2 del totale di ~proprieta' del fallito ammonta a
21.500.000 L.

Foglio di mappa n. 30 part.lla 687 sub 7, superficie u-
tile mq. 40, aggetti mg. 12 circa: valore 30.000.000 L.

per 1’intero e di L. 15.000.000 per la parte ricadente
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tra 1 beni del fallimento.

Appartamento foglio 30 part.lla 687 sub 8 superficie u-
tile interna mg. 48 circa e mg. 7 di balconi: valore
del complesso 35.000.000 L., valore della quota parte
pari a 1/2: 17.500.000 L

Piano 37,

foglio 30 part.1la 687 sub 9, superficie utile interna
mg. 53, balconi mg. 33, valore 43.000.000 per 1'intero
e di L. 21.500.000 per la parte di pertinenza del fal-
limento pari a 1/2 del totale.

Appartamento foglio di mappa n. 30 part.lla 687 sub 10
superficie utile interna mg. 40 e mg. 12 di aggetti,
valore dell’intero L. 30.000.000, valore della quota
parte pari a 1/2 del totale 15.000.000 L.

Appartamento foglio 30 part.lla 687 sub 11, superficie
utile mqg. 48 circa e mg. 7 di aggetto: valore dell’in-
tero 35.000.000 L., valore della quota di pertinenza
del fallimento pari a 1/2 del totale 17.500.000 L.

Piano interrato e piano quarto.

Per 1a valutazione di questi due beni e‘' necessario in. . ... .. . .

vVia preliminare definire 1’incidenza sul valore della
mancanza di concessione edilizia.
Non risulta che per i due cespiti sia stata richiesta

alcuna concessione in sanatoria da parte dei proprieta-
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ri.

La mancanza di concessione comporta 1'impossibilta® di
commerciabilizzazione dei beni secondo 11 disposto del-

3
le Norme della Legge n. 47 del 28/02/85, h::%
Relativamente alla mancanza di concessione e di richie-
sta di sanatoria 1’art. 17 della suddetta Legge 47/85
al 57 comma dispone "le nullita' di cui al presente ar-
ticolo (atti tra vivi e€cc.) non si applicano agli atti

derivanti da procedure esecutive immobiliari, {indivi-

duali o concorsuali. L’aggiudicatario, qualora 17 immo-
bile si trovi nelle condizioni di cui all’art. 13 della

presente legge, dovra presentare domanda di concessio-

ne in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del de-
creto emesso dall’autorita® giudiziaria”. ™~
Con 1art. 13 sgi dispone che fino all’acquisizione
dell’area da parte del Comune (art.7 comma 37) i1 re-
sponsabile dell’abuso puo® ottenere la concessione in

sanatoria quando 1'opera e* conforme agli strumenti ur-

e e o e T P im0 i 2 e, i

banistici generali e di attuazione approvati e non 1in
contrasto con quelli adottati sia al momento della rea- M R
lizzazione dell’opera sia al momento della presentazio-
ne della domanda.

I dati urbanistici vigenti al momento attuale nella zo-:f
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ZONA B3 Zona satura di graduale sostituzione.

I1 terreno sy Ccui sorge 17 immobile e edificabile con
un indice di fabbricabilita: non superiore a 3.00 mc/mqg
ed un’altezza massima di m1. 10.50,

Tenuto conto che la superficie a disposizione dell’ im-
mobile et (j ma. 260 i1 volume edificabile e pari a
mc. 780,

Poiche® 11 fabbricato, escluso i1 piano abusivo, occupa
un volume maggiore di quelilo ammesso ed essendo 1’al-
tezza superiore all’altezza massima ammessa ne discende
che i1 quarto piano non e conforme allo strumento uyr-
banistico vigente e pertanto non et possibile procedere
alla sanatoria.

IT piano interrato invece e conforme allo strumento
urbanistico e puo' essere oggetto di sanatoria a ri-
chiesta di un eventuale acquirente.

Ne deriva che mentre puo' essere trasferito 1§71 piano
interrato a horma di quanto riportato sopra non e' pos-~
sibile operare alcun atto di trasferimento per i1 piano
~quarto;

La sanatoria comporta oneri di progettazione e costi
di per 1’acquisizione della concessione (oneri di urba-
nizzazione e costo di Costruzione) che saranno detratti

dal valore dj stima del bene.
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Per quanto attiene i1 piano quarto si operera’ ugual-
mente la stima nella ipotesi che 1’immobile non sia a-
busivo ma richiamando 1’attenzione su quanto detto so-
pra.

Si ritiene utile sottolineare che 1’interpretazione da-
ta alla Legge 47/85 debba essere confortata dall’auto-~
revole parere del Giudice Delegato altrimenti entrambi
i cespiti debbono essere considerati non passibili di
sanatoria e mentre 11 piano gquarto puo' essere demolito
il piano interrato puo' essere acguisito al patrimonio
comunale non potendo essere oggetto di demolizione con-
siderata la posizione in rapporto al complesso.

Piano quarto.

Foglio di mappa n. 30 part.lla 687/12.

La superficie interna lorda e' di mg. 140 circa e quel-
la delle terrazze e' di mg. 53 circa.

Avuto riguardo a gquanto detto sopra circa la mancanza
di concessione si definisce un valore ipotetico laddove

s1 dovesse dare al certificato di conformita® del Genio

Civile, al collaudo statico ed al certificato d’uso ri— - -

lasciato dalla Prefettura di Reggio Calabria valore an-
che urbanistico atteso che i1 Comune non e‘ intervento
pur avendo ricevuto tali atti da cui risultava chiara-

mento i1 contrasto tra 1’edificato ed 11 progettato
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quasi s1 possa ipotizzare un silenzio assenso (non e
questa Ta Nostra interpretazione).

In questa ipotesi i1 valore dell’intero, tenuto conto
delle condizioni (rustico) dell’immobile, risulta pari
a L. 55.000.000.

I1 valore della quota parte di pertinenza del fallito
pari a 1/2 del totale e' pari a L. 27.500.000.

A nostro parere i1 bene non puo' essere trasferito e
pertanto non ha valore in quanto abusive e non sanabi-
te.

Piano interrato.

Foglio di mappa n. 30 part.lla 687/13,

Tenuto conto che Ja superfic%e utite e di circa‘180
mg. e delle condizioni del bene si possono trarre Je
seguenti conclusioni circa i1 valore del bene.

Se si ritiene valido guanto detto sopra circa 1a condi-
zione del quarto piano 1’immobile ha i1 valore comples—
sivo di L. 50.000.000 ed un valore delila guota parte

del fallito di L. 25.000.000.

A Darere“de]]o‘scrjvente‘pero(‘11”Va1ore“deT“béhé deve

essere depurato delle spese per ottenere la concessione
in sanatoria e per la progettazione in sanatoria.
Relativamente a queste ultime si Fitiene che sia da e-

seguire la sola progettazione architettonica essendo
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quella statica del tutto regolare e pertanto si ritiene
che le spese nel complesso sia da indicare in L.

10.000.000.

IT valore del bene al netto di tali spese, che incideg*;}
ranno sull’acquirente per sanare urbanisticamente 1’im-
mobile, risulta nel complesso pari a L. 40.000.000 e
pari a L. 20.000.000 per quanto attiene la quota parte
di pertinenza del fallito.

Nel complesso i1 valore dell’ immobile risuita pari

424.500.000 L. per quanto attiene le parti di immobile

aventi regolare concessione edilizia, includendo anche

il piano interrato che puo' essere oggetto di sanato-

ria, al netto delle spese da sostenere, it valore del
fabbricato risulta pari a L. 464.500.000 mentre se si
aggiunge 11 piano quarto, che a parere dello scrivente
non puo® essere oggetto di trasferimento non essendo
possibile Ja sanatoria, 11 valore ammonta a Lire

519.5600.000.

Tali valori si riferiscono all’intero, la quota di
utinenzapde1jawma§sa;attivawdelkfa]1imento,e‘kinueffetti~-
pari a 1/2 del totale per cui i detti valori diventano:
cespiti forniti di concessione: valore 212.250.000 L.
piano interrato (da sanare): valore 20.000.000 L.

piano quarto (irregolare): valore 27.500.000 L.
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Divisione in lotti.
Con la valutazione eseguita si e' data una divisione 1in
t

lotti secondo le indicazioni catastali e pertanto puo
farsi riferimento ai tali dati laddove si voglia opera-
re una vendita per lotti.

Valore iniziale dei beni.

Ai fini INVIM si hanno i seguenti dati.

IT bene, nella consistenza attuale, e’ stato realizzato

unitamente alla moglie

dal fallito,
}in seguito all’acquisizione della 14-
cenza edilizia n. 204 del 26/4/69.

L’ immobile e' stato denunciato all'UTE di Reggio Cala-
bria in data 6/12/85.

I1 terreno su cui sorge 1’immobiie pervenne alla
Wm data 18/8/964 per un valore complessivo di
420.000 L.

Per quanto invece riguarda i1 fabbricato non si1  hanno
elementi (fatture, computo metrico, conratti di appal-
to) che permettano un’analitica ricostruzione del valo-
re del bene e pertanto e' possibile definire il valore
1n42iaie‘ébﬁe va]bfe cosﬁo‘dfreosﬁruzione. - |
Poiche' non si e in possesso del certificato di abita-
bilita c¢i si riferisce alla data di presentazione

all’uUTE di Reggio della documentazione catastale per la
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determinazione del valore iniziale.

I7 valore di costo di costruzione tiene costo delle ca-
ratteristiche dei beni riportate per la definizione del
valore di mercato dei beni.

Anche in questo caso si fara' riferimento alla 1libera
contrattazione per quanto riguarda la fornitura e la
posa 1in opera dei materiali necessari per la realizza-
zione dell’opera.

Avuto riguardo a-quanto sopra si ritiehe che si abbiano
i seguenti valori F$Perit1 al dicembre 1985 per ciascu-
na delle unita® immobiliari in cui e' diviso 1’immobile

e relativamente alla quota parte di pertinenza del fal-

Tito;
1)Foglio 30 part.lla 687/3-PT- costo L. 5.500.000
2)Foglio 30 part.lla 687/2~-pPT~ costo L. 13.500.000
3)Foglio 30 part.lla 687/4-PT- costo L. 12.000.000
5)Foglio 30 part.lla 687/5-pP1"- costo L. 36.000.000
6)Foglio 30 part.1la 687/6-pP2"— costo L. 13.500.000
7)Foglio 30 part.lla 687/7-p2°~ costo L. 9.500.000
8)Foglio 30 part.lla 687/8-pP2"~ costo L. 11.000.000
“9)Foglio 30 part.17a 687/9-P3"~  costo L. 13.500.000
10)Foglio 30 part.lla 687/10-p3~— costo L. 9.500.000
11)Foglio 30 part.lla 687/11-pP3"- costb L. 11.000.000
12)Foglio 30 part.lla 687/12-p4"- costo L. 17.500.000
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13)Foglio 30 part.lla 687/13-PS-1"~ costo L. 13.000.000
Nel complessc i beni hanno un valore costo di costru-
zione riferiti al dicembre 1985 pari a 165.500.,000 L.
II™ IMMOBILE

Appezzamento di terreno di are 9.60 partita n. 609 de]
NCT di Siderno foglio di mappa n. 30, part.l1la 303 sub
b.

Descrizione del bene.

L"immobile e costituito da un appezzamento di terreno
ubicato al Tlimite della strada comunale Latticugna e
ricade all’interno del centro urbano di Siderno, in zo-
na periferica che presenta un discreto sviluppo edi]i-
Zio.

Cio" e' dimostrato dalle indicazioni dello strumento
urbanistico (Piano Regolatore Generale) che inserisce
i1 terreno parte in Zona B3, parte in zona B4 e in par-
te in sede stradale (via Latticugna).

Allo stato attuale la Strada Latticugna e' stata rea-

lizzata e pertanto e' stata occupata quella parte di

terreno che e' servita per ] ‘ampliamento della sede

stradale.
IT terreno presenta giacitura piana e buona esposizione
mentre ha forma irregolare il che limita parzialmente

1'utilizzazione ai fini edilizi.
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E* posto al confine con i1 fabbricato valutato in pre-

cedenza.
11 terreno e' recintato e dalla parte della strada co—f
munale e delimitato da un cancello in ferro. ~

Circa la destinazione urbanistica del bene si hanno le

seguenti indicazioni:

sona B3 : zona satura di graduale sostituzione.
Indice di fabbricabilita' non superiore a 3 me/mg;

Altezza massima pari a 10.50 ml,

Zona B4: adeguamento e sostituzione edilizia:

H max = 10.50 ml.

I.f. LE 2.5 mc/mq

lotto minimo‘ = 300 mg

Ind. copertura = 0.5
’distacchi confini liberi = 5 m.

distaophi strade = 5 m. dall’asse

1

distacchi tra gli edifici 10 m. minimo

AR

Sia per gquanto previsto nello strumento urbanistico sia
per la posizione propria del bene si ritiene che 17 1imw
mobile abbia meriti edificatori“jhdi§gupjbj1j.Q‘pertanfuzf
to si procedera® alla stima in tale ipotesi.
Indicazione catastale, provenienza e dati ipotecari.
L’immobile e® inviduato nel Nuovo Catasto Terreni del

Comune di Siderno alla partita n. 609 1in ditta a Calde-
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con le seguenti indi-
cazioni catastali:

foglio dj mappa n. 30, part.]ia 973 (ex 303/b), are
960, vigneto classe 2°, R.D. L. 21.120, r.a. 10.560 L.
IT  terreno non e intestato aglj effettivi proprietari

ber ineseguita voltura essendo ancora in testa

phe hanno venduto a-

gli attuaii proprietari,
L immobile e° per 1/2 di proprieta’ di

e per 1/2 di

Provenienza.

Lo  stesso pervenne agli attuyal; proprietari per atto
Notaio Franca Ieraci di Siderno rogato in data 16/4/86
e trascfitto alla Conservatoria dei Reg1str1 Immobilia~-
riodi Regg1o Calabria in data 14/5/1986 al n. 5947/5131

ai quali era

Pervenuto per successione de] padre <yl

Iscrizioni ipotecarie.
Su detto terreno esiste iscrizione dj ipoteca giudizia-

le contro Att1sano V1ncenzo a favore d1

garan21a de] credito di L. 3.601.289 da rivalutarsi
nella miSura del 12% all’anno con decorrenza da]
25/8/74 per L. 1.601.289 e con decorrenza dall’8/11/74

Per L. 2.000.000.
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L’ipoteca e' stata iscritta in data 22/4/88 al n. 5454
d’ordine e n. 444 di formalita®.

Altra ipoteca a févore della Banca Nazionale del Lavoro
iscritta in data 6/3/1990 al n. 3378 d'ordine e n. 220
di formalita' a garanzia del credito nascente da decre-
to ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di
Reggio Calabria in data 5/3/90.

Ipoteca a favore del Banco di Napoli, filiale di Reggio
Calabria iscritta in data 1/6/1990 al n. 7032 d’'ordine
e 508 di formalita' a garanzia delle somme dovute in
forza di decreto 1ngiunt1vo emesso dal . Presidente del
Tribunale di Locri del 24/5/1990. .

Valore iniziale del bene ai fini INVIM,

Come risulta dall’atto di acquisto\ rogato  in data
‘16/4/5986"{1 valore del bene risulta pari a 30.000.000
L.

Stima dell’ immobile

Dalla descrizione sopra riportata si e' rilevata la na-

tura edificatoria del terreno e 17inserimento dello

stesso nel centro urbano di Siderno in zona in parte. .. . ... .

urbanizzata.

Al fine di avere un quadro complessivo della situazione
abbiamo richiesto al Comune di Siderno 1] certificato

di destinazione urbanistica.
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IT1 territorio di Siderno e urbanisticamente regolamen-
tato dal Piano Regolatore Generale approvato con Decre-
to Presidente della Giunta Regionale n. 1311; de]l
23/11/1987.

In tale strumento ukbahist{Cé ’1éf 3upekf§cie id911a
part.lla: 97éiricade in parte ﬁn;éoha B3, in parté 1n‘
zqné B4‘éd iﬁfpéfte e’ destinata”a strada. |
Le 1ndicézio&ﬁ dj piano s0No staﬁe riportate nella de-
scri?ioﬁe;deleéﬁe.’

Avuto kiguardé alle condizioni del bene, alla forma ir-
regolare, alla destinazione ediWizia;” é]1’§ﬁ§er1ménto
del bene in zona parzialmente urbanizzata si  ritiene
che 1’appezzamento df terreno individuato catastalmente
al foglip di“mgbpa n. 973 part.i1é“30 abbia un valore

pari a 150.000.000 L.

EsSendo Ta quota parte di proprieta® di

pari a 1/2~de1 totale, i1 valore del terreno ri-

cadente nella massa attiva del fallimento risulta pari

a 75.000.000 L.

RIEPILOGO

Si danno di seguito Je indicazioni catastali, i valori
stimati attuali ed i valori iniziali ai fini INVIM
(fabbricato' alla data del dicembre 1985 e terreno alla

data del 16/4/1986) della quota parte di immobile di
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proprieta® del fallito.
I” IMMOBILE

Fabbricato ricadente nella massa attiva del fallimento.
Partita n. 4870 del Nuovo Catasto Edilizio Urbano in

ditta

scqno per 1 propri diritti (quota pari a 1/2 del tota-
1@)? foglio di mappa n. 30:

par£.11a 687 sub 2, via Latticugna Pjano terra categ.
A/4 classe 2 vani 3,5 Rendita catastale 238 L.; valore
stimato L.21.000.000; va1ore,inizia1e L.13.500.000;
part.l1la 687 sub 3, vja LaﬁtiCugﬁé:Pfano térra; valore

stimato L. 8.500.000; valore iniziale L. 5.500.000;

, part;1]af687 sub 4, via Latticugna Piano terrajicateg.

A/4 classe 2 vani 4 Rendita catastale 272 L.;“3va1ore<,
B . , NS
_stimato L. 18.750.000; valore iniziale L. 12.000.000;

part{11an687 sub 5, interno 3 via Latticugna Piano pri-

mo categ. A/4 classe 3 vani 9,5 Rendita catastale 760

L.; valore stimato L. 56.000.000; valore 1iniziale
L.36.000.000;-

part.1la 687 sub 6 interno 4, via Lattfbugna‘Pigng gng 
ééﬁdo categ. A/4 classe 2 vani 4,0 Réﬁdita ca#asta]e
272 L.; valore di stimé L. 21.500.000, valore iniziale
L. 13.500.000;

part.lla 687 sub 7 interno 5, via Latticugnha Piano se-
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conda, categ. A/4 classe 2 vani 3 Rendita catastale 204
L.; valore di Stima L. 15.000.000; valore iniziale
L.s.soo,obo;

part.1la 687 sub 8 interno 6, via Lattﬁcugha Piano se-
condo categ. A/4 classe 2 vani 3,5 Rendita Catastaie
238 L.; valore stimato L. 17.500.000; valcre iniziale
L. 11.000.000;

part.lla 687 sub 9 interno 7, via Latticugna Pianc ter-
zo categ. A/4 classe 2 vani 4,0 Rendita Catasta]e 272
L.; wvalore ‘stimato L. 21.500¢OOO; valore 1iniziale

L.13.500.000;

part.lla 687 sub 10 interno 8, via Latticugna Piano

terzo categ. A/4 classe 2 vani 3, Rendita catasta1e 204

L.; valore stimato L. 16.000.000; valore 1n121a1e

L.9.500.000;

part.lla 687.sub 11, via Latticugna Piano terzo categ.
A/4 classe 2 vani 3,5 Rendita catasta1e 238 L.; wvalore

di stima L. 17.500.000; valore iniziale L. 11.,000.000;

part.1la 687 sub 12, via Latticugna Piano quarto ca-

teg. A/4 classe 2 vani 6 Rendita catastale 408 L.; (ce-

spite senza concessione edilizia e non passibile di sa-
natoria e pertanto non commerciabile) valore di stima
L. 27.500.000; valore iniziale L. 17.500.000;

part.1la 687 sub 13 via Latticugna p.P-Sf categ. C/6
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. m

Classe 1, 224 mq., Rendita catastale 739 L. (cespite
senza concessione edilizia ma con possibilita' di sana-
toria) valore al netto delle spese di sanatoria L.

20.000.000; valore iniziale L. 13.000.000,

II” IMMOBILE

Appezzamento di terreno di are 9.60, partita n. 609 del

N.C.T. di Siderno in ditta a

e ineseguita voltura, foglio di mappa
n. 30, part.l7a 793 (gia‘ 303 sub b) are 9.60 vigneto
II, RD L. 21.120, RA L. 10.560.

Valore della quota parte pari a 1/2 di pertinenza della
massa attiva del fallimento L. 75.000.000.

Valore iniziale (16/4/86) L. 15.000.000.

Marina di Gioiosa Jonica 12/9/92

IT Consulente Tecnico

1(ing,Francesco Macri)

e Woes
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