n. 126/2012 RGE

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
- Esecuzioni immobiliari -

Il Giudice dell'esecuzione, dott.ssa AM Patrizia Cavallaro, in affiancamento alla dott.ssa Daniela
Angelozzi, a scioglimento della riserva formulata il 2. 12,2016,

esaminati gli atti del procedimento esecutive immobiliare indicato in epigrafe;
ritenuta la completezza della documentazione di cui all’art. 567 c.p.c.;

ritenuto che vada conferito ad un esperto Pincarico di procedere

alla stima del compendio
pignorato, attivita da compiersi a mente dell’art, 568, secondo comma ¢

-p-c. e 173 bis att. c.p.o.;
rilevato che l'esperto precedentemente nominato, geom, Minardi Fabio Ezio con provvedimento

depositato it 4,12.2013, a tutt'oggi, non ha depositato la perizia di stima, né ha dato aleun riscontro
al soliecito del 3.06.2014 ¢ deve quindi considerarsi tinunciatario,

ritenuto che, pertanto, occorra designare un nuove CTU nell*ambito della procedura esecutiva in
epigrafe indicata;
riteputo che la convocazione per il giuramento e I’accettazione dell’is

comparizione delle parti e che dovra avvenire, stante il disposto del nov
gli Uffici della Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari;

lcarico non necessita della
ellato art. 569 c.p.c,, presso

ritenulo opportuno fin d’ora fissare PPudienza nella quale determinare fe modalitd di vendita;

NOMINA

Esperto stimatore il dott. Agr.

Simone Amato con studio in Caltagirone, Via Padre B.P
1

apale,

INVITA

Pesperto a far pervenire con urgenza presso la Cancelle

ria Peventuale comunicazione di
indisponibilita ad assumere I'incarico;

SOTTOPONE
all’esperto stimatore i seguenti quesiti;
i identifichi csattamente i benj pignorati, eventuali pertinenze ¢d aceessord, indicandone i

dati catastali ed i confini quali emergenti dal
prodotti, nonché ja conformita dei dati stessj
dai certificati in atti;

sopralluogo ¢ dail’esame degli atti e dei documenti
rilevati in sede di sopralliogo con quefli emergenti

2. verifichi Ja completezza della documentazione di cui all*art. 567 ¢.p.c. ¢ la correttezza dei
dati riportati nell’atto di pignoramento s nella nota di trascrizione (0 in caso di procedure riunite,
nei singoli atti di pignoraniento e nelle relative note), in particolare accertando che il pignoramento
abbia colpito quote spetianti al debitore ¢ che vi sia rispondenza tra il singolo atto di pignoramento
€ la relativa nota;

3, verifichi la altuale propricta dei benj
patrimeniale ove coniugato ¢ specificando,
soggett;

in capo al debitore, indicandone il regime
altresi, se essi siano in comproprietd o meno con altri
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4, accerti Pesetia provenienza delfi bene/i verificando la contiouitd delle traserizioni nel
ventennic anteriors alfa data de!l pignoramento ¢ 1a produzione defl’atto di acquisto del debitore se
anteriore al ventennio;

A, segnali tempestivamente al giudice Ia impossibifita di procedere ad un complote
accertamento per la incompletezea della documentaziona prodotia, indicando la documentuzione
mancante al fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore procedente ;

6. accerti se ilfi bene/i inunebili risultine o meno sccatastati, quantificando i refalivi costj di
accalastamento;
7. aceerti se sul bene gravinoe iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone pli

estremd; elenchi, quindi, le formaliti {iscrizioni o traserizioni} da cancellare con il decreta di
trasferiniento;

8. indichi, previa acquisizione o aggiomamento del certificato di destinazione urbanistica, fa
destinazione urbanistica del/i bene/i prevista datlo stepmento urbanistico comunale vigente ;

9, deseriva, previo ngcessavio accesso, Pimmobile pignorato indicando dettagliatamenie:
comune, localild, via, mmero civico, scala, piana, interno, caratteristiche jnterne ed eslernc,
superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali atluali, eventusli pertinenze ed Aceessor,
millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuy, focall di sgombero, portineria, riscaldamen ta,
ete.). I_G.E da® atto che non sono oppoenibili ali’esperto s limitazioni previste dulla nosnativa g
futela delin visgrvatezza, agendo eghi per motivi di giustizia ¢ su ordine del giudice:

10. accerti Ja conformifd tra Ja desorizione atluale del bene, con quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, ¢ indichi, in caso di rilevata difformita: a) se 1 dati indicati in
pignoramento non hanno mai jdentificatc Iimmobile ¢ non consentono Ja sia univoca
identificazione; b) se | dali indicati in pignoramento sona erronei ma consentono 'individuazione
del bene; ¢) se § dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in

precedenza individuato Pimmobile rappresentando in questo caso, la storia catastale del
compendio pignarate;

11 accerti per i fabbricati la conformita mlle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia,
indicando in quale epoca fu reatizzate Pimmobile, gli estremi de! provvedimento autorizzatorio, la
rispondenza defla costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche
graficamente, le eventuall difformith ¢ modificle e gli estremi degh atfi autorizzativi. In_cago dj
¢esistenza i opeye alusive, 'esperto verificherd Peventoale avvenuta presentazione df istanze di
condono, precisando lo stato della procedura, e valuterdt Tn conformitt del fabbricate al progetto
proposio, segnalande, anche graficaments | le eventoali ¢ fformita;

12, verifichi, inoltre, al fini della domanda_ in_sapatoriy che Paggiudicatario potri
everntualments presentare, se gli immobiii pigoorati s frovino o meno nelle condizioni previsice
dail*art. 40, sesto comma della legge 1. 47/1985 o detl*at, 46, quinto comma D.PIRR. 380401, &
chiarises, quindi, s¢ i cespiti medesimi siano o meno sanabili, o condonabili aj sensi deil’art, 36
DPR 380/01, indicando, previa assunzions delle opportune informazioni presso pli uffici commnzli
cempelenti, le semme da pagare a titole di oblazione, nonché tutti gli oneri concessori (oneri di
urbanizzazione ¢ costi di costruzions), Guantificati anche in via approssimativa: precisi, infine, se
perdona procedure amministrative o sanzionatorie e i relativi costi, Ove Iabuso oo sia jn_ajeun
modo_sanabile, quantifichi gli oneri economici necessar per la demolizione deflo stesso e
verifichi se siano state emesse vrdinanze di demolizione o di acquisizione I proprietd da parte
degli Euti Pebblici territoriali alicgande copia delle stesse;

i3, verifichi se i beni pignorall siano geavati da censo, fivello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene dol debitore pignorato sia di proprietd
ovvero derivante da aleuno def suddetii titoli;

4, indichi Iimporto anmuo delle spese fisse di gestlone.o di mantenzione, eventuali spese
straordinarie gid defiberate, anche se il relativo debito non sia ancom seaduto, eventuali spese
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condominiali nen pagate negli vitimi due anai anteriori alla data della pevizia, il corso di eventyali
procedimenti givdiziad relativi al bene pignorato;

15. accerti se i beni pignoratl siano occupati dal delitore o da terzi, affittati o lecati, indicando
il canone pattuit, la sva congruitd, Peventunle data di registrazicne, In scadenza dei relativi
contratti nonché esistenza di un giudizio in corso per 1l rifascio;

e, dica, quatora I'immobile sia plgnorate solo pro quota: 2) s¢ esso sia divisibile in natura e
proceda in questo caso alla formazione dei singoli lotii, indicendo se sia necessario o meno il
frazienamento; b) proceda, in caso contrario, alla stima delPintero, esprimendo compitamente il
giudizie di indivisibititd, eventualmente anche alla luce di quanto dispesto dall’at. 577 cpe, ¢
dall’art. 846 c.c. e dalla lepge 3/6/1940 0. 1078; <) fornisca, altresi, la valutazione delia quota di
pertinenza del debitore sscoutato, tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di quote
indivise;

17 clenchi ed jndividui i beni, evidenziando futti gli elementi utili per le operazioni di
vendita, quali, ad esempio, Ju tipologia di ciascun imumobile (ad esampin, casa singola,
appartamento in coudoeminio, negozia, tetrena edificabile, coltivato o bosco ete. ) e le localitd in
cui i trovano; foruisca { dati essenziali al fine di consentire irmediata percezione di un interesse
all’acquisto (per esempio, superficie, destinazione d’uso, tumero di vani, anne d cosfruzione,
stato di comservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghicri, di inalienabilitd o
indivisibilitd, di diritti demaniali, di usi civici, eto.);

i8. indichi Pesistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanii sul
bene, che resteranne a carivo defl'acquirente, ivi comprest | vincoli derivanti da contratti incidenti
sulia attitudine edificatoria dello stesse o 1 vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico e
T'esistenza di fonmnalitd, vincoli e oneri, anche di natura condeininials, che saranno cancellati o che
comungue risuiteranno non opponibili all®acquirents;

19, determini if valore di ciascun imunobile con siferimento agli attuali prezzi di mercato,
tenerndo conto del eosto deil’eventuate sanataria;

20. indichi Vopporunitd di procedere alla vendita in un unico lotto o in pit lotti separati
(spiegandane le ragioni), predisponende in ogni case un piano di vendita deli*immobile ¢ dei lotti,
provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamenta, previa sutorizzazione del
Giudice;

21 alleghi idonea documentazione fotografica, esterna ed interna, ed acquisisea la planimetria
catastale def fabbricali;

22. verifichi, in relazione a clascuno dei beni pignorati, se esso sin soggetto alla normativa

sulla certificazione energetica, ¢, in_gaso_pogitive, provveda all’zequisizions o redaziope
dell’ Attestazione di Prestazione Energetica, secondo a normativa vigente in materia;

AUTORIZZA

esperta ad wccedere aghi UlTici Pubblici per richiedere copia degli atti esistenti, ad effettoure
accertamenti in loce, ad avvalarsi, ove nevessario, del mezzo proprio, con esonero deila I A, da
qualsiasi responsabiliid, nonché, ad avvalersi della collaborazione di un susiliatio, solo ove
streftamente necessario all’espletamento det mandato e provia presentazione di speeifica istanza
motjvata, cuj andra allegato il preventivo deli'onorario del collaboratore da sottoporre al vaglio del
G.E;

INVITA

Pesperte a) a redigere 1a relazione di stima a norma dell'art. 173 bis aft, c.p.¢. e ad adempiere
puntualmente ¢ tempestivamente ai compiti ivi indicati {compreso Iinvio, almeno 30 gg prima
dell’'udienza fissata per la comparizione delle parti, di nna copia a ciascuno dei creditori procedenti
ed infervenuti & mezzo posta elsttronica certificata, € al debitore, anche se non costituito, al quale,
qualora non sia possibile I'invio attraverso posta elettronica certificata, tale copia andrd inviata, a
mozzo posta ordinaria con ricevuta di ritorno 0 a mexzo telefax), nonché a depositare per_via
telematica nella Cancelleria delle Bsecuzioni lmmobiliari {'originate defla relazione, comprensiva

] .
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degli allegati; by a depositare, sempre pet via telematics, una noia specifica, al fine di olteners la
liquidazione degli onorari ¢ delle spese sostenute. La hiquidazione dej compensi avrd luogo
secondo quantc previsto dall'art. 13 DM 30/05/2002, chs wtilizza quale parametr0 pof la
quantificazions “ gmporte stimaio”, specificandosi che, ai sensi dell’arl. 161, secondo comma, atl.
o.p.c. "l compento dell’esperto o dello stimatore nominate dal giudice 0 dall'ufficiale giudiziario
& caleolato sulla base del prezeo ricavale dallu vendita. Primna della vendita non possond e3sere
liquidati accontf in misira superiore al cinguanta per cento del compense ealeplato sufla base del

o al valore compiesgivo degli stessi. Le

valore di stint™, In presenza di pid beni si fa riferinent
spesc sostenute dovranno essere documentats ¢d il Giudice polré escludere g elle non necessarie

(art. 57 DPR 30/05/200% . 115).
CONVOCA
2017 afle ore

to & 'adceltazi
no primo del

I’esperto per ii giurgmento £ dell'ingarice, di stime i} giorno 1 mjarzo
10:00 e scg. presso gli Utficl della Cancelleria delle Hsecuzioni ¥rumobitiari, ‘el pix
‘[pibunale di Caltagirone, sito in Viale Matia Milazzo b. 218;

ORDINA

bene pignorato, o al
d autorizza sin dora I’

al debitore, quale custode ex lege del custode nominate di consentire la visita
defl’immobile all’esperta stimatore & ausilio della forza pubblica in caso di
opposizionc ali*accesso suf lnoghi;

- FISSA

1a data di accetlazione dell’ incarico
dell’esperto stimatore un acconto di € 308,
dessi non oltre Pinizio deile operazioni peritali; auto

per il deposito defla relazions
00 che ponc a carico defie

il termine di giorni 120 dal
tizza i ritire dei

scrittz, disponenda in favore
paril procedents, da comispon
fascicoli;

ONERA
ove non abblano gia adempiuto,
agh avvisi di oui agli arlt. 599 e 498 c.p.0;

FISSA
izione delle parti per In determninazio
giomo 14.07.2017 ore 12,00

MANDA

¢ comunicazioni atle parti e all’esperto.

i ereditori procedenti, di provyedete, cnire *udienza fissata per la
conparizione delle parti,

I" udienza per la compar ne dolls modalitd di vendita del
compendio pignorato per i1

alla Cancelleria perl
Caltagiroue, IL 10.02.2017°

HGOT
ff. l%‘i Pa N‘?&Qﬂ%

acect altesh la mancald visuedizzazions della

I presente provvediniento & redutto in forma cart

procedura in forina felematiod, finzionamento del sistemd (elematico

per il now correlfo

TRIBUNALE DI CALTAGIRORNK
DEPOSITATO, IN CANCELLERIA

¥ 1320k 5

p =

»
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Studie: Via Verga, 10 - 55041 Caltagirone {CT) - Tel /Fax 0933.34107
mabife: 3282850121 - 389.5172094 - e-mail: info@studiosimoneamata.it

« Dott. Simone Amato
( AGRONOMO

Alla cortese attenzione dell’

e

Ay . r I

Catania (CT) 7

- a

/ 95041 Caltagirone (CT)

Oggetto: Invito al sopralluogo giorno 15/06/2017

Esecuzione immobiliare 126/2012

Creditore Procedente: Credito Fondiario difeso dall’Avv. L. Scavone
Debitore Esecutato - oo

- -

Lo scrivente dott. Simone Amato, agronomo, nominato C.T.U. dal Sig. Giudice per I’Esecuzione
immobiliare n. 126/12 sopra indicata, giorno 15/06/2017 alle ore 9:00 dara inizio alle operazioni di
sopralluogo presse 'immobile oggetto della procedura situato a Caltagirone in via Garibaldi, 121; per

cui si invita la S.V. tra, quale parte in causa a presenziare alle predette operazioni.
Caltagirone li 06/06/2017
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2 Studio: Via Verga, 10 - 95041 Caltagirone (CT) - Tel/Fax 093334107

maobile: 328.2850121 - 389.5172094 - e-mail: info@studiosimaneamata.it

« Dott. Simone Amato
AGRONOMOD

Alla cortese attenzione dell’

Via Tripolitania, 25
Catania (CT)

Via Garibaldi, 121
/ 95041 Caltagirone (CT)

Oggetto: Invito al sopralluogo giorno 22/09/2017

Esecuzione immobiliare 126/2012

Creditore Procedente: Credito Fondiario difeso dall’Avv. L. Scavone
Debitore Esecut... T

Lo scrivente dott. Simone Amato, agronomo, nominato C.T.U. dal Sig. Giudice per I’Esecuzione
immobiliare n. 126/12 sopra indicata, giorno 22/09/2017 alle ore 9:00 dara inizio alle operazioni di
sopralluogo presso I'immobile oggetto della procedura situato a Caltagirone in via Garibaldi, 121; pet
cui si invitano le S.V. a presenziare alle predette operazioni.

Si comunica inoltre che al sopralluogo del 15/06/2017 nessuno delle parti era presente, pertanto invito
le sv a presenziare alle operazioni al fine di permettere allo scrivente di poter portare a compimento
P’incarico ricevuto.

Caltagirone li 13/09/2017
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Dott. Stimone Amato
AR R
Wha Werga, 19 - 95045 Caltagire s l\,1:|

L Fel feaw 0933134507
B2 oA 528 3850121 . 388 5172004 < woma

sfdstugios meneam ol

Alla cortesc attenziong dell’

Via Tripolitania, 25

/ Catania (CT)

Via Tripolitania, 25
Catania {CT)

Oggetto: Invita al sopralluogoe giormno 15/06/2017
Esecuzione immobiliare 126/2012
Creditore Procedente: Credito Fondiario difeso dall” Avv. L. Scavone

Debitore Esecutatn

Lo scrivente dott. Simone Amato, agronomo, nominato C.T.U. dal Sig. Giudice per I'Esecuzione
immobiliare n. 126/12 sopra indicata, giorno 15/06/2017 alle ore 9:00 dara inizio alle operazioni di
sopralluogo presso 1"immaobile oggetto della procedura situato a Caltagirone in via Garibaldi, 121; per
cni si invita la S.V. tra, quale parte in causa a presenziare alle predette operazioni.

Si comunica a Parte attrice di voler provvedere al pagamento dell’acconto di € 500,00 oltre iva e cp al
CTU prima dell’inizio delle operazioni petitali cosi come previsto nel conferimento d’incarico
allegato.

Caltagivone i 06/06/2017

11 consulente d’ufficio
Dot Agr. Amato Simone

@L\'ipﬂlﬁ.
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Dott. Simone Amato
AGRONOMO
studio: Via Verga, 10 - 95041 Caltagirone (CT) - Tel.fFax 0933.34107

mobile: 328.2850121 - 389.5172094 - e-mail: info@studiosimoneamata.it

Alla cortese attenzione dell’

Via Tripolitama, 2

/ Catania (CT)

Via Lripolitania, 25
Catania (CT)

Oggetto: Invito al sopralluogo giorno 22/09/2017

Esecuzione immobiliare 126/2012
Creditore Procedente: Credito Fondiario difes

Debitore Esecutato

o dall’Avv. L. Scavone

C.T.U. dal Sig. Giudice per I’Esecuzione
9:00 dara inizio alle operazioni di

e in via Garibaldi, 121; per

Lo scrivente dott. Simone Amato, agronomo, nominato

immobiliare n. 126/12 sopra indicata, giorno 22/09/2017 alle ore

sopralluogo presso ’immobile oggetto della procedura situato a Caltagiron

nziare alle predette operazioni.

cui si invitano le S.V. a prese
o del 15/06/2017 nessuno delle parti era presente, perta

nto invito

Si comunica inoltre che al sopralluog

le sv a presenziare alle operazioni al fine di permettere allo scrivente di poter portare a compimento

I’incarico ricevuto.
Caltagirone li 13/09/201 7

1l consulente d’ufficio
Dott. Agr. Amato Simone

Firmato Da: AMATO S J
IMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 578624d79463d1fcbh028c337f1132459
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n. 126 /2012 R.G.E.

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

ESECUZIONI IMMOBILIARI

All'udienza del 20/10/2017 avantiil G.E. dott.ssa A.M.Patrizia Cavallaro,
in affiancamento alla dott.ssa Angelozzi, & presente [l'avv. Cristina
Graziano in sostituzione dell’avv. Luisa Scavone per il procedente la quale
chiede rinvio in attesa del deposito della perizia.

Il GE vista 1a superiore, in attesa del deposito della CTU rinvia all'udienza del
2.02.2018, ore 11,45, dando mandato alla cancelleria di sollecitare ulterirmente il
CTuU

il GOT

dott.ssa A.M.Patrizia Cavallaro
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AGRONOMO

« Dott. Simone Amato

-

¢\ Studior Via Verga, 10 - 95041 Caltagirone (CT) - Tel./Fax 0933.34107

7 mabile: 328.2850121 - 389.5172094 - e-mail: info@studiosimoneamata.it

Spett.le Commissariato Polizia di Stato
Caltagirone

Oggetto: Esecuzione immobiliare 126/2012

Invito al sopralluogo di giorno 15/11/2017

Creditore Procedente: Credito Fondiario difeso dall’Avv. L. Scavone
Debitore Esecutata

Lo scrivente dott. Simone Amato, agronomo, nominato C.T.U. dal Sig. Giudice per I’Esecuzione
immobiliare n. 126/12 sopra indicata, al fine di poter portare a compimento I’incarico ricevuto,
considerato che non riesce a contattare il debitore esecutato per consentire 1’ingresso nell’immobile al
fine di espletare la perizia, ¢ stato invitato dal sig. giudice a rivolgersi al Commissariato di P.S.
territorialmente competente affinche provveda a contattare il debitore. Pertanto, con la presente invita
la s.v. illLma a contattare la sig. residente a Caltagirone in via Garibaldi, 121
comunicando che giorno 15/11/2017 alle ore 9:00 si dara inizio alle operazioni di sopralluogo presso

I’immobile oggetto della procedura, per cui si invitano le S.V. a presenziare alle predette operazioni.
Caltagirone 1i 07/11/2017

\:%-"\'\‘_ P ‘/ 3
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126/2012 RGE

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

1l Giudice dell’Esecuzione dott.ssa A.M.Patrizia Cavallaro, in affiancamento alla dott.ssa
D.Angelozzi;
letta I’istanza del C.T.U., dott. agr. Simone Amato con la quale si rappresenta la richiesta
all’autorizzazione all’utilizzo della forza pubblica per poter accedere all’immobile e effettuare la
perizia atteso che, nonostante i plurimi tentativi, non si riesce a contattare il debitore esecutato per
consentire I’ingresso nell'immobile e Iespletamento della perizia;

rilevato che, con il precedente decreto  del 13.02.2017, il CTU & stato gia autorizzato
all’ausilio della Forza Pubblica per I’espletamento del proprio mandato in caso di opposizione del
debitore all’accesso sui luoghi;

POM
INVITA

il nominato CTU a rivolgersi al Commissariato di P.S. tertitorialmente competente affinche
provveda a contattare il  debitore esecutato, nell’ambito della procedura esecutiva in epigrafe
indicata, affinché consenta I'espletamento della relazione di stima del compendio immobiliare
pighorato,

In caso di impossibilita a contattare il debitore nonostante I’ausilio della Forza Pubblica,

AUTORIZZA
il C.T.U., ad avvalersi della forza pubblica per accedere al compendio immobiliare pignorato al fine
dell’espletamento dell’incarico  conferito, — anche ricorrendo all’ausilio di un tecnico per
I*abbattimento degli ostacoli fissi, ove necessario
AUTORIZZA

inoltre, previo accertamento dello stato di definitivo abbandono delle unita immobiliari pignorate,

lausilio di un fabbro, per la eventuale sostituzione delle serrature, qualora irreversibilmente
danneggiata e, in tale evenienza, la

NOMINA
temporaneo custode delle chiavi sino al momento della designazione del professionista delegato alle
operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 569 c.p.c. conla precisaziotie che, qualora il C. T.U. dovesse
riscontrare che I’immobile facente parte del compendio immobiliare pignorato ¢ abitato dal debitore,
quest’ultimo & autorizzato sin d’ora a mantenere per sé¢ e per la propria famiglia il diritto di

abitazione presso I'immobile, specificando tuttavia che ogni eventuale atteggiamento ostruzionistico
p p BE
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teso ad impedire al C.T.U. designato PPaccesso ai luoghi al fine dell’espletamento dell’incarico

conferito potra comportare la revoca della prescritta autorizzazione,
ORDINA

il pagamento delle eventuali spese ponendole a carico provvisorio del creditore procedente.
Manda alla Cancelleria per le comunicazioni alle parti ed al C.T.U.

Caltagirone,24.10.2017

I} GOT.

dott.ssa A.M.Patrizia Cavallaro

’ Firmato Da: CAVALLARD AGATA MARIA PAT Emesse Da: POSTECOM CA3 Serial#: 165567
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COMPRAVENDITA IMMOBILE URBANO - prima casa
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattro il gior
Caltagirone, nel mio studio in via V.E.Orlando n.20.
Innanzi a me dott.
caltagirone, iscritto nel ruolo del Distret
detta cittd, senza assistenza di testimoni, avendovi i
renti, che ne hanno i requisiti di legge, di accordo
loro e con il mio consenso, rinunziato

sonc presenti

da una parte:
- FICHERA Salvatore, pensionato, nato a Nicosia 11 5

sturzo n.104 che dichiara essere celibe
e dall'altra parte:

= ) f

agente Polizia di Stato,

ne, via G. B. Fanales n.60, c.f.

chiara essere nubile.

Della identita personale dei comparenti,
esistere parentela tra parte venditrice ed acquirente,

taio sono personalmente certo.

stipula quanto segue.
ARTICOLO - 1 -

¢ (CONSENSO = IMMOBILE = CATASTO)
Il sig. *
per i casi us evizione e molestia,
vende e trasferisce alla sig.na '™
in compera accetta ed acquista:

trada Regalsemi ¢ Serrafornazzo s.1n.,
oltre accessori a piano terra, con annessa veran

sgomberc sempre a piano terra,

quaranta circa.
I1 tutto forma unico corpo e confina:
stefano, ad Est con proprieta ;

ad Ovest con strada comunale.

= part. 125 sub.1, contrada Regalsemi s.n., piano T,
A/2, cl.5, vani 5,5 rendita catastale euro 397,67

= part. 125 sub.2, contrada Regalsemi s.n., piano T
¢/2, cl.5, mg.20 rendita catastale euro 48,55

servazione del catasto,
pricato & stato realizzato su terreno ¢

no due del mese di Agosto, in

1937, c.f. FCH SVT 37HO5 F892F, residente a Foggia via Luigi

. nata

piazza Armerina il 19 Settembre 1968, residente a Caltagiro-

che dichiaranc non

In forza del presente atto tra i comparenti si conviene e

con ogni garanzia di legge, anche
sia totale che parziale,

= APPARTAMENTO ad uso civile abitazione in Caltagirone, con-
comprendente tre vani

da e locale
con circostante terreno che ne

forma la corte esclusiva e che occupa la superficie, compresa
1'area di sedime dei fabbricati, di are diciannove e centiare

a nord con proprietd Di
a Sud con proprieta

I1 tutto & iscritto al NCEU di Caltagirone, foglio 156:

Ai soli fini della continuita della trascrizione e della con-
precisa il venditore che detto fab-
ia dipendente dal NCT

foglio 156 part. 125 di are 19,40, oggi risultante allo stes-

N. 90570 Repertorio . N. 24193 Raccolta | Je—

Y oy b .
Registrato 2 Cnalirerone

aﬁ)ﬁi:ﬁ@&%:.é%k?élw

CAMMARATA GAETANO, Notaio residente in
. : N/j;lf o A
to Notarile di Sl R

compa-
tra di

Giugno

~he di-

io no-

che

categ.

categ.

Firmat : :
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80 _catasto tereni guale Ente Urbanc perché formante per inte-

ro la corte del fabbricato sudetto.
ARTICOLO - 3 -
(DIRITTI E PROVENIENZA)
Il tutto venduto e comprate con ogni inerente diritto, acces-
sorio, accessione, servitii e pertimenza, tutto incluso & sen-
za nulla eccettuare o riservare, conformemente ed integral-

mente a come pervenuto al venditore per attc a mio rogito del|

13 Aprile 1993, registrato a Caltagirone il 3 maggio 19583 al
n.874, trascritto il 05 maggic 1993 ai n.ri 15537/11893
ARTICOLO - 4 -
{(GARANZIE)

Dichiara e garantisce la parte venditrice che guanto venduto
& di sua piena proprietd e libera disponibilita, franco e 1i-
bero da vincoli, pesi, sequestri, pignoramenti ed ipoteche,
solo soggetto ai tributi di legge.

BRTICOLO - 5 -

{PREZZ0)

Il prezzo della vendita si conviene tra le parti in comples-
sivi Euro cinquantacinquemiia/oo {euro 55.000,00), che ai so-
1i fini fiscali viene attribuito dalle parti per euro seimila
/00 al locale deposito ed euro quarantanovemila/00 all'appar-
tamento e relativa corte
Quale intero prezza la parte venditrice dichiara di avere gia
ricevuto, in epoca precedente a quest'atteo, nel pieno rispet-
to della vigente normativa, dalla parte acquirente alla quale
pertanto rilascia, in seno al presente, piena, valida, defi-
nitiva e liberatoria quietanza di saldo.

ARTICOLO - 6 -

{PROPRIETA' E POSSESSO)

La proprietd di quante venduto si trasferisce da oggi in capo
alla parte acguirente, che pure da oggi se ne riceve il pieno
e materiale possesso, con ogni conseguente onere ed utile.

ARTICOLO - 7 -

(POSIZIONE URBANISTICA)

Ai fini della legge 28 Febbralo 1985 n.47 per come medificata
ed integrata con DPR n.380 del 06.06.2001, il tutto con le
medalitd di cui al D.P.R. n.445 del 28 dicembre 2000, resa da
me edotta sulle responsabilitd civili e penali cui pud andare
incontro in cazo di false dichiarazioni, la parte venditrice
dichiara:

- c¢he le unitd immobiliari vendute sono state costruite senza
concessione edilizia ma per il cui abuso & stata presentata
istanza di sanatoria e rilascilata dal Comune di Caltagirone
concessione edilizia in sanatoria n.179 del 15 Settembre
1998; _

- che a partire dal rilascio della predetta concessione edi-
lizia non sono state eseguite opere che necessitino di licen-
za, concessione, autorizzazione e/o permesgso di sorta.

E' stato incltre espressamente convenuto tra le parti che

p =

\
%‘ Firmato Da: AMATO SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 578624d79463d1fch028c337f1132459
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| ogni spepa comnnessa g dipendente da essa CONCESBlONE =1 =

' del certificato di abitiblitd inciu-

toria e sino al rilascio
so rimane a carico della parte acquirente che ne fa espresso

accollo a se stessa
ARTICCIO - 8 -

(SPESE ED AGEVOLAZIONI)
gi rinunzia dalle parti ad ogni ipoteca legale nagcente dal
presente atto le cul spese sono a carico della parte acqui-
rente, la dguale, cittadina italiana, chiede di volere benefi-
ciare delle agevolazioni di cui alla legge 5 Aprile 1985
n.118 prorogata € modificata con legge 23.12.1986 n.899 e
successive proroghe e rodificazioni, nonché del D.L. 23 gen-
naio 1993 n.lé convertito con modifiche nella legge 24 WMarzo
1993 n.75,e D.L. 23 maggio 1993 n.155 convertito con modifi-
che nella legge 19 luglio 1993 n.243, 2 qual uopo con le mo-
dalita di cui al citato DPR n.445/2000, resa da me edotta
sulle responsabilitd civili e penali cui si pud andare incon-
tro in caso di false dichiarazioni:
a) la parte venditrice dichiara di non aglire nell 'esercizio
di impresa, arte o professione;
b} la parte acquirente dichiara di non pogsedere in Caltagi-
rone, ove risiede, fabpricato o porzlone di fabbricato desti-
nato ad abitaziomne, di dovere adibire la casa acguistata a
propria abitazione, @i non avere usufruito in precedenza del-
le invocate agevolazioni e di possedere comunque tutti i re-
gquisiti oggettivi e soggettivi per 1'ottenimento dei benefici
richiesti;

entrambe le parti dichiarano che la ¢
e di lusso, ai sensi della legae 2 Lu-

ssive modificazioni ed integrazioni..

c) asa compravenduta non

presenta caratteristich
glio 1949 n.408 & succe

4 Richieste io

notaio ho ricevuto il
letto da me ai comparenti che,
approvato e con me 1o hanno sottoscritt
gin qui di due fogli di carta uso bolle

F.to

F.to . T .
F.to Dott. Gaetanc CAMMARATA notaio {sigillo)

Copia conforme alltoriginale che sl rilascia per uso

B — Vo
95 ?%Jlo ! 9

presente atto da me dattiloscritto e
da me interpellati, lo hanno
o. Occupa sei pagine

Caltagirone 11

»
%- Firmato Da: AMATO :
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Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
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Ispezione Ipotecaria

Data 30/01/2018 Ora 17:22:33
Segue

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente RTIGLC

Ispezione n, T315619 del 30/01/2018

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CALTAGIRONE (CT)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 156 - Particella 125
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 30/01/2018

Elenco immohbili
Comune di CALTAGIRONE {CT) Catasto Fabbricati

1.  Sezioneurbana - Foglio 0156  Particella 00125 Subalterno 0001
Comune di CALTAGIRONE (CT) Catasto Fabbricati
2.  Sezione urbana - Foglio 0156  Particella 00125 Subalterno 0002

Elenco sintetice delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 05/05/1993 - Registro Particolare 11893 Registro Generale 15537
Pubblico ufficiale CAMMARATA GAETANO Repertorio 53049 del 13/04/1993
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato immagine

9. TRASCRIZIONE del 17/09/1998 - Registro Particolare 22012 Registro Generale 28258
pubblico ufficiale COMUNE DI CALTAGIRONE Repertorio 179 del 15/09/1998
ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 04/08/2004 - Registro Particolare 26621 Registro Generale 42315
pubblico ufficiale CAMMARATA GAETANO Repertorio 90570/24193 del 02/08/2004

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 04/08/2004 - Registro Particolare 11164 Registro Generale 42316
pubblico ufficiale CAMMARATA GAETANO Repertorio 90598/24197 del 03 J08/2004

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

\
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genzia

b ntrate i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANIA Data 30/01/2018 Ora 17:22:33
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T315619 del 30/01/2018

per immobile

Richiedente RTIGLC

1. Comunicazione n. 4575 del 25/11/2008 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

20/02/2008,
Cancellazione totale eseguita in data 26/11/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993})
Immobili attuali

5. ISCRIZIONE del 19/02/2008 - Registro Particolare 1560 Registro Generale 9143
Pubblico ufficiale CAMMARATA GAETANO Repertorio 99189/27391 del 15/02/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 14/09/2012 - Registro Particolare 34982 Registro Generale 43358
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTAGIRONE Repertorio 1 del 29/06/2012
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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COMUNE DI CALTAGIRONE
Ve Area
Servizio Urbanistica

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL DIRIGENTE

Amato,residente in Caltagirone in via

VISTA listanza presentata dal Dott. Agr. Simone
10, nella qualita di C.T.U., pervenuta al

Nicold Barrano n. 3, con studio tecnico in via Verga n.
protocollo generale in data 30/01/2018 prot. N.5284;

:_YiSTO ii Piano Regolatore Generale con annesse Prescrizioni Esecutive approvato con
Decreto Dirigenziale AR.T.A. N.265/DRU del 12.03.2004(i cui Vincoli Urbanistici quinguennali
sono Decaduti in data 11/03/2009) ;

) !\{ISTO il Decreto Dirigenziale AR.T.A. N.501/DRU de! 26.04.2006;

VISTO lart.18 della Legge N° 47/85;
. VISTAla Legge N° 127 del 15.05.1997,;
1 U¥ISTO lart.2 della Legge Regionale N.23 del 07.09.1998;

ATTESTA

AN
v

est%t%_f@rio_e__srﬁc_iﬂc_a@lnemg__._,__________ ) _
|

Che il terrzno sito in ques! i
Foguo  [oee==== e —
PJAR?{'CELLALL ‘]25.‘.2::.—;::::‘.::1::—_-&:::::::ﬁ:z:::::::::::::::.:::::_:_::::::::::: -___—_J-t
ricade in zona AGRICOLA e specificatamente "g2" - AREE CON STANZIALITA' DIFFUSA- le
cui notrme di attuazione sono le se uenti: - o

0,03 memd. |

.......................................

Indice di edificabilita fondiaria ..o T

3,00 ml.

T Altezza Massima CONSBMEA ...y s s .
TDistanza minima dal confing .......oveeees [ ——— | 7s0mh
D.I. n°1404/68_

TDistanza dai cigli stradali ...... oo

OSSE.RVAZIONl PARTICOLARI

Eermo restando 'osservanza dei vincoli operanti sul territorio comunale.-

uo’ essere prodotto agli organi della Pubblica

dall 1.1.2012 il presente certificato non p
art.15 comma 1 lett. A 1..183/2011).

A partire
tori di Pubblici Servizi (

Amiiinistrazione o ai Privati ges
ensi dellart.21 tabella allegato B del D.P.R.

iesta di parte in esenzione di bollo, ai s
me modificato dall'art. 32 della L.R. 2/2007.

Si rilggcia a rich
47 e dell'art. 60 della L.R. n.2/2002, co

26/10/4972 n. 6
Caltagirone Ii, 30/01/2018

Il Responsabile gel Servizio Urbanistica

- Arch. S tiano Ricupero SR
_ ..+ I Dirigente
' Dott. Ing.

lla IV® Area
i

B4y

95041 Caltagivone(CT)
$0259220579-C.F. £200023087H

ltagirane.ctil

Y ia Santa Maria di Gesi 9U-

Tel 0933/41111 Fax 019334 1- BIVA

1 Internet: htp:iivww.com
£ Mail: s

Firmato Da: AMATO SIMONE :
. Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 578624d79463d1fch028c337f1132459 el
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] COVUNE DI CALTABIRONE
YEFICID TECHEO

% alenato alla

N presenia dizdl?
concassiona edilizia in zanaloria

n jii dal | J’S-—O‘?-Q@

I ﬁ%m&aﬁb affifficio
i Ko
Vi ;ﬁas&_
/5 \K\m

i _ |
L WEBETTO: RILIEYO Al SENS] DELLA LEGGE |

N2 4F/B5 DEL FABBRICATO 3SITe /Y €./DA
0 REGALSEM) AGRO DI _CALTAGIRONE ADIBITO A |
B e YILE  ABITAZIONE

DITT&a: .o '

DISEGNI PLANIMETRIA DEL LOTTO cON UBICAZIONE DEL FABBRICATO

- PIANTE - PROSPEITI & SEZIONI

SCALA T 4:500- 41200 - 4:400

TAVOLAD UNJCA

CALTAGIRONE L1 AS- 08- 4992, 1

@

Firmato Da: AMATO SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 578624d79463d1fch028c337f1132459
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Foto n. 1 prospetto principale

1. Fabbricato in argomento

2. Tettoia da regolarizzare
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Foto n. 5 prospetto laterale e individuazione area abusiva
Foto n. 6 prospetto principale e individuazione area abusiva
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7 VVano abusivo
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=1 Foto n. 6 ingresso
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9 vano ingresso soggiorno
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Foto 10 Tettoia

Foto 11 Parte interna tettoia
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