Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

1

4, P ol &)
£pp; BB\—“\L A)I’?J;Ll?" v

TRIBUNALE DI LAGONEGRO

Giudice dell'Esecuzione
Dott. Aniello Maria De Piano

1

E.lL 68/2018 R.G.E.
La Perla del Mediterraneo S.r.l. + 1

contro

il C.T.U.: Ing. Giuseppe Paternoster

Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio
“Stima Immobiliare”

Gennaio 2023

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a

-


Utente
Evidenziato


Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

INDICE

o4 1S 00 1S PSSP pag.
Consistenza della documentazione dePOSILALA.........c.ccveevieviieriieiieiiecre e ereereeeteeseeesreeereereereas pag.
Sopralluogo ed inizio 0Perazioni PEItaAll........c..cceerierieiieeiieeieerte et eseesreereereeveesseesreesreesareesveens pag.
Descrizione catastale degli immobili ed elenco delle unita immobiliari...........cccceeveeeveeeieenreennenne. pag.
Ricostruzione della storia degli immobili nell'ultimo ventennio............c.eceeeveereeeeeereenreesreesveene pag.
Verifica della regolarita edilizia ed urbanistica, indagini amministrative ...........ccceeeeveeeereeerveereneenn pag.
Stato di POSSESSO ACL DENE ......eeiuviiiiiiiiie e s e e e e b e e e ebe e sbeeearaeenens pag.
Regime patrimONIAle ........ccuviiiiieiiii ettt ettt et e et e et e e st e e etbeesabeeesaeesssaeessaeessseeas pag.
Esistenza di formalita, vincoli gravanti SUl DeNi........c..ccievuierrieiieiieiiieieereeciee st cee e eve v svee s pag.
Criterio € MEtOdO di SLIMA .....ccveerierieiieeie ettt ste sttt eteesteestaestaeesbessbeesseeseesssesssesssessseensens pag.
Consistenza commerciale ed individuazione degli immobili..........c.cccocvrciieriierieniienierieceeeeenn pag.
Lotto 1 (Immobile in Montesano S.M. F.21 - P.1248) ....ccvecveveeiiieiieiienieesieesie e sre e nes pag.
S 1S] 01 Lo o PP pag.
ALLEGATI (Istanze Enti, Comunicazioni e verbali di sopralluogo, €tc.)..........cccocovveveevenuennnnnne. pag.

— s~ s W
~

S O NN NN NN
S RERERBRIKREKI

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a

-



Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

PREMESSA:

11 sottoscritto ing. Giuseppe Paternoster residente in Sala Consilina (Sa) alla Via Santa Venere, 18, avente studio
professionale in Sala Consilina (Sa) Via Santa Venere 18, iscritto all’ordine degli ingegneri della Provincia di Salerno con
il n°4028, ed all'ex Tribunale di Sala Consilina (SA) come consulente tecnico al n.76, con nomina del 13.01.2022, nella
causa a favore della parte Attorca iRl contro il debitore esecutato [N, ha ricevuto
incarico dall’Illustrissimo sig. G. E. dott. Aniello Maria De Piano per rispondere ai quesiti richiesti, come meglio descritti

nel mandato ricevuto, ovvero nell'accettazione dell'incarico e relativo giuramento del 02.02.2022, che ¢ in atti.

Per chiarezza di esposizione, i quesiti verranno enunciati singolarmente nell’ordine emesso dal G. E.
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CONSISTENZA DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA

Dall’esame della documentazione depositata da parte del creditore procedente, risulta che la documentazione
prodotta ¢ idonea ai sensi dell’art. 567 comma 2 C.P.C., in quanto composta da: relazione notarile con allegati, estratto di
mappa censuaria e visura storica meccanizzata, nota di trascrizione. Il tutto ¢ correttamente riferito a quanto oggetto di

pignoramento.

SOPRALLUOGO E INIZIO DELLE OPERAZIONI

Accettato I’incarico con giuramento in data 02.02.2022, il sottoscritto, in concerto con il custode, con missiva A/R
al debitore, risultante dal fascicolo, pec al creditore procedente, hanno inviato la comunicazione, al fine di accedere agli
immobili, alla data dell’accesso, fissata per il giorno 26 febbraio 2022 alle ore 15:30.

Il giorno 26 febbraio 2022 alle ore 15:30, I’accesso ai luoghi ¢ avvenuto ai beni distinti all’elenco di cui agli atti,
ossia immobile distinto al N.C.E.U. al foglio 21 part.lla 1248, nel Comune di Montesano Sulla Marcellana (SA).

Erano presenti l'avv. Lucia Mosca quale custode giudiziario, il sig. | |} BBl o!tre lo scrivente CTU ing.
Giuseppe Paternoster; dopo avere atteso i tempi canonici vista l'assenza di eventuali altri interessati, l'ufficio cosi
composto apre le operazioni peritali accedendo ai suddetti immobili, eseguendo rilievi fotografici e metrici, alle ore 17:05,

si concludevano le operazioni peritali, come da verbale allegato.

DESCRIZIONE CATASTALE DEGL’IMMOBILI

Dalla documentazione presentata dalla parte attorea e da una ricerca condotta sia ante che post operazioni peritali,
sia presso gli uffici Comunali di Montesano S.M. (SA), che presso 1’Agenzia del Territorio (ex Catasto) competente, si €
rilevato, che gli immobili oggetto del pignoramento sono ubicati, nel Comune di Montesano S.M. (SA), alla data
dell’inizio del procedimento, intestati al Sig. | ]l »2tc 2= HSA) | . CF-
B ¢ rcsidente in Via XX Settembre n.22C a Montesano S.M. (SA), dall’11.04.2016; gli immobili individuati,

presentano le seguenti caratteristiche:

IMMOBILE 1:

Comune Censuario: Montesano S.M. (SA);
Ubicazione: Via XX Settembre;

Foglio Catastale: 21;

Particella n°: 1248;

Subalterno n® -;

Piano: S1-T-1-2;

Categoria: A/7;

Classe: 1;

Consistenza (vani/mq): vani 8,5 - mq 230;
Rendita: Euro 943,82

ODoo0o0O
[ Ry Wy Wy

Per meglio inquadrare ’ubicazione degli immobili sia planimetricamente che catastalmente, di seguito si allegano

stralci planimetrici e catastali e stralci di ortofoto.
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RICOSTRUZIONE DELLA STORIA DEGLI IMMOBILI NELL’ULTIMO VENTENNIO A PARTIRE
DALL’ULTIMO PASSAGGIO DI PROPRIETA' ANTERIORE A TALE VENTENNIO

Dall’analisi della documentazione depositata da parte del creditore procedente, ai sensi dell’ex art. 567 comma 2
C.P.C. ¢ da indagini eseguite dallo scrivente anche presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerno (che si

allegano), risulta che la consistenza immobiliare pignorata in detta procedura e sita nel Comune di Montesano S.M (SA) ed

€ quanto segue:

»  Gli immobili distinti in catasto al foglio 21 part.lla 1248, nel Comune di Montesano S.M. (SA), di proprieta
del Sig. . >t - HSA) i . CF- B © (csidente in Via
XX Settembre n.22C a Montesano S.M. (SA), dall’11.04.2016, pervenutegli con ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 04/08/2010 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 20/08/2010 Repertorio n.: 49878
Rogante: GUERRIERO NICOLA Sede: LAURIA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.
25154.1/2010).

» Dapprima pervenuti a ||} I con ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/07/1996 Repertorio
n.: 49090 Rogante: TORTORELLA CARLO Sede: LAGONEGRO Registrazione: in Salerno il 13/07/1996
n. 16770/13451.
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N, 44.0%0 REPERTORIO NAANSG A raccoLTa

i | ~ COMPRAVENDITA

~ REPUBBLICA LTALIANA

. I1 primo l_u_gli,o__n_1i__1l_e_ngvecen_tonouantasei

(1/7/1996)

. !igeritto nel ruolo del Collegio notarile dei distretti riuniti
.__di Potenza, Lagonegro e Melfi, e senza l'intervento dei
testimoni, per avervi le parti caomparenti rinunziato di
- .,__gz_‘.:_cqr"do tra di loro e con il mio consenso,

| A  SONO_PRESENTI

P
- %

0a una perte: (D
- ed ivi residente in via Macchia, operaio, @@,

cod.risc. (G D | cv2lc in questo atto s
_costituisce sia in proprio che’ nella qualita di -

-G

giusto provveainento cet (I D
—d ulteriore Provvedimento dello stesso Tribunale
..i1n data - che in copia autentica al presente atto si

____Ea_l_lega sotto la lettera "A",

D . A8

Ang. \Giuseppe I"aternosier Vv ota dania v oenere, 10 - 04UI0 — ddia Lonsiina (d<1)
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& in regime di comunione dei beni, cod.fisc. -

—

e dall'altra: I coniugi in regime di comunione dei beni:

-, oo QEIIIEEED T

- ‘ D - G |
' 5 |

entrambi residenti in Padula alla via Nazionale N. 111.

sesto) ; : — c .

~

di 1/6 (un sestq), € comunque per tutti i diritti a ciascunc

di essl venditori spettanti, vendono ai —
—ch_g_‘ comprano ed in parti uguali fra di loro, il =

B Seguente immobile sito in Montesano sulla Marcellana: o

- Terreho edificatorio, alla frazione Scalo in via XX

settembre, della superficie di metri quadrati millenovanta

(mg. 10%0), di cui metri quadrati quattrocentottanta (mq. 480) b
ri T i ! i

icadenti in zona “B" di completamento, e metri quadrati = —-
seicentodieci (mg. 610) ricadenti in zona "C" di esumin'tsion-e;3 -—-—~

confinante con proprieta dei coniugi— CoR
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| strada comunale.

;In _catasto alla partita 16069 foglio 21 particella N. 561 di.
,.a_l_'.e_ 10,90 sem.irr.cl.4 R.D. 6540 R.A. 7085.

L'immobile viene venduto a corpo, con le garanzie di legge,
libero da pesi & vincoli, nello stato dj fatto e di diritto_in

cui si trova, con ogni accessorio, diritto, dipendenza e

pertinenza, con tutte le servitlh attive e passive inerenti,

col possesso ai compratori e rinunzia all'ipoteca legale.
L4 POSsESHH S mpratori © ¥ L

Ai fini della provenienza si specifica che:

- 1 diritti ai 4/6 venduti da (G-

V28110 stesso come segue:
¥l g

'per diritti di 3/6 con atto ricevuto da me stesso Notaio in
1" T-data 24{’2/1983 N. 20964 Rep., registrato a Lagonegro il
9/3/1983 N. 291, e trascritto a Salerno il 16/3/1983 N.

7010/60893, e la cui voltura non & ancora avvenuta;

- 1 restanti diritti di 1/6 sono pervenuti a—

seile. swcseesione cella &t 1t (U
_e decequia = (D

- e la cui denuncia di successione integrativa &

Stata presentata presso 1'Ufficio del Registro di Roma in data
13/3/1996 e registrata al N. 8/16409; e la cui’ voltura non &

_ancora avvenuta;

| N

f

boo 4 AEgELy s .
| :';_‘E_Pl_ttl di 2/6 complessivi venduti di — e
= _ sono alle stesse pervenuti dalla citata
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non & ancora avvenuta, N N

Non vi @ parentela fiscale fra le parti. B T |

= & |
o 11 prezzo della presente vendita & di lire ()@@@o (lire |
esgeeeeeee.. .

Si specifica che di tale importo la somma :sp_g:_t__ts_i_r_l_te__e_llai

000000000000: i 1

1 venditori —n proprio ed in nome e per contg

dichiaranoc di avere i:- ;
gia ricevutoc dai compratorl it 1ntera somma di llre-

Al presente atto si allega sotto la lettera "B" il certificato

di destinazione urbanistica I‘ll&SClatO dal Sindaco di

Montesano sulla Marcellana, dal quale r‘isulta. __la natura

urbanistica del terreno sopra venduto, ed 1 venditio?:i.,mcome;

the ‘dailn data ;

sopra costituiti o rappresentati, dj.chu.aranu EeTn

del rilascio del suddetto certificato, alla data od_i.erqa. non

Vi sono state mcdlflche allo strumento ur‘banlstlcc del comune |

e G - i g o e i S IUN——

di Montesanc sulla Marcellana. |

Le parti mi dispensano dal dare lettura degli allegati "A" e |
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. !
I '
L
{ i 1 = . 5 x )
+— “‘E—HE' .. dichiarando di conocscerli ed accettarli come parte
1 i integrante del presente atto.
—_—r S e A
; i
| . !Richiesto io Notaio he ricevuto il presente atto
| ‘ ) . . - |
| _dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me letto alle

 parti che lo approvano.

+ Occupa questo atto guattro facciate per intere e fin qui della

_Quinta di due fogli.

10
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composto dal signori magistrati:

ABBATE dott. Ottavio Presidente

|
|
DI GRAZIA dott. Nicola Giudice '
. & FULGENZI dott. Elena Giudice rel.

-

—— riunito in camera di consiglio ha pronunziato 1 seguente

— DECRETO

Letto 11 ricorso depositato il 1’ aprile 1‘5 dal signor

— con 11 quale s1 chiede a1 sensi dell'art.
.‘.. l'autorizzazione 2d @ @@ @.: O O9 G O-0@
1 i speprante QD

sull'immobile sito in Montesano suila Marcellana alla

& 2
f\'~ 1, TR
i e B R T

h

&

)

/ 1

azione S_-,?JE-‘.LO in via XX settembre. d1sStinto 1n catasfo al !

|

n. 561 éi are 10.30 sem. irrig. cl. 4 rd 6.540 ra h

V1isTo 21 Carere espressc, al sansi dellarst 747 c.p.c ‘
|

ritenuts ta serieta e e motivazicnl addotre dal
IiC0rrente a sostegno della necessltd .l vendere 11 pdene du

- CUl 1n premessa
fllevata, tramite la produzilone della perizia glurata
redatta dai geon. (GGG o daca 20 aprile
L1996, 14

congrulta del prezzo 41 vendiltla:
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TRIEUNALE DS AR ONS T
Sfroprieta spettante (GGG
hrd

_ immobile sito in Montesano sulla

Marcellana alla frazione Scalo in via XX settembre,

cl. 4 rd 6.540 ra 7.085 per il prezzo di £

somma che verra relmpliegata

Cosi deciso in Sala Consilina il :‘[q.?'

I1 giudice relatore I1 presidg‘f’lte

Ele%enzi dott. %&/io Abbate

1 @M@, WO

- "’;ﬁegistratoﬂySala Consilina_il _Lﬁp.— e
wift al n. 3 -~ mod . vol, ,_.__‘Z:”:._-w

esatte lire Z“?’w({/ :f“ﬁdﬁp{ﬁfﬁ@/ﬁ _—

- I Direttore Regg.
Qg}@ ‘ﬁ_ﬁ';,\ gp. Vincenzo Glaf.x:c:,-
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(Il TRIBUNALE DI SALA CONSILINA

/a1 - dott. Ottavio Abbate Presidente
::'._, ott NICOIa DI GraZ|a Giudice
dott.ssa Elena Fulgenzi Giudice rel.

. riunito in camera di consiglio ha emesso il seguente
Lk DECRETO

r prérnesso Ch“a proposta istanza di

correzione dell'errore materiale in cui questo Tribunale sarebbe incorso
\ nell'indicare nel decreto di autorizzazione pronunciato, ai sensi del[a..

. r~o . la quota di proprieta dell |mmobll-

> “ui si chiedeva l'alienazione in misura di 1/3 dell'intero immobile

— rappresenta il prezzo complessivo dell'intero immobile;
letto il decreto di cui in premessa, ritenuto che l'indicazione della quota di 1/3

T anzicché di 1/6 fu dovuta ad una mera svista del giudice riconoscibile icto
.\ oculi e che, sempre per una domenticanza del giudice, non si specifico che il

t"‘:: prezzo di @OOOQ®@ di @ si doveva intendere come prezzo

: .'3:;dell‘alienazione dell'intero immobile e non soltanto della singola quota;

' p.am
ﬁf\’lm gli artt. 287 e 288 c.p.c, dispone la correzione del decreto di
/au torizzazione alla vendita di quota di proprietd dellimmobile sito in

!{i Montesano sulla Marcellana alla frazione Scalo in via XX settembre spettante

- - < <o Ca questo Tribunale in data 30

- nel senso che laddove & scritto in dispasitivo nell'uitimo rigo
I i -
| della prima pagina "ad alienare la quota di un terzo (1/3) debba leggersi ed

; - intendersi un sesto (1/6) e laddove e scritto al sesto rigo della seconda

pagina " per |l prezzo—" debba leggersi ed intendersi £

Uil originale del provvedimento corretto. .-

Qosi deciso in Sala Consilina il 266 1996 -
- il Pre eme
dott Ottzéz1 Abbate

Giudice estenso?

-v'_'\

et b o _4'._‘-_‘.‘.: -
Ang. \Giuseppe I"aternosier Vv ota dania v enere, 10 - 04UI0 — ddia Lonsiina (d<1)

Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternosteri@ordingsa.it

TRIBUNATE DI SACACONSTIN LETK

i persona dei sig.ri magistrati: 9447 ? ) /

anzicche di 1/6 per un prezzo della singola quot_

i Menda alla cancelleria perché curi I'annotazione del presente provvedimento .
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C 400 R
N cQA S(Vx FL%&AJ

:Ecslltfrqug DI MONTESANO SULLA MARCELLANA

gfé G - ‘AQ&FE[%LQ o
' N

CPROVINCIA DI SALERNO

< ' IL SINDACO

'
VISTO i1 vigente PIANO REGOLATOR) GENERALL:

VISTO 1l'art.18 della legge n°47 del 23/02/1985;

- ATTESTA

\\\ che 11 terregoy;s&to in agro di Montesano zulla

maccellana,

—

¥ ST PR
in catasto al faglig --21--particella 561--

ricade in zona tipo ."B" di completamento, per mg.480,

— Chu le norme urbanistiche relative alla zona "B" £0no;
a)'.uperficie minima del lotto mg. 400;

fndice di fabbricabiiita fondiario 2.8 MC/mg;
hltezza massima ml.11,00;

numero massimo dei piani tre;

distacco minimo dai confini

1) in rapporto all'altezza D= H/2
2) minimo assoluto m.5,00
distanza dai fabbricati:

1) in rapporto alle altezze dei fabbiicati D=H

2) minima assoluta m.10,00

Per mq.610 ricade in zona "¢" dove & d'obbligo la

B lottizzuzione convenzionata.

: ‘ " §i rilascia a richiesta del .

) J Hontesano sulla marcellana 01 LUG.TQBB

2# : g Jo ST VReY
ob: R T 2iz

aitle
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o LA PRESENTE FOTOCORIA DI PAGINE . ‘{ E' CCNFORME ALL'ORIGINALE
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VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA ED URBANISTICA INDAGINI AMMINISTRATIVE
e PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI

L’immobile, descritto al punto 1 oggetto di stima ¢ ubicato nel Comune di Montesano S.M. (SA), in zona
semicentrale rispetto alla popolosa frazione dello Scalo, distante dal centro storico cittadino, distinto al N.C.E.U. al foglio
21 part. 1la 1248.

In base alle ricerche condotte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune, sono presenti agli atti d’ufficio i

titoli abilitativi, che autorizzano la realizzazione del suddetto immobile, come di seguito si allegano.

Si precisa, inoltre che Pimmobile non ¢é dotato di certificato di agibilita e di APE;
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(1)

COMUNE DI MONTESANO SULLA MARCELLANA

PROVINCIA DI SALERNO

CONCESSIONE EDILIZIA

Ne A0
ANNO 1995

IL SINDACO

vista la domanda in data 12/07/1995 prot n® 5641 del 20/07/1995

per ottenere il rilascio di concessione edilizia per la costruzione di un
fabbricato per civile abitazione.

Montesano sulla marcellana via XX Settembre

Visto che la richiedente ha titolo alla concessione guale proprietario

come risulta da nota di trascrizione in fotocopia

Visti i pareri: - della Unitd Sanitaria Locale n®°57 in data 04/12/1995

- dell'Ufficio Tecnico Comunale in data 02/011/1995

- della Commissione edilizia in data 09/11/1995

Visti

visto

visti

Vista

- la legge urbanistica 17 agosto 1942,

i nulla - osta e pareri

il vigente PIANO REGOLATORE GENERALE, approvato dalla Regione Campania
con decreto n®563 del 13/01/1983;

i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

la vigente legislazione nazionale e regionale in materia urbanistica -

edilizia e, in particolare:

n°1150 e successive modificazioni, -

la legge 28 gennaio 1977, n°l0 e successive modificazioni,

- la legge 28 febbraio 1985, n°47;

- la legge regionale n®9 del 07 gennaio 1983;
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(2)

Visto che, agli effetti del contributo di concessione di cui all'art.3
della citata legge n°10/1977:
a)il contributo riferito agli oneri di urbanizzazione di £. 1.209.000
b)il contributo riferito al costc di costruzione, di £. 4.591.530
da pagare in tre rate;
prima rata pagata ad inizio lavori, pari al 30% di £. 1.377.500
seconda rata da pagare ad ultimazione lavori, pari al 30% di £. 1.377.500

terza rata da pagare a richiesta certificato di abitabilita - agibilita

pari al 40% di £. 1.836.600

RILASCIA CONCESSIONE EDILIZIA

A . 0. Bl a0
per la costruzione bricato per civile abitazione

in Montesano sulla marcellana alla via XX Settembre

catasto al foglio 21 mappale 561 --—--===----=--ssssommmITmTTT

quali risultano dal progetto redatto dal geometra Straticd Ferdinande

c.r. s Seles00

composto di n°® 1 tavole che, vistate si allegano alla presente concessione

come parte integrante.

1 lavori dovranno avere inizio entro il 2 1DIC. 1996

I lavori dovranno essere ultimati entre il 7/ :'3;3'1998

T lavori stessi dovranno essere eseguiti nel rispetto del progetto e

delle destinazioni d'uso approvato nonché& con osservanza delle leggi, e

regolamenti e prescrizioni di seguito riportate.

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternosteri@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Matita


Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

20

(3)

AVVERTENZE E PRESCRIZIONI

La presente concessione @& rilasciata senza pregiudizio dei diritti di
terzi. Il titolare della concessione, il committente ed il costruttore
sono responsabili della conformita delle opere alla normativa urbanistica,
alle previsioni di pianc nonché - unitamente al direttore dei lavori - a
quelle della presente concessione ad edificare ed alle modalitd esecutive
stabilite dalla medesima.
Il rilascio della presente concessione non esime il concessionario dal
munirsi dei necessari pareri, nulla - osta, ecc., da rilasciarsi da parte
di altri Enti o Amministrazioni.
I1 titolare della concessione & tenuto a comunicare al Comune, mediante
lettera l'inizio dei 1laveri. Il mancato rispetto del termine fissatoc per
1'inizio dei lavori comporta la decadenza della concessione.
Il concessionario & tenuto a chiedere con apposita istanza, durante lo
scavo di fondazione o, comunque, prima dell'inizio della costruzione dei
muri di elevazione, il. tracciamento delle 1linee e planimetriche ed
altimetriche alle gquali dovra essere uniformata la nuova costruzione.
L'ultimazione de lavori deve essere parimenti comunicata al Comune,
mediante lettera nel caso di mancata ultimazione dei lavori nel termine
prescritto, salvo proroga consentita dalle vigenti disposizioni, dovra
essere richiesta una nuova concessione per la parte non ultimata.
Prima dell'inizio dei lavori dovranno essere comunicati, se non gia
indicati nella domanda di concessione, 1 nominativi del direttore dei
lavori e della impresa assuntrice; ogni successiva sostituzione dovra, del
pari, essere tempestivamente comunicata.
Per tutta 1la durata dei lavori, il cantiere dovra essere recintato e
provvisto di segnalazioni d'ingombro e di pericolo diurne (bande bianche e
rosse) e notturne (luci rosse). Tali segnalazioni dovranno essere
provvedute, gestite e mantenute dall'assuntore dei lavori responsabile
degli stessi. Nel cantiere dovranno essere conservati a disposizione
delle autoritd (comunali e non) addette alla vigilanza:
- la concessione edilizia completa degli elaborati di progetto:
- eventuale progetto delle opere in c.a. depositato presso 11 Genio
Civile;
- i1 progetto dell'isolamento termico e la documentazione relativa
all'impianto termico;
- ogni altra autorizzazicne, nulla - osta, ecc., prescritto per le opere
di cui si tratta.
Non & consentita, se non espressamente autorizzata, 1'occupazione di
spazi ed aree pubbliche,.
Nel caso di manomissione di suolo pubblico, deve essere, in ogni caso,
espressamente autorizzata, dovranno essere usate tutte 1le cautele
necessarie ad evitare ogni danno agli impianti dei servizi pubblici.
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(4)

PRESCRIZIONI SPECIALI

Montesano sulla marcellana 131 2 1 D‘C. 1995

——— T - — ] S S e R R =

visto, per accettazicne e ricevuta della presente concessione

11 2 7 DIC. 19% IL CONCESSIONARIO

ANNOTAZIONI
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STUDIO TECH!ICO

=

WGEObl. rmnumunbt srm-..‘.'u:a‘ﬂiL

COMUNE di

MONTESANO S/M (saLcano)

OGGETTO

Progetto per la costruzione di un fabbricato

per civile abitazione,

COMMITTENTE

LOCALITA

Frazione Scalo - Via XX Settembre -

ALLEGATO HE_2

re——

Relazione tecnica e calcolo plano-volumetrico

Data

f ‘
Scale 1/2000-1/500-1/100 - - \‘:.,]‘ \N\

GOMUKE DI MONTESANG SULLA TAAKGELLans
Progetto Esaminato dalls Commissione *

Edilizia Seduta del __MLMS

Parere
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RELAZIONE TECNICA

Fel incarico del PENOL

Al

— _ avente ad oggetto i lavori di
fabbricato per civile abitaczione ds realizrar
311a Via XX Settembre.

ho redatreo |
COsStrurione

i in Montesano Seai.

11 committente ¢' proprietario di  un

. . ter rano i ey 1. 0%
acquistate con atteo J1 compravendits per notar Cap l 7
sta _cer i l r = LRy b= [w} Larpt earee B
del Ma4/02/1983, tale terrenc ricade par mo 9680 ciro 2 in I I
ic T 2 1 ALl U G o I ZOnsE
di completamento e per i rimanenti mq 610 cirea ip - s p
ER T aln " oM £ i

szpansione.

S lotto di my 480 il proprietarico intandas Tenll
it 1 -1 = - FS - o L O e =aliczare
un'abitazicne che in considerazione della larghezes del E:‘»e )
sviluppera' siu tre livelli: = A = 1to =i
a1 pianc seminterrato saranno ubicati i loecali dj Fviri
3 - = | i ViTri;
(garage, cantina e bagno)d; BETMITES

=

al oiane ite i
uita da cucina SOEEIOINT &

terra ls zona giornoe costit
ona notte composta da o tro

bagne ed in prime piano la =z

: i camsre  da
letto e due bagni. e

Le caratteristiche costruttive del fabbricato sorno le seguent i

La struttura portante sara' costituita da

elementi in c.a. :
opera con solail ) o

0 ’ d nervature paralleie in laterocemento e troo)
€ pilastri costituenti controventi perpendicolari atti ad

oppo:l"s1 ad arioni corizzontali, oltre che a portare i carichi
verticali.

Muratura esterna a cassa vuota in blocchetti di
mattond forati con intercapedine isolante;

cemento e
- Tramezzi interni in laterizi forati

Intoraco interno del tipo civile a doppio strato;

- Infissi interni ed esterni in legno;

Tetto di copertura con struttura portante in legno con

SOVrapposto manto di tegole in argilla.
Fer =& b T icazi i i i i “ici i
& altri indicazioni 2l rimanda ai graficil allegati.

Montesano S/M, 1i 20/05/1%95 11, tecnico

}Sx-aticu')

X
1

4

i’

£ o
{geom. Fex(g inando
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COMUNE DI MONTESANO SULLA MARCELLANA

PROVINCIA DI SALERNO

CAP. 84033 - TEL. (0975) B61001 - UTC 861345 - FAX 861340
CUFEH3D022900654 - P O077605 065 ()

IL SINDACO

VISTA la richiesta dei signori
sulla marcellana il
nata a

nato Montesano

residente a Padula alla via
e chiedono 1la voltura della
concesgd i n°90 del 21/12/1995, intestata al
signo in qualita di proprietari
dell'appezzamento di terreno, sito in agro di Montesano
sulla marcellana alla via XX Settembre in catasto al
foglio 21 particella n° 561;

VISTA la nota di trascrizione in fotocopia, registrata alla
Conservatoria dei registri immobiliari di salerno al
n°® 16770/13451

VISTE le disposizioni vigenti;

VISTA la legge 28/01/1977 n°10.

VOLTURA
la concessione edilizia n®90 del 21/12/1995 dalla ditta
in premessa, f
a) siano osservate e rispettate tutte le precisazioni

previste dalla concessione citata;
Montesano sulla marcellana 07/10/1996

z2No

S
.
o

=]

e
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imbro Protocollo

COMUNE DI MONTESANO $/M (Modell@ (D

Provincia di Salerno

COMUNE DI

“Denuncia Inizio Attivita”

CONUNE Di MONTESARD 3.4,

z

-

EY
%

......

Area Gestione del Territorio - Settore 1
Sportello Unico Per I’Edilizia

Al Responsabile dello
Sportello Unico per ’Edilizia
Piazza F. Gagliardi

84033 MONTESANO S.M. (SA)

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

(Ai sensi dell’art. 38 del Regolamento Edilizio)
(Art. 22 del D.P.R. 06.06.2001 N. 38(} e successive modifiche ed integrazioni )
( Art. 2, della Legge Regionale 28.11.2001 n. 19 come modificata dalla L. R. n. 16/2004 )

LAVORI DI. COMPLETAMENTO FABBRICATO PER CIVILE ABITAZIONE
) Immobile sito in Via: KXISEfiembre - Foglio Bl Ptc. {248

Il sottoscritto

nato a, ’ Prov.
CODICE FISCALE l
residente in via~
CAP §4080 |tcl. BB l con domicilio presso B8
tel. I fax B ‘ e-mail B

= eventuali altri dichiaranti nel caso l'istanza venisse presentata da piu aventi titolo:
2) Il sottoscritto B8 |

oL

" CONTI CORRENT} POSTALI - Aftestazione di Versamento - BancoPosta

nato a B i Prov.
CODICE FISCALE | sul C/ICn. 18976845 l

diEuro 7 6,60 o
IMPORTO VENMTISE] /0 0
IN LETTERE

INTESTATO A COMUNE DI MONTESANQ. S/MARCELLANA SE
RVIZIO DI TESORERIA

ESEGUITO DA ...

residente in via .
CAF’. tel. . ‘

= E= di altro diritto reale o diritto personale compatit
dell'art. 11 del D.P.R. 380/2001
avente titolo con delega della proprieta del

in qualita di: VIA - PIAZZA

(20014 00S/550 Bed D0OOL /201 8-9E0L9EQ00000! 8L -L St

[ | Dati del proprietario: residente in
=
dellimmobile sito in Via: KXISSHEMBE - n.° B¥ -Piano 8 -1 08
Censito i i ! fc
sito in Catasto al foglrlo 21 p.lla {248 sub B T—
e T L s l—
foglio p.lla sub fc :

car F40 31( S GRTTRS. pPAD 2 —

CAUSALE

PRATICA  D. I A

g
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&F

Y/

COMUNE DI MONTESANO S/M : (Modello n.° 11)
o imbro Protocollo
Provincia di Salerno
RO “Segnalazione Certificata Inizio Attivita®
w o L -S.CIA.-
&g COMUNE DI MONTESANO S.M.
2 o <
;¢ ) ¢ e
%, W g 26.011.201) ()/
iy s 4@)}/{/ >
PROT. ARRIVO NANLL E
Area Gestione del Territorio - Settore 1 CT CcL | [T -

Sportello Unico Per I’Edilizia ]

Al Responsabile del Procedimento
Sportello Unico per I'Edilizia
Piazza F. Gagliardi

84033 MONTESANO S.M. (SA)

OGGETTO: Variante a D.L.A. prot. n. 80109 del 20.09.2010 per il completamento di un fabbricato per
civile abitazione sito alla Via XX Settembre ed ubicato sul foglio di mappa n. 21, particella
n. 1248

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’ EDILIZIA

(art.19 della legge 7.08.1990, n.241 come sostituito dall'art.49 della Legge 30.07.2010, n.122)

[] Ordinaria per interventi di cui all’articolo 22, commi 1 e 2, D.P.R. n. 380/2001
[0 Per interventi di cui alla Legge Regionale del 28/12/2009 n.19 - “Piano Casa”

@ Sostitutiva del Permesso di Costruire per interventi di cui allarticolo 22, comma 3 e articolo 15,
comma 3, D.P.R. n. 380/2001.

i - pEr—— _,__,________._______———4. o e e e v
g CONTI CORRENTI POSTALI - Aftestazione di Versamento - BancoPosta
_CONTI CORRENTI POSTALI - Attestaztone & o e ————

Nato a Polla ] Prov. Salerl

sul C/Cn. 18976845

CODICE FISCALE g ——
i i % diEuro ;ZgrDU B
residente in Padula Via Nazion: = I/ENT\SF’i ;w
CAP 84030 ‘tel. IDomiciJiato/a é 'lx‘t‘;‘:&lz, ENVI2E) LEL . e
S |nTEsTATO A COMUNE. DI MONTESANO S/MARCEL
tel. fax Ie-mail 3 RVIZIO DI TESORERIA
g ESEGUITO DA
per conto: gé VIA - PIAZZA 1A
. propg‘io § CAP &‘10')0 -... LOCAUTA’ AD\)LA
O proprio e de ... soggett ... elencat .. nell'allegata tabella a) ‘f’g ‘
O proprio, autorizzato da... soggett... elencat.. nell'allegata tabella a) &
O della Ditta/Societa/Impresa =
S E vid B IMPORTANTE
avente titolo alla presentazione della SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI won SCRIVERE  sUL o
u proprietario Sﬂ\%%ﬁ%%lho. BOLLO DELL'UFFICIO POSTA!

R R

[0 delegato dalla Ditta/Condominio in qualita di Rappresentante Legale (causate e
PRATICA G.CL A,

| |
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STATO DI POSSESSO DEL BENE

L’immobile oggetto dell’esecuzione, allo stato attuale risulta essere occupato, come dichiarazione del Sig.| N

Il < da quanto verificato in Joco come specificato nel verbale di accesso e come di seguito specificato:

Immobili 1: ubicato alla Via XX Settembre, occupato dal Sig. | oltre che dalla NG
I

REGIME PATRIMONIALE
Dagli accertamenti svolti presso gli uffici comunali del Comune di Montesano S.M. (SA), il debitore esecutato il Sig.

I 1ato 2 [ - I < rcsidente in Via XX Settembre n.22C a

Montesano S.M. (SA), dall . risulta essere @@ @@ con 12 I
I otrimonio celebrato il giorno Ol ; Nel certificato di matrimonio che si allega esistono

annotazioni, le quali specificano .We dei beni nei loro rapporti patrimoniali, con provvedimento del

0.‘“0), distinto a! |

ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUI BENI

che saranno cancellati e/o regolarizzati dalla procedura e che restano a carico dell’acquirente

Dall’esame della documentazione prodotta dalla parte creditrice sugli immobili e dalle indagini condotte dal
sottoscritto e dalle notizie fornite dall’Ufficio Tecnico Comunale di Montesano S.M. (SA), risulta che non gravano
formalita in ordine a vincolo di natura paesaggistica e di rispetto a fasce fluviali, ovvero a corsi d'acqua censiti o altro.

Dall’accesso ¢ emerso che 1’attuale immobile non presenta difformita rispetto al progetto assentito ed alle schede

catastali.

Da indagini presso 1’Agenzia del Territorio di Salerno - Conservatoria dei Registri Immobiliari, ¢ risultato a
carico della consistenza immobiliare, in precedenza descritta le seguenti formalita pregiudizievoli, vincoli ed oneri

giuridici gravanti sui beni, come di seguito riportato:

Dati della ricerca
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genzia "' y s
S ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 03/02/2023 Ora 10:17:16
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Seque
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T135838 del 03/02/2023

per dati anagrafici
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro
Richiedente PTRGPP

Dati della richiesta

Cognome: D
e —
Tipo di formalita: utte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 02/02/2023
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 05/12/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato ¢/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

- i
1.
Luogo di nascita POLLA (SA)

Data di nascita - Sesso M Codice fiscale —

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Feriodoinformatizzato dal 13/11/1930 al 02/02/2023 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 05/12/1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/08/2010 - Registro Particolare 25154 Registro Generale 36001
Pubblico ufficiale GUERRIERO NICOLA Repertorio 49878/14480 del 04/08,/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MONTESANO SULLA MARCELLANA(SA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE CONTRO del 25/03/2011 - Registro Particolare 1654 Registro Generale 11795
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genzia v s
S ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 03/02/2023 Ora 10:17:16
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T135838 del 03/02/2023

per dati anagrafici
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro
Richiedente PTRGPP

Pubblico ufficiale BUONOCORE ERMANNO Repertorio 58775/22287 del 18/03/2011

TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Immobili siti in MONTESANO SULLA MARCELLANA(SA)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1152 del 08/04/2013 (EROGAZIONE A SALDO)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 15/05/2018 - Registro Particolare 2221 Registro Generale 19177
Pubblico ufficial epertorio 107/2018 del 15/03/2018
erivante da 0
Imimobili siti in MONTESANO SULLA MARCELLANA(SA)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 12/07/2018 - Regjistro Particolare 21675 Registro Generale 28007
Pubblico ufficiale UFF. GIUDIZIARIO UNEP TRIBUNALE DI LAGONEGRO Repertorio 770/2018 del
26/06/2018
ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE - @QRIEELEN 99 90Q90®
Immobili siti in MONTESANO SULLA MARCELLANA(SA)

Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/04/2020 - Registro Particolare 9017 Registro Generale 11485
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 88 del 17/02/2020

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - \@igr G809 'g 9 009 @ @ILI
Immobili siti in MONTESANO SULLA MARCELLANA(SA)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Farzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita’ non completate e/o formalita’ non validate dall'ufficio, Per verificare i dettagli
richiedere lo "Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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= €J'I« :& . . .
trate 7 Ispezione ipotecaria

=% |

Uff1c1o Provmcmle di SALERNO - Territorio Data 03/02/2023 Ora 10:19:29
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023
Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 36001
Registro particolaren. 25154 Presentazione n.29 del 20/08/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 04/08/2010 Numero di repertorio 49878/14480
Notaio GUERRIERO NICOLA Codicefiscale  GRRNCL68R17 A783 U
Sede LAURIA (PZ)

Dati relativi alla convenzione

SFCCI'Q ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti ltbere relative a sezione A ¢ sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobilen. 1

Comune F625 - MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA)
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglio 21 Particella 1248 Subalterno =
Natura C- FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza -

COSTRUZIONE
Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N. civico S.N.
Flano S1
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Fﬂ-' T
= E{"fﬁ?y anasiane Inchacarl
Tt sSpezione Ipotecaria
s, Ntrate ™ P P
Ufficio Provinciale di SALERNO Terrltorio Data 03/02/2023 Ora 10:19:29
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023
Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 36001
Registro particolaren. 25154 Presentazione n.29 del 20/08/2010

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetto n. [t
Cpqronﬂ Nonﬂ{-
Nato il g POLLA (SA

Relativamente all'unita ittod! PROPRIETA'

Sesso M Codice fiscale
Perlaquotadi  1/1

ACQUIRENTE

Contro

Soggetton. 1 Ingualita di VENDITORE
Co qromc Nonﬂ{-
Nato il 7 a MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA)

:csso M Codice fiscale
Relativamente all'unita s "ril diritto di  PROPRIETA'
Perlaguotadi  1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE
Con (soggetto n.2)

Soggetton. 2 wiitadi  VENDITORE
Cognome Nome
Nata , D -
e

Sesso F
Inregime di COMUNIONE LEGALE

R{atlvanﬂcr‘tca m\m
Per la quotadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

174

Altrt aspetti che st ritiene utile indicare ai fint della pubblicita immobtliare

LA PARTE VENDITRICE SI RISERVA IL DIRITTO DI SUPERFICIE SULLA CORTE ANNESSA AL FABBRICATO IN
OGGETTO, CONSISTENTE NEL DIRITTO DI FARE E MANTENERE SU DETTA CORTE UN FABBRICATO
ARTICOLATO SU DUE PIANI FUORI TERRA, AVENTE UNA SUPERFICIE IN PIANTA DI METRI QUADRATI
DUECENTO. DETTO FABBRICATO DOVRA' ESSERE REALIZZATO SUL LATO SUD DELLA CORTE, AD UNA
DISTANZA MINIMA DI METRI DIECI DAL FABBRICATO COME SOPRA VENDUTO. IL FUTURO FABBRICATO
AVRA' ACCESSO DA VIA XX SETTEMBRE ATTRAVERSO LA CORTE IN OGGETTO, SU UNA STRISCIA LARGA
METRI TRE E CINQUANTA LUNGO IL CONFINE CON PROPRIETAMPERTANTO A
SEGUITO DELL'EDIFICAZIONE DEL FABBRICATO DI CUI TRATTA: UITA LA
CORRISPONDENTE SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CON MEZZI MECCANICI. IL TRASFERIMENTO SI
EFFETTUA A CORPO E NON A MISURA NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI L'IMMOBILE
ATTUALMENTE SI TROVA, CON OGNI DIRITTO ACCESSORIO, ACCESSIONE, DIPENDENZA, PERTINENZA,
SERVITU' E COMUNIONE NULLA ESCLUSO OD ECCETTUATO. IL CORRISPETT PRESENTE
VENDITA E' STATO DI COMUNE ACCORDO CONVENUTO E FISSATO IN EUR(M_ TUTTO AI SENSI
DEL CITATO ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO.
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Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 03/02/2023 Ora 10:20:38

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11795
Registro particolaren. 1654 Presentazione n. 124 del 25/03/2011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 18/03/2011 Numero di repertorio 58775/22287
Notaio BUONOCORE ERMANNO Codice fiscale  BNC RNN 42R10 H198 U
Sede SALERNO (SA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'fpoteca o del privilegio IP
Derivante da 0170

Capitale — Tasso (nleresse annuo 3% USSO INLCTESSE SCIMESITALE
imgortver G .. D
Import! varfabill  SI ' i (scritta da oL e . wente ST

Presenza df condizione risolutiva - Durata
Altri dati

Sono presentt nella sezione D partt libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobilen. 1

Comune F625 - MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 1248 Subalterno e
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza B

COSTRUZIONE
Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N.civico -
Piano S1T12
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11795
Registro particolaren. 1654 Presentazione n. 124 del 25/03/2011

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualita di
Denominazione o ragione social :
e IO

Codice fiscale Domictlio fpotecario eletto VIA TOLEDO N.177 -

NAPOLI
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Periaquotadi  1/1
Contro
Soggetton. 1 Ingualita di —
Cognome Ncmc-
Nato il
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per 1l dirittodi PROPRIETA'

Per la quotadi  1/1
Debitori non datori di ipoteca

Soggetton. 1 Ingualita di DEBITORE NON DATORE
chnomc* Nomé-
)

Nato il o MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA
Sesso M Codice fiscale

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione deila condizione risolutiva cui & sottopesta l'ipoteca ¢/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prespetti che sf ritiene utile pubblicare)

Y e, Jol ELEGGE DOMICILIO IN NAPOLI PRESSO LA @gBS@BQLE Al SENSI DELLA
VIGENTE NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO, CHE DISCIPLINA IL MUTUOQ. IL TASSO DI INTERESSE
VERRA' DETERMINATO IN SEDE DI ATTO O ATTI DI EROGAZIONE E QUIETANZA DEL MUTUO. - L'TPOTECA
SI ESTENDE ANCHE: * AGLI INTERESSI, AL TASSO - AI SOLI FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA - DEL
3,00% NOMINALE ANNUO; * ALL'AMMONTARE DELLE RATE DI INTERESSE E DI CAPITALE SCADUTE E
NON PAGATE IN TUTTI I FATTORI DI CUI SONO COMPOSTE; ¥ AGLI INTERESSI DI MORA DI OGNI SOMMA
INSOLUTA NELLA MISURA STABILITA CONTRATTUALMENTE; * AL RIMBORSO DELLE IMPOSTE, TRIBUTI,
TASSE E CONTRIBUTI DI QUALUNQUE GENERE E OGNI ALTRO EVENTUALE ONERE FISCALE; * AL
RIMBORSO DELLE SPESE DELL'ATTO DI COSTITUZIONE DELL'TPOTECA, DELLA ISCRIZIONE E
RINNOVAZIONE, DI QUELLE ORDINARIE OCCORRENTI PER L'INTERVENTO NEL PROCESSO DI ESECUZIONE
E DELLE ALTRE SPESE GIUDIZIALI NON PRIVILEGIATE, RIPETIBILI O NO; * Al PREMI DI ASSICURAZIONE
CONTRO I DANNI DEGLI INCENDI SOSTENUTI DALLA BANCA. AL SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3 DEL
DECRETO LEGISLATIVO 1.9.1993 N. 385 IL CREDITO DELLA BANCA E' GARANTITO DALL'TPOTECA
ISCRITTA FINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11795
Registro particolaren. 1654 Presentazione n. 124 del 25/03/2011

DELL'APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE; PERTANTO, AI SENSI DEL COMMA 3 DEL
PREDETTO ARTICOLO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA IPOTECA SI INTENDE AUMENTATA DI
PIENO DIRITTO FINO ALLA COPERTURA DELL'IMPORTO SUDDETTO. L'IMMOBILE OFFERTO IN GARANZIA
E' IL SEGUENTE: - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE SITO IN MONTESANO SULLA MARCELLANA,
FRAZIONE SCALO, VIA XX SETTEMBRE, CON ANNESSA CORTE CIRCOSTANTE AVENTE LA SUPERFICIE DI
MQ 1012 (MILLEDODICI) CIRCA. IL FABBRICATO E' COMPOSTO DA PIANO SOTTOSTRADA DI MQ.78

(SETTANTOTTO) CIRCA DA ADIBIRE A GARAGE E CANTINA, DA PIANO TERRA E PRIMO DA ADIBIRE A

ILE AB co TE SQTTOTETTO. CONFINANTE CON VIA XX SETTEMBRE, BENI

m%& S&& 1, SALVO ALTRI. NEL N.C.E.U, DEL COMUNE DI MONTESANO
SULLA MARCELLANA FG.21, MAPP.1248, VIA XX SETTEMBRE, PIANO $1-T-1-2, IN CORSO DI
COSTRUZIONE. VIENE ESCLUSO DALLA GARANZIA IPOTECARIA IL FABBRICATO CHE SARA' REALIZZATO
SULLA CORTE SULLA QUALE I (@10 @0 $690'® & [0g0008. ®®&® : ST SONO RISERVATI IL DIRITTO
DI SUPERFICIE.
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/2023 10:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Flenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formaliti: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 1654 del 25/03/2011
Annotazioni

ANNOTAZIONE presentatail 08/04/2013 Servizio di PI di SALERNO

Registro particolaren. 1152 Registrogeneralen. 12706

Tipo di atto: 0808 - EROGAZIONE A SALDO
Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono present rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presentt formalit successive
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 19177
Registro particolaren. 2221 Presentazione n.34 del 15/05/2018

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 15/03/2018 Numgro df repertorio 107/2018
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI LAGONEGRO Codice fiscale 830 007 70764
Sede LAGONEGRO (PZ)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'fpoteca o del privilegio

Derivante da 0281

Capitale €51.368,40 Tasso [nteres u = Tasso (nteresse semestrale -
Interessi € 102,60 _ Tomi—

Altri dati

Nonsono present! nellasezione D parti libere relative alle sezi
Richicdente

Indirizzo SALERNO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F625 - MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21 Particella 1248 Subalterno -
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 8,5 vani

Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N. civico -

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 19177
Registro particolaren. 2221 Presentazione n.34 del 15/05/2018

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Ingualitadl -
Sede
Codice fiscale  (@@P90651 Domictlio \fotccm {0 eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro

Soggetton. 1 Ingualitadl -

Cognom{“ Nome P
Nato il a POLLA (SA)

Sesso M 93 G
Relativa K- I— Per il dirittod! PROPRIETA'
Perlagquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione deilaco r'dlzlom: risolutiva cui & sottopesta ['ipoteca ¢/o dei titoli di credito allegat! (ovvero altri
prospettt che st ritiene util s‘pumﬂ Icmc)
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023
Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 28007
Registro particolaren. 21675 Presentazione n. 18 del 12/07/2018

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 26/06/2018 Numero di repertorio 770/2018

Pubblico ufficiale  UFF. GIUDIZIARIO UNEP TRIBUNALEDI ~ Codice fiscale 830 003 10769
LAGONEGRO

Sede LAGONEGRO (PZ)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO
Descrizione 726

Voltura catastale altomatica NO

Altri dati

Sono presentt nella sezione D partt Itbere relative a sezione A
Richiedente o

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F625 - MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21 Particella 1248 Subalterno -
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 8,5 vani

Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N. civico -
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 03/02/2023 Ora 10:24:21

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro

Richiedente PTRGPP

n. T1135838 del 03/02/2023
Inizio ispezione 03/02/202310:16:56

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 28007
Registro particolaren. 21675

Presentazione n. 18 del 12/07/2018

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualitadl -
Denominazione o ragicne sociale
Sede 009"
Codice fiscale 651
Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi  1/1
Contro
Soggetton. 1 gitod -
Cognome
Nato il
Sesso M
Relativamente all'unita negoziale n.
Perlagquotadi  1/1

1 Per il dirittod! PROPRIETA'

verr- (D)

1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st ritiene utile indicare af fini della pubblicita immobiliare

PER CONSEGUIRE IL CREDITO PART A E.LO ..9., OLTRE TUTTE LE SPESE SUCCESSIVE E GLI
INTERESSI LEGALI A DECORRERE DAL 25/04,/2018 FINO AL SODDISFO, SULLA SOLA SORTA CAPITALE
PORTATA DA CIASCUN ASSEGNO, L'ISTANTE CHIEDE CHE STA ESEGUITO IL PIGNORAMENTO

IMMOBILIARE IN DANNO DEL SIG.

. IL BENE INDICATO VIENE PIGNORATO CON OGNI

ADIACENZA, PERTINENZA, ACCESSIONE, DIPENDENZA, DIRITTO, SERVITU' NUOVA COSTRUZIONE,
AMPLIAMENTO, SOPRAELEVAZIONE, ACCESSORIO E SU TUTTO QUANTO SIA COMUNQUE RITENUTO
GRAVABILE AI SENSI DI LEGGE E VI SIA IN SEGUITO INTRODOTTO, NULLA ESCLUSO OD ECCETTUATO.
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023
Inizio ispezione 03/02/202310:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 11485
Registro particolaren. 9017 Presentazione n.9 del 08/04/2020

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 17/02/2020 Numero di repertorio 88
Autorita emittente  UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice ﬁé‘«CdL‘C 830 003 10769
Sede LAGONEGRO (PZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO
Descrizione 726

Voltura catastale automatica

Altri dati
Nonsono present! nellasezione D parti libere relative alle sezionl A, B e C
Richicdente

Codice fiscale 0
Indirizzo VIA C. BATTISTIN. 11

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F625 - MONTESANO SULLA MARCELLANA (SA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21 Particella 1248 Subalterno -
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 8,5 vani

Indirizzo VIA XX SETTEMBRE SNC N. civico -

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU Tribunale di Lagonegro n. T1 135838 del 03/02/2023

Inizio ispezione 03/02/2023 10:16:56
Richiedente PTRGPP Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale 1. 11485
Registro particolaren. 9017 Presentazione 1.9 del 08/04/2020

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Ingualita di FAVORE

Denominazione o ragione gacigl
Sede

Codice fiscale 02202650269

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Periaquotadi  1/1
Contro

Soggetton. 1 CONTRO

Coqmms‘

Nato
Sesso Codice fiscale

#I - - -
Relativamente all'unita negoziale n. rildlrittod!  PROPRIETA'

Perlaquetadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st ritiene utile indicare ai finf della pubblicita immobtliare
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CRITERIO E METODO DI STIMA

In adempimento all’incarico ricevuto lo scrivente, oltre ad avvalersi della propria esperienza professionale ed

effettuati i necessari sopralluoghi tecnici, indagini di mercato, ovvero traendo i valori di mercato indicati su borsini

locali (che si allegano) ed acquisito ogni altro elemento finalizzato all’incarico, riferisce con la seguente relazione tecnico-

estimativa, significando, che adottera, quale criterio di stima, il metodo sintetico comparativo per pervenire al piu
probabile valore di mercato.

Per definizione la stima consiste in “un giudizio soggettivo” del valutatore che aumenta di significativita al
crescere delle conoscenze tecniche e delle dinamiche economiche dei soggetti chiamati ad esprimerla; ne deriva, quindi,
che le stime hanno carattere di soggettivita in quanto il perito esprime un parere personale che puo divergere da quello
di altri periti. Il risultato della stima esprime il particolare modo di vedere di una persona che trae dalle proprie conoscenze
e dalla propria sensibilita gli elementi di giudizio. In questo senso il giudizio ¢ soggettivo. Tuttavia, il giudizio di stima
deve essere obiettivo.

In definitiva si puo affermare che il giudizio di stima & di natura soggettiva ma allo stesso tempo deve
risultare il pit oggettivo possibile. Tale obiettivo ¢ perseguibile attraverso un procedimento di stima che deve
necessariamente essere seguito dal perito perché é I’unico logicamente esatto.

L’oggettivita va intesa come imparzialita e come tale non solo pud, ma deve entrare nel processo logico attraverso
il quale si compie la stima (metodo). Per metodo, quindi, s’intende il procedimento logico che il tecnico deve seguire per
risolvere un quesito estimativo.

Bisogna accertarsi quali siano i valori attribuiti a beni simili e con essi costruire una scala di valori, stabilire quale
valore deve essere attribuito al bene da stimare, ossia scegliere il gradino della scala su cui collocare il bene.

E’ necessario precisare la fondamentale differenza tra prezzo di mercato e probabile valore di mercato.

Il prezzo ¢ una realta accertabile sul mercato (quantita di moneta che ¢ stata scambiata con il bene in oggetto), il
probabile valore di mercato € un valore di stima, ossia ¢ la previsione di una possibile realta: probabile quantita di moneta
con la quale, in un previsto mercato, potrebbe essere scambiato il bene in oggetto.

Il prezzo ¢ sempre un dato storico, si riferisce ad un fatto avvenuto che si constata a posteriori acquisendo una
cognizione che ha il carattere della certezza.

Il giudizio di stima, per contro, ¢ la previsione di un ipotetico valore di mercato realizzabile, in un possibile
libero scambio, in determinate circostanze di tempo e di luogo. Esso non ha, pertanto, il carattere della certezza ma
quello della probabilita. La ricerca del piu probabile valore di mercato di un bene ¢ possibile solo se per quel bene esiste
un mercato, ossia se vi ¢ la possibilita pratica di reperire, nell’ambito di un definito e accettabile intervallo di tempo, i
prezzi di mercato da assumere come base obiettiva per 1’espressione del giudizio.

Come ¢ noto dalla letteratura ad un bene economico ¢ possibile attribuire valori diversi, a seconda del criterio o
dell’aspetto economico che interessa considerare in rapporto al motivo della stima.
Quindi ogni stima ¢ una previsione di valore che cerca di determinare i piu probabili:
a) valori di mercato: cio¢ quello che il bene potrebbe assumere se immesso nel mercato;
b) valore di costo: somma delle spese reali e virtuali necessarie per riprodurlo;
c) valore di trasformazione: valore di mercato del bene trasformato dedotte le spese di trasformazione;

d) valore di surrogazione: pari a quello di un bene di pari utilita immesso sul mercato;

e) valore di complementarita: differenza del valore piu probabile di mercato di un complesso di beni e di una o piu parti di

essi dei quali si conoscono i suddetti valori.
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Quindi, il nostro compito ¢ quello di ricercare il pin_probabile valore di mercato attribuito al bene in oggetto da

ordinari compratori ed ordinari venditori.

La stima, riguardante le abitazioni di tipo civile e commerciale, sono in pratica facilmente risalibili e piuttosto
attendibili, perché tali immobili nel mercato locale sono usualmente oggetto di compravendita.

Comungque, tenendo conto:

=  della ragion pratica per cui la stima viene richiesta;

= che I'immobile avente funzione di civile abitazione, ufficio, deposito ed attivitda commerciale, ¢ attualmente
occupato dagli stessi proprietari, svolgendo la funzione di prima casa;

= che ultimamente alcune unitd immobiliari sono state parzialmente oggetto di ristrutturazione rendendo gli
ambienti agevoli, confortevoli e di uso appropriato al loro utilizzo;

Si fa presente in tal merito, che ad un’offerta media, a fronte di una domanda abbondante, si determina un’clevata
quotazione di mercato anche per immobili di qualita media. Inoltre, lo stesso mercato immobiliare di codesti immobili e
soprattutto in tali aree ¢ oggetto di forte richiesta. Pertanto, dopo tali considerazioni, sono pervenuto alla stima del piu
probabile valore di mercato degli immobili summenzionati.

Al fine di determinare il valore piu probabile di mercato dei beni oggetto di causa si procede con il metodo
comparativo. Considerato che esiste un mercato di beni analoghi a quelli oggetto di causa, il metodo sintetico-comparativo
(procedimento diretto) ¢ stato 1’unico usato e sicuramente il piu attendibile, ricorrendo come detto in precedenza, prima di
individuare i prezzi, ad individuare:

e orizzonte temporale;

e orizzonte spaziale.

Infine, i parametri impiegati nella stima per giungere al piu probabile valore dell’immobile sono stati quelli tecnici. Per
esempio, la Superficie Commerciale Vendibile (SCV) deve intendersi una superficie basata sulla somma delle "superfici
ponderate”" che compongono I'immobile. Rappresenta un parametro di mercato oggettivo al quale attenersi per le
valutazioni patrimoniali.

Di seguito verranno elencati i dati metrici e le consistenze analitica e la valutazione allo stato attuale, per ogni unita

immobiliare come sopra elencati.
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gabetti Casa Locali commerciali Immobili  Servizi Entrain Gabetti Agenzie News

Home > Agenzie Immobiliari

Le agenzie del gruppo

Ricerca agenzia risultati B GRIGLIA

Campania v Agenzie immobiliari:

Salerno v

Montesano S.M. LV

ﬁmmOhiliure & | e . | 7 oo _
[ Vendita v H Case - Appartamenti v ] Prezzo w Superficie v 5 Pill filtri

Villa unifamiliare via Filaro, Montesano sulla Marcellana
a5+ 200 m? | E53
€ 21 5'000 locali superficie bagni

APPARTAMENTO IN VENDITA A MONTESANO SULLA MARCELLANA
Montesano sulla Marcellana (SA) - Via Filaro disponiamo in zona tranquilla di villa composta da
6 vani e accessori oltre giardino mq tot della costruzione circa 360. La casa da poco...

PREMIUM ] 7 Queash i visiTA B Messageio [ O

Appartamento all'asta corso Italia 21, Montesano sulla Marcellana

da € 21 375 0 o3 21/03/2023 51m? | [ 1
- ¥

locali | data vendita superficie | plano

abitazione all'asta in C.so Italia, 21, loc.ta Prato Comune
Appartamento posto al primo piano e composto da due aree di cui una zona giorno con
ripostiglio ed ingresso e una zona notte con servizi igienici, per una superficie complessiva...

PREMIUM 113 g visita B MEssaceio T O
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@borsino

immobiliare.it

HOME  BORSINOPRO  AGENZIEPRO  APIDATIIMMOBILIARI  CALCOLATORI  GUIDE [GTIPN(ETNTNLTTITE T

Montesano Sulla Marcellana (SA)

Via 20 Settembre, 84033 Montesano Sulla Marcellana Sa, Italia

ZONA MONTESANO SCALO VIEVI SETTEMBRE XX SETTEMBRE C. BATTISTI DANTE ALIGHIERI G.GARIBALDI SP327 55103

@ Posizione Zona Periferia 88 Tipologia Prevalente Abitazioni Civili Tutte le Statistiche di Zona ? Passa a Borsino PRO

\\_[sriosrc

|

Quotazioni Immobiliari di Zona Esperti di Zona
et IF =
B &= A ] N :
= (] ot = } ®
Quotazioni Quotazioni Quotazioni Quotazioni ¥ -
Abitazioni & Ville Uffici & Negozi Box & Posti auto Locali & Capannoni Seiun Agente
Immobiliare espertodi
questaZona?
Quotazioni di Vendita Quotazioni di Affitto Collabora con noi
m Abitazioni in stabili di 1° fascia g
P Quotazioni di appart. in stabili di qualita superiore alla media di zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo T semz| Immob |I|a Il
Furo 703 Euro 788 Furo 874 immobile
L0 . N

:
$l  Abitazioniin stbii di fascia media - A4

ity Quotazioni di appart. in stabili di qualita nella media di zona

Valutazioni Certificate

Valore minimo Valore medio Valore massimo T Apartireda 110€
Fura 567 Euro 636 Fura 704 immobile
.

ﬁ Abitazioni in stabili di 2° fascia

& Quotazioni di appart. in stabili di qualita inferiore alla media di zona

|
Vvalore minimo Valore medio Valore massimo . / y
Valuta subito questo ~ ~
Euro 500 0584 Euro 667 immobile —

.- “\
@ Ville & Villini s

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa

Valore minimo Valore medio Valore massimo

Valuta subito questo

Euro 571 Euro 672 Euro 774 immobile

g
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CONSISTENZA COMMERCIALE ED INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI

Al fine di rendere intelligibile la presente relazione di stima, vista anche la complessita, lo scrivente rende l'unita
immobiliari, ut supra, in “un lotto”. La consistenza in superficie commerciale ¢ stata determinata con il metodo
abitudinario, computando internamente la superficie utile dei locali abitativi, adottando dei criteri moltiplicativi per le
pareti (110% la superficie utile residenziale), al 75% la superficie utile del sottotetto abitabile, al 35% la superficie utile

del sottotetto non abitabile, al 75% la superficie utile dei seminterrati abitabile (h> 2.40m), della scala e dei depositi ed al

50% la superficie complessiva dei balconi.

Elenco delle unita immobiliari divise in Lotti

Lotto

Tipologia

Fg.

Part.

Sub.

Piano

Cat.

Comune

Proprietario

Occupante

Immobile

21

1248

S1-T-1-2

A/7

Montesano S.M. (SA)

Idem
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LOTTON. 1

Immobile in Montesano S.M. (SA) distinto al foglio n. 21 part. 1248

Descrizione Catastale dell’immobile: Immobile sito in Montesano S.M. (SA), ubicato alla Via XX Settembre, in
zona semicentrale rispetto alla popolosa frazione dello Scalo, in prossimita di scuole, servizi, edifici di culto, dallo
svincolo autostradale della A/2, etc., distante dal centro storico cittadino, distinto al N.C.E.U. al foglio 21 part. lla 1248,
ctg A/7, ubicato al piano S1-T-1-2.

Descrizione dell’immobile e proprieta: Al fabbricato, oggetto della procedura, ¢ stato possibile assegnare una data
certa sulla sua realizzazione, infatti dai documenti prodotti dall’U.T.C., su richiesta dello scrivente, si ¢ accertato che il
fabbricato ¢ stato realizzato con Concessione Edilizia n. 90 del 21.12.1995 e successive S.C.ILA. di completamento la
prima del 20.09.2010 la seconda di variante del 26.10.2011, come precedentemente allegato.

Si evidenzia che ’'immobile non ¢ dotato di certificato di agibilita e di APE;

La proprieta dell’immobile ¢(@)( ()

Il compendio ¢ formato da un fabbricato avente corpo a forma rettangolare semplice, non facente parte di alcun

comparto configurandosi come un villino, il quale si sviluppa su tre livelli fuori terra, esso ¢ adibito a deposito garage al
piano sottostrada (S1), ad abitazione al piano terra e piano primo, ma in fase di costruzione al piano mansardato, oltre a
due terrazzi al piano primo e secondo.

Il fabbricato ¢ caratterizzato da una struttura in c.a. con solai in latero cemento, ed ¢ dotato di copertura del tipo a
falde, lo stesso si sviluppa su tre piani fuori terra, come gia descritto e meglio si evidenzia dalla documentazione
fotografica e dai grafici allegati.

L’accesso al fabbricato e di conseguenza all’immobile ¢ dalla Via XX Settembre, a mezzo di una pertinenza
scoperta, gravata da servitu di passaggio. Esiste una scala interna, la quale collega i vari piani. L’accesso al piano
mansardato ¢ negato in quanto la suddetta scala risulta essere murata con pannello di cartongesso, quindi allo stato non
fruibile.

Le finiture e gli accessori sono di recente posa e di eccellente qualita e stato.

Al piano sottostrada insiste il deposito/garage/cucina rustica senza nessuna finitura, ossia allo stato grezzo.

UBICAZIONE E CONFINI

La zona di P.R.G. dove risulta inserito il fabbricato ¢ classificata “C” di completamento, a media densita, inserito
in un contesto semicentrale, non distante da attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto.

L’immobile part. 1248, confina la Via XX Settembre, con le p.lle 562 e 560.

Le opere di finitura sono del tipo civile e si evidenziano negli ambienti delle finiture di livello elevato, altro ad
essere recenti, e con elevato livello manutentivo. L’immobile ¢ dotato di impianti elettrici/idrici, termici e di
videosorveglianza, rispondenti alle norme vigenti, ed ¢ privo di utenza telefonica, si evidenzia che l'immobile risulta essere
occupato dai sigg. I (o stato di manutenzione dello stesso, al momento del
sopralluogo risultava essere elevato, come meglio si evidenzia dalla documentazione fotografica allegata.

Durante il sopralluogo, non ¢ stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita degli impianti

secondo le Normative Vigenti in materia.

11 giudizio sulla qualita degli elementi architettonici che costituiscono 1’edificio puo essere cosi sintetizzato:

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternosteri@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a

-


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)- 48

» le facciate principali non hanno un valore architettonico storico, ma risultano in ottimo stato di conservazione con
la presenza di intonaci;

» Gli infissi esterni sono in legno/alluminio con vetro doppio, di recente fattura e in stato di conservazione ottimo;

» Gli infissi interni sono del tipo industriale di ottima fattura ed in ottimo stato di manutenzione;

» I servizi sono di recente fattura e in stato di conservazione ottimo;

Sono stati rilevati anche i seguenti parametri sociali:
» non sono emerse, nel corso del sopralluogo e delle indagini di rito, cause sospese tra i vicini dello stabile;
La conservazione dell’edificio nel suo complesso ed esaminando la funzionalita dei singoli elementi che lo

costituiscono, puo essere giudicata ottima.

11 giudizio sulla qualita degli elementi architettonici che costituiscono [’edificio (sub 4) puo essere cosi sintetizzato:

» le facciate principali hanno un valore architettonico storico, e risultano in buono stato di conservazione con
presenza di intonaci;

La conservazione dell’edificio nel suo complesso ed esaminando la funzionalita dei singoli elementi che lo

costituiscono, puo essere giudicata ottima.

CARATTERISTICHE FUNZIONALI

L’immobile in sede di accesso avvenuto in data 26 febbraio 2022 risultava in ottimo stato di manutenzione.

Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procedimento ed a seguito di indagini, I’immobile risulta di proprieta del
debitore esecutato il | G na.a H CA) il . < (csidente in
Via XX Settembre"a Montesano S.M. (SA), dall“z‘. Immobile pervenutegli con ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 04/08/2010 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 20/08/2010 Repertorio n.: 49878 Rogante:
GUERRIERO NICOLA Sede: LAURIA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 25154.1/2010).

Agibilita/Abitabilita: In base alle indagini condotte presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Montesano S.M. (SA)
si ¢ riscontrato che 1’unita immobiliare risulta avere il certificato di Agibilita.

Stato di godimento: all’atto dell’accesso 1’appartamento ¢ risultato occupato dai sigg. | NEEENEEEIEIINENEGEGNGEGEGEGEGNGEE
I

Frutti prodotti dall’immobile: nessuno,

Esistenza di formalita, vincoli o oneri gravanti sui beni che resteranno a carico degli acquirenti:

Durante i sopralluoghi, non ¢ stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impianti
secondo le Normative Vigenti in materia e non si certifica, con la presente nessuna conformita per gli impianti presenti;
pertanto I’aggiudicatario ai sensi dell'ex D.M. 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia di
conformita degli impianti e farsi interamente carico degli oneri e delle eventuali spese di adeguamento degli impianti stessi

alla normativa in materia di sicurezza, sollevando ai sensi dell’art. 1490 del codice civile gli organi della procedura da ogni

responsabilita al riguardo. L’immobile ubicato al piano S1-T-1-2 é privo di APE.

Consistenza commerciale: Premesso che la misurazione della superficie commerciale ¢ avvenuta computando
internamente la superficie utile dei locali abitativi, al lordo delle murature ed ¢ la seguente: al 110% la superficie utile

residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la superficie non residenziale
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corte esterna 20%; la parte di immobile non ultimata, ossia allo stato grezzo al 50%; la superficie commerciale

complessiva dell’abitazione oggetto di stima ¢ cosi suddivisa nelle varie superfici considerate:

Destinazione d'uso Piano Superficie mq |coeff. I|Sup. Commer. mq
Garage/Deposito S1 65,15 0,50 32,58
Cucina T 21,63 1,10 23,79
Ingresso T 8,00 1,10 8,80
Soggiorno T 21,07 1,10 23,18
Wc T 4,58 1,10 5,04
Balconi T 12,72 0,50 6,36
Disimpegno 1° 9,80 1,10 10,78
Letto Matrimoniale 1° 21,07 1,10 23,18
Wc 1° 7,89 1,10 8,68
Ripostiglio 1° 3,63 1,10 3,99
Letto 1° 14,97 1,10 16,47
Cabina armadio 1° 2,70 1,10 2,97
Scala 1°-2° 8,00 0,50 4,00
Mansarda 2° 47,50 0,50 23,75
Balconi 1° 12,72 0,50 6,36
Totale mq 199,92

CALCOLO DEL VALORE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE OGGETTO DI STIMA

Tenuto in debito conto che stiamo stimando un immobile situato nel Comune di Montesano S.M. (SA), Via XX
Settembre, in zona semicentrale rispetto alla popolosa frazione dello Scalo, in prossimita di scuole, servizi, edifici di culto,
dallo svincolo autostradale della A/2, etc., distante dal centro storico cittadino, distinto al N.C.E.U. al foglio 21 part. lla
1248, ctg A/7, ubicato al piano S1-T-1-2, e tenuto conto dell’epoca di costruzione dell’immobile (2011 ultimazione
lavori), nonché dello stato manutentivo ottimo, possiamo desumere che per gli immobili simili a quello in esame, rilevato
sul posto da indagini dirette e dalla banca dati fornita dalle quotazioni immobiliari Salerno e Provincia e dal borsino
immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il Borsino, etc., il prezzo medio di mercato dell'immobile ¢ di € 1.200,00 al metro
quadrato (diconsi EURO Milleduecento/00).

Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che ¢ quantificabile, come visto al paragrafo
corrispondente, in mq 199,92 ¢ del fatto che il costo a mq ¢ di € 1.200,00, avremo un valore totale, di € 239.904,00

(diconsi EURO Duecenotrentanovemilanovecentoquattro/00).

Quindi tenendo presente quanto in premessa, salvo elementi a me sottaciuti, abbiamo come piu probabile prezzo

di mercato la cifra di:
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|
1

ELABORATC ELANIMETRICO Agenzia del Territorio
Garons Michele France CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometri Salerno
Prov. Salerno N. 3548

Comune di Montesano Sulla Marcellan Protocolleo n. SA0223672 ge1 06/05/2010

Sezione: Foglio: 21 Particella: 1248 Tipo Mappale n. 216302 del 04/05/2010
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
PIANO TERRA N
Sey,
7
e’nbr@

PIANO SOTTOSTRADA PRIMO PIANO

Nord

Pltima planimetria in

Data: 14/02/2022 - n. T322013 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala ho# utilizzabile

52

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 14/02/2022 - Comune di MONTESANO S MARCELLANA (F625) - < Foglio: 21 - Particella: 1248 - Elaborato planimetrico >
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Totale schede: 1 - Hormato di acquisizione:

Ultima planimetrialin atti

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)

Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. gi

useppe.paternoste(@ordingsa.it




54

Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

BOEAOP #UdS € YO IUNLYNDIS DINOYLOITI dII41ITVNO LYFD0=INI *ed 0ssawl YILSONYILYd IddISNID 'ed orewy ﬁ

(F6/10L "W’ P) NEIYINAI LIPUAI 2 OJUILITSSRD :0IpLIS __u_ TUoIZE)ouny
8SPOIN einIeq BIGNON
= = T1/01/9T 19P TIOT/STETFSOVS U 101d u0d eIRMIale
1118 ‘oued DNS HIFWHLLAS XX VIA _ 0ZZLIIPU]
(T10T/1°9T6ST W) OLNAWVSSYID 1A
HANOIZVIAVA TI0T/01/50 [BP BIE UI 8910610VS U ofj0d0301d
TIOT/01/S0 1P OLNTINY SSVTO TIN NOIZVTIVA 78'Ch6 o.my TueA ¢'g 1 LIV 8PT1 1T T
JreIseIR) BUOZ | SUD) BUBQIN)
B)Ipuy apyadng BZUISISUOD) | 9SSB[D |  BHOSR) | OIIN | BUOZ qng B[OONIB] onsoq QUOTZOS
VA ILNVAIMAA LLVA OILNANWVSSVTI) 1A ILVA TIALLVOIILNAAI ILVA ‘N
CT0T/0T/S0 [BP 2IeI[Iqouru] egjiun, [pPp duolzenjig
SPTL BIPINIEJ - [ 01[B0q - AUOIZIG - STY,] AUNWO)) PO
nefauo)) wane], neddey
(#6/10L "W’ P) DEIYINAI BIPUAI  OJUSLLUTSSE[O :0IpLls __u_ TUoIZE)OUu Yy
8S'POIN emaeq RMNON
= = TI/01/92 19P TIOT/RTETHSOVS "U oxd uod epennaja
‘T-1-L-1S :oueld ONS HYGWHLLAS XX S>_ OZZLIpU]
AU (€T +559010d03s
‘oysadns RIE ISNPSI L0,
1P DEP 1I°p BNSIA Ul QQUaWILIRSU] - C[O/11/60 PP SUOIZELIEA 78'c6 oany W Q€T D[EOL TueA §°g 1 LIV 8Pl 1T 1
JeseIe) vUOZ | SUD)) vurqIn
BIIpUDY apyadng BZU)SISUOD) | 3SSe[D | BHOTORD | OIIN | BUOZ qng B[OO1IE] ondoq JUOTZO§
Vd IINVAIYAd LLVA OINANVSSVTIOD 1A ILVA | TALLVOIILINAAI ILVA N

STOT/TT/60 18P 2IelIqourl gy )

T BT _ . W 900900 000009

OLVLSHINI
SPTT SEIPINIRJ 1T 0150 NELIQE 01SEIE)

ONYAIVS IP eouA0Ig
(STOJ :221p0)) ) VNVTTADAVIN VTTNS ONVSAINON [P dunwo) €ISIYI ETIP BEq
© 021JrISOULRIaW ojurtdwr [[ep NezZNnewLoJuI e 1[39p auolzenil [[EISEIR)) [ZIAIOS
| TTOT/TO/p1 12 03 Jueidurt [[ep NeZZIeWiojul e [[Bap QUOIZBINS | i) s
1 :38d 9990TEL U BINSIA I[IgouauIt Jad »oLI03S RINS IA OUIDES 1P S[BIDUIACI] QUOIZIIC]

angag

TTET91 810 - T20T/0/v1 Bed frefess, m_.n—_.m_H.n_.HH -

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)

Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. g

useppe.paternoster(@ordingsa.it




55

Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

BOEAOP #UdS € YO IUNLYNDIS DINOYLOITI dII41ITVNO LYFD0=INI *ed 0ssawl YILSONYILYd IddISNID 'ed orewy

06°0 OING :I[PLILId NNQU

(010T/1° St W) ANOTZNLILSOD :AU0IZensisay (010Z/S0/90 18P B UT £/9¢TTOVS U 0[[020101d (107/S0/90 19P mZO_NDrE,H.mOU_

1 U LerIqounwr v

VA LINVAR—IAA ILVA

010¢/80/v0 [& ouly
U0D [U2q T3P AUOTUNIOD 1P SWIFAI UL 7/ I

eyaudord (1)

010T/80/%0 e OUL O
U0 1U2q TP 2UOIUNWOD Ip dwisarur ¢/ Jod ejoudoid (1) _

TTVAE TIANO 9 ILLI™FId

o0
S14 3D1d0

IDIAVIDVNY LIVA

bé?ég”g 32"‘9 z
mm.i\u_’..u..z.w.u.«QJ .

® @ 102/50/90 [BP DEISAHUL [[3OP AUOIZENNS

(0102/I'P€ 162 W) VIIANTAVIINOD 2pas uozensisoy | @)
VIINYT 2P9S VIOOIN ONANIHAND Wedoy 8786+ "t 0HOHAY Q10Z/Z0/0Z PP DVE U1 01/) O[9POJ U0d BIrjuasaid IO 0102/80/+0 19P (0OI188Nd OLLY) OLNANAULSI

1/1 1od eroudoig (1) _

TTVEY TINO 3 1LLIFId dTvOSId 901d00 7 IDIIVIDVNY IIVA
0TOZ/80/#0 1EP 1e)sAUL [[3Ip duolzenis
‘T-1-L-1S oueld DNS FYGWHLLAS XX VIA ._ ozzLpu]
(0102/1°SPFy "U) ANOIZNLILSOD 010Z/S0/90 18P e “ZNLIIS0Y
Ul 2£9€2T0V'S "U 0[1000304d 01 (02/S0/90 1P ANOIZ.LLLSOD P 05.100 Uy 8PTl 1z !
JreIseIR) BUOZ | SUd) BUBQIN)
BIIpUY apytadng BZU)SISUOD) | 3SSe[D | BHOFORD | OIIN | ®BUOZ qng S| ERTIRLE ondog Juo1Zog
VA ILNVATIAA LLVd OLNAWVSSVID 1A ILVA IALLVDIALINAAI ILVA ‘N
0T0T/S0/90 [BP 2IeIlqOouI] gjiun, PP duoizenys
(#6/10L ‘@) nsodoid eyrpuar 2 ojuauressed uoIZE)OUNY
‘T-1+5L-1S soued DNS AYGWHLLAS XX VIA * rrep
(L10T/ 1 L190¥1
“U) ONVEAN OLVOIdddvd 1d ANOIZVINLLIN
LLOT/TL/TI [BP M UL 2997€/ OVS "U 0fj020j01d
1T0Z/TI/TT 1°P ONVHIN OIVOId9a VA 1d ANOIZVINLLTN 609 oy uea §°g 14 TV 8Pl 1z 1
aeiseIe) vUOZ | SUD) BURQIN
BIIpUY ayradng BZU)SISUOD) | 3SSB[D | BHOSORD) | OIIN | BUOZ qng S| ERTIRCE ondoq JU0IZg
VA LLNVAIYAA LLVd OLNAWVSSVIO Id ILVA IALLVDIALLNAAI ILVA N

TTIOT/TT/TT 8P 2IBI[IGOTUIT B)IUn, [[3p 2UCIZENNS

220T/20/F1 B od1eiSourddaw ojueldwy, [[ep NeBZZIBWIOul )je 1[39p dUOIZen}iS

¢ 854 999071 U TnSIA arrqouruar 1ad BILIO)S RINSIA
andag  [1°E€1°91 10 - TTOT/TOFT ®ed shis 2Bl U -

&9 "4

IRISEIR)) 1ZIAIDS
OMIOJLIIJ], - A[RIDUIAOI] OTJNH)
OUIJ[ES TP S[BIOUIAOIJ SUOTZAII(]

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)

Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. g

useppe.paternoster(@ordingsa.it




56

Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

aurg

BOEAOP #UdS € YO IUNLYNDIS DINOYLOITI dII41ITVNO LYFD0=INI *ed 0ssawl YILSONYILYd IddISNID 'ed orewy

Am.ﬁON 0ZIeW 47 Aenuy I[P mﬁﬂu%fu,:D—u AIONAIL(] [P OIUIWIPIAAOI .@ov
A UEDIUNWOD uou O puedIunwod r.ww:uwmuuom 2 SmmNﬂuﬁﬁLmn— aredoos oo1e o 1ZZ2e119) J.._Onuﬁwﬁ— p mom.tun_ﬂm: 9] ISN[ISI OUOPUANUL IS .

BLIRINGLL], 9JRISRUY UT OIEPI[BA J[EIST] 3D1PO)) 4

BOTJRUWID[A) BINSIA

220T/20/41 e od1erSourddow ojuerdwly, [[ep BBZZIIBULIOJUT 131 [[39p QUOIZEN)IS HEISEIE)) [ZIALDS

€ ‘Bed 9990TEL 'U BINSIA
TTET91 810 - T20T/0/v1 Bed

OMIOJLIIJ], - A[RIDUIAOI] OTJNH)
OUIJ[ES TP S[BIOUIAOIJ SUOTZAII(]
bt DB T U

) erzues

Jriqowrur 1ad BO1I0)IS BINSIA

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)

Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. gi

useppe.paternoste(@ordingsa.it




Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

PIANTA PIANO SEMINTERRATO

SCALA 1:100

| 5.80 |

/

|
PU— | L
I : [
5-0(%
S 2
| o] g
I
!
|
|
Cucina rustica — =
H |
!
|
3 i
2 - B
71V - 0
!
o7 |
i =
|2.92 @
: 4
S i
R_ = | Cantina
<+ | o
i e}
H+1.68 — :2.92
. | Al
!

—rd
| 5.50 -
0.30

57

Ing. Ginseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (SA)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a

@



Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

PIANTA PIANO TERRA

SCALA 1:100

| 5.80 |

2 5.30 H

T = a T
o : o
2. | .
S .
5.20 l
!
|
Cucina I © o
i < <
i
!
- ' I
r'_ I —2.30 ! i ki
H N " & 3
1-1.30| | W. C. -~ >
i (o]
7I% | JI[
3 | | -
9 |' M
[AA) - i o
! u §
/ | \
I i
!
!
&5 Soggiorno I
n. ' 5
<+ I o
!
4.90+
I
ol —— 1 . 1
o I o
! i 5
i i b

-

A

H 5.00 -
0.25 0.25 0.30
L

5.50 i

58

Ing. Ginseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (SA)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a

@



Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)-

PIANTA PRIMO PIANO

SCALA 1:100

: 5.80 i

H 5.30 H

T § A\ i
1 N
T | o
i
Cabino' I 3.60
armadio || [
i w w
i Letto: = ~
T1.50— : < <
< Rip. i
o™~ oy [
|
L
i B N3
!
| :
M : O~
@ | . O
2] > = <«
n TV 2 01’1_
’.
1 |
| F—1.69 +—
v Cop. o
[ Ay Oing
e
Letto |
= |
M)
0 :
|
!
!
|

—1.50
—1.50

L 5.00 b
0.25 0.25 0.30

| 5.50 |

59

Ing. Ginseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (SA)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a

@



Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 68/2018 Es. Imm. Lagonegro (PZ)- 60

PIANTA SECONDO PIANO

SCALA 1:100

I
T |
h=0.15 |
!
|
h=1.00 [
| ==
o o o
Q = i o
c @l =
Il I & ]
= < | =
I
II !
| Soffitta
\ | -
r i
3 | h=2.88
= |
Te] )
—— h=Z8g]
|
|
| Soffitta
!
|
|
o o| 9
= = . ©
- o | -
] I : il
= = o o
e e e | I:
h=1.00 !
I
!
h=0.15 |
T
I
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RIEPILOGO:
Elenco Unita Immobiliari Stimate
Fg. Valore Immobile | Valore Immobile quota
Lotto | tipolgia Part. | Sub (intero) quota pignorata |pignorata 1/1 Localita
1 Immobile | 21 | 1248 € 239.904,00 | € 239.904,00 i Montesano S.M. (SA)

€ 239.904,00

[Totale] €  239.904,00

Certo di avere svolto fedelmente il compito a me affidato nel migliore dei modi e con il solo scopo di far
conoscere la verita si rilascia la presente perizia di consulenza tecnica con i relativi allegati, per 1’uso richiesto.
Rimanendo, in ogni caso, a completa disposizione, delle parti e dei loro legali, per eventuali ulteriori delucidazioni e

chiarimenti.

Sala Consilina, 1i 22.01.2023

nnC.T.U.

(Ing. Giuseppe Paternoster)
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INDICE ALLEGATTI:

» Verbali di sopralluogo;
» Richieste e certificati di matrimonio residenza, autorizzazioni edilizie;

» Istanza di liquidazione, spese e fatture.
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Ing. Ginseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (SA)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternosteri@ordingsa.it

Firmato Da: GIUSEPPE PATERNOSTER Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: d0e30a
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All'Ufficio Stato Civile/Anagrafe
del Comune di Montesano S M. (SA)
84033 P.zza F. Gagliardi n. 01

Oggetto: Richiesta Estratto di matrimonio e Certificato di residenza storico,
Esecuzione Immobiliare RGE 68/2018 Tribunale di Lagonegro (PZ);

Il sottoscritto Ing. Giuseppe PATERNOSTER, nato a Polla (SA) il 18.01.1970, codice fiscale
PTR GPP 70A18G 793B, e residente a Sala Consilina (Sa) alla Via Santa Venere n.18, regolarmente
iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Salerno al n° 4028, con studio tecnico in Sala

Consilina alla Via Santa Venere n. 18 - tel. 0975.24013 e cell. 380.5470830 - pec
giuseppe.paternoster@ordingsa.it,

premesso che:

il Tribunale di Lagonegro (PZ) dava incarico al suddetto di effettuare stima dei beni
di proprieta del sig. VARONE Marco C.F. VRN MRC 87T15 G793G, nato a Polla (SA) il
15.12.1987.

CHIEDE

a codesto Spett. le Ufficio o a chi di competenza, la produzione dell’estratto di matrimonio e
certificato di residenza storico del sig. VARONE Marco C.F. VRN MRC 87T15 G793G, nato a Polla
(SA) i1 15.12.1987, e residente alla Via XX Settembre, e di poter ricevere tale atto a mezzo pec al

seguente indirizzo: giuseppe.paternoster@ordingsa.it.

Si allega copia:
- Nomina del Tribunale;
- Documento di identita;

Sala Consilina, 1131/10/2022

75

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it
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\

Al P.O. Settore Urbanistica
del Comune di Montesano S M. (SA)
84033 P.zza F. Gagliardi n. 01

Il sottoscritto Ing. Giuseppe PATERNOSTER, nato a Polla (SA) il 18.01.1970, codice fiscale
PTR GPP 70A18G 793B, e residente a Sala Consilina (Sa) alla Via Santa Venere n.18, regolarmente

iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Salerno al n° 4028, con studio tecnico in Sala
Consilina alla Via Santa Venere n. 18 - tel. 0975.24013 e cell. 380.5470830 - pec:

: @ordi ;

premesso che:

il Tribunale di Lagonegro (PZ) dava incarico al suddetto di effettuare stima dei beni
di proprieta del sig. VARONE Marco C.F. VRN MRC 87T15 G793G, nato a Polla (SA) il
15.12.1987.

CHIEDE

Alla S.V. e a chi di competenza, I'autorizzazione alla visione, nonché di estrarre copia, dei dati
relativi al progetto di costruzione approvato, alla licenza o concessione di costruzione e/o
ricostruzione ed al certificato di abitabilita e quant’altro utile ai fini della stima dell'immobile, avente i

seguenti dati: Via XX Settembre, foglio 21 particella 1248, nel Comune di Montesano S.M. (SA).

Si allega copia:
- Nomina del Tribunale;
- Documento di identita;

Sala Consilina, 1i 31/10/2022

Do albade di L A Wﬁ‘”’

S Mw //fﬁ//c@/)’ S/ wa b
P Aaw Thiin . -
o Vohisins 5/7 ¥ 524

Ui, /é/ﬁbfvﬁu M//b i cor;ﬂ:gi;

Dot piow /) L Ape3

Ing. Ginseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (SA)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it
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wﬁ% COMUNE DI MONTESANO SULLA MARCELLANA
»cs?\" PROVINCIA DI SALERNO
fr MBS UFFICIO SERVIZI DEMOGRAFICI

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Legge 24.12.1954, n. 1228 - DPR 30.05.1989, n. 223
L'Uftficiale d'Anagrafe
in base alle risultanze dell’ Anagrafe della Popolazione Residente
CERTIFICA

la storia della residenza in questo comune di
VARONE MARCO (M)

Nato a POLLA (SA) il 15/12/1987 Codice Fiscale VRNMRC87T15G793G
Atto N.925 P.1 S.A Anno 1987 POLLA {8A)

[scritto in APR il 30/08/2011 per IMMIGRAZIONE da PADULA (SA) pratica numero 57
- Residente in VIA XX SETTEMBRE
- Residente in VIA XX SETTEMBRE 22C dal 11/04:2016 REGOLARIZZAZIONE INDIRIZZO a oggi

Rilasciato ai sensi dell'art. 3 DPR 2.5,1957 N, 432

Sirilascia in esenzione del bollo ai sensi dell'- art.18 DPR 30.5.2002, n. 115 ¢ Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n.
70/E
Diritti di segreteria € 0,50

MONTESANO SULLA MARCELLANA, 11 novembre 2022

servizi - Art, 15 legge 183/2011

C.ap. 84033 PiazzaF. Gagliardi, 1 — Tel. 0975-865235 Fax 0975 — 865235
Pec: apaorafemontesano(@postecert.it — Email: anagrafel@comune. montesano.sa.it

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it
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¥ COMUNE DI MONTESANO SULLA MARCELLANA
S PROVINCIA DI SALERNO

UFFICIO SERVIZI DEMOGRAFICI

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI
MATRIMONIO

Art 106 € 108 D.P.R. 3.11.2000, n. 396

Dal Registro degli Atti di Matrimonio
del comune di MONTESANG SULLA MARCELLANA alN. 18 P. 2 S. A anno 2011 risulta che

il giorno 06 del mese di Agosto dell'anno 2011 alle ore 12:05

hanno corntratto matrimonio in MONTESANQ SULLA MARCELLANA (SA)
VARONE MARCO

Nato il 15/12/1987 a POLLA {SA)

AttoN.925P. 1 8. A

[+

ARTECA DANIELA

Nata il 080371991 a GELNHAUSEN - GERMANIA
Atto N.8 P. 2 5. B anno 1991

ANNCOTAZIONI

Con provvedimento del Tribunale di LAGONEGRO n. 694 / 2021 in data 12.01,2022 ¢ stata omologata la
separazione consensuale fra i coningi di cui all'atio di matrimaonio controserirto.

MONTESANOQ SULLA MARCELLANA, 08 novembre 2022
9 Civil
ik Lman f.‘fBOSVI

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici
servizi - Art, 15 legge 183/2011

C.a.p. 84033 Piazza F. Gagliardi, 1 Tel. 0975-865235 Fax 0975 — 865235
Pec: anagrafemontesano@postecert.if — Fmail: gnagrafe@comune. montesano.sa.it

Ing. Giuseppe Paternoster Via Santa Venere, 18 - 84036 — Sala Consilina (§A)
Tel./ fax: 0975 24013 - cell. 380.5470830 - pec. giuseppe.paternoster{i@ordingsa.it
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