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d.ii. d.iii.

 All. 2

d.i., d.ii

d.i. “eseguire le visure aggiornate presso l’Ufficio del Catasto 

accertando gli attuali identificativi”.

 All. 1



All. 3

d.iv “acquisire le mappe censuarie per la corretta identificazione dei 

beni ed i certificati di destinazione urbanistica”.

All. 4

All. 5



d.v. “descrivere gli immobili indicando dettagliatamente: comune, 

località, via, numero civico, scala, piano, caratteristiche interne ed 

esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali 

attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni”.

 All. 1 - Ortofoto e Planimetria di insieme

d.viii



 All. 1





















--- ---

 All. 1

 All. 6

 All. 9



d.vi. “verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite 

contenuta nel titolo di provenienza e quella desumibile sulla base 

dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo 

stato attuale dei luoghi, descrivendo il tipo e la ubicazione delle 

eventuali difformità”. 

 All. 4

 All. 6

paragrafo d.i.









d.vii. “procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 

l’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformità o 

mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o 

redazione ed all’accatastamento delle unità immobiliari non 

regolarmente accatastate; tali attività potranno essere effettuate 

solo in caso non siano necessari titoli abilitativi”.

d.ix



d.viii. “individuare l’utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista 

dallo strumento urbanistico comunale”. 

“E - Agricoltura”

“Sottozona E2”

 All. 5



d.ix. “valutare la conformità o meno delle costruzioni alle autorizzazioni 

o concessioni amministrative e l’esistenza o meno di dichiarazione 

di agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in 

violazione della normativa urbanistico - edilizia, descrivere 

dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e se l’illecito sia 

stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, 

comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della 

L. 28 febbraio 1985, n. 47, specificando i relativi costi ed oneri 

ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per l’eliminazione degli 

abusi”.

All. 7



All. 1



All. 1













--- ---



d.x. “predisporre, nel caso gli immobili ne siano sprovvisti, l’attestato di 

prestazione energetica”. 

d.xi. “valutare la convenienza a vendere i beni in uno o più lotti”. 



d.xii. “accertare se gli immobili attualmente di proprietà dell’impresa 

fallita sono liberi o occupati, acquisendo il titolo legittimante il 

possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa 

anteriore al fallimento; verificare se risultano registrati presso 

l’Agenzia delle Entrate contratti di locazione (ovvero di concessione 

di godimento) e/o se risultino comunicazioni alla locale autorità di 

pubblica sicurezza ai sensi della normativa vigente”. 

d.xiii. “individuare l’esistenza sui beni di eventuali vincoli artistici, 

storici, alberghieri di inalienabilità o di indivisibilità”. 

d.xiv. “accertare l’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale”. 

d.xv. “rilevare l’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitù 

pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di 

affrancazione o riscatto”.





“Banca dati delle quotazioni 

immobiliari”

“Extraurbana/Zona Agricola”

“Residenziale”



“Tipologie Edilizie 

DEI – 2024”





d.ix



L’Esperto Stimatore 

Ing. Enrico Ferracci 
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