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Con ordinanza del 10.04.2009 la S.V. J11. ma nominava il
mem&mhmﬂm

Con Studio Tecnico in Via Rossini N. 10, Iscritto all’albo professionale dei
Geometri di SASSARI al N. 7454 ¢ all’albo dei Consulenti Tecnici di
Ufficio del Tribunale di Tempio al n° 56, quale Consulente Tecnico

D Ufficio (C.T.U.) al fine di rispondere ai seguenti quesiti:

MHC,T.U.,;IEM{Hmgﬁmmmmmﬁ&ﬂ‘miuﬁmedci
mﬁﬁﬂiﬂmﬁemuﬂﬁﬁl’immbﬂe.vaiﬁmthw&ﬁhﬂiﬁdidiviﬁminme,hm
pnsiﬁvo,ﬁmnAqulipwﬂunimlapmdiqwsiziomdei relativi particolari catastali o, in
caso negativo , determinare il valore commerciale dell’immobile.

Con Ordinanza in data 15.01.2008 il Sig. Giudice dell’esecuzione Dott.. presso il
Tribunale di Tempio Pausania Sezione Staccata di Olbia, ha nominato il sottoscritto Geom.
GimepchadaniCmﬂmtETumimd‘Umciu. -

hmlﬁmﬂ'm,@wmmmhwvmﬁd:mmmﬂ
gimmls.ﬂﬁzﬂWﬂkmlu.ﬁﬂﬂmmmmmﬁmﬁmnﬂrmﬁkm
OMMMhMMMdmmmam,nmminvh
anuﬁ.ml’mmnémmn'ﬁhinqmilﬁ : o w ha
mumﬁmmﬂ‘mmmmmmm
Also;numsohnpamdpltthmimmili ) L R E
mhmmﬂmle‘mmSmLkMdimmﬂ‘lmnm
W,ekwm‘ﬁch:mil&muncdiﬁmm

ELENCO E INDICATIVI DEGLI IMMOBILI TRATTATI
- Comiisie di OLBIA
1) Unita distinta nel N.C.E.U. AL F.30 mapp.3997 Via Raverti Sub. 1 Zc 1, Cat.A/5, Cl12, Vani 4
ALF.30 mapp.3998 Via Raverti Corte retrostanig27..

o

AL F.30 mapp.3999 Via Raverti Corte/anfiStapge 15 ™ 2%
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1. Trascrizione del 23/08/1994
Registro Particolare 3883 — Registro Generale 5471
Pubblico Ufficiale GIULIANI GIANFRANCO Repertorio 145129del 26/07/1994

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in Olbia
Nota disponibile in formato immagine

2. |SCRIZIONE del 12/05/2008
chl'mwm93ﬂ—RegiﬁmGaﬂﬂe 5300

pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 579/1 del 27/11/2001
[POTECA Gw Serivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE
ERSONAL

.
Consulenza Tecnica D'ufficio 362/07
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Immaobili siti in Olbia
Nota disponibile in formato elettronico
Daannmhswﬂmlm
1. Iscrizione n. 1084 del 29/05/2008

3. ISCRIZIONE del 29/05/2008

Registro Particolare 1084 — Registro Generale 5988

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 579/1 del 20/1 1/2001
[POTECA GIUDIZIARIA derivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE
PERSONALE

Immobili siti in Olbia
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento iscrizione Registro particolare938 del 2008

Unita disﬁntandN.C.E.U,ALF.}ﬂ mapp-3997 Via Raverti Sub. 1Zc 1. CatA/5.Cl2, Vani 4
AL F.30 mapp.3998 Via Raverti Corte retrostante 27

AL F.30 mapp.3999 Via Raverti Corte anfistante 15
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lzﬁniunmdell‘mﬁtiinmﬁiiuemgmﬁnﬂteda:
-mmﬁﬁmﬂhmﬁzﬁneﬁﬁmwﬂﬁkﬁ
- ngﬁmninmmpmwk;

= w‘mﬂhmm' 1 %

- Assenza totale di Riscaldamento

- 1 Pompa di calore

. Arredamento modesto

sTATO M MANUTENZIONE E CONSERVAZIORE
Pub considerarsi M*mmmmmwmwﬁm
relazione all'eta deil'edificio.

ZLEVERIFICHT LA CONFORMITA® O MENO DELLA COSTRUZIONE ALLE AUTORIZZAZIONI D
CONCESSIONI AMMINISTRATTIVE >>

wm_mmmmmem*mmwm

*m,dmmmmqmmaﬁ;émmm‘hkmﬂﬂfm

<< divisione in quote equivalenti >>

Nell’ unita Immobiliare in oggetto non & possibile M__lq;nddiﬁsiminmﬁ uguali in
muwwmmwww#m in base alle
MWW%WMMm & quantificare il PIU
PROBABILE VALORE DI MERCATO.




MW&M&MMW,MM&WMWMM

mmﬂﬂ@_ﬁﬁﬂw&mmﬂﬁiWﬁﬁmﬁd

amdiﬁthMGmpmﬁm{E.Toﬂmq}Taanthéﬂpiﬁdiﬂm
dimmnmiwtmhmﬁm,ﬁpiﬁpmhahikw}mvmﬂedeibmie

CARATTERISTICHE D1 FINIMENTO
Rifiniture interne ed esterne di scarsa qmliti.intum:i&elﬁpocivi!emn severamente provate
ddhmmmﬁmendtunpo{wdil‘m ‘mnihxaﬂumimin.malmmﬁ
cinmmwinﬁi.{vediFm}.lszHimmdﬂﬁpnTmm. in parte erose
cthampuedalhmmmwﬁmmﬁddﬁpoagmﬁsﬁainmmﬁsim
MMML‘MWMWwwm
Mmﬂmm'mmmm:umkmnwmwe
Wam;ﬁmmmmmrwmﬂ:m
mmmﬂbmmhkcm:ﬁdﬂnid&uﬁeukdammmm
ﬂmﬁmhm@ﬁmﬂihﬁﬁmd?mdﬂmmmﬂﬂwm
dﬂm.WﬂMMmmmﬂhTWMnmdﬂ
Materiali a norme Cee.

Vis Reverti__
Piano |  Destinavione Reale Coefl. | Sup Coav. (mq)
T Cucina 1025 ! 10.25 |
Y ___ Bageo 388 1 3.85
T Praai-Franeo 2113 i 21.15
T Ingresso 1663 I 6.65 |
T ko 16.63 | 16485
Sup nes
__Sup Losds
Corte
Veranda

Consulenza Tecnica D'ufficio 362/07
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(79.00 x 1,00) + (27,00 x 0.20 )+ (15,00 x 0.40)= Mg. 90.40

Hq.‘lﬂﬁ.lﬂl
di accatastamento ¢ lo stato di
atto viéuna di;mnhmhﬂnn(mdaﬂmhmninsmdiwvadim{egmﬂé
I"accatastamento Vedi scheda catastale {medaleﬁmﬂiaCuastak?adiallcgﬂoze
allegato 4)
Cmmnmuuundiupu'ﬁ:i:hrdadihiq.ﬁ.ﬂ come da Tabella
APPARTAMENTO {[w\rhlhnrﬁu.li)
Comune di Olbia Foglio 30 Mapp. 3997 Sub. 1 ne. 16
Ricadente al Piano Terra composto da n. 4 vani.
Sup. P. Terra, + Corti annesse
Costo parametrico unitario : £/ma. 1:500.00 / ~
m@ﬂ-divﬂuﬂ.ﬁ.ﬂnﬂemmm / \

Valore di stima attribuito:

Sup. Commerciale = mg. 106.40 x 0.90=95.76 x €/mq. 1.500,0¢= £143.640.00 )
Inmmzimﬂdimﬂqmm,ﬁwm.mé@w /

& di€ 143.640.00 ( : milaeuro/00)
Certo.di averri Mnﬂ*mmwaw
Documenti allegati:

- i Fotografica

1. Visure Storica catastale
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
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ILLUSTRISSIMO S1G. GIUDICE DEL TRIBUNALE CIVILE DI
TEMPIO PAUSANIA
SEZIONE STACCATA DI OLBIA
PERIZIA n. 200362/07 — VeFtente nella causa eivile tra: =

i

Quesiti

1. Determini I’attuale valore di mercato del bene immobile, chiarendo
dettagliatamente i concreti clementi di stima e di confronto assunti a
sostegno della valutazione effettuata.

PREMESSA

Con Ordinanza in data 10.05.2019 1l Sig. Giudice dell’esecuzione dott.ssa Gabriclla
Orsi presso il Tribunale di Tempio Pausania, ha nominato il sottoscritto Geom.
Giuseppe Cadoni Consulente Tecnico d’Ufficio.

AVVIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

In assolvimento dell’incarico, dopo aver compiuto le opportune verifiche tecniche
preventive. Il giomo 33.05.2019 alle ore 10.30 il sottoscritto dava inizio alle
operazioni recandosi nell’immobile di Via Raverti nel Comune di Olbia , costituiti da
un piano terra . Al sopralluogo ha partecipato oltre lo scrivente anche il . _

—

ELENCO INDICATIVO DEGLI IMMOBILI TRATTATI

. Comune di OLBIA

1) Unita Distinta Nel N.C.E.U. AL F.30 Mapp.3977 Via Raverti Sub 1 Zc 1,Cat.A/5 C1 2 vani 4

Consulenza Tecnica D'ufficio 200362/07
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11 metodo di stima seguita,
in quanto, da tale meto

quella”comparativa®
vicina al valore di mercato poich¢

applicato nella zona relativo ad immo
quello preso in esam
Per determinare il ¥
all’applicazione del metodo com
COMPARATIVO™, uno dei proc

basato su parametri tecnici(Lit. Tot/
Per determinare il valore di mercato

comunemente

noto come "METODO Sl
piu utilizzati ed attendibili. basato su parametri tecnici (€. Tot.
tte di accertare con maggiore ap
di il valore concreto ed

pratica ¢ il pit diffuso, perme
probabile valore v
stessi assumono ne
le stesse caratteristiche ma
data recente; e si determina quin
comparativamente i
previa esecuzione di un acc
per i confronti , comparazione
quanto detto sopra a seguito dell'andamento ¢

Pagina |2

nella valutazione degli immobili sopra descritti, €
do, si puo rilevare una stima molto

si prende in considerazione il prezzo medio

mq.)

bili aventi le stesse caratteristiche € tipologie di

e
unemente noto come “METODO SINTETICO

beni escludend
urata indagine di me

enale dei beni e quin
| mercato. Si procede mediante raffron
prezzo noto ¢ che siano stati ogge
di un valore di riferimento col quale si affrontano,

0. ovviamente tutti i valori eccezionali. Pertanto.
rcato e di tutte le operazioni necessarie
oggetliva rispetto alla ubicazione, considerazione di
ommerciale del mercato, si addiviene

cosi al piu probabile valore medio di mercato.

edimenti piu utilizzati ed attendibili,
dei beni, ho proceduto all'applicazione del metodo

NTETICO COMPARATIVO" ,uno dei procedimenti
/mq). Tale metodo. nella
prossimazione, il pit
effettivo che i beni

to con altri beni che abbiano
tto di compravendita in

tipologia immobiliare localizzazi tivelli Dmn‘mm Dimensi | Prezzo :;mﬂ_l
: - | m LR m{m) mi {m} € L
[ [: Appart. | Olbia Casa Olbia 1
0 Solo affari :
o Avpart. | i obitiari | O )
g Appart. | Eurodomus Olbia 1
Agentelmmobi ,
3 Appart. | . Olbia 1
Coldwell 3
21 Appart. | banker Olbia 1

Consulenza

Tecnica D'ufficio 200362/07
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DATI METRICI

Superfici Realie Commerciali del’ APPARTAMENTO

Piano | Destinazione | Sup. Reale (mq) |, Coefl. Sup. Conv, (mg)
1) Cucina 10.20 1 10.20
PT Camera 16,65 1 16.65
| _e1 bagno 383 1 3585 |
| BT Ingresso 16.65 1 16.65
BT Garage 2115 60 12.69
P1 Cone 27,00 20 10.00
| T | Veranda 15.00 A0 600 |
Sup. Raguagliata TOT. 76.04

*Superf. Lorda comprende le mura perimetrali
Superf.Commerciale dell’appartameno Mgq.80.00

APPARTAMENTO (Ingresso via Raverti)

Comune di Olbia F. 30 Mapp. 3997 Sub.1 nc.16
Ricadente al piano terra da n. 3 vani: cucina , bagno . camera , ingresso,
corti annesse, garage.

Tenuto conto della vetusta , del livello di finitura. della posizione ¢ della consistenza, si ritiene
ragionevole assegnare all’appartamento F. 30 Mapp. 3997 Sub. 1 nc.16 ricadente al Piano
Terra il Valore Unitario di € 1.460.00 al metro Quadrato

Costo parametrico unitario : €/mg. 1.460,00

coefl. di vetusta, finiture e manutenzione: 1

= mgq. 80.00 x 1 x €/mq. 1.460,00= €116.800,00

In considerazione di quanto sopra esposto, ritengo che, date le caratteristiche
Dell'appartamento da me esaminato, la stima del suo valore commerciale

116.800.00 [Centusedicimilaenntonentoaumfﬂﬂ}

edi€ s

Certo di aver risposto esaurientemente all’incarico affidatomi, rimango a disposizione

Per ogni ulteriore chiarimento in gquanto esposto nella su estesa Consulenza Tecnica d"Ufficio.
La presente relazione viene depositata in Cancelleria.

Olbia, Ii 07.12.2020

IL TECNICO
Geom. Giuseppe CADONI

Consulenza Tecnica D ufficio 200362707
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DATA dell’incarico: 10.04.2009

DATA del deposito Relazione Tecnica:

DATA DEL RINVIO

311241
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PERIZIA n. 362/07 _ Vertente nella causa civile TRA Marongiu Francesco +3 E
Brandano giovanni maria 1

Con ordinanza del 10.04.2009 1aS.V. [il. ma nominava il

Sottoscritto Geom. Giuseppe CADONI, residente in OLBIA

Con Studio Tecnico in Via Rossini N. 10, Iscritio all"albo professionale dei
Geometri di GASSARI al N. 2454 ¢ all’albo dei Consulenti Tecnici di
Ufficio del Tribunale di Tempio al n° 56. quale Consulente Tecnico

D" Ufficio (C.T.U.) al fine di rispondere ai seguenti quesiti:

: il C.T,U.,alﬁmdigmg}immicmﬁamﬂ ed esatti dell’abitazione ¢ dei
cortili mm:mﬁmﬂdeﬂmm::hﬂ: , verificare hpu&sibilitididiﬁsinn:innﬂmnt.incasﬂ
positivo , formare n. 4 eguali pmiouimhpmdhpmiziumdeimhﬁvipar&whﬁ catastali 0, in
caso negativo _determinare il valore commerciale dell’immobile.

PREMESSA

Con Ordinanza in data 15.01.2008 il Sig. Giudice dell’esecuzione Dott.ssa Ferrari Bravo presso il
TrihmnhdiTanﬂqu s:ﬁmsmnudiﬂlﬁa.hammiwﬂﬂmmﬁuﬂﬁmm.
Giuseppe Cadoni Consulente Tecnico d'Ufficio.

Mmmumﬁwmmmmmmm .
mmehppmwmﬁmqummsmmﬁmﬁmmmﬂmm

ELENCOE INDICATIVI DEGLI IMMOBILI TRATTATI

1) Unitd diﬁinlan:iH.C.E.U.ﬁLF.Bﬁ mapp.3997 Via Raverti Sub. 1 Z¢ i.Cat.AIS.CIZ,VmH
AL F.30 mapp.3998 Via Raverti Corte retrostante 27

AL F.30 mapp.3999 Via Raverti Corte antistante 15

Consulenza Tecnica prufficio 362/07
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INTESTAZIONE DELL IMMOBILE

Elenco ine n ico.

1. Trascrizione del 23/08/1994
Registro Particolare 3883 — Registro Generale 5471
Pubblico Ufficiale GIULIANI GIANFRANCO Repertorio 145129del 26/07/ 1994
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
{mmobili siti in Olbia
Nota disponibile in formato immagine
7. 1SCRIZIONE del 12/05/2008
Registro Particolare 938 — Registro Generale 5300

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE 10 579/1 del 27/ 1172001
[POTECA GIUDIZIARIA derivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE
PERSONALE

Consulenza Tecnica D'ufficio 362/07
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Immobili siti in Olbia
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
1. lIscrizione n. 1084 del 20/05/2008

3. ISCRIZIONE del 29/05/2008

Registro Particolare 1084 - Registro Generale 5988

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 579/1 del 20/11/2001
IPOTECA GIUDIZIARIA derivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE
PERSONALE

Immobili siti in Olbia
Formalita di riferimento iscrizione Registro particolare938 del 2008

A) llprhmin-biloomﬁﬂdinﬁmr‘mﬂtu essere censilo:
Unita disﬁlﬁanelH.C_E.U.ALF.}ﬂ mapp-3997 Via Raverti Sub. 1 Z¢ 1, CatA/5, C12, Vami 4
AL F.30 mapp.3998 Via Raverti Corte retrostante 27

AL F.30 mapp.3999 Via Raverti Corte antistante 15
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STATO DI M.\HUTEHBDHE E CONSERVAZIONE
Pubd considerarsi MahmmmdenediamummmAgW in
relazione all'eta dell edificio.

<<VERIFICHI LA CONFORMITA' O MENO DELLA COSTRUZIONE ALLE AUTORIZZAZIONIO
CONCESSIONI AMMINISTRATTIVE =

<< divisione in quote equivalenti >>

Nell’ unith Immobiliare i:iawwépossihilemhmdﬂivisiminparﬁugudiin
muwwmw&mmﬂem in base alle
i RBANISTICHE V1 lmpmﬁmcinquuﬁcﬂi éqmntiﬁcmiiﬂu
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esecuzione di un accurata mueﬁmhowmmwﬂpul ’
comparazione 0ggetty ﬂhwmmmmmqmmma@m

Per determinare il VALORE DI MERCATO DEL BENE, ho proceduto

aWapﬁﬁxuhmnthﬂnummk:umnmmunmmnlmmuumnﬁfﬂﬁﬂlﬁ!&jﬂﬁlﬁlﬁﬂl

gggﬁyﬂﬂiﬂyzr.umudﬁ;ﬂuuuﬂnnmﬁpﬁ!dﬁhﬂﬂﬁ&dﬂﬂendhm.

hwﬂnusupanwmuﬂhﬁmkﬂlhfnﬂﬁan

Per determinare il valore di mercato dei beni, ho proceduto allapplicazione del metodo comunements
noto come_” ﬂ“,unﬂdcipmced.immﬁpiﬁlﬂiliﬂﬂﬂed
attendibili, basato su parametri tecnici (€. Tot./mq). Tale metodo, nella pratica € il pin diffuso,
mmmmmm@mmmmm,ﬂpi&pmﬁkvﬂmvamhdﬁbmh
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(79.00 x 1,00) + (26,00 x 0,20 )+ (1 5,00 x 0,40)= Mg. 90.40

(85.00 x 1,00) + (20,00 x 0,20 )+ (1 5,00 x 0,40)= Mgq. 96.40

Deita unita immobiliare éemﬂumIH.CE.U.Tmhmmdimmmmelommdi
Fatto vi & una Whm{mhrmmﬁmmﬁmvm Allegato 4) &
I"accatastamento Vedi scheda catastale (come da Planimetria Catastale Vedi allegato 2 ¢
allegato 4)

Conmmmﬂmdinperﬂchborhdiﬂq.m come da Tabella

APPARTAMENTO (Ingresso Via Raverti nc.16)

Comune di Olbia Foglio 30 Mapp. 3997 Sub. 1 ne. 16
Ricadente al Piano Terra composto da n. 4 vani,
saggionw-pmﬂu,cmina, bagno, camera,Corridoio.
Sup. P. Terra, + Corti annesse
Costo parametrico unitario : €/mq. 1.500.00
coell. di vetusti, finiture ¢ manutenzione:0.80
mcwuhk-ﬂm:m.u:m 1.500,00= €115.680,00
o Inoltre bisogna Considerare che la parte in aumento di cubatura (come da Tabella) deve
Essere Sanata sia per quanto Riguarda I'autorizzazione presso il Comune di
appartenenza , sia Per quanto riguarda L’ aggiornamento della Scheda Catastale presso
I'agenzia del Territorio , Con una somma Pari a €4.000,00 per quanto concerne le Spese
tecniche .

in considerazione di quanto sopra esposto, ritengo che, date le caratteristiche
deli’ﬂppanmmntodnmmm, hsﬁnmdaisuuumomﬁﬂle

Olbia, Il 31.07.2012

Consulenza Tecnica D'ufficio 362/07
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{4, USTRISSIMO SIG. GiUDICE DEL FTRIBUNALEC tviLE bl
TEMPIO PAU

SANIA
sEZIONE s ACCATA DI OLBIA
me&mmm-?mmﬁ mella cansa eivile TRAD - =5 3 E

L

Quesiti

1) tndieare la data di edifieazione
1) Deserivere eapttamente 1o jpregutarith editizio = wrisanistiehe Fiseunirale
1) PredisporTe eventuali solusinnl jeeniche per 18 pegulariaadions.

Ri ai Quesiti

in Base Alle vniﬁmmmmmmdimhmw&mmmm

mirmﬂwah mwhmm
Tale vista mdﬂhmﬂ&ﬁm
cubatura mnﬂoﬁquﬂhMmm



Oibia, li 23.05.2014
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INGRESSO ABITAZIONE ( Via Raverti n°16)

Figura | 362-07

Consulenza D'ufficio 352/07
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RETRO PROSPETTO + VEDUTA SU CORTE

. et

Consulenza D'ufficio 362/07
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Figura 9 362-07
Olbia, §i 10.07.2009

iL TECNICO
Geom. Giuseppe CADONI

M
Consulenza D'ufficio 362/07



