11. Ordinanza di delega a Notaio
(in fase transitoria)

TRIBUNALE DI VELLETRI

UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI ye I=EN f)_[ < b('
Ao
PROCEDURAN. 1 ¢ ' RGE.
Rilevato che FAvv, s S Ry per

msiste nell'istanza di vendira dei beni pignorati e chiede

delegarsi un Notaio at sensi dell’art. 5% 1bis c.p.c..
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

riscontrata la completezza della documentazione deposttata;
verificata la regolarita degli avvisi

visti gli artt.569 e ss. c.p.c.;

visto l'art. 591bis c.p.c.,

_ Voo o DELEGA i
v '- o~ Y constadioin .o, ,
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso spe-
cificate;
STABILISCE

un termine di mesi 24 per lo svolgimento delle operazioni delegate, salvo richiesta di proroga
motivata prima della scadenza del termine (pertanto il professionista delegato dovri iniziare le
operazioni relative alla delega immediatamente) e che la presentazione delle offerte ¢ lo svol-
gimento della gara e delPeventuale incanto si svolgano presso lo studio del notaio delegato (ov-
vero presso Paula collegiale al 4° piano presso il Tribunale di Velletri in Piazza Giovanni Fal-
coney;

DISPONE

che il Notaio delegato, oltre alle altre attivita di cut all'art. 5391 bis c.p.c. nella nuova formulazione, prov-

veda:

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra 1 dati riportats nel pignoramento e quellt risultana dalla documentazio-
ne, ed 1 particolare 2 controllare la proprieta dei bem pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anteniore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questiont impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora 1 beni risultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano at debitore esecu-
tato per una quota inferore o per un dirttto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui risultino creditont tscritd cui sia stata omessa la notifica di cut allart. 498 c.p.c., ad
informarne 1l g.e.;

b. relattvamente al determinazione del valore dell'immobile a norma deli'articclo 568, terzo comma,
nfenirsi al prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

c. agl adempiment: previsti dall'articolo 570 e, ove occorrenti, dall'articolo 576, secondo comma, fatto
salvo quanto appresso stabilito;

d. a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell'attuazione della delega e comunque almeno ogmni sei
mesi;

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscritth non intervenuti di cui allarr. 498
c.p.c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;

f. alla redazione dell’avviso di vendita contenente I'indicazione:
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2)

3)

4)
5)

(in fase transitoria}

se Uofferente non diviene aggiudicatano, la cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la chiusura

dell'incanto, salvo che lo stesso abbia omesso di partecipare al medesimo, personalmente o a mezzo
di procuratore speciale, senza documentato e gusnficato motvo. In tale caso la cauzione é restituata
solo nella misura dei nove decimi dell'intero ¢ la restante parte ¢ tratteniuta come somma rinvenien-
te a tutts gh effetn dalPesecuzione.

entro sessanta giormi dall'aggiudicazione definitiva (settanta giotni dall’incanto; salvo che nel
caso di aggiudicazione a seguito di gara ai sensi deil’art. 584 c.p.c., nel gual caso il termine
¢ di sessanta giorni dalla medesima, essendo Paggiudicazione immediatamente definitiva),
laggiudicatario dovra depositare presso lo studio del notaio 'importo del prezzo di aggiudicazione e
delle spese, mediante assegno circolare non trasferibile, mtestato a “Notaio delegato dote.*** - Proc.
1% dedotia la cauzione prestata salvo quanto previsto dalla nchiamara normativa sul credito
fondiario, in questo caso, entro 1 10 giorni successivi al pagamento, Vaggiudicatario dovra consegna-
1e al professionista delegato, 'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito e provvedere
ove necessario al versamento di quanto ancora necessario a raggiungere 1 saldo prezzo,

alla sola vendita con incanto si applica la disciplina dell’art.584 c.p.c.;

i Notaio stabilira, quale prezzo base per 1l pnmo tentativo di vendita allincanto, quello di cui alla
telazione di sfima, con un nlanco mtmmo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al
migliaio di enro pi prossimo;

1 professionista delegato ¢ autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell'incanto questo non
abbn lnogo per gqualunque motivo, ad apphcare immediatamente — e cioé a quella stessa udienza —
Particolo 591 c.p.c. civ., senza alcun ninvio intermedio o ulterore, in quello stesso contesto provveden-
do anche, se del caso, a disporre l'ammimstrazione giudiziaria.

1)

2)

3)

4

5)

ONERI PUBBLICITARI

della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante atfissione per tre glomi consecutivi
nel’Albo di questo Tribunale;

Pestratto dell'avviso di vendita con I'indicazione della data fissata per la presentazione delle offerte e
della data della gara senza incanto dovra essere pubblicato In un termine non superiore a centoventi
e non inferiote a quarantacinque giorm prima della data fissata per la presentazione delle offerte
pet la vendita senza incanto sul quotdiano IL MESSAGGERO di Roma;

1 testo del'annuncio verrd inviato a: Piemme s.p.a., Divisione Pubblicita Legale. I’estratto dovra
essere inserito nell’apposito spazio pubblicitano domenicale nservato al Tribunale di Velletri, Ese-
cuziom Immobiliari. Esso verta in linea di massima contenuto in due “moduli tpografict” (corn-
spondenti a2 50/60 parole) e conterra sintetiche informaziomn sullimmobile offerto in vendita, se-
condo la seguente scansione: 1) Comune ove ¢ situato 'immobile 2) Quartiere, frazione, localita,
ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5) Caratte-
ristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto
auto, giardino, ecc.) 7) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altrd eventuali dati di
interesse (nuda proprieta, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto
10) Termine per la presentazione delle offerte 11) Data, luogo ed ora della gara 12) Orario fissato
pet I'apertura delle buste 13) Data, luogo ed ora della vendita con incanto 14) Numero R.G.E. del-
la procedura 15) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione 16) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 17) Indicazioni su dove reperire ulterion informazioni e sito internet;

pubblicazione almeno 45 gg. prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito internet
www.astegiudiziarie it oppure www tribunaledivelletri.it ;

nel caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendita
con incanto Yestratto dellavviso di vendita con la data della vendita con incanto, ove non gia pub-
blicizzata assieme alla vendita senza incanto, dovra essere pubblicato in un termine non inferiore a
quarantacinque giomi prima della data fissata per la vendita con incanto sul quotidiano IL. MES-
SAGGERO di Roma;
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e vincolato all'ordine del giadice presso la Banca delle Marche, agenzia di Velletd, o presso altra
Banca con successiva conversione in hibretto vincolato presso la Banca delle Marche;

y. adare i ogni caso notizia al gudice dellesito di ogm tentativo di vendita , sia esso senza incanto,
sia esso allincanto,

z. comunicare 'avviso di vendita a1 creditont costituiti e al debitore almeno 45 gg. pnima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincanto,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguentt modalita di presentazione delle offerte:

Vendita senza incanto

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso
lo studio del Notaio delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad eccezio-
nie del sabato. Sulla busta dovra essere mdicato ESCLUSIVAMENTE 1l nome di chi deposita mate-
rialmente Pofferta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del notaio delegato e la
data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della procedura, né il bene
pet cui & stata fatta I'offerta, né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

2) 'offerta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, d codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed it
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare
P'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovri anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendita. Se Yofferente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche 1 cornspondents dan del coniuge. Se Pofferente ¢ minoten-
ne, lofferta dovra essere sottoscritta dai genutons previa autorizzazione del giudice tutelare;

*  idati identificativi del bene per il quale V'offerta & proposta;

* Tlindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a pena di esclusione, al prezzo
minimo indicato nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia;

v il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comunque essere supe-
riore a 60 grormi dalla data di aggindicazione;

* Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano postl in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pin beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potta fare una unica offerta valida per pi lotti dichiarando pero di
voletne acquistare uno solo. In tal caso l'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatono
Pacquisto degli altn. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differents, Uofferta non potra essere n-
feriore al prezzo pn alto;

4) alPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di idenuta dellofferente, nonché un
assegno circolare non trasfenbile intestato a “Notaio delegato dott.*** - Proc. N.***” per un impor-
to pari al 10° del ptezzo offerto, a titolo di cauzione, che sari trattenuta in caso di riftuto
delPacquisto. Ove I'offerta rignardi piu lotti ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con tiferimento al lotto di magggor prezzo,

5) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto ¢€ irrevocabi-
le.

6) limporto degli oneri tributari e delle spese notarili sara indicato alPaggiudicatario dopo la aggiudica-
zione ed essi dovranno essere versat nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra
essere ben evidenziata nell’avviso di vendita.

7) Vimporto del prezzo di aggiudicazione e della spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al Notaio delegato salvo quanto previsto dalla richiamata normativa sul credito fondia-
rio, in questo caso laggiudicatario dovid consegnare al professionista delegato, l'originale della quie-
tanza rilasciata dall’istituto di credito, entro 1 10 giorni successivi al pagamento; Paggiudicatario, n-
fatt, dovra versare, entro il termine per il saldo del prezzo, direttamente all'lstituto mutuante, al
sensi dell’art. 41 del D.Lgs. 385/93, 1a parte di prezzo corsispondente al credito dell’Tstituto per ca-
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6) Lestratto dovra essere insento nell’apposito spazio pubblicitario domenicale mservato al Tribunale
di Velletri, Esecuziormi Immobilian. Esso verra in linea di massima contenuto in due “moduli npo-
grafic1” (corrispondent a 50/60 parole) e conterra sintetiche informazioni sull'immobile offerto n
vendira, secondo la seguente scansione: 1) Comune ove ¢ situato I'immobile 2) Quartiere, frazione,
localita, ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5)
Carattenstiche {superficie, vani, piano, interno, ecc.) 6} Eventual pertinenze (balcone, cantina, box,
posto auto, giardino, ecc.} 7} Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali
dat1 di interesse (nuda proprieta, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita e di ¢-
ventualt offerte in aumento 10) Termine ultimo per la presentazione dell’offerta, 11) Data, luogo ed
ora dell'incanto, 12} Numero R.G.E. della procedura 13) Nominativo del Giudice dellEsecuzione
14) Nominativo e recapito telefonico del Custode 15) Indicaziom su dove reperire ulteriori infor-
mazioni e sito internet;

7) lavviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegati, dovranno es-
sere Inseriti almeno 45 gg. prima della scadenza del termine per la ptesentazione delle offerte nella
vendita senza incanto e fino al giomo della gara sul sito internet;

8) nel caso in cu in conseguenza delPesito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendira
con incanto con avviso separato, l'avviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U.
con 1 relativi allegat, dovranno essere inseriti sullo stesso sito almeno 45 gg. prima ¢ fino al giot-
no delPincanto. Nel caso di avviso unico per la vendita senza incanto ¢ per I'eventuale in-
canto, l'inserimento sara fatto almeno 45 gg. prima della scadenza del termine per la pre-
sentazione delle offerte della vendita senza incanto, ¢ durera fino al giorno dell'incanto, a
meno che la vendita senza incanto non abbia avuto esito positivo

I/ creditore pignoranite ed i creditors intervenuti sono autorizzati a dare pubblicita della vendita nelle forme ¢ nei
wiodi ritenuiti pin opportuni, purche nel rispetio della normativa a tutela della riservatesga e dignita del debitore
esecutato e delle parti della procedura nel pertode compreso tra la data della vendsta ed ¢ novanta giorni anterior:
ad essa. Le spese e gii onery relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parii
che It hanno sostenuii ¢ non saranno rimborsabils dalla procedura esecntiva.

Autorizza cascuno dei creditont munti di titolo esecutivo, a sue spese, non rimborsabili neppure ex art.
2770 cod. civ,, allultenore forma di pubbliciti da lui richiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque
gioeni prima de! termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto.

La prova della pubblicita elettronica e a mezzo stampa sara acclusa al pii presto al fascicolo del profes-
sionista delegato, precisando sin d’ora che non € necessarta, ai finu dell’esperibilita della vendita, la pro-
va delle pubblicita ultenion.

Le forme di pubblicitd sopra indicate s1 applicano anche per le nuove vendite nfissate ai sensi
dell’art. 591 c.p.c..

Il Notaio delegato ¢ autonizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso
di vendita direttamente dz quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corren-
te da lui acceso. Ove non siano disponibili somme o esse risultno insufficient, invitera il creds-
tore pignorante (o gli altri crediton eventualmente intervenutt muniti di titolo esecutivo) a corr-
spondere entto un termine da lui imposto quanto necessario. Qualora i creditori non provveda-
no ad mtegrare il deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Trbunale i quale fissera
Pudienza per 'audizione delle partt per Padozione dei provvediment ntenuti di competenza.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE
Ricevute i saldo prezzo il Notaio delegato dovra tempestivamente trasmettere  al giudice

dellesecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copta delPavviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
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Qualera entro o termine di 60gg dalla comunicagzone del presente provvedimento il Notaio delepato non abbia ricevuto
aleun_acconty egli dovrd informarne i Gindice dell'esecuzione il quale provvederd a fissare udienza di comparizgone delle
part al fine di adpttare le decisiont pin opportune alla prosecusione della procedura.

AUTORIZZA
1l Notalo delegato:
a) ad unlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva,
con eccezone delle somme gia utilizzate ¢ di quelle necessarie per le attivitd non delegabili;
b) ad acquisire 1l cernificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pigno-
rati ricadano in comumone legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
¢) a nchiedere ai crediton ulterion anticipi allo scopo di finanziare le forme di pubblicita straordi-
naria disposte in caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza det precedenti acconti,

Dispone, mnfine, che:

it professionista delegato provveda al piu presto al ritiro di copia dell'intero fascicolo di ufficio e dell'o-
riginale della perizia di stima, anche a mezzo di persona da lui delegata e comunque dietro rilascio di
adeguata ricevuta;

il professionista delegato comunichi m modo idoneo ed a loro direttamente, a1 crediton date e luoghi
delle vendite, nonché gli orad — 1n ragione di almeno tre ore per due volte la settimana, comunque pre-
vio avviso — ed i luogo in cul saranno consultabilt: per loro, I'intero fascicolo; a partire da quarantacin-
que giomi prima del texmine per la presentazione delle offerte di acquusto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessat, la relazione dell’esperto.

Manda alla Cancellena per la comumcazione, al notaio delegato, della presente ordinanza.

Velletr, alPudienza del | A f (o]
/J-—‘-%J | T Y

N
L. COLLAB ORATé{E DI CANCELLERIA G.E.
\
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