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PREMESSE

PREMESSO

CHE in data 04 OTTOBRE 2018 il sottoscritto Ing. ARCURI Giuseppe, nato a -
Sciacca il 22/05/1973 | residente in Montevago, con studio professionale in Montevago
Via Archimede, 8, & stato nominato C.T.U. nella procedimento in epigrafe;

CHE sempre nella siessa data il Giudice Dott. Marasa poneva all'esperto il seguente
quesito: ' _ '
"‘1} Provveda, preliminarmente, a controflare ig completezza della documentazione presentata
dai creditori {ove necessari: gwisi ex art. 498 c.p.c. ol creditori con diritto di prelazione
risultante da pubblici registri e sequestranti, awvisi ex art. 599 c.p.c. ai comproprietari dei beni
pignorati indivisi, con precisazione in ordine ol buon esito di ciascuno notifica), nonché dei
documenti di cui all'art. 567 ¢. 2° ¢, p-c. {esplicitando se ¢ stata esaminata la relazione notarile
e verificando la completezza delfa storia del dominio nel ventennio antecedente g datg del
pignoramento), segnalando ol giudice immediatamente quelli mancanti o inidonei, o
comunque ogni altra omissione o discrasia ris,betto agli elementi acquisiti; '

2)' Provveda, previa comunicazione scritta alle porti esecutate, ol creditore procedenie e ai -
comproprietari defla data e del luogo di inizio defle oper’azioni peritall, esaminati gli atti del
procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessoria, e previo altresi accesso
all'immobile {che andré documentato con apposito verbale; nel caso in cui allo stesso
intervengano le parti esecutate, le si inviteronno a prendere visione del prowedimento di
convocazione ex art. 569 c.p.c., dandone atto nel relativo verbale): _

a} alla esatta individuazione dei beni oggefto del pignoramento, eventualmente evidenziando -
Popportunita di procedere alla formazione di uno o pitt fotti per fo vendita, purche c:'.ascun_o dei
fotti risulti autonomamente commerciabile e dotato di autonomi identificativi catastals; in caso
contrario sottoporrg al Giudice Feventuale opportunité {ad es. nel caso di manifesta
sproporzione fra crediti e valore dei beni} di un previo frazionamento — ove possr‘bife -
indicandone i relativi costi, Preciserd se la descrizione dell’immobile fornita nef bignoramento
{con particolare riguardo agli identificativi catastali) sia esgtta o comunque idonea
all inequivoca individuazione del bene; _

b) m‘!’fdenriﬁ_cazfone catastale deﬁ’fmmobi.-’e, previo accertamento dell'esatta rispohdenza_ dei
dati specificati nelf'atto di pignoramento con le risultanze catastal], provvedendo, nell'ipotesi
in cui queﬁfeuitfme siano inidonee alf'esatta individuazione dei beni, ad ejj‘ettudme' il rilievo
planimetrico; ' - -



c) ad accertare g conformita dei doti catastali e delle planimetrie allo stato di fatto e, in caso
hegativo, a segnalgre ogni correzione necessarig (quantificando f refativi oneri, dg detrarre dal
valore di stima). ' '

sio abusivo e non sanabile, stante if disposto di cui all’'grt. 7 L. 47/85 '(oggi grt. 31 c. 3 e ss. DPR
380/01), 'ver{ffchi Se sia stato emesso dg parte Ide!!’autorfi‘d competente lordine dj
demolizione, in che datg sia stato comunicato, se sig decorso il termine e accertata
Finottemperanzg all'ordine di demolizione, costituente titolo per P'ocquisto ‘del bene .al

stima)

della tipologia di ciascun immobile, della syq ubicazione (citta, vig, numero civico, piano,

eventuale numero di interno), degli accessi, dei confini e dej doti catastali, di eventuali
pertinenze e accessori {ove gnch’esse pignerote); cigscun immobile sarg identificato, in questo




# LI

allegare copia dellg concessione a licenza edilizig owero indicore gli estremi di eventuali
pratiche di sanatorig e verificare l'esistenzg delie dichiarazioni di agibilita e obitabilitg, previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanisticg previsto dalla vigente
hormativa; _

b} ung breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nella quale saranno indicati anche it
contesto in cui essi si trovono fes. se facenti parte di un condominio o di aftro compkesso
immobiligre con parti comuni, ecc. ). le caratteristiche e fo dest;'nazfone dellg zona: '

¢} lo staio di possesso degli immabilj, brecisanda se occupati dal debitore ovvero dg terzi ed g
che titolo, facendo particolare riferimento ol ‘esistenzag di contratti registrati in dotg
antecedente of pignoramento; o

e) Vesistenza di Jermalita, vincoli ed onerl, anche di naturg condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili allacquirente; '

il se .-’.’fmmobi!e sio dotato di attestato o conformitg ehergetica; in caso negativo fo di
attestazione non conforme allg hormatival, indicherd i costi presumibili per I regolarizzazione
{detraendoli dof valore o stima); _ _
Si rammenta che, of sensi di quanto disposto doifart. 568 t.p.b., “nella determinazione del
valore di mercato l'esperto procede af calcolo della superficie def!'fmmobﬁe, specificando

di manutenzione, Jo stgto-di possesso, i vincoli o gli oneri giuridici non eliminabili nel corso def
procedimento esecu fivo, nonché per le eventual; spese condonifnfaﬁ insolute”. ' '
Siavverte 'esperto che eventuali incongruenze €/0 soprawalutazioni del compendio pignorato
verranne segnalate dal delegato al giudice ( anche sulla scorta dej prezzi di stima dei beni in
altre esecuzioni aventi ad oggetto immobifi similari e/o delig diserzione_de!fe aste ) e di cio si
terrg conto nei conferimento di successivi incarichi. o

4} Provvedy inoftre Vesperto: _

a} afla indicazione dj eventuoli dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc. )
prescindendo invece da eventuali beni pertinenzigli dotati di identificativi catastal autonomj
non menzionati nefl’gtio dj pignoramento (e nella relativa nota di trascrizione); o

b} alla valutazione dei lotti, indicando distintamente e in separati paragrafi i criteri di stimg
utilizzati, le fonti detie informazioni utilizzare perla stima stessg; o '

¢} ad indicare, qualora si tratti di quote indivisa, lo valutazione dello sola quota; precisi in taf

probabile la vendita dellg quola indivisa ad un prezzo pari o superiore ol volore della stessg
(es. per lg presenza dj comproprietori e/o familigri interessati aﬂ’acqufsfq, ecc.); precisi infine,




olia luce della documentazione disponibile presso | pubblici uffici, identitg dei comproprietari,
segnalando in particolare se diversi dg quelli gyvisati dal creditore ex art. 599 ¢. p.C.;

5} Alleghi a ciascuna relozione di stima almeno due fotograﬁé esterne del bene e almeno.
quattro interne, un'adeguata documentazione fotografica relativa allo stato d'uso, nonché ln
planimetria def bene; ' | -

6} Acquisisca direttamente presso i rispettivi uffici i documenti mancanti che risultino necessari
o utili per lespletamento dell incarico, anche in copia semplice, con particolgre riferimento
alf'atto di provenienzg,”

CHE in data 19 OTTOBRE 2018 Io. Scrivente accettava lincarico e prestava
giuramento nella cancelleria del Tribunale Civile e Penale di Sciacca mediante
sottoscrizione di relativo verbale; '

CHE in data 21 Marzo 2019, non avendo il creditore procedente ottem'perato al
pagamento, a fitolo di fondo spese, defla somma di € 800,00, # CTU comunicava alla
Sig.ra Giudice Doit.ssa Grazia SCATURRO di non aver effettuato le operazioni peritali
e rimaneva, pertanto, in attesa delle disposizioni in merito, al fine di ridefinire i termini
per la presentazione del propric elaborato peritale; ' ' '

CHE in data 19 APRILE 2019 ia Sig.fa Giudice concedeva al nominato CTU ulteriore
termine di giomi 80 a decorrere dalla tomunicazicne del provvedimento;

CHE in data 20 AGOSTO 2019, non avendo il creditore procedente ottemperato al
pagamento, a titolo di fondo spese; della somma di € 800,00, lo scrivente comunicava
alla Sig.ra Giudice, di non aver effsttuato le operazioni peritali e rimaneva, pertanto,
in attesa delle disposizioni in merito, al fine di ridefinire i termini per la presentazione
del proprio elaborato peritale; :

CHE in sede di udienza del 20 SETTEMBRE 2019 ia Sig.ra Giudice Dott'ssa Grazia
SCATURRO: . S
¢ “Onerava il creditore di provvedere nel termine dj 30 giorni per il versamento al CTY
di quanto dovuto; ' E

¢ ordinava al nominatc CTU di provvedere & dare inizio-alfe'ope_razioni peritaii,
- secondo le modalita contenute nel decreto di nomina emesso dal G.E. in data 04
OTTOBRE 2018, e, pertanto, a depositare Pelaborato peritale entro 30 giorni prima
delludienza fissata, ai sensi deilfart. 569 C.p.c., ovverc entro it 07/01/2020:

CHE
o il creditore provvedeva al pagamento del dovuto in data 18/10/2018:

e in data 24 OTTOBRE 2019, i ctu comunicava alle parti che le operazioni peritali
avrebbero avuto inizio it 30/10/201 9

® a Causa di documentato impedimento dell'esecutato, le operazioni peritali hanno
avuto inizio in data 11 NOVEMBRE 2019; ' '




CHE in data 11 NOVEMBRE 2019 alle ore 15:30, presso i lucghi di cui & causa, siti nel
Comune di Menfi in Via lota il n.6, si dava inizio alle operazioni peritali, giusta
comunicazione inviata alle parti tramite PEC in data 06/11/2019.

Alla riunione erano presenti, oltre al CTU ing. Giuseppe ARCURE,-"A”, parte
esecutata, | - |

Veniva dichiarato preliminarmente il seguente recapito.di posta elettronica che verra
utilizzato per inviare le successive comunicazioni: :

« 4R ‘A" PEC St | -
Il CTU comunicava di avere acquisito | fascicoli digitali depositati telematicamente dalie
parti, che venivano posti a disposizione delfesecutato.
In accordo con il debitore, il CTU procedeva alla stesura del verbale, riassumeva |
termini delia controversia, esponeva il contenuto dei fascicoli di causa ed i guesiti posti
dai Giudice del Tribunale Civile & Penale di Sciacca, Dott. Filippo MARASA, giusto
decreto di nomina del 64/10/2018. . -
H CTU ricordava che come disposto dal Giudice...Yesperto dovra entrc 30 giomi prima
dalla data della udienza fissata per 07/01/2020, inolirare alle parti e depositare in
Cancelleria defl'elaborato peritale. ' L
Le parti provvederanno a far pervenire direftamente affesperto, entro 15 giomi prima
della udienza fissata per 07/01/2020 eventuali note alla consulenza (da depositare
'SUCcessfvamenfe finc aliz data delfudienza). In tale ipotesi I'esperte comparira
ailudienza per fornire | necessari chiarimenti™ _ o :
Lo scrivente procedeva con misurazioni e rilievi fotografici sulle -unitd immobiliar
sotioposte ad procedura esecutiva: B '
1. FABBRICATQ di proprieta del debitore, sito nel Comune di MENF (AG) in Via
IOTAlInG — individuato al NCEU al foglio n. 49 particelia 5862, sub 6; ' '
2. FABBRICATO di proprieta dei debitore, sito nel Comune di MENF I {AG) in Via
lota !t n.6 — individuato al NCEU al foglio n. 49 particella 5862, sub 5; -
3 . .

H sottoscritto e la parte eseccod\.f_ano di prosegr_ loiohi peritali.
-suglh altri immobiii sottoposti a pignoramento, siti nel Comun di Menfi i o —
W 0 data 14/11/2019 alle ore 15:00 previo appuntamenio nel pressi YWF

PREMESSO CHE in data 14 NOVEMBRE 2019, alie ore 15:15, previo appuntamento neij
pressi dello svincolc tra SP48 e $5115, proseguivano le operazioni peritali sughi immobili
sotioposti a procedura esecutiva, siti nel Comune di Menfi, giusta comunicazione inviata
alle parti tramite PEC in data 11 NOVEMBRE 2016, ' B

Alla riunione erano presendi, olire al CTU ing. Giuseppe ARCURE -, parte
esecutata. | | S -

Il CTU procedeva con misurazioni e rilievi fotografici sui terreni sottoposti ad procedurs
esecutiva: ' S '




La parie esecutata durante i favori forniva documentazione relativa al pozzo sito nel fg. 4
p.la 88. ' '

In merito aj docum_enti esaminati ed ai riliey] effettuatt, i CTU s rservava dj convocare le

parti per eventuali chiariment; efo ulteriori rlievi, previc preavviso delle stesse con
comunicazione a mezzo PEC. '

PREMESSO CHE, giusta comunicazione inviata alle parti tramite PEC in data 09
DICEMBRE 2019, in data 10 DICEMBRE 2018, alle ore 15:15,; previo appuntamento nei -
pressi deflo svincolo trg NN crivano effsttuate uiteriori operazioni peritali su

AG) in SN

®in guanio e seguito  dei

In merito ai documenti esaminati ec al rilievi effettuati, §# CTY si riservava di convocare le
partt per eventyali chiariment! efo ulteriori rilievi, previo preawviso delle stesse con
- Comunicazione a mezzo PEC, ' '

TUTTO CIO PREMESSO | |
. L SOTTOSCRITIO C.T.u,

RITIRATI i fascicoli di parte:

VISTI gli atti e i document di causa;




H bene in 0ggetio, catastalmente ¢ identificato g NCEU del Comune di Menfi al Fg. 49:

&

p.lla 5862 sub-5 cat. In corso di costruzione, via lota | né, piano 1-2 in ditia:
A, Menfi (AG) 20/01/1 956, propriets per 1/1 in regime di separazione de beni;

p.llabg862 sub-8, zona censuaria 1 cat C2 classe 1, consistenza mg.110,
superficie catastaie totale 127, rendita euro 164.75, via lota I} n.8, n.10, piano

T, inditta “A*, Menfi (AG) 20/61/1 936, proprieta per 1/1 in regime di separazione
de beni. ' ' '

Le particelle suddette song integrate in un unico corpo di_fabbrica delimitato dalla Via -
IOTA 11, dalla Vig Matteotti - Cortile n.3 e dai fabbricati di cuj alle particslle n.1817 e

n.5049

II fabbricaio & stato realizzato con struitura in cemento armato e s sviluppa su tre fivelli

fuori terrg:

1. Piano terra;
2. Piano primo;
3. Piano di copertura,



Descrizione del Plano terra

]

®

Autorimessa superficie utile mqg. 49,98;
Deposito superficie utile mg. 16,84;
Androne superficie utile mq. 12,78;
Magazzino superficie utile mg. 40,60.




ACQUISITE !NFORMAZEONE E VERIFICATE |e ccndizicni'dei beni oggetto di esécu.zione;
INDIVIDUATI tutti beni pignorati, di cui alla Nota di Trascrizione, -Registro generale n.
15459, Registro particolare n., 13057, Presentazione n. 20 del 06/10/2017, richiesta
dalfAvv. GIANCARLO NCTO; '

IDENTIFICATY gli immobﬂi e ACCERTATA la conformita Catastale;

VERIFICATA la regolarita dei beni sotty i profilo edilizio ed urbanistico, assumendo le
Opporiune informazioni presso gl uffici comunali competenti:

VERIFICATO che i beni non risultanc gravati da censo, livello o uso civico;
VISTO Iart. 1?3_—bis del RD 1368/1 241 |

VISTO il decreto legge 83/2015, convertito nela legge 132/2015;
PRESENTA ia propria relazicne di perizia.

ﬁNDEVEDUAﬁE ONE LOTTI

Al fine di ottenere per i beni oggetto dj perizia un prezzo di vendita coerente g guello di
sfima, in base allz tipologia e alfusc cu sono destinati, & opportuno procedere
raggruppandoli in N.2 LOTTY, '

LOTTO 4: FABBRICATO di proprieta def debitore, sito nel Comune di MENF] (AG) in
Via I0TA i n6 ~ Via Maiteotti Cortile n.3 - individuato al NCEU g foglio n. 49
particella 5862-sub 5 ¢ particelia 5862-sub & : ' _ -




e

Descrizione del Piano primo
= . Camera da letto n. 9 supetficie utile ma. 17,20;
o Camera da letto n.2 superficie utile mq. 13,20:
* Bagno superficie utile mg. 8,80;
= WC superficie utile myg. 3,85;
» Cucina superficie utile . 17,42;
*  Soggiorno supericie ytile mg. 29,42;
s Corridoio superficie utile mg. 17,01;
* Ripostiglio superficie utile mg. 3,30.
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Descrizione del Piano di copertura
e {errazzo;
® * stenditoio

'edificio perviene ailesecutato per atto di divisione dell'sredits ricevita a seguito di
successione in morte di L ] nato = SR Y edasi rep.n.
15088/6977 in notar Palermo Filiopo, trascritto il 13/03/2007 ai nn. G792/4825).
Dalla documentazione acquisita presso i Settore Tecnico — del Comune. di Menfi lo
scrivente ha potuto ricostruire integralmente ia storia del fabbricato, - . S '-: '
Per la ricostruzione di un fabbricato diruto, a seguito del sisma del Belice def 1968, i
Comune di Menfi aveva assegnato al Sig.-, un contributo econamico si
sensi det D.L. 27 febbraio 1068 n.79, convertito con modificazioni dalla iegge 18 marzo
1981 n241 e successive modifiche ed integrazion. " ' L '

In data 21/08/1897 it Sindaco pro tempore del Comune dj Menfi, con Determinazione
n.278, concadeva il contributo complessivo di Lire 242.322.240 per Ia ricostruzione di n.3
iunita immobiliari. o ' S

Altresi veniva. concessa, in data 28/08/1997 relativa concessions edilizia, identificata
Guaie Pratica Edilizia TU-1880/a, Reperiario . 2128, e trascritta presso la Conservatoria -
di Agrigento in data 03 settembre 1997, : I
La concessione prevedeva che i lavori tenesserc conio delle correzioni “in rosso” riportate
negli elaborati grafici, Ia realizzazione delle aperture esteme in asse verticale e gi una
superficie finestrata superiore a 1/8 della superficie dei pavimenti. dei vani relativi, |
Certlificato linizio dei lavori, la Banca Unicredit 5.p.A. (ex Banco di’ Sicifia) — Agenzia di
Menfi,in data 12/11/1 997, anticipava in ragione del 50% del contributo concesso {importo
di Lire 116.749.780. | - |

in data 23/04/1898, veniva ceriificaio it Primo Stato di Avanzamento dei lavori ed
elargita pertanto la somma di lire 55.522.591. . : B '
Successivamente il Sig. _ presentava istanza di variante aj lavori di
Ticostruzione dei fa'bbricat_o in esame e otteneva in data 08 novembre 2000 Concessione
=dilizia di Variante, Repertorio n.2726. | B

La varante riguardava s realizzazione di n.2 Balconi syl prolungamento di Via lota Il con
la prescrizione di asservare je correzioni “in rosse” riportate sugli elaborati grafici alfepoca
prodott. -




PROSPETTO E5T

In data 24 Giugno 2001, veniva certificato il Secondo Stato di- Avanzamento dei lavori ed
ercgata la somma di lire 28.019.948. ' SR -
Alla data odiera & stato attestato daila Banca Unicredit S.p.A. (ex Banco di Sicilia) —
Agenzia di Menfi che per Fultimazione dei lavori & in giacenza sul conto L
— Ente 9051888 Comune di Menfi - Ricostruzione, una disponibilita residua di
Euro 27.080,88. . _ o o I
A seguito dei soprafiuoghi effetiuati lo stato di avanzamento dei laveri viene stimato
ali’'8¢ %. - - S S
Previo rinnovo delia concessione edilizia, @ coerentemente alle prescrizioni da osservare,
dovranno essere completati gli intonaci interni ed esterni, la pavimentazione, gli impianti, e
linstailazione degli infissi. ' : L S o

CRITER! DI STHMA

Premesso che il fabbricato non risulta separabile in naiura ovvero comodamente divisibiie,
lo scrivente al fine di stimare il valore piti probabile del bene oggetio di esecuzione ha
ritenuto utile procedere utilizzando le metodiche:

e . analitico-ricostrutiivo;
» sintetico-comparativo;




METODO ANALITICO-RICOSTRUTTIVO

it metodo analitico-ricostruttivo si fonda sullanalisi di tutti gli elementi che concorrono in
concreto alla determinazione del costo di trasformazione del terreno da valutare e alla
formazione del valore venale di quante si costruisce sullarea (entita del costruibile ftry
base agli indici urbanistici d'edificabilita, costo di costruzione e degli- oneri di
urbanizzazione, tribuli, spese tecniche e generali, oneri di acquisizione delle aree, utile
d'impresa in rapporto alla redditivita dei capitaii investiti e a un tasso d'attualizzazione per
it tempo occorrente a realizzare le costruzioni).

Sulla base di guanio premesso, considerato tome costo di costruzione massimo eura
1.470,00/mq (imporic stabilito per le nuove costruzioni con DECRETO del 9 dicembre
2015 delfASSESSORATO DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA - Regione
Siciliana), determinata la superficie utile equivalents in 182 my, si perviene ai seguenti
risultati: '

Risultati

TAB. 1 Incremento per superficie utile abitabile |
T A soggi superficie utile rapporto incremento % incremento

superficie (mg.) -~ ... obitabile (mg) suftot.su -~ _..per classe sup.

H0<Su<=130
130 < Su <= 180

5.000

su»160

___________ e e _____nefta (Mq.)

cantinole, soffitte, locali motore, ascensore, cabine idriche, lavatoi comuni, centrali 16.00

termiche ed altri focali a stretto servizio delle residenze . . ——

autorimesse singole o collettive o posti auto o e 90.00
i d'ingresso e poticati liberi e - o 12.00

TAB. 3 incremento per servizi e accessori relativi alia parte residenziale

. gn%u = 150

Ipotesi che ricore

del rapporto perce

intervall di veriabilta




lativi servizi ed accessori

1 Su: Sup. utile abitabile (art. 3

2.5ne Sup. netta non resid. (art.2) " "

" 3 Sup. ragguagliata 60% Sar

4 Sc: Sup. complessiva (1 + '3')

TAB. 4 - incremento per particolari caratteristiche

ggiatggrlqti cﬂ}:@“&)ﬂesﬂe;nt{ I i o .

Superfici per attivity tristiche, commerciaﬂi & direzi

Def'nofriih'ézion

C !asse M('th g

(M) % maggiorazione T e
A Costo massimo al mq. dell'edifizia agevolata
B Costo a mq di costruzione pari 2100 % diA

€ Costo al mq. di costruzione maggiorao (= B x 4 + I

Costo di costruzione delfedificio ((Sc + St) xM@:}AW“WMMMM‘W‘wm"WI!.WM'"_":'_w.wﬁ.

@ periantc, considerato lo statop di compietamenio dellimmobile af 80%, i vaiare
delfimmobila sara pari a: ' -

Vrnar = 348.566,40x0,8= Euro 278.853,12

METODO SENTET&G»‘COMP&RATW@

il criterio sintetico-comparativo & quel metodo dindagine che consente di determinare il
valore di un bene, deducendoio da quellc altrove di fatto atiribuito a un sitro bene che
presenti caratteristiche simiii a quelia oggetto di accertamento. o _
Tenuto conio che if mercato immobiliare locale & caratterizzato dalig presenza di poche
compravendite e che lofferta & sovradimensionata rispetto alla domanda di acquisto, lo _
scrivente ritiene di prendere in considerazione le quotazioni immobiiiari del OM elaborate
dallAgenzia delie Entrate sotio riportate: : - =




Provincia: AGRIGENTS
Comune: MENF]
Fasciaslzona: .
PerifericalV. PORTO PALGINICO-TAGLIAYIA
Codice zona: D1

Microzona: §

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico .
Destinazione: Residenziale

Quantificata g superficie commerbiaie del fabbricato in 268 mdj, ¢0n"sidera:io lo Stat’o d:
cempietamen‘io_deii’immobiie al 80% e assunte i valore medio per metro ‘quadrato di
superficie commerciale in Furo 850,00 si stima per il bene un valore complessivo di:

Vmscs 288x650x0.80 = Euro 139.360,00



Di conseguenza, facendo un media tra j v

alori ¥mar & Vmcs si oftiene Vf
prababile del fabbricato:

il valore pit

Vi= (Vmar + Vimcs)i2= € 200.106.56




CONCLUSION!

I'beni oggetto di perizia sono stato esaminati nelle loro peculiaritd. In base alla tipclogia ¢
al'uso cui sono destinati & stato operato un faggruppamento in n. 2 LOTTI, al fine di
ottenere per i beni oggetto di perizia un prezzo di verndita coerente a quello di stima.

Relativamente &l LOTTO 1: FABBRICATO di proprieta del debitore, sito nef Comune
di MENF! (AG) in Via IOTA if n, 6 - Via Matteotti Cortile n.3 - individuato al NCEU al
foglio n. 49 particella 3862-sub 5 e particelln 5862-sub 6 sj ottiene un valore di stima:

V= (Vmar + Vimes)/2= EURG 209,106, 56

Fer detto fabbricato, aila data édiema & stato attestato dalla Bancs Umcrecilt S.p.A. (ex
Banco di Sicilia) - Agenzia di Menfi che perf uéiimazmne dei !avort éin glacenza sul conio

“ ~ Ente 9051888 Comune di Menfi — Racostruzmne, una

dlspombihta residua di Eure 27. 20,88,




8l fileva che per il casctio insistente syl terreno identificato al foglia §§ p.ta Wsi dovra
provvedere al regolare accatastamento, if cuicosto & stirato in Eurg 2.200,00.

Lo scrivehte, Per quanto sopra atgomeniato, avendo oftemperato ad ogni adempimento
rispondendo in modo pedissequo ai quesit formulati dalia Sig. Giudice, Dott. Grazia
SCATURRO si considera g disposizion
delle parti. Tanto dovevasi.

Montevage, It 22/12/201g

€ per ogni chiarimentto, sia del Giudice stesso che

HC.TA.
Ing. Giuseppe ARCUR}

Il presente documenio & stato redalio su documenic informatico e sottoscritto con firma
digitale dall’ Ing. Giuseppe ARCURE in conformits slle prescrizion; del cﬁombéﬁato disposio
deflart. 4 del DL 29/12/2009, n. 193, conv. con modifiche dalla |, 22/2/2010, n. 24, e del
decreto legislativo 713/2005, n. 82, & succ. mod. e nei rispet

dal decretc dej Ministro della Giustizia 21/2/201 1, n. 44,

to delle regole tecniche sancite




