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Visto si autorizza
In data: 24/06/2024

Descrizione:

Procedura:
Tipologia Procedura:
Giudice Delegato:
Curatore:

ISTANZA N. 005
19/06/2024

istanza di autorizzazione alla liquidazione di bene
immobile ex art. 216 c6 ccii

1 / 2024 Nr
Liquidazione Giudiziale

Dott.ssa Benedetta Barbera

Avv. Giulia Silvestri
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TRIBUNALE DI ROVIGO

Liguipazione GiuDiZtaLe (i . 4/ 2024
SEDE —CF — P.IVA: Porto Tolle (RO) via Dino Campion n. 11 - (012B8230293)
GIUDICE DELEGATT): Dott.ssa Benedatta Barbara
CLEATORE: Avy. Giulia Silvestri

EERERERRA DR R e

ISTANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA LIQUIDAZTONE DET BENI
EX ART. 213 C. 6 CCII

Il sattoscritto Curatore, espletate le atteita praliminan e compiuto Faccertamento del
PASSD, ESDONE qUAanto segue.
In data 23052024 & stato eretto nventario della procedura come da verbals
depasitate in data 04.06. 2024 1| compendio attive della procedura & costiulte dai beni
mohili conferits nallafMto di rarma di edenda, dalfadenda stessa nonché da un bene
immodile i corso di costruzione denominato “La Femoe”, Tale immobile & sito in Parto
Wire (RO via Pioppa nn, 3-5 fragione Donada cosi consibo;
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Carmune di Porta Vim

Fg 31 mogpoade 333 incoll Prod ol 4 meg § 153 RO O 000 RA 6 1,37
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Fg 21 magpoie 118 ncoll. Prod. Gl 4 ;g 9335 RO 000 WA 1,33

HHETIIA 3 GNP ek TE, mnpale EiE rapode 1) ruppae 110
Il predettn bens era stato stimato da un conswente di parte dalla saciet GG
B o perizia alegata allo stesso ricorso per liguidazione gludziale in proprio, T valore
di stima indicato in ricorso ammonta a € 418.548,00. Lo scrivente Curatore ha
incaricato I'Arch. Lavelli della relazione di stima del suddetto fabbricato che ha dimesso

perizia estimativa individuando il valore del bene immobile in € 376.000,00
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congruamente con i parametri tipici della vendita competitiva e, pertanto, con le
decurtazioni percentuali previste per legge.

Atteso che, come dato atto in istanza del 04.06.2024, per procedere alla redazione del
programma di liquidazione si rende necessario effettuare una valutazione dell’azienda
oggetto di contratto di affitto, anche sulla scorta della perizia estimativa dei beni
inventariati, e che per elaborare la predetta valutazione si rende opportuno — ai fini
dell'esame dell'avviamento — esaminare anche la documentazione contabile
dellaffittuarid B 210 stato non & possibile redigere un completo programma di
liguidazione. I tesmne per il deposito del suddetto e stato, pertanto, prorogato di 60
gearmil com scadensa in data 07.08.2024.

Monostante & predetta proroga si rende, tuttavia, opportuno procedere con la
liguidazone del bene Immobile poc’anzi descritto e gia periziato, per le ragioni che
SECLOND.

a2} |l fabbewcato ancora I corso di costruzione si presenta quale vero e proprio cantiere
aperto oon Jorseguenite esposizione alle condizioni atmosferiche ma anche, e
soprattutto, 3 passibill wiolazioni finalizzate al furto di materiali quale il rame;

b In ragione celle s58th di fatto, il curatore ha ritenuto di mantenere il contratto di
enerdia cleflrica netessaria per l'impianto di allarme precedentemente istallato dalla
R antire la sicurezza del sito: la spesa mensile dell'utenza ammonta
a € 1.137,00;

Alla luce di quanto evidenziato, si richiama il dettato dell’art. 216 c. 6 CCII ai sensi del
quale prima dell'approvazione del programma di liquidazione, il Curatore puo accedere
alla liquidazione dei beni se il ritardo puo arrecare pregiudizio all'interesse dei creditori.
Nel caso di specie e evidente come |'attesa di ulteriori mesi per la liquidazione del bene
possa pregiudicare le ragioni creditorie sia per il possibile deperimento del bene con
conseguente sua svalutazione, sia per I'aggravamento di spese a carico della procedura
a detrimento dellattivo.

A tal fine lo scrivente curatore ha gia individuato la societa commissionaria di cui
avvalersi per la liquidazione del bene in oggetto che, si rammenta, essere un bene
immobile con delle peculiarita (trattasi di ristorante-teatro) che necessita di una attivita
anche pubblicitaria mirata non suscitando l'interesse di normali acquirenti proprio per

la natura del bene stesso.
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La societa Progess Srl, soggetto specializzato ex art. 216 CCII, ha formulato una

proposta che prevede:

- Coadiuvare il Liquidatore nella predisposizione degli Avvisi di Vendita;

- Effettuare la Pubblicita su Progess Italia e sui siti commerciali di www.progess-immobili.it;

www.casa.it; www.idealista.it; www.immobiliare.it, fornendo al Liquidatore il Giustificativo di

avvenuta pubblicazione;
- Esperire i tentativi di vendita necessari per la liquidazione totale dei beni immobili acquisiti
all’attivo della Procedura mediante procedure competitive ai sensi dell’art. 216 c.c.i.i meglio
descritte nel Programma di Liquidazione autorizzato dal Comitato dei Creditori, se presente, €
dall’Ill.mo Sig. Giudice Delegato;
- Comunicare gli esiti delle vendite al Liquidatore, fornendo a quest’ultimo il Verbale delle
operazioni di vendita ed il Report rilasciato dalla piattaforma di proprieta “Progess Italia”.
- L’asta sara effettuata in modalita telematica tramite la piattaforma di proprieta “Progess
Italia”, autorizzata dal Ministero della Giustizia PDG n. 51 del 24 aprile 2019 — www.progess-
italia.it.
Il costo del compenso sara a carico interamente dell’aggiudicatario, mentre a carico
della procedura residua il contributo di Euro 100,00 (oltre commissioni per il pagamento

on-line) dovuto al Ministero per ogni Lotto posto in vendita nonché il costo del compenso

per l'attivita di caricamento dei lotti pari ad Euro 25,00 oltre IVA, per ciascun Lotto

pubblicato. II tutto come da contratto che si allega.

Tutto cio esposto, o scrivente Curatore, formula rispettosa istanza all’'On. GD e
CHIEDE

- la ratifica dell'incarico conferito all’Arch. Lavelli Bambina Rosanna (cf

LVLBBN55R48E507W) con studio in Lecco (LC) via F.lli Cairoli n. 15/G alla valutazione e

perizia di stima dell'immobile denominato LA Fenice sito in Porto Viro (RO) via Pioppa

3-5;

- l"autorizzazione alla liquidazione anticipata del bene immobile sopra descritto ex art.

216 c. 6 CCII e alla vendita del compendio con procedure competitive a mezzo di vendita

telematica;

- 'autorizzazione ad incaricare formalmente la societa Pro.gess Srl (“Procedure Gestite

e Servizi S.r.l.” - in forma abbreviata “Pro.Ges.S. S.r.l.”, con sede legale in Via Giuseppe

Parini n.ro 29 — Lecco (LC), n.ro di iscrizione al Registro delle Imprese e Codice Fiscale

03546380134, Partita IVA 03546380134, rappresentata in questa sede

dall’Amministratore Unico Sig. Luigi IMPIERI C.F. MPRLGU72S12D086V, e-mail

3
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procedure@progess-italia.it; PEC progess@arubapec.it) dell’attivita di pubblicita e

vendita del suddetto compendio ai sensi dell’art. 216 CCII, come da contratto di incarico
allegato alla presente istanza.

Si allega:

1) perizia di stima Arch. Lavelli

2) contratto Progess Srl

Con osservanza

Rovigo, 18.06.2024

Il Curatore-Avv. Giulia Silvestri



