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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE STRUMENTALE CON ESERCIZIO

DELL‘OPZIONE PER L‘ASSOGGETTAMENTO ALL’ IVA

TRA:
ig socleta’ con sede in CREMA {CR), VIA
gui rappresentata dall’Amministratore
Unico 7777 di seguito denominata parte
locatrice
E:
la socieza’ 4+ cor sede In IZANO (CR}, VIA LEOPARDI 55,

codice figcale Ni1s0770man  gyj rappresentata da ., C.F

di seguito denominata parte conduttrice
SI CONVIENE B STIPULA QUANTC SEGUE

La parte locatrice concede in loczziore allz parte conduttrice, che aceetcta,
i'immobile di sva proprieta’ sito in CREMA (CR), VIA EVEREST n. 12/14con estremi
catastali identificati da foglio 12, subalterno 501, particella numerators 554,
CREMA (CR), VIA EVEREST n. 16/18con estremi catastali identificati da foglio 12,
subalterno 501, particella numeratore 553,

CREMA (CR), VTA RVEREST n. 20/22con estremi catastali identificati da foglio 12
subalterne 501, particella numeratore 552,
come risultane da schede cacastali, e che vengono consegnati in buone condizioni di
manutenzione e conservazione e nello stato di fazto in cui si trovano, noti e
graditi al conduttore. Le unita’ locate sonc dotate di certificate di agibilita’ e
sono idonee all’uso convenuto. Il locatore dichiara altresi' di avere gia’
consegnabo al conduttore copia conforme del certificato energerico.

I1 conduttore adibira’ gli immobili allo svolgimento delie proprie artivita
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industriali artigianali e/o commerciali Le parti concoxdano che la presente
iocazione sara' regolata dai seguenti accordi liberamente pattuiti tra le parti
redesime:

1,
Il contratto avra’ durata dal 01/03/2013 al 2B/02/2019
Il canone vienc pattuito nella misuvra di Euro €3748,50 aunuali

per le prima annualita’

Il cancne di locazione, pari ad Buro 63 748,5C oltrxe ad IVA per la prime annuaiita
sara' corrisposto dal conduttore con bonifico su C/C bancario salva diversa
comunicazione del medesimo inm 12 rate mens:li di Euro 5.312,36 oltre ad IVA da
pagare entro il 10 del mese di competenza.

£y

partire dalla seconda annualita’, il canone sara' pazi ad Eruo 74.614,00 oltre ad

b

IVA ¢ gara’ corrisposto dal conduttore con bonifico su C/C bancario salva diversa
comunicazione del medesimo in 12 rate mensili di Buro 6.217,83 oltre ad IVA da
pazare entro il 10 del mese di competenzs,

Il pagamerto del canone e delle eventualil spesze accesiorie non potra’ essere sospeso
0 ritardato per gualsiasi ragione, titolio o cortroversia ne’ il condutiore potra’
far valere alcuna azione od eccezione sz non dopo aver eseguito il pacamanto del
carone dovuto e delle spese accessorie convenendo le parti che dette eventuali
domande dovranno essere oggetto di separaco giudizio.

2. I1 locatore intende optare per 1'assoggettamenrto ad VA del canone pattuito, come
previsto dall’art. 10, n.8, DPR n.633/72, cosi‘’ come modificato dal DL n.,223/2006
corvertito dalla Legge n.248/2C06,

3. Alla scadenza il contratto, in assernza Adi discdetta da comunicarsi con lettera

raccomandaca con avviso di ricevimento osntro 12 mesi dalla scadenga, sl ricnovera’
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per eguale periodo

A norma di guanto disposto dal settimo comma dell’art 27 della L. 392/78, e’
concesso al conduttore in qualsiasi momento il recesso anticipato; le parti
concordanc di ridurre il preavviso in almeno 3 mesi, da comunicarsi zl locatore con
lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

4. Il canone sara’ soggetto ad aggiornamento annuale ai sensi deli’art.32 della L.
392/1978 a partire dall’inizio del terzo anno in base al 75% della variazione ISTAT
e cosi’ di anno in anno; sara' inoltre soggetto, in caso di opere e lavori di
manutenzione straordinaria sostenuti dal locatore, se ed in guanto non rientranti
nel novero di guelle di cui ai successivi artt. 6 e 7 ad aumento pari alla somma
risvltante dall’applicazione deli’interesse legale vigente zall’esborso sostenuto dal
locatore.

5. Il mancato o ritardato pagamento dei canoni e degii eventuali oneri accesscri
pradurra’ la rigsoluzione di diritto del contratto a norma degli articoli 1455 e 145%6
c.C..

8. A garanzia del corretto e toctale pagamento dei canoni di locazione scaduti, dellie
Spese per consuni e, comunque, delile spese per eventuali riparazioni & proprio
carice, il conduttore ha versato al locztore, contestualmente zlla stipula del
precedente contratto registrato Crema al n. 1332 in data 24.02.2010, laz somma di
Euro 6.000,00, non imputabile in conto canoni, @ titole di deposito cauzionale,
Detto deposito cauzionale, considerato valido e versato anche per ii presente
contratto, maggiorato di interessi legali, sara’ restituito entro tren-a glorni
daila rescituzione degii immobili, previa verifica delle condizioni deglii immobili
locati e restituito nonche‘ di eventuali somme ancora dovute & parte locatrice.

Qualora il pagamento della somme di cui sopra, corrisposto a wezzo assegne bancario,
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non 2vverra‘’ in quantc > Istulcuto di Credito non provvedera’ al pagamento, le parti
concoxdanc gin d’'ora che ii contratto deve incerndersi risolio, ragion per cui il
locatore non provvedera’ alla consegna delile unita’ immobiliari locate.

Zn detta ipotesi ogni spesa conseguente alla riscluzione sars' interamente supportata
dal conduttore.

7. B’ fatto divieto al conduttore &i subaffittare in tutto o in parte gli immobili
oggetto di guestc contratto.

8. Sono a carico del conduttore turte le gpese di manutenzione ordinaria corcernenti
gli immobili locatid, comprese guelle concernenti le parti comuni o condominiali.
Sono altresi‘ a carico del conduttore gli oneri accessori € condominali, nessunc
esciugo, e tutti gli esborsi concernenti 1l'erogazione e 1a prestazione dei servizi
condominiali, energia elettrica e l'eventuaie consumc di acgua, nonche’ tutte le
cpere necessarie e/o occorrende per adibire o mantenere gli immobili stessi Zdornei
all’uso cui il conduttore o ha destinato, opere che il conduttore si oebliga ad
esequire a perferta regela d’arte e nel pieno rigpettc delle noxme civilistiche,
arministrative e urbanigtiche in vigore, fatta saliva 1'applicazione deil’art. 1522
del C.C.. I) conduttore &' direttamente regponsabile nei confronti del locatore e
dei terzi dei danni causati da sua negligenza come, ad esempio non @saustivo,
spargimanto di acqua. fughe di gas, cortocircuitec slectrico, ecc. cltre che ogni
uso, abuso e trascuratezza nella conduzione delle cose lovale. 1l vonduttore manleva
il locatore @ chi per esso da ogni responsabilita’, danno, azione, cagiocne che
potessero direttamente o indirettamente scaturire dall'esercizio dell’attivita’ che
verra’ svolta nei locali locati e con il presente contratto di locazione si impegna
fin d'ora ad accollarsi ogni e gualsiasi dannc eveniente ed imprevedibils wverso

persone ¢ cose ivi compresi i benl iocati
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8 11 conduttore non puo’ senza il consenso scritto del locatore, effettuare
addizioni o migliorie salvo 1a facoita’ da parte di quest’ultime di chiedere, al
momento di concessione del consenso stesso, la rimessz in pristine degli immobili &
cure e spese del condutitore nel momento di avvenuta cessazione della locazione.
S8arxanno comungue a carico del conduttore, salvo diverso patto scritto, tutte le
opere e gli adempimenti che dovessero rendersi necessari per adeguare gli Zmmobili
alie normative igienico sanitarie, amministrative, anti infortunistiche e di
sicurezza proprie deli’attivita’ svolta del conduttore & non suscettibili quindi di
utilizzo in ulteriori settori. In caseo contraric tali oneri sono da considerarsi a
carico del locatore, Il conduttore esonera il locatore da ogrni responsabilitar per
eventuali limitazioni o sospensioni dell’attivita' anche se dipendenti dalla
necessita’ di eseguire riparazioni, modifiche o miglioramenti agli immobIil:, agli
edifici o & parte degli stessi, dalle caratteristiche degli imnobili locati, da
diniego o revoca di autorizzazioni o licenze amministrative, di pubblica sicuvezza
se non riconducibili =d inerzie, dolo o colpa del locatore,

1. 11 eonduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personaii in
relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazione in conformita’ e nei
limiti della Legge sulla Privacy.

11. In nessun momento la proprieta’ di quanto locato e’ previsto possa trasferirsi,
con o senza corrvispettivo, al locatario {art.121, letl.f, D.L.gs. n. 385/1993}.

12. Nel caso in cui il locatore intendesse trasferire & titolo oneroso uno o pilu’
degli immobili locati, dovra' riconoscere il diritto di prelazione al conduttore
secondo le modalita’ e per gli effetti dell'art. 38 L. 392/1878.

13. Per guanto non espressamente stabilito nel presente contratte, €i fa rinvio alle

norme previste dalla L.33%2/78 e successive modifichs oltre che al Codice Civiie

-
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A morma degli artt 1341 e 1342 del Codice Civile se ed in guanto appiicabilsi,

dichiaro di approvare specificamente gli arkt, 1,2,2 4,5,6.7,8,9,10,11,12,13.

Letro, approvato e sottoscritto.

CREMA, 01/03/2013

La parte locatrices

La parte conduttrics
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