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GIUDICE DELL'ESECUZIONE

AUSILIARIO DEL GIUDICE:

DATA DELLA STIMA (gg/mm/aaaa)

CREDITORE PROCEDENTE:

DEBITORE

Provincia
Comune

Identificazione Catastale foglio
mappale
subalterno

Formigara, lì 31/07/2023 in fede
CATTANEO geom. GIOVANNI

288            -           300
511 - 512                                   

CAPANNONI ARTIGIANALI

IMMOBILE OGGETTO DI VALUTAZIONE

MONTODINE

3

CREMONA

PROSPETTO DI VALUTAZIONE
MARKET APPROACH

TRIBUNALE DI CREMONA
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE:

GOT avv. LUCIA VALLA

CATTANEO geom. GIOVANNI

31/07/2023

CF LIBERTY SERVICING  S.P.A.

 in LIQUIDAZIONE



CARATTERISTICA

COMP. 1 - -

prezzo totale 230 000,00 - - ???

data vendita comparabile 31,00 - - 0,00

sup. principale 574,00 - - 786,30

superficie esterna 3 186,00 - - 566,00

uffici 0,00 - - 23,20

soppalco 0,00 - - 0,00

tettoia 0,00 - - 0,00

- 0,00 - - 0,00

- 0,00 - - 0,00

- 0,00 - - 0,00

- 0,00 - - 0,00

livello di piano - senza ascensore LIV 0 0,00 - - 0,00

PROSPETTO DI VALUTAZIONE
metodo di confronto del mercato

TER

CODICE

tabella dei dati

COMPARABILI
Subject

PRZ

DAT

SUP

SUE

UFF

SOP



 riepilogo indici mercantili

rapporto mercantile sup. principale 100,00% F1

rapporto mercantile uffici 140,00% F2

rapporto mercantile soppalco 50,00% F3

rapporto mercantile tettoia 25,00% formula scelta

rapporto mercantile - 0,00% 13,85%

rapporto mercantile - 0,00%

rapporto mercantile - 0,00%

rapporto mercantile - 0,00%

saggio del livello di piano 0,50%

riepilogo degli indici mercantili e dei prezzi marginali

valore unitario aree edificabili

F2
r.c./fabbricato

saggio annuale di svalutazione/rivalutazione ricavato
da tabelle di andamento del mercato immobiliare (es.

-4,2573%

Senza area esterna

Area con valore medio unitario

Area con rapporto complementare



CARATTERISTICA
COMP. 1 - -

data vendita comparabile - -

sup. principale - -

superficie esterna - -

uffici - -

soppalco - -

tettoia - -

- - -

- - -

- - -

- - -

livello di piano - senza ascensore - -

SOP

LIV

0

CODICE

DAT

0

0

TER

0

analisi dei prezzi marginali

COMPARABILI

SUP

SUE

UFF



CARATTERISTICA

COMP. 1 - -

prezzo totale - -

data vendita comparabile - -

sup. principale - -

superficie esterna - -

uffici - -

soppalco - -

tettoia - -

- - -

- - -

- - -

- - -

livello di piano - senza ascensore - -

TOTALE - -

0,0% < 10%

Valore di mercato (arrotondato) valore a m2 commerciale 319,00 /mq

LIV

Sintesi valutativa

TER

0

0

0

0

SUP

SUE

BAL

TER

CODICE

PRZ

DAT

tabella di valutazione

COMPARABILI

Il valore di mercato dell'immobile da valutare (Subject) è rappresentato dal valore atteso dei prezzi corretti secondo il principio di 
equiprobabilità, per il quale i prezzi corretti hanno pari probabilità, salvo considerare altre circostanze influenti sulla rilevazione e sulla 
stima: 

Il test di verifica dei prezzi corretti si basa sulla divergenza percentuale assoluta d%:
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