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CONTRATTO DI LOCAZIORE DI IMMOBILE STRUMENTALE CON ESERCIZIO

DELL‘OPZIONE PER L’ASSOGCETTAMENTO ALL‘ IVA

TRA:
la societa’
qui rappresentata dzll‘Amministratore
|5 di seguito denominata parte
locatrice
E

la societa’

qui rappresentata dai Legali

rappresentanti

di seguito denominata parte condutkrice
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice, che accetta,
l'immobile di sua proprieta’ sito in MONTODINE (CR), VIA MIGLIOLI n. con escremi
catastali identificati da foglio 3, subzlterno 511, particella numeralore 288,
MONTODINE (CR), VIA MIGLIOLI n. con estremi catastali identificati ds foglio 3,
subalternc 512 psarticella numeratore 288,

come risultano da schede catastali, e che vengono consegnati in buone condizioni di
mamitenzicne e conservazione e nello stato di fatto in cui si trovano, nnti e
graditi al conduttore. Le unita’ locate sono dotate di certificato di agibilita’
sono idonee all‘uso convenuto.

11 conduttore adibira’ gli immobili allo svolgimenco delle ﬁroprie attiviva’

pa 1di b

[ia}

7.)- Firmato Da: BERTOLOTTI ANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 36359ba9852bb94775b0f26dca43b777

H "



industriali, artigiarali e/o commerciali. Le parti concordano che la presente
_ocazione sara' regolata dai sequenti accordi liberamente pattuiri tra ie parti
medesime:

1.
I1 contratto avra' durata dal 01/04/2013 al 31/03/2019
I1 canone viene pattuito nella misura di Bure 20000,00 arnuali.

oltre ad Tva, sara’ corrispostc dal conduttore con bonifico su C/C bancario sslwva
diversa comunicazione del wmedesimo in 12 rate mensili di Burc 1.666,67 oltze ad Iva
da pagare entro il 10 del mese di competenza.
Il pagawento del canone e delle eventuall spese accesiorie non potra' essere scspeso
o0 ritardato per gualsiasi ragicne, titolo o controversia re' il conduttore potra’
faxr valere alcuna azione od socezione se non dopo aver egeguizo il pagamanto del
canone dovito e delle spese accessorie comvenendo le parti che dette eventuali
domande dovranno essere oggetto di separato giudizio.
2. I1 locatore intende optare psr 1'assoggettamento ad IVA del canone pattuito, come
N previsto dall'art. 10, n.8, DPR n.633/72, cosi’' come modificato dal DL n.223/2006
convertito dalla lLegge n.248/2006&.
3. Alla scadenza il contratto, in asseuza di disderta dz comunicarsi con Lettera
raccomandata con avviso di ricewimento entro 12 mesi dalla scadenza, si rinnovera“
per eguale periodo.
A norma di guanto disposto dal settimo comma dell'art 27 delia L. 382/78, e’
ceonecessc al conduttore in qualsiasi momento 1l recesso anticipato; Jle parti
concordano di ridurre il preavviso in almeno ! mesi, da comunicarsi zl locatore con
lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

4. 11 cancne sara’ soggetto ad aggiornamento annuale ai sensi deil'arr.32 della L.
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392/1978 a partire dall’inizioc del secondc anno in base al 75% della variazione
ISTAT e cosi’ di anno in anno; sara’ inoltre soggetto, in caso di opere e lavori di
manutenzione straordinaria sostenuti dal locatore, se ed in quanto non rientranti
nel noverc di quelle di cui ai successivi artt. 6 e 7‘ad aumento pari alla somma
risultante dall-applicazione dell’interesse legale vigente all’esborso sostenuto dal
loccatore.

5. Il mancato o ritardatc pagamsnto dei canoni e degli eventuali oneri accessori
produrra’ la risoluzione di diritto del contratto a norma deg i articoli 1455 e 1456
C.C..

€. A garanzia del corretto = totale pagamento dei canoni di locazione scaduti delle
spese pex consumi e, comungue, delle spese per eventuali riparazioni a proprio
carico, il conduttore versa al locatore, contestualmente ala stipula del contvatto
la somma di Euro 5.000,00, non imputabile in conto canoni, a titolo di deposito
cauzionale. Detto deposito cauzionale, considerato valido e versato anche per i
presente contratto, maggiorato di interessi legali, sara‘ restituito entro trenta
giorni dalla restituiwione degli immobili, previa verifice dellie condizioni degl:i
immobiii locati e restituito nomche’ di eventuali somme ancora dovute a paite
locatrice.

Qualora 11 pagamento della somma di cul scpra, corrisposto a mezzo assegne bancario,
non avverra' in quarto 1‘Istuituco di Credito non provvedera® al pagamento, le parti
concordano sin d'ora che il contratto deve intenders: risolto, ragion per cui
locatore non provvedera' alla consegna delle unita' ‘mmobiliari locate.

in detta ipotesi ogrni spesa conseguente aila risoluzione sara’ inceramente supportata
dal condutcore.

7. B’ fatto divieto al conduttore di subsffittare in tutto o in parte gli immobili
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oggetto di guesto contratto

8. Bono a carice del coaduttore tutte le spese di manutenzione ordinaria concernenti
gli immobili locati, comprese guelle corncernenti ie parti comuni o condominiali.
Sono aleresi' & carico del conduttore gli oneri accessori e condominali, nessuno
esvluso, e tutti gli esborsi concernenti 1'erogezionc ¢ la prestazione dei servizi
condominiali, cnergia elettrica e l’eventuale consumo di acquz, nonche’ tutte le
opere necessarie e/o occorremnde per adibire o mantenere gli immobili stessi idonei
all‘use cui il conduttore o ha destinato, opere che il condullore si obbliga ad
eseguire a perfetta regcla d'arte e nel pieno rispetto delle norme civilistiche,
amministrative e urbanigtiche in vigore, fatta salva l’applicazione dell’art. 1592
del €.C.. Il conduttcre e’ direttamente responsabile nei confronti del locatore e
dei terzi dei daani causati da sna negligenza come, ad esempio non esaustivo,
spargimente di acqua, fughe di gas, cortocircuito elettrico, ecc. oltre che ogni
uso, abuso e trascuratezza nella conduzione delle cose locate. I: conduttcre manleva
il locatore o chi per esso da ogni responsabilita’, danno, azicne, cagione che
potesserc direttamente o indiretramente scaturire dall’'esercizio dell'zztivita’ che
verra’ svolta nel locali locati e con il presente contratto di locazione si impegna
fin d’ora ad accollarsi ogni 2 gualsiasi danno eveniernte 2d imprevedibile verso
persone e ccose ivi compresi i beni Zocati.

9. Il conduttore non puo’, senza 1l consenso scritto del locatore, effettuare
addizioni o migliorie salvo la facolta’ da parte di quest’ultime di chieders, al
momento di conccasione del consenso stesso, ia rimessa in pristino degli immobili a
cure ¢ spege del conduttcre rnel momento di avvenuta cessazione della locazione,
Sarennc comungue a carico del conduttore, salvo diverso patto scritto, tutis le

opere & gli zdempimenti che dovesserc rendersi necessari per adecuare qli immobili
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alle normative igienico sanitarie amministrative, anci infortunistiche e gi
sicurezza proprie dell'attivita’ svcita dal conduttore € non suscebtibili guirdi di
utilizzo in ulteriori settori. In caso contrario rali omeri sono da considerargi a
carica del locatere, Il corduttcre esonera il locatore da ogni responsabilita’ per
eventuali limitazioni o sospensioni dell’attivita’ anche se dipcndenti dalla
necessita’ di eseguire riparazioni, moditiche o miglioramenti agli immohili, agli
edifici ¢ a parte degli stessi, dalle caratteristiche degll immobili locati, da
diniego o revoca di autorizzazioni o licenze emministracive, di pubblica sicurezza
e non ricondueibili ad inerzia, dolo © coipa del locatore.

16. Tl conduttore autorizza i. locatore a comuricare a terzi - suoi dati personali ina
relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazicne in conformita’ e aei
limiti delia Legge sulla Privacy.

11. In nessun momente la proprieta’ di guanto locato e previsto possa trasferirsi
con © senza corrispettivo, al locetario (art.121, iett.f, D.L.ga. n. 385/1993).

12. Nel caso in cui il locatore intendesse trasferire a titolo oneroso uwinoe o piu’
degli immcbili logazi, dovza’ riconoscere il diritto di prelazione al condut:ore
secondo le modalita’ e per gl: efferti dell'art. 38 L. 392/1678.

12. Per quanto non espressamente stabilito nel presente contrat<o, si fa rinvic alle

rorme previste dalla 1.392/78 e successive modifiche oitre cha al Codice Civile.

A noxrma degli artt 1341 e 1242 del Codice Civile sz ed in quanto applicabili,

dichiaro di approvare specificamente gli arte l.,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13

Letto, approvato e sottoscritto.

CREMA, 01/04/2013
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