TRIBUNALE DI PAVIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA
NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
R.G.E. N. 279/2023

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

HA DELEGATO
le operazioni di vendita al professionista Notaio Dott. Giorgio Beluffi, con studio in
Pavia, Via A. Giovanni Scopoli n. 10/C, tel. 0382-25269, e-mail: gbeluffi@notariato.it

HA ALTRESI DELEGATO

la societa ASTALEGALE.NET S.P.A. di seguito indicata come "Gestore della Pubblici-
ta e della vendita" quale soggetto legittimato all'esecuzione della pubblicita sul P.V.P. e
quale "Gestore della vendita telematica" a mezzo del proprio portale dedicato

DISPONENDO
di procedersi alle operazioni di vendita del compendio pignorato come appresso de-

scritto.
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DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO 2 (DUE)
In Comune di Voghera (PV), Via Maragliano n. 12 diritto di proprieta per la quota
intera (1/1) di appartamento posto internamente al civico 12 con accesso individuale
dal cortile comune per mezzo di scala, formato da ingresso/soggiorno con cucina a vi-
sta, una camera con bagno e ripostiglio, un bagno , due ripostigli, una seconda camera
passante e due locali depositi con lavanderia. Il tutto per una superficie commerciale di
mq 172,12..
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE
Il compendio & cosi identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Voghera (PV):

Foglio 60 - mappale 2534 - sub. 11 - Categoria A/3 - Classe 1 - Consistenza Vani 5 -
R.C. 222,08 - Via Alessandro Maragliano n. 12/A - Piano 1

COERENZE

Nord: cortile comune e altra ditta; Est: cortile comune; Sud: altra proprieta, cortile co-
mune, tettoia comune; Ovest: altra proprieta.

NOTA CATASTALE

II mappale 2534 subb 11, ha avuto origine dai mappale 887 sub. 11 per VARIAZIONE
del 29.01.2014 pratica n. PV0010146 in atti dal 29.01.2014 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 4529.1/2014); il mappale 887 sub 11, ha avuto origine dal mappale
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887 sub 7 per VARIAZIONE del 08.08.2001 pratica n. 205609 in atti dal 08.08.2001 RI-
STRUTTURAZIONE-LABORATORIO-CIVILE ABITAZIONE (n. 6581.1/2001); il map-
pale 887 sub 7 ha avuto origine dal mappale 887 sub 3 per VARIAZIONE del
18.03.1999 in atti dal 18.03.1999 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DI-
RITTI LABORATORIO BOX (. Z00856.1/1999); il mappale 887 sub 3 ha avuto origine
dai mappali 888 e 887 graffati per VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del
24.01.1986 in atti dal 02.01.1989 AMP (n. 462/1986)

DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI

Trattasi di unita ad uso residenziale sita nel comune di Voghera, Via Alessandro Mara-
gliano 12/ A, situata in zona semi periferica dell’agglomerato urbano. L'appartamento
a cui si accede per mezzo di scala dal cortile comune ¢ in ottime condizioni di stato ed &
formato ( al piano primo) in palazzina posizionata internamente al civico 12 da ingres-
so/ soggiorno con cucina a vista, una camera da letto con un bagno e ripostiglio, una
seconda camera da letto passante tra i blocco del bagno principale e dei due ripostigli e
gli ultimi due locali ad uso ripostiglio con una lavanderia. L" abitazione non necessita
di opere di ristrutturazione in quanto in ottimo stato.

La situazione reale dello stato dei luoghi non corrisponde alle unita immobiliari de-

nunciate a catasto. E’ stato abbassato il controsoffitto ad una altezza di 258 cm. tranne

che in zona limitrofa alle finestre dove & circa 272 cm. L’altezza dunque non é segnalata
e non & a norma e va rimosso il controsoffitto. Nella camera passante il divisorio e se-
gnalato correttamente in pratica edilizia ma in posizione scorretta nella planimetria ca-
tastale. Trattasi di errore grafico.

STATO DI POSSESSO DEI BENI

L'immobile risulta LIBERO.

VINCOLI E ONERI GIURIDICI CHE RESTANO A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

Convenzioni Matrimoniali e provoedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna

Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d’uso: Nessuna

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPE-

SE DELLA PROCEDURA

Iscrizioni

» IPOTECA VOLONTARIA iscritta presso la Conservatoria de RRII di Voghera (PV)
in data 12 luglio 2018 ai n.ri 5125/574 in forza di atto di MUTUO FONDIARIO a ro-
gito Notaio Lorenzo Casella di Voghera in data 10 luglio 2018 n.ri 4759/3654 di rep.

» IPOTECA GIUDIZIALE iscritta presso la Conservatoria de RRII di Voghera (PV) in
data 26 maggio 2023 ai n.ri 4388/380 in forza di atto di Atto Giudiziario - Decreto
Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Pavia (c.f. 80015890181) in data 28 marzo 2023
n. 1496 di rep.
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Trascrizioni

» PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto presso la Conservatoria de RRII di
Voghera (PV) in data 25 luglio 2023 ai n.ri 6163 /854632 in forza di Atto Esecutivo o
Cautelare - Verbale Di Pignoramento Immobili - Atto Giudiziario - Ufficiale Giudi-

ziario Tribunale di Pavia del 28 giugno 2023 n. 4327 di rep.
CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE.
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA.
La ristrutturazione dell'immobile e stata presentata in data 21/06/2002 con DIA (per

cambio di destinazione d'uso da negozio ad abitazione) al protocollo generale PG
9730/2002 ARCHI 536/2002 a cui & seguita I’ Attestazione di Agibilita del 9/12/2003.

Lo stato attuale non é conforme a quanto risulta a Catasto. 1’altezza dei locali & in

generale non corretta (H=258 in luogo dei segnalati 270 cm) e il tavolato di disimpegno
della seconda camera da letto (quella passante) & disegnato troppo vicino al muro pe-
rimetrale e non come in pratica edilizia e nella realta.

ACCERTAMENTO DI CONFORMITA CATASTALE

Le piantine catastali sono aggiornate ma con i difetti segnalati sopra (altezze e tavolato
divisorio della seconda camera). Avendo verificato presso I’Agenzia del Territorio di

Pavia, si & potuto riscontrare che la scheda degli immobili presente agli atti risulta

essere non corrispondente allo stato di fatto. L'altezza dei locali € in generale non cor-

retta (H=258 in Iuogo dei segnalati 270 cm) e il tavolato di disimpegno della seconda
camera da letto (quella passante) ¢ disegnato troppo vicino al muro perimetrale e non
come in pratica edilizia e nella realta.

PRATICHE EDILIZIE

Licenza Edilizia n. 116 del 20/4/1959 prot.433

Abitabilita n. 27 del 9/3/1960 prot gen. 11464

Licenza Edilizia n. 167 del 27/5/1961

Abitabilita del 6/7/1962

La ristrutturazione dell'immobile é stata presentata in data 21/06/2002 con DIA (per

cambio di destinazione d'uso da negozio ad abitazione) al protocollo generale PG
9730/2002 ARCHI 536/2002 a cui & seguita 1’ Attestazione di Agibilita del 9/12/2003.
L’immobile e stato costruito ante 1967.

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Spese fisse annue di gestione dell'immobile o di manutenzione: Nessuna. Spese con-

dominiali straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute alla data della perizia:
Nessuna - Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia : Nessuna Al-
tre spese: Nessuna. Cause in corso: Nessuna ad esclusione della presente

Le regolarizzazioni urbanistiche e catastali sono state stimate e decurtate dal prezzo

di perizia e resteranno, pertanto, a carico degli acquirenti.
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LOTTO 3 (TRE)
In Comune di Voghera (PV), Via Maragliano n. 12 diritto di proprieta per la quota in-

tera (1/1) di unita commerciale - laboratorio composto al piano seminterrato da in-

gresso, sala di attesa, reception, due cabine (locali per trattamenti), un bagno, un ripo-
stiglio, due magazzini in cui in una parte & stato ricavato un piccolo vano utilizzato
come ripostiglio.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE

Il compendio & cosi identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Voghera (PV):

Foglio 60 - mappale 2534 - sub. 22 - Categoria C/3 - Classe 2 - Consistenza 135 mq -
superficie catastale Totale 145 mq - R.C. 495,02 - Via Alessandro Maragliano n. 12/A -
Piano S 1

COERENZE

Nord: Via Maragliano; Est, Sud ed Ovest: mapp.le 900.

INOTA CATASTALE

Il mappale 2534 sub 22, ha avuto origine dai mappale 2534 sub 21 per VARIAZIONE
DELLA DESTINAZIONE del 16.07.2014 pratica n. PV0102368 in atti dal 16.07.2014
MAGAZZINO-LABORATORIO ARTI E MESTIERI (n. 54811.1/2014); il mappale 2534
sub 21, ha avuto origine dal mappale 886 sub 11 per VARIAZIONE del 29.01.2014 pra-
tica n. PV0010146 in atti dal 29.01.2014 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n.
4538.1/2014); il mappale 886 sub 11 ha avuto origine dal mappale 886 sub 8 per VA-
RIAZIONE del 10.12.2001 pratica n. 308068 in atti dal 10.12.2001 RISTRUTTURAZIO-
NE-LABORATORIO-LOCALE DI DEPOSITO-MAGAZZINO (n. 9912.1/2001)
DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI

Trattasi di unita ad uso commerciale (laboratorio) sita nel comune di Voghera, Via
Alessandro Maragliano 12/ A, situata in zona semiperiferica dell’agglomerato urbano.
Al laboratorio si accede dal cortile comune ed ¢ formato al piano seminterrato da in-
gresso, sala di attesa, reception, due cabine (locali per trattamenti), un bagno, un ripo-
stiglio, due magazzini in cui in una parte & stato ricavato un piccolo vano utilizzato
come ripostiglio. L'unita non necessita di opere di ristrutturazione.

La situazione reale dello stato dei luoghi non corrisponde alle unita immobiliari de-
nunciate a catasto. Il locale magazzino vicino al bagno e stato modificato con delle
pannellature creando un secondo ripostiglio; lo stesso magazzino non ha il tavolato di
divisione con il magazzino limitrofo e forma un unico locale. In questa maniera sono
presenti due locali magazzini e non tre locali ad uso magazzino

STATO DI POSSESSO DEI BENI

L'immobile & attualmente OCCUPATO in forza di contratto di locazione commerciale

opponibile alla procedura in quanto stipulato in data 14/01/2013 e registrato in data
14/01/2013 presso I'A.E. di Voghera al n. 112 Serie 3T. La durata del contratto é stata



pattuita in 6 anni + 6 con scadenza al 31/12/2024. Per tale prossima scadenza il Custo-
de Giudiziario ha gia inviato regolare disdetta.
VINCOLI E ONERI GIURIDICI CHE RESTANO A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna

Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d’uso: Nessuna

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPE-

SE DELLA PROCEDURA

Iscrizioni

» IPOTECA GIUDIZIALE iscritta presso la Conservatoria de RRII di Voghera (PV) in
data 26 maggio 2023 ai n.ri 4388/380 in forza di atto di Atto Giudiziario - Decreto
Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Pavia (c.f. 80015890181) in data 28 marzo 2023
n. 1496 di rep.

Trascrizioni

» PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto presso la Conservatoria de RRII di
Voghera (PV) in data 25 luglio 2023 ai n.ri 6163/854632 in forza di Atto Esecutivo o
Cautelare - Verbale Di Pignoramento Immobili - Atto Giudiziario - Ufficiale Giudi-

ziario Tribunale di Pavia del 28 giugno 2023 n. 4327 di rep.,
CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE.
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA
Licenza Edilizia n. 116 del 20/4/1959 prot.433
Abitabilita n. 27 del 9/3/1960 prot gen. 11464
Licenza Edilizia n. 167 del 27/5/1961
Abitabilita del 6/7/1962
L’'immobile & stato costruito ante 1967.

La situazione reale dello stato dei luoghi non corrisponde alle unita immobiliari de-

nunciate a catasto. Il locale magazzino vicino al bagno & stato modificato con delle

pannellature creando un secondo ripostiglio; lo stesso magazzino non ha il tavolato di
divisione con il magazzino limitrofo e forma un unico locale. In questa maniera sono
presenti due locali magazzini e non tre locali ad uso magazzino

ACCERTAMENTO DI CONFORMITA CATASTALE

Le piantine catastali non sono aggiornate. Avendo verificato presso I’Agenzia del Terri-

torio di Pavia, si & potuto riscontrare, che la scheda degli immobili, presente agli atti ri-

sulta essere non corrispondente allo stato di fatto. La situazione reale dello stato dei

luoghi non corrisponde alle unita immobiliari denunciate a catasto. Il locale magazzino

vicino al bagno ¢ stato modificato con delle pannellature creando un secondo riposti-

glio; lo stesso magazzino non ha il tavolato di divisione con il magazzino limitrofo e



forma un unico locale. In questa maniera sono presenti due locali magazzini e non tre
locali ad uso magazzino

PRATICHE EDILIZIE

Licenza Edilizia n. 116 del 20/4/1959 prot.433

Abitabilita n. 27 del 9/3/1960 prot gen. 11464

Licenza Edilizia n. 167 del 27/5/1961

Abitabilita del 6/7/1962

L’immobile e stato costruito ante 1967.

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Spese fisse annue di gestione dell'immobile o di manutenzione: Nessuna. Spese con-

dominiali straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute alla data della perizia:
Nessuna - Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia : Nessuna Al-
tre spese: Nessuna. Cause in corso: Nessuna ad esclusione della presente

Le regolarizzazioni urbanistiche e catastali sono state stimate e decurtate dal prezzo

di perizia e resteranno, pertanto, a carico degli acguirenti.
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LOTTO 4 (QUATTRO)
In Comune di Voghera (PV), Via Maragliano n. 12 piena proprieta per la quota intera

di unita box al piano terra composta da due autorimesse non contigue. Il tutto per una

superficie commerciale di mq 38,17.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE
Il compendio & cosi identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Voghera (PV):

Foglio 60 - mappale 2534 - sub. 2 - Categoria C/6 - Classe 1 - Consistenza 37 mq -
superficie catastale Totale 41 mq - R.C. 84,08 - Via Alessandro Maragliano n. 10 -
Piano T

COERENZE

Nord: cortile comune; Est: altro subalterno, Sud: mapp.li 1433 e 2782 ed Ovest: altro
subalterno.

NOTA CATASTALE

Il mappale 2534 sub 2, ha avuto origine dalla soppressione del mapp. 887 sub 2 per
VARIAZIONE del 29.01.2014 pratica n. PV0010146 in atti dal 29.01.2014 BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 4523.1/2014);

DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI

Trattasi di unita ad uso autorimessa site nel comune di Voghera, Via Alessandro Ma-
ragliano 12/ A, situata in zona periferica dell’agglomerato urbano. I box sono adatti ad
una automobile e una motocicletta. Uno dei due ha una doppia possibilita di ingresso
(due basculanti) e in questo caso si puo utilizzare con due macchine di cui una di pic-
cola dimensione. Le autorimesse non necessitano di opere di ristrutturazione se non
superficiali (imbiancature e verniciature). La situazione reale dello stato dei luoghi

corrisponde alle unita immobiliari denunciate a catasto.



STATO DI POSSESSO DEI BENI.
L'immobile risulta OCCUPATO dalla parte esecutata. Giuridicamente LIBERO.
VINCOLI E ONERI GIURIDICI CHE RESTANO A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna

Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'uso: Nessuna

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPE-

SE DELLA PROCEDURA

Iscrizioni

> [POTECA GIUDIZIALE iscritta presso la Conservatoria de RRII di Voghera (PV) in
data 26 maggio 2023 ai n.ri 4388/380 in forza di atto di Atto Giudiziario - Decreto
Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Pavia (c.f. 80015890181) in data 28 marzo 2023
n. 1496 di rep.

Trascrizioni

> PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto presso la Conservatoria de RRII di
Voghera (PV) in data 25 luglio 2023 ai n.ri 6163/854632 in forza di Atto Esecutivo o
Cautelare - Verbale Di Pignoramento Immobili - Atto Giudiziario - Ufficiale Giudi-

ziario Tribunale di Pavia del 28 giugno 2023 n. 4327 di rep.,
CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA.
Licenza Edilizia n. 116 del 20/4/1959 prot.433
Abitabilita n. 27 del 9/3/1960 prot gen. 11464
Licenza Edilizia n. 167 del 27/5/1961
Abitabilita del 6/7/1962

L’immobile & stato costruito ante 1967.

Lo stato attuale & conforme a quanto risulta a Catasto.

ACCERTAMENTO DI CONFORMITA CATASTALE

Le piantine catastali sono aggiornate.

PRATICHE EDILIZIE

Licenza Edilizia n. 116 del 20/4/1959 prot.433
Abitabilita n. 27 del 9/3/1960 prot gen. 11464
Licenza Edilizia n. 167 del 27/5/1961

Abitabilita del 6/7/1962

L’'immobile & stato costruito ante 1967.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese fisse annue di gestione dell'immobile o di manutenzione: Nessuna. Spese con-

dominiali straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute alla data della perizia:

4



Nessuna - Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia : Nessuna Al-
tre spese: Nessuna. Cause in corso: Nessuna ad esclusione della presente
—
Il tutto come meglio descritto nella perizia di stima redatta dal CTU Arch. Giovanni
Renzi cui si rimanda e qui da intendersi richiamata integralmente, anche in ragione di
eventuali e ulteriori oneri accessori /o difformita urbanistico/catastali dei beni sopra
descritti, pubblicata per la consultazione unitamente all'ordinanza che ha disposto la
vendita dei beni pignorati e conferito la delega di wvendita sul sito
wwuw.tribunale.pavia.it. e sui portali dedicati alla pubblicita delle aste giudiziarie
messi a disposizione dal Gestore della Pubblicita.
—

Il Professionista Delegato, in conformita ai protocolli depositati presso la Cancelleria
del Tribunale di Pavia, premesso:

> che il Giudice dell’Esecuzione ha disposto procedersi con la modalita della VEN-
DITA TELEMATICA SINCRONA MISTA;

> che, conseguentemente, gli offerenti potranno, a loro scelta, procedere a presentare
offerte e cauzione sia su supporto cartaceo che su supporto telematico;

AVVISA

che il Giudice dell’Esecuzione ha ordinato la vendita senza incanto dei beni immobili
sopra descritti e fissa la vendita che si terra presso lo Studio del professionista delega-
to Notaio Beluffi dott. Giorgio sito in Pavia, Via Antonio Giovanni Scopoli n. 10/C, il

giorno

MERCOLEDI 20 NOVEMBRE 2024
e precisamente:

- alle ore 15:30 per il LOTTO 2 (due) al prezzo base di Euro 220.000,00 (duecentoven-
timila virgola zero zero).
Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non inferiori

a Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero).

- alle ore 16:00 per il LOTTO 3 (tre) al prezzo base di Euro 74.500,00 (settantaquat-
tromilacinquecento virgola zero zero).
Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non inferiori

a Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero).

- alle ore 16:30 per il LOTTO 4 (quattro) al prezzo base di Euro 34.000,00 (trentaquat-
tromila virgola zero zero).
Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non inferiori

a Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

Il tutto come da condizioni sotto riportate.



REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA MO-
DALITA’ CARTACEA

COME PARTECIPARE ALLA VENDITA

m CHI PUQO' PRESENTARE L'OFFERTA: Le offerte di acquisto possono essere presen-
tate da chiunque, tranne dal debitore e da tutti i soggetti per legge non ammessi alla

vendita. L'offerente dovra depositare la propria offerta, presso lo Studio del Professio-

nista Delegato entro le ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per ciascun

esperimento di vendita, previo appuntamento da concordare telefonicamente (tel.
0382-25269)
m COME PRESENTARE L'OFFERTA. Le offerte dovranno pervenire in busta chiusa

che dovra essere consegnata direttamente dall’interessato, o da un suo delegato, presso

lo studio del Professionista Delegato (a pena di non ricevibilita dell’ offerta, la busta
non dovra contenere all’esterno alcuna indicazione o annotazione, al di fuori del nome
di chi presenta materialmente I'offerta - che pud anche essere persona diversa
dall’offerente -, il nome del Professionista delegato e la data della vendita; nella stessa
busta dovra essere gia inserito I'assegno circolare per la cauzione, ['offerta datata e sot-
toscritta e una copia di un documento di identita valido e non scaduto del firmatario
dell’ offerta).

= COSA DEVE CONTENERE L'OFFERTA.

L’offerta in marca da bollo da Euro 16,00, dovra riportare:

1. le complete generalita dell’offerente (compreso il recapito telefonico e indirizzo e-
mail), I'indicazione del codice fiscale (con allegata copia del documento di identita e
del codice fiscale; se cittadino extracomunitario copia del permesso di soggiorno in
corso di validita), l'intenzione di avvalersi di agevolazioni fiscali e, nell'ipotesi di per-
sona coniugata, un'autocertificazione ex art. 46 DPR 445/2000 dello stato civile con il
regime patrimoniale prescelto dai coniugi o, in alternativa, copia dell’estratto per rias-
sunto dell’atto di matrimonio; se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, nella domanda dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del co-
niuge e allegata copia del documento di identita e del codice fiscale di entrambi; se
I'offerente & minore, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazio-
ne del Giudice tutelare. In caso di offerta presentata per conto e per nome di una socie-
ta, dovra essere prodotto certificato rilasciato dalla Camera di Commercio (visura ca-
merale) dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all’ offerente,
unitamente ai documenti del legale rappresentante. Non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1'offerta, il quale dovra anche
presentarsi all'udienza fissata per la vendita, personalmente o a mezzo professionista
avvocato come infra meglio dettagliato.

2. idati identificativi del bene immobile per i quali 'offerta & proposta;



3. l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’offerta minima
sopra indicata, a pena di esclusione.

4. il termine di pagamento del prezzo e delle imposte, non superiore a 120 giorni mai
prorogabile.

s VERSAMENTO DELLA CAUZIONE. All'offerta dovra essere allegato un assegno
circolare non trasferibile o vaglia postale di importo non inferiore al 10% del prezzo

offerto, intestato al “Tribunale di Pavia - RGE 279/2023", da imputarsi a titolo di depo-

sito cauzionale, che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; escluso ogni paga-
mento in forma telematica. II mancato deposito cauzionale, nel rispetto delle forme e
dei termini sopra indicati, preclude la partecipazione all’asta.

m COME PARTECIPARE ALLA GARA:

L’offerta presentata ¢ irrevocabile.

Gli offerenti devono comprendere e parlare correttamente la lingua italiana.

Gli offerenti potranno partecipare alla gara personalmente o a mezzo professionista
avvocato munito di procura speciale notarile (procura da allegare all'offerta o da pro-
dursi all’apertura dell’asta). La persona indicata nell’offerta come futura intestataria
del bene ¢ tenuta a presentarsi alla gara. Si precisa che si procedera all’aggiudicazione
anche in caso di mancata presenza dell’ offerente se 'offerta ¢ unica o, per il caso di plu-
ralita di offerte, se I'offerta dell’assente risulta essere la maggiore e nessun altro presen-
te decide di partecipare alla gara.

La cauzione sara restituita agli offerenti non aggiudicatari al termine della gara.

Il giorno 20 NOVEMBRE 2024, presso lo Studio sito in Pavia, Via A. G. Scopoli n.
10/C, il Professionista Delegato procedera all’apertura delle buste cartacee ed
all’esame delle offerte telematiche pervenute.

OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo ba-

se d'asta indicato nel presente avviso e, comunque, pari o superiori a:

per il Lotto 2: Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)

per il Lotto 3: Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

presentate entro le ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per gli esperimenti
di vendita, con cauzioni pari o superiori al 10% del prezzo offerto per ciascun lotto. Il
delegato fara annotare all’offerente data ed ora di consegna dell’offerta e siglera il tut-
to.

OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la sca-

denza del termine (vale a dire dopo le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato

per l'esperimento di vendita) o comunque le offerte inferiori a:
per il Lotto 2: Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)
per il Lotto 3: Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)
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o le offerte prive di cauzione, o con cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto per cia-
scun lotto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

Se I'unica offerta e pari o superiore al prezzo base di:

per il Lotto 2: Euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero zero)
per il Lotto 3: Euro 74.500,00 (settantaquattromilacinquecento virgola zero zero)
per il Lotto 4: Euro 34.000,00 (trentaquattromila virgola zero zero)

la stessa @ senz’altro accolta.

Se il prezzo offerto &€ compreso tra:

per il Lotto 2: tra Euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero zero) ed Euro
165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)

per il Lotto 3: tra Euro 74.500,00 (settantaquattromilacinquecento virgola zero zero) ed
Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: tra Euro 34.000,00 (trentaquattromila virgola zero zero) ed Euro 25.500,00
(venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

l'offerta & accolta salvo che: 1. non siano state presentate istanze di assegnazione, 2. il
delegato non ritenga di rimettere gli atti al GE evidenziando e motivando sull’esistenza
di una seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita;

PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU’ OFFERTE

Gli offerenti verranno invitati ad una gara sulla base dell’offerta pitt alta, aggiudican-

do I'immobile a chi offrira il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi
aveva formulato l'offerta originaria piti alta o, in caso di offerte uguali, a chi aveva
formulato l'offerta per primo salvo che: 1. non siano state presentate istanze di asse-
gnazione 2. il delegato non ritenga di rimettere gli atti al GE evidenziando e motivando
sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova
vendita. Qualora il prezzo offerto all'esito della gara risultasse inferiore al prezzo
d’asta ma comunque pari o superiore a:

per il Lotto 2: Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)

per il Lotto 3: Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

non si fara luogo alla vendita qualora il delegato ritenga di rimettere gli atti al Giudice,
evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prez-
zo maggiore con una nuova vendita sempre che non siano state presentate istanze di
assegnazione.

La misura minima del rialzo & pari ad Euro 1.000,00.

m IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

L’aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione, dovra versare il
saldo prezzo, detratto I'importo gia corrisposto a titolo di cauzione, a pena di decaden-

za e perdita della cauzione, sul conto corrente intestato alla Procedura che verra indica-
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to dal Professionista delegato, con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancario
purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibilita della procedura entro il
termine suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando in facolta
dell’aggiudicatario di mutuare anche I'intera somma Si invitano pertanto gli offerenti
che intendessero saldare il prezzo con mutuo o finanziamento ad attivarsi con congruo

anticipo. Il termine & improrogabile.

Ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16/07/1905 n. 646, quale richiamato dal DPR n. 7 del 21/01/1976 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del D. Lgs. n. 385 del 10/09/1993, I'aggiudicatario dovra versare comunque
il saldo prezzo al Delegato che, trattenute le somme prevedibilmente necessarie per le
spese della procedura, provvedera a versare il dovuto al creditore fondiario.

SI AVVISA CHE AI SENSI DELL’ART. 177 DISP. ATT. C.P.C. L'AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE
DEVE ESSERE CONDANNATO AL PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA IL PREZZO DA LUI OF-
FERTO E QUELLO MINORE PER IL QUALE E AVVENUTA LA VENDITA.

ULTERIORI INFORMAZIONTI:

* In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e I'aggiudicatario perdera
le somme versate a titolo di cauzione;

* Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara;

* L'aggiudicatario dovra altresi versare I'imposta di registro/IVA nella misura e con
le modalita che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo
termine del prezzo;

* L’aggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi
determinata (comprensiva della spesa per la trascrizione del decreto di trasferimento):

- € 693,00 per acquisti inferiori ad € 100.000,00

- € 968,00 per acquisiti compresi tra € 100.000,00 ed € 500.000,00

- €1.243,00 per acquisiti superiori ad € 500.000,00

il tutto oltre IVA (22%);

= Il termine di pagamento del prezzo e delle imposte sara, comunque, quello indicato
nella offerta in busta chiusa;

* L'aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovra farne richiesta e ren-
derne le relative dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazione e, se richiesta, produrre la
relativa documentazione entro il termine fissato per il versamento del prezzo.

* La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non po-
tranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita

forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di quali-
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ta, ivi compresa la garanzia di cui all’art. 13 del D.M. 22.01.08 nr. 37, né potra essere re-
vocata per alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno prece-
dente non pagate dal debitore-, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei
beni.

= L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pigno-
ramenti.

* Con riferimento alla LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE si precisa che:

a) Se I'immobile ¢ libero ovvero occupato da terzi senza un titolo opponibile alla pro-
cedura, I'ordine di liberazione & emanato non oltre la pronuncia dell’ordinanza con cui
¢ autorizzata la vendita o sono delegate le relative operazioni e la liberazione verra
eseguita a cura del custode giudiziario CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO DA
PARTE DELL’AGGIUDICATARIO.

b) Se I'immobile & occupato dal debitore esecutato, quest’ultimo potra continuare ad
abitare nell'immobile che sara, quindi, venduto OCCUPATO e sara liberato solo dopo il
deposito del decreto di trasferimento firmato dal giudice.

Nell'ipotesi sub b) si precisa che I'aggiudicatario/assegnatario gode della facolta di
chiedere che I'immobile sia liberato a cura e spese del Custode Giudiziario senza
l'osservanza delle formalita di cui all’art. 605 e ss. c.p.c.. In detta evenienza il Custode
curera l'attuazione dell'ingiunzione di liberazione, contenuta nel decreto di trasferi-
mento o in separato provvedimento del Giudice, ai sensi dell’art. 586, co. 2, c.p.c. anche
In questo caso CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO DA PARTE
DELL' AGGIUDICATARIO.

* QOgni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario: il dele-
gato procedera a liquidare le imposte ed a richiedere all’aggiudicatario il versamento
delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti differenti, sul conto
corrente della procedura; provvedera poi al pagamento delle imposte con il modello
F23 che provvedera a depositare, unitamente all’estratto conto ed al decreto di trasfe-
rimento.

* Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

PER VISITARE L'IMMOBILE

Le visite dell’immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite
pubbliche agli indirizzi: https//venditepubbliche.giustizia.it; https//pvp.giustizia.it;
http:/ / portalevenditepubbliche.giustizia.it.

Resta possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che per concordare le visite
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all'immobile in vendita contattare il CUSTODE GIUDIZIARIO:
ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE IFIR PIEMONTE LG.V. S.R.L. - Filiale di
Vigevano - Via dei Rebuffi n. 43 Vigevano (PV) - tel. 0381/691137 - e-mail:
richiestevisite.vigevano@ifir.it

FATTA AVVERTENZA

che tutte le attivita, che a norma degli artt. 570 e ss. debbono essere compiute in Can-

celleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice, sono effettuate dal Profes-
sionista delegato presso il proprio domicilio indicato in epigrafe.

3 o o o e b o o o o o o oo
REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA MO-
DALITA’ TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro

le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato per l'esperimento di vendita, me-

diante l'invio all’indirizzo di PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utiliz-

zando esclusivamente il modulo precompilato reperibile all'interno del portale mini-
steriale http:/ /venditepubbliche.giusti- zia.it

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA E PREDISPO-
SIZIONE ED INVIO DELL'OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono preventivamente ed

obbligatoriamente accedere al portale http://venditepubbliche.giustizia.it e procedere

come descritto nel “Manuale utente”. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite
Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda
del bene posto in vendita.

In particolare il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con I'inserimento
dell’offerta - esplicito consenso al trattamento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali I'utente potra accedere
alla maschera delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente
selezionato.

L'utente prosegue con l'inserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta
(persona fisica o legale rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare
attenzione gli indirizzi di posta elettronica. In particolare, 'utente deve essere in pos-
sesso di una propria PEC di cui al comma IV o al comma V dell’art. 12 D.M. 32/2015.

Il presentatore dell’offerta potra quindi proseguire con I'inserimento dell’ offerta e del
termine di pagamento indicando inoltre i dati identificativi del bonifico bancario con
cui ha proceduto al versamento della cauzione nonché I'IBAN per la restituzione della
stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile.

All'offerta telematica dovra essere allecato il documento di identita dell'offerente.

Il presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione dell’offerta, dovra

obbligatoriamente confermare 1'offerta che generera l'hash (i.e. stringa alfanumerica)
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per effettuare il pagamento del bollo digitale e quindi firmare digitalmente I'offerta per

I'invio della stessa completa e criptata al Ministero della Giustizia. La ricevuta del ver-

samento del bollo digitale deve essere allegata all'offerta telematica.

L’offerta & inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega;
se ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; se I'offerente
non presta la cauzione con le modalita stabilite nell’ordinanza di delega e/o in misura
inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non sara piu possibile modifi-
care o cancellare I'offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite de-
finitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Si raccomanda di allegare all’offerta telematica tutta la documentazione necessaria
(quale ad es.: copia documento identitd, copia codice fiscale, copia permesso di sog-
giorno in corso di validita, copia visura camerale di persona giuridica con documento
del legale rappresentante, copia procura speciale notarile, etc.)

s VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare

I'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell offerta. Il versa-

mento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente della pro-
cedura esecutiva le cui coordinate sono: IBAN: IT 75E 05696 11301 00000 8223 X19 con
la seguente causale: "Tribunale di Pavia - RGE 279/2023" con indicato un “nome di fan-

tasia” .

L'importo della cauzione dovra essere non inferiore al 10% del prezzo offerto, e sara

trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto, dopo l'intervenuta aggiudicazione in asta.
I mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullita dell’ offerta.

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve

essere effettuato in tempo utile per risultare accreditato sul conto corrente intestato alla

procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte. La copia

della contabile del versamento deve essere allegata all’ offerta telematica.

Il mancato deposito cauzionale nel rispetto delle forme e dei termini sopra indicati,
preclude la partecipazione all’asta.
m ASSISTENZA

Per ricevere assistenza l'utente potra inviare una e-mail al gestore della pubblicita

all'indirizzo garaimmobiliare@astalegale.net oppure contattare il call-center al nume-
ro 848 780 013 e 02 80030011 dalle ore 8.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.30
dal lunedi al venerdi, esclusi festivi.

m PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della

vendita telematica inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato

dall’offerente che ha trasmesso I'offerta in via telematica un invito a connettersi al por-
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tale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verra trasmesso dal gesto-
re della vendita telematica al recapito telefonico indicato dall offerente.

In caso di pluralita di offerte criptate e/ o analogiche valide si procedera con la gara tra
tutti gli offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell offerta piu al-
ta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui
offerte sono state ritenute valide nonché gli offerenti presenti personalmente avanti il
Delegato. La gara, che si svolge in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle
operazioni per I'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempesti-
vamente comunicate dal professionista delegato, al termine dell’apertura delle buste, a
tutti gli offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista.
Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di 1 (uno)
minuto. La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo
massimo senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto
all’'ultima offerta valida. L’offerente che avra fatto 1'ultima offerta valida sara dichiara-
to aggiudicatario del bene.

m COME PARTECIPARE ALLA GARA.

L’offerta presentata ¢ irrevocabile.

L’offerente deve comprendere e parlare correttamente la lingua italiana.

Gli offerenti potranno partecipare personalmente alla gara o a mezzo professionista
avvocato munito di procura speciale notarile (delega da prodursi all'apertura dell'asta).
La persona indicata nell’offerta come futura intestataria del bene & tenuta a presentarsi
alla gara.

Si precisa che si procedera all’aggiudicazione anche in caso di mancata presenza
dell'offerente se offerta e unica o, per il caso di pluralita di offerte, se l'offerta
dell’assente risulta essere la maggiore e nessun altro presente decide di partecipare alla
gara. In caso di mancanza di altri offerenti il bene potra essere aggiudicato all’offerente
anche se off line. La cauzione sara immediatamente restituita al termine della gara agli
offerenti non aggiudicatari presenti in sala d’asta. Agli offerenti on line non aggiudica-
tari sara restituita nel pitt breve termine a mezzo bonifico bancario sul conto corrente
(IBAN) che avranno indicato al momento della compilazione della propria domanda di
partecipazione.

Il giorno 20 NOVEMBRE 2024, presso lo Studio sito in Pavia, Via A. G. Scopoli n.
10/C, il Professionista Delegato procedera all’apertura delle buste cartacee ed
all’esame delle offerte telematiche pervenute.

OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo ba-

se d'asta indicato nel presente avviso e, comunque, pari o superiori a:
per il Lotto 2: Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)
per il Lotto 3: Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)
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presentate entro le ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per gli esperimenti
di vendita, con cauzioni pari o superiori al 10% del prezzo offerto per ciascun lotto. Il
delegato fara annotare all’offerente data ed ora di consegna dell’offerta e siglera il tut-
to.

OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la sca-

denza del termine (vale a dire dopo le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato

per l'esperimento di vendita) o comunque le offerte inferiori a:

per il Lotto 2: Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)

per il Lotto 3: Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

o le offerte prive di cauzione, o con cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto per cia-
scun lotto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

Se l'unica offerta e pari o superiore al prezzo base di:

per il Lotto 2: Euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero zero)
per il Lotto 3: Euro 74.500,00 (settantaquattromilacinquecento virgola zero zero)
per il Lotto 4: Euro 34.000,00 (trentaquattromila virgola zero zero)

la stessa @ senz’altro accolta.

Se il prezzo offerto & compreso tra:

per il Lotto 2: tra Euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero zero) ed Euro
165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)

per il Lotto 3: tra Euro 74.500,00 (settantaquattromilacinquecento virgola zero zero) ed
Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero)

per il Lotto 4: tra Euro 34.000,00 (trentaquattromila virgola zero zero) ed Euro 25.500,00
(venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

I'offerta & accolta salvo che: 1. non siano state presentate istanze di assegnazione, 2. il
delegato non ritenga di rimettere gli atti al GE evidenziando e motivando sull’esistenza
di una seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita;

PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU” OFFERTE

Gli offerenti verranno invitati ad una gara sulla base dell’offerta pii1 alta, aggiudican-

do I'immobile a chi offrira il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi

aveva formulato I'offerta originaria piu alta o, in caso di offerte uguali, a chi aveva
formulato l'offerta per primo salvo che: 1. non siano state presentate istanze di asse-
gnazione 2. il delegato non ritenga di rimettere gli atti al GE evidenziando e motivando
sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova
vendita. Qualora il prezzo offerto all'esito della gara risultasse inferiore al prezzo

d’asta ma comunque pari o superiore a:

per il Lotto 2: Euro 165.000,00 (centosessantacinquemila virgola zero zero)

per il Lotto 3: Euro 56.000,00 (cinquantaseimila virgola zero zero) /
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per il Lotto 4: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento virgola zero zero)

non si fara luogo alla vendita qualora il delegato ritenga di rimettere gli atti al Giudice,
evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prez-
z0 maggiore con una nuova vendita sempre che non siano state presentate istanze di
assegnazione.

La misura minima del rialzo é pari ad Euro 1.000,00.

m IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

L’'aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione, dovra versare il
saldo prezzo, detratto I'importo gia corrisposto a titolo di cauzione, a pena di decaden-
za e perdita della cauzione, sul conto corrente intestato alla Procedura che verra indica-
to dal Professionista delegato, con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancario
purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibilita della procedura entro il
termine suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando in facolta
dell’aggiudicatario di mutuare anche I'intera somma Si invitano pertanto gli offerenti
che intendessero saldare il prezzo con mutuo o finanziamento ad attivarsi con congruo

anticipo. Il termine & improrogabile.

Ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16/07/1905 n. 646, quale richiamato dal DPR n. 7 del 21/01/1976 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del D. Lgs. n. 385 del 10/09/1993, I'aggiudicatario dovra versare comunque
il saldo prezzo al Delegato che, trattenute le somme prevedibilmente necessarie per le
spese della procedura, provvedera a versare il dovuto al creditore fondiario.

SI AVVISA CHE AI SENSI DELL’ART. 177 DISP. ATT. C.P.C. L' AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE
DEVE ESSERE CONDANNATO AL PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA IL PREZZO DA LUI OF-
FERTO E QUELLO MINORE PER IL QUALE E” AVVENUTA LA VENDITA.

ULTERIORI INFORMAZIONTI:

* In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e I'aggiudicatario perdera
le somme versate a titolo di cauzione;

= Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara;

= L’aggiudicatario dovra altresi versare I'imposta di registro/IVA nella misura e con
le modalita che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo
termine del prezzo;

* L'aggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi
determinata (comprensiva della spesa per la trascrizione del decreto di trasferimento):
- € 693,00 per acquisti inferiori ad € 100.000,00

- € 968,00 per acquisiti compresi tra € 100.000,00 ed € 500.000,00

- €1.243,00 per acquisiti superiori ad € 500.000,00

il tutto oltre IVA (22%);

= ]I termine di pagamento del prezzo e delle imposte sara, comunque, quello indicato
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nella offerta in busta chiusa;

* [’aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovra farne richiesta e ren-
derne le relative dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazione e, se richiesta, produrre la
relativa documentazione entro il termine fissato per il versamento del prezzo.

* La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non po-
tranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita
forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di quali-
ta, ivi compresa la garanzia di cui all’art. 13 del D.M. 22.01.08 nr. 37, né potra essere re-
vocata per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno prece-
dente non pagate dal debitore-, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei
beni.

* L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pigno-
ramenti.

* Con riferimento alla LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE si precisa che:

a) Se I'immobile & libero ovvero occupato da terzi senza un titolo opponibile alla pro-
cedura, I'ordine di liberazione ¢ emanato non oltre la pronuncia dell’ordinanza con cui
¢ autorizzata la vendita o sono delegate le relative operazioni e la liberazione verra
eseguita a cura del custode giudiziario CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO DA
PARTE DELL’ AGGIUDICATARIO.

b) Se I'immobile & occupato dal debitore esecutato, quest'ultimo potra continuare ad
abitare nell'immobile che sara, quindi, venduto OCCUPATO e sara liberato solo dopo il
deposito del decreto di trasferimento firmato dal giudice.

Nell'ipotesi sub b) si precisa che 1'aggiudicatario/assegnatario gode della facolta di
chiedere che I'immobile sia liberato a cura e spese del Custode Giudiziario senza
'osservanza delle formalita di cui all’art. 605 e ss. c.p.c.. In detta evenienza il Custode
curera 'attuazione dell'ingiunzione di liberazione, contenuta nel decreto di trasferi-
mento o in separato provvedimento del Giudice, ai sensi dell’art. 586, co. 2, c.p.c. anche
in questo caso CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO DA PARTE
DELL’ AGGIUDICATARIO.

* Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario: il dele-

gato procedera a liquidare le imposte ed a richiedere all’aggiudicatario il versamento
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delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti differenti, sul conto
corrente della procedura; provvedera poi al pagamento delle imposte con il modello
F23 che provvedera a depositare, unitamente all’estratto conto ed al decreto di trasfe-
rimento.

* Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

PER VISITARE L'IMMOBILE

Le visite dell'immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite
pubbliche agli indirizzi: https//venditepubbliche.giustizia.it; https//pvp.giustizia.it;
http:/ / portalevenditepubbliche.giustizia.it.

Resta possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che per concordare le visite
all'immobile in vendita contattare il CUSTODE GIUDIZIARIO:

ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE IFIR PIEMONTE L.G.V. S.R.L. - Filiale di Vi-
gevano - Via dei Rebuffi n. 43 Vigevano (PV) - tel. 0381/691137 - e-mail: richiestevisi-

te.vigevano@ifir.it

FATTA AVVERTENZA
che tutte le attivita, che a norma degli artt. 570 e ss. debbono essere compiute in Can-
celleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice, sono effettuate dal Profes-
sionista delegato presso il proprio domicilio indicato in epigrafe.
Per ogni altro aspetto qui non disposto trova applicazione il regolamento disposto per
la vendita cartacea.
Pavia, li 28 maggio 2024

Il Professionista Delegato

ZMZ’U Beluffi
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