TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 141/2022 E.I.

Il Giudice dell’esecuzione dott.ssa Robetta Bolzoni,
all’udienza del 13/12/2023;
let‘t)i gl atta dellpfg.cc_j,sso esecutivo n, 141 /2022 E.L nei confrond di:
sentiti gli interessati; - - -
visti ghi artt. 569, 570 e 591bis c. p ey
ritenuto di autorizzare la vendita nclla modalita “sificrona mista”;
.~ DELEGA

al Notaio Dott. Enrico Paludet il compimento delle operazioni di vendita del’immobile nonché

di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591bis cpc, con versamento diretto del prezzo ex

art. 41 tub in favore dell’eventuale creditore fondiatio: sul conto cotrente della procedura —

aperto/da apr!rs; presso 1’1st1tuto bancaﬂo mdlcato nel decreto di nomina del Custode - saranno
anche accredltatl medlante bomﬁco :‘bancarlo dall offerente la cauzione necessatria petr partecipare
alla gara telernaﬂca e dall agg1ud1cata.r10 il saldo prezzo e/ole rate del saldo prezzo nonché le

spese conseguenn al ttasfernnento, wirt

In particolare, 4 e
Ail e 'DISPONE
1) II Notaio svolge,ta le operaz1on1 delegategh nel termme di d1c10tto :mesi dalla comunicazione della

presente ordmanza, i profess1on1s11 delcgau sono tenuti ad operare in ogni fase, con sollecitudine al

fine di contenere; per quanto possf___;' e 1a- durata delle procedure I professionista delegato entro 4

1 v t" mento del fo "'do S| e‘e_ deve ﬁssare 11 pnmo espenmento di vendita, che deve tenersi
entro i successivi 3 es Quals1a31 1stanza d1 rmvlo proroga .0 sospensione delle attivita dev’essete

dalle partl mtetessate sottoposm esclusxvamente al gludlce dell’esecuzmne senza il cui provvedimento




2)

3)

4)

5)

6)

Si procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato provvedera a fissare il
termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni) entro il quale potranno
essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere e pubblicare (come da punto
seguente) ’avviso di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale il
prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sara pari a quello indicato nella perizia, in
assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nell’avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente ridotto, se sono gia
stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega ricevuta) sia Pofferta minima per la
pattecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle
riduzioni e degli adeguamenti di cui all’art. 568 c.p.c., e quindi di regola pari al prezzo base nel ptrimo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-délegato, un estratto dell’avviso di vendita sara redatto e pubblicato,
per una sola volta, a cura della societa Edicom Finance Stl sui quotidiani Il Gazzettino edizione
nazionale, il Messaggero Veneto edizione regionale e La Nuova Venezia e sard insetito sul portale del
Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite_pubbliche”. L’avviso di
vendita, I'ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a cura di Edicom Finance St sui
siti Internet www.asteannunci.it, www.entietribunali.it, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.it
e a cura della societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it, nonché sul portale
del Ministero della giustizia in un’atea pubblica denominata’ “portale delle vendite pubbliche”. Il
Notaio delegato puo avvalersi, quale ausiliatio, della societa Edicom finance stl, gia autorizzata alla
pubblicazione degli avvisi di vendita in forza di decreto ministeriale, per 'inserimento degli avvisi di
vendita nel p.v.p. e per tutte le operazioni conseguenti. Tra il compimento delle suddette forme di
pubblicita ed il termine per la presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferiore a
45 gg e non supetiore ai 90 gg liberi. Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, Edicom
Finance provvedera almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul petiodico Qui Ttrovi Casa, all'invio di una missiva
attraverso il servizio di Postal Target ai residenti nelle vicinanze dell'immobile, a dare notizia della
vendita su Canale Aste di Edicom TV Sky 810, su Web TV di AsteonLine. TV (all’indirizzo
www.asteonline.tv), sul canale digitale terrestre “TelePordenone’;

Le offerte e lo svolgimento delle aste ¢ stabilito con modalita sincrona mista. Le offerte dovranno

essere conformi a quanto stabilito dal decreto 26/2/15 n. 32 artt. 12 e segg. e depositate secondo le



7)

8)

9

indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul portale delle vendite telematiche del
Ministero della Giustizia, e alle Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale e allegate all’avviso di
vendita;

Il Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovra avvenite alla eventuale presenza degli
offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'att. 572 c.p.c. e all'eventuale gara tra gli offerenti
di cui all'art. 573 c.p.c;

le offerte di acquisto o le domande di partecipazione dovranno essere depositate telematicamente
oppure analogicamente (nel secondo caso presso la cancelleria civile) entro le ote 12 del giorno feriale
dal lunedi al venerdi precedente la vendita; ad esse dovra essete allegato assegno circolate oppure
ricevuta di versamento: dellimporto, cotrispondente almeno al' decimo del prezzo offerto sul conto
della procedura, e, per le sc')'l_e-' pffc_:r.tien’tglcimatic.hg; Pesecuzione del bonifico relativo alla cauzione in
tempo utile _afﬁécﬁé la _sjte_'s'si'ﬁ'suiﬁ:"‘aé(:'rcditata;‘ al momento dell’apertura delle buste, sul conto
cotrente intestato alla procedura (si 'aVVé;'te che entro l'orario indicato dovra essete generata anche la
ricevuta di consegna). Si precisa, inoltre, che un medesimo “presentatore” puo far prevenire per
ciascuna gara Pofferta di un- sol‘g-)vi soggetto. Dopo la ptima, le altre offerte sono dichiarate
inammissibili. La ptima & que]la glunta secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o oratio
antecedente a tutte le altrc prcsentate dallo stesso prescntatore

Le offerte cnptate contenentt 1e domande di parteapazmne per la vendita sincrona mista saranno

aperte ed csarmnate umtamente a quelle analogmhe esclus1vamente il giorno fissato per I'asta tenuta

stl sita in Pordénone v1a1e Marcom 20 ed a]la presenza degh offerentt on line e di quelli comparsi
personalmente o per delega avanu 11 Delegato alla vendlta R

dell’nnmobﬁe cmne sopra dctenmnato da_ quesf : gl'_‘ dlce la stessa sarﬁ senz’altto accolta, Se il prezzo

offerto & mfenore nspetto al prezm., bahto ne]l’ordmanza d1 vendita in misura non supenore ad un

quatto, il delegato puo fat hlogo aﬂa}'vendlta ”quando nuene che non vi sia una seria poss1b111ta di

consegmre un- prezzo supenore con una nuova Vendlta e che non siano state presentate istanze di

assegnazione ai sensi dcll’art 588 < p c al prezz ) '_'se stab1]1to per Iesperimento di vendita: pet cui €
presentata; b) qualora s1a prescntate pm offerte cnptate e/ o analogiche, il delegato invitera in ogni
caso tutti gli. offercntl ad una Vendlfa smcrona mlsta sull’offerta p1u alta. A1 fini dell'individuazione

della rmghore offerta 11 delegato deve tenere cont:' dell’enuta dcl prezzo delle cauzioni prestate delle




dalPofferente per il pagamento, Paggiudicatario dovra obbligatoriamente sispettare il termine dallo
stesso indicato a pena di decadenza. Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art.
588 cpc e il prezzo risultante dalla gara svolta tra i vari offerenti ovvero ncil’ﬁﬂ:ca offerta presentata ¢
inferiore al “ prezzo base” dell'immobile stabilito a notma dell’art. 573 I camma, c.p.c., il delegato
non fa luogo all’aggiudicazione e procede all’assegnazione.

11) Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori a: € 500,00 per immobili
stimati fino a € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da € 30.000,01 2 € 100.000,00; € 2.000,00
per immobili stimati oltre € 100.000,00, .

12) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sara ogni volta ridotto del 25% rispetto al
ptezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.; solo in caso di richiesta di tuttl i
creditoti presenti, il Notaio potra effettuare una riduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% e
per una sola volta nel corso della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il
professionista delegato, put proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle parti
(nel quale ultimo caso rimetteri il fascicolo al giudice per le opportune dc'teﬁniﬁazioni), nelle attivita
delegate con successivo tibasso, depositera nota informativa al giudice dell’esecuzione, che potrd

fissare udienza per la comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del petito

stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del bene. In ogni caso il

ad € 20.000,00, unitamente ad una relazione descrittiva di tutta I'attivita compiuta anche nella qualita
di custode (con specifica indicazione dello stato dell’immobile - se libeto o occupato, delle condizioni
dell'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed
effettuate), specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita e fornendo ogni
indicazione utile circa le concrete possibilita di vendita dell'immobile, e ci6 al fine dell’eventuale

adozione di provvedimento ex art. 164 bls dl:.pp att. C.p.C;

13) Non sono concesse rateazioni pet il vemmn > ¥
: d:m:a depositare nota
riepilogativa del credito con le ind mento entro il termine

di 30 giomi dan’aggiudicazime;"sn"

per la hqmdaz1one dei. compenst del p;ofessmmst& dclegato 3 custode — se non g1a hqmdan -edi

eventuali ulteriori spese della procedura cosi calcolate Te somme dovute alla pmcadura il delegato



comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatatio direttamente al
creditore fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;

15)11 professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente ed ai creditori
intervenuti dell'intervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenuti a depositate, entro 90 giorni dalla
comunicazione, dichiarazione completa ¢d aggiomata del credito. Entro i successivi 60 giorni il
professionista delegato depositerd in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atdi presenti nel fascicolo
(precetto, pignoramento, atto di intervento);

16) Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di conversione del d.1.
n. 83/151l compenso dell’esperto stimatore ¢ determinato sulla base del prezzo ricavato dalla vendita,
il professionista delegato, una volta intervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al perito
indicando il prezzo di ag’giudivcéz'ipn_e;':

17)I1 Notaio provvedera ad eseguiré le formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti
per le comunicazioni di atti volontati di trasferimento, nonché — a spese dellacquitente e salvo che
questi, senza necessita di rivolgersi al g.e., lo esoneti da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle isctizioni ipotecatie e dei sequestti conservativi,
conseguenti al decretd di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586
cpes T e

18) Qualora eccez1onal1 xag10n1 nnpedlscano 11 nspetto de1 term1n1 suindicati, 1 professionisti incaricati ne
daranno puntuale e tcrnpesuva mforrnazmnc al giuchce de]l’esecuz1one

Il Giudice delI’Esecu21one N

lo stesso Notalo Delegato Custode de1 berﬁ plgnoraﬁ

11 Custode, come rnegho premsato nella arcolare 8 8 2@08 del giudice delle esecuzioni immobiliari,
verifichera penodlcamcnte lo stato dell 1mmoblle formra aﬂ’esccutato ogni opportuna informazione sullo
stato della procedura e sti suoi- doveﬂ cuxera l’amrmmstrazmne ela gestione dei beni, provvedendo a:
segnalare eventuali necessita di: urgente rnanutenzmne mcassandg, se_dovuti, canoni a carico degli
occupanti; segnalare. eventuali comportamentl del debltore tali da rendere difficoltosa o pit onerosa la
visita o la vendita del’ bene, accompagnare eventuah mtetessau a visitate i beni, previo avviso al debitore
se reperibile, formxe ogm uﬁ]e mformazmne a "ventuah acqmrenu in ordine alle modalita di vendita e alle

carattensuchc ¢ cons1stenZa del bcne




LIQUIDA
in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto qunmﬁ(ﬁsposto dal D.M.
15/10/15 n. 227, in Euro 2.000,00 la somma che il creditore procedente mu@d al Notaio delegato

nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presente provvedimento, mediante WMO delPimpotto
complessivo di € 2.500,00 sul c/c con IBAN IT19 V 08805 12501 02400000

59 — intestato
all’Associazione Notarile per le espropriazioni immobiliati presso la Friulovest Bﬁnc@;ﬁredi’to cooperativo.
1 Ij):ofessionista delegato, trascorsi invano 30 giomi dal termine indicato nelP’ordinanza di autorizzazione
alla vendita per il deposito del fondo spese, informera il giudice dell'inadempimento al fine dell’eventuale

” dichiarazione d’improcedibilita dell’esecuzione.

In agni caso il termine di 4 mesi per la predisposizione del primo avviso di vendita di cui al punto 1) decorrera solo dal
momento dell avvenuto versamento dei 2.500,00 euro di fondo spese.

1l professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare i compensi e le spese che gli competono direttamente
dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura nei confronti del -creditore

rocedente/intervenuto e/o dell’aggiudicatario, che provvederanno a versare, ove ne ricorrano gli
p gat p are, o g

estremi, la ritenuta d’acconto).
ASSEGNA
termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore che ha

chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di cui all'articolo 498 c.p.c. che non

sono intervenuti, nonché all’esecutato/agli esecutati.

ddok kok dokk

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- : \ \h?— 1?9‘
ritenuto che il debitore, a seguito del pig;normnento, non vanta p:u, nspetto ai crediﬁorl., alcuna posizione
i s o Lh=Rz ot

soggettiva qualificata in ordine di g zione, come si evince

dalla previsione dell’art. 560 terzo y ) i e il debltme plﬁ continuare ad abitare
I’'immobile solo in quanto espressam&lté :

ritenuto che la liberazione dell’ mtﬁ& e i | giusto p di mercato, posto
che lo stato di occupazione da parte del debitore ¢ 1 di terzi titolo, per quanto

giuridicamente non._op za in ordine ai
tempi di effettiva consegna nel caso di aggludlca.zmne e qumdi dxsmcentwa la loro partempaznone alla gara,
e valutato che tale realizzo permette anche la migliore soddrsfuzwne dell’ mtercsse del debitore a non veder

svilita la propria garanzia patrimoniale; -~ 2 e e



o

ritenuto che appare percid opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di assicurare una pit
efficace tutela dell’interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo svolgimento della procedura, atteso che,
anche ad avviso della Suprema Corte, I’emissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le
finalitd di efficienza, efficacia e rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22747/2011);

ORDINA

a parte esecutata nonché a qualunque terzo occupi, senza titolo opponibile alla procedura, gli immobili

ni, liberi da persone e cose, al Custode Giudiziario:

oggetto di pignoramento di conseg o1 are‘tah_'

Letto art. 560 comma terzo c. p.c. s e

DISPONE

che il Custode avvii l’attuazwne d1 questo ordme d1 11bera210ne entro 90 giorni dalla sua emissione

conseguendo i in ogni caso la dlspomblllta del cesp1tc ne1 60 giorni successivi alla data fissata per la vendita

innanzi al professmmsta delegato (e qumdl al massimo entro sessanta giorni dal primo esperlmento di

vendita): .
Letti gli artt. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord. Giildiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabmlerl PoltZla di Stato, Pohzla Mun101pale) competente per territorio di prestare
assistenza ed ausﬂlo al Custode Gludlzmno pcr Ie attlvxta d1 hberaz}one dell’unmoblle plgnorato
e '-i.' DISPOSiZION"I AL CUSTODE GIUDIZIARIO

; -.QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO DELL ATTUAZIONE

; DELL ORBINE DI LIBERAZIONE "
_ o (ART, 560 0.3 CP.C) - .
Con rlferlmento alle modahtﬁ d1 "attuazmne dcll’ordlne Jmpartlto al Custode GludlZlaI'lo il giudice

'-?‘

dell’esecuzione dlspone che: . ‘.-j 5 S S A

— il Custode GludlZlal'IO si rechl senza rltardo sul luogo della custodla ‘per accertare ulteriormente

(agglornando le mformazmm acqulslte.ln sede d1 pnmo accesso) la presenza di persone all’interno

dell’immobile acqulsendo le dlchlara'zg m reéégh e redlgendo apposito verbale;
— qualora l’lmmoblle s1a gia llbero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad. acquisire

'1mmed1atamente 1l possesso de cesplte medlante‘ la sostltuzmne delle serrature di accesso o

I acqu.lsmone deﬁnruva dclle ch1av1

- qualora 1’1mm0blle sna occnpato dal dcbltore, provveda il Custode Gmdlzlarlo ad effettuare plurimi
access; al hmt; cﬁ 'predlspox’re Ie! nrl’éur és’essanc a: consegmre tl niasclo del cesplte entro il termine



suindicato: in particolare, individui il Custode I’esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo,
medico legale, servizi sociali, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle
attivita di liberazione;

qualora ’immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo opponibile alla
procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi copia autentica di questo
provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche se detti terzi accampino in quella sede diritti di
godimento sull’immobile, il Custode notificherd loro comunque il provvedimento e continuera nella
attuazione della liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al fine
di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il termine suindicato: in
particolare, individui il Custode I’esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica,
medico legale, servizi sociali, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle
attivita di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivitd di collaboratori muniti di sua procura senza spese
per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la necessita di eventuali ausiliari al fine di
ottenere 1’autorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la

procedura; in_ogni caso, il Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di

fabbre e/o medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcuno nell’immobile, oppure I’occupante si rifiuti di liberarlo, il Custode
Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica competente per territorio sopraindicata il
termine finale entro il quale il cespite dovra essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica
la data e ’orario stabiliti per 1’acquisizione del possesso dell’immobile; ove alla data concordata la
liberazione non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero ¢ le date degli ulteriori accessi finalizzati al
rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non occorre dare previo avviso dei
medesimi agli occupanti dell’immobile; tuttavia il Custode notiziera I’occupante, anche per le vie brevi,

redigendone ‘verbale, che con l'ausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell’immobile nel

intervento dal Custode Glu a suindi 01588),

cbe non debbono essere

termine non mferlore a 30 glorm5 salvo 11 caso-d., _rgenza (ia quale si- nscontra, a tltolo esemplificativo,




alln malhmeuto o alla distruzione —

dl pubblico ufficiale; in caso di

distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza non siano disponibili a riceverli in
donazione; se, invece, i beni mobili rivestono — a suo avviso — un significativo valore economico,
provvederd alla loro vendita con le modalita ritenute piti opportune in relazione alla natura dei beni e
considerando le esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a smaltimento o
Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti Servizi Sociali il
provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni economico
— familiari degli occupanti e ogni altra circostanza utile all’adozione dei provvedimenti ritenuti
opportuni; comunica altresi per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per I’acquisizione del
possesso da parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e ad
adottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDENONE, 13/12/2023.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE






verbale d’udienza 13/12/23

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 141/2022

11 13/12/2023 davanti al giudice dell'esecuzione, dott.ssa Roberta
Bolzoni, nel procedimento per espropriazione forzata immobiliare n.

141/2022, & comparso lavv. Gazzin Massimiliano, per le parti
intervenute, nonché in sostituzione dell'avv. Petrillo, per il procedente.
Per la parte procedente riferisce che la stessa ha pagato il CTU e ha
depositato precisazione del credito e chiede perché si proceda alla
vendita dei beni pignorati. L’avv. Gazzin chiede che la pubblicita venga
effettuata soltanto sui siti e non sui giornali.
I GE
dispone la vendita delegando al Notaio dott. Enrico Paludet, come da

separato provvedimento telematico, dispone inoltre che la pubblicita

EQN'mga effettuata sui giornali al fine di contenere i costi. bensi
soltanto sui siti internet specializzati.

IL G.E.



