651/16

atteso che nella presente procedura immobiliare;

- venivano sottoposti, ad istanza della ricorrente, a pignoramento gli immobili, con le accessioni, 1 miglioramenti e le
pertinenze di cui all’intestata esecuzione;

- in data 12/1/2022 veniva emessa ordinanza di vendita con delega al professionista delegato Notaio dr.ssa Miccadei
Caterina;

- con provvedimento del 11/2/2020 il Giudice dell’esecuzione autotizzava la vendita dei lotti abitativi costituiti dai
Lotti I (Foglio MU part. 595 sub. 502 cat. A2) e II (Foglio MU part. 595 sub. 501 cat. C1) mentre ordinava al Ctu Dr.
Centorrino il reperimento della Cdu in ordine ai lotti costituiti da terreni;

- con deposito del 6/4/2023 il ctu nominato dr. Centortino provvedeva in ottemperanza di quanto statuito dal
Giudice dell’esecuzione al deposito del CDU — certificato di destinazione urbanistica relativo al terreno Bene n. 3 di
cui alla perizia in atti ( Terreno ubicato a Artena (RM) - Via Cardinale Scipione Borghese n.40_ Fg. 500 part. 590 cat.
T);

- sulla base di quanto sopra esposto risulta colmata la carenza documentale essendo stato prodotto il Cdu che non
aveva consentito l'autorizzazione della vendita anche del terreno facente parte del compendio staggito;

-sulla richiesta del creditore, il Giudice adito ordina al nominato professionista delegato alla vendita Notaio
dr.ssa Miccadei Caterina di procedere all’inserimento del prossimo esperimento di vendita che verra
disposto, anche del Bene n.3 cosi di cui alla perizia in atti (Terreno ubicato a Artena (RM) - Via Cardinale
Scipione Borghese n.40_ Fg. 500 part. 590 cat. T), al p.b. di cui alla integrazione di ctu sopra indicata, e con
le medesime modalita della precedente odyv,

1i 18.4.2023
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TRIBUNALE CIVILE D1 VELLETRI ;
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI |
VERBALE DI UDIENZA i
Il giorno 0X- QJ 49 i alle ore JZ oo avanti al |
Giudice dell’Eseemone Dr, ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cance!iiere
/Ifl _____per la procedura esecutiva n, @ ] 46 _.R.GJ:S Imm.ri
Souo comparsi: | i
Per il creditore procedente:
L’Avv, &g|£ £ Z)% __ - 1
Il quale W £ ’ Ze ol
LUl s =t & /;,‘./ /,zwﬁ
Per.cdoceneTeditor. oo dBBIVENUL cvitennesrennenns ;. .....
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Per il debitore

Nonché il C.T.U.
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C : rilevato .c'lle:

- manca nota di trascrizione: ,

© 2- mancano o sono irregolari ghi avvisi di prima udienza; b
3- manca avviso ai comproprietari; ]

4- manca avviso ai creditori iscritti: :

5- manca la CTU di stima e/o relazione prelunmare per la qualc l’jsperto ha richiesto

rituale proroga per il deposito;

6~ risuita una precedente formalita plgnoramentoldomanda giudiziale/dequestro
(form.n. del . )

a favore
di R :
gravante sullo stesso bene; !

7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere 1’atto di pigmramenui 1’ atto - di

provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis...
8- & stata depositata istanza dl conversione, che deve essere mmnu# e trattata prima di
procedere oltre; -
9- & stata proposta opposizione all’esecuzlone ex art. 615,617 e 6k+ c.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta;

10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch devq lessere esaminata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato; g
11- i pagamenti secondo ordinanza di converslone appaiono regolm pd occorre rinviare
‘ad altra udienza per la verifica del saldo;,
12- vi sono. trattative in corso ¢ deve essere formalizzata istanza di, bospensmne ex art.
624 bis c.p.c.;

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giomi 120 ‘la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.; 4

14- non si & provveduto agli ' incombenti di cui alla pre
~ del 3 o
15- manca o & irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del pr
a _

te ordinanza

to di distribuzione

G wkenk ' ' -
1 6- & stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & possibi'e \a separazione in -
riatura; '
17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti nop comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c.p. ¢.... e non vi

sono ulteriori osservazioni alla C.T.U, di stima ex art 173bis dlsposmpm di
attuazxone.

i A/R
]

[ risuita sullo stesso immohile altrg pignoramento precedente ancora pendente:



b

- 20- manca la relazione prelin.ﬁnar'e‘del professionista delegato;

(?J)dxspone Ia divisione con sepmta ordinanza;
)

¢1- i creditori hanno precisato il credito
zia alla procedura esecutiva;

23- manca il progetto di distribuzione;
24

PQM

Il Giudice dell’Esecuzione

ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla
somme; '

dispone la vendita con separata ordinanza;

dnspone lz riunione del presente procedimento a quello recante 1! e veeianerionee
Es. imm,;

7) ammette |'esecutato alla conversione come da separata ordi
sospensione della procedurs;
8) dichiara la estinzione della procedura e prowede alla

ummzmddp!ynmmmsepmordxnm

9) si riserva con termine di giomi ............... per documentx note e giomi
..................... per repliche; ‘ _ ;
© OVVEro / ' :
dato atto
7 . :
/L : .
e rinvia all’'udienza del /. _jore____ perché si provveda

all’adempimento di cui sopra a cura’ del creditore procedente/Intervenuto/della
Cancel!ena , :

-k

-/
-/
A -
[l presente verbale & compostoda___ pagine
I Cancelliere =~ - | N Ghedie debEsecuzione

/4 COLOGNES!



TRIBUNALE DI VELLETRI

‘ rge.
65k 2ol
Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari * Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro _
c.p-C-.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE|Udienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del ,

) 2 g}
iega a | Lﬂ/;
profes-

sionista ,n' .
con BVP 4;{5
Il Giudice deilesecuzione
Rilevato che lavv. é‘-’u/’ﬂ”'—’* ..... P, C’ 2

............................................... per il creditore
procedente /intervenuto insiste per lemissione dcll’ordmanza di vendita e chiede delegarsi un profes-

sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
laritd come attestata dal professmmsta all'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolanta degh avvisi;

esaminad gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle part in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a sima del relatvo valore di mer-

cato, soprattutto all’esito dellesplicita richiesta del creditore procedente o sutrogante, che tosi assume ogni
responsabilita al riguardo;

vaiutato che pertanto il prezzo da porre{%l base della vendita & pari a:

pet LOTTO 1, e 1% 009 0
per LOTTO 2, e 2%7. d?i?u/D()
per LOTTO 3, ¢ 1. 250! o

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

e DELEGA

il professionista notaio/ -avweeato~ C‘ M Icea bEL s
al compimento delle operzzion.i di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-

te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento dt:llc opetazlom di vendita;
visto I'art.559 comma quatto c.p.c. nomina

custode "
dei beni pigny@a professmmsta delegato o 4)o~ A'ZJ/V)W ( 0_5‘(/(

UOVVETOD
IIstituco ana:ie di Velletni

/ \ oOvVvero

........................................................................................................




Cid premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle atuvita delegate:

7 ‘ DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di g all'art. 591 445 c.p.c. nella nuova formulazione
provveda

a.

ad accertare, puma di ognt altra attivita, 2 completezza de]la docﬁmentazmnc ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli nisultant dalla documentazio-
ne, ed in particolate a controllare la propoeta dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anterdore alla trascnzione del pignoramento -, informando immediatamente i g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora 1 beni risultino di proprieté; anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui nsultino creditor iscritti cui sia stata omessa la notifica di cut all’art. 498 c.p.c., ad
informame i g.e;

reladvamente alla determinazione del valore dell'immobile a2 norma dell'articolo 568, rifenrsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrent, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’artuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mesi;

alla notificazione della presente ‘ordinanza ai creditod iscritti non intervenutt di cui all'art 498

c.p.c. non comparsi all’'udienza ex art. 569 c.p.c;

alla redazione delFavvise di vendita contenente l'indicazione:

* della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vendita con ghi estremi richiesti
dal codice civile per 'individuazione dellimmobile ipotecato;

del valore dell’immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.

della data e del luogo fissati per l’aﬁertum delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;

dell'importo (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

del termine non supertore a centoventi giorni pet il versamento del saldo prezzo;

del nalzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerent disposta ex art.573 c.p.c;

delle modalita di presentazione delle offerte;

del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche”; '

deile modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell’avvernmento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubbhca 6 glugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citatotesto unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
10 testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposd, avvalersi delle dispostziont di cui
all'articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui allarticolo 40, sesto comma, della citata

icgge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
~mento: per rali nonzie si fara aferimento alla relazione di somas:



*  che, qualora 'aggiadicataric abbia intenzione per¥l versamearo del saldo prezzo di face ncorso 2
mutue bancario, egli doved formulare apposica istanza .a. pena di-decadenza al momento
dellaggiudicazione indicando listituwo di credito erogante; ‘

*  che la vendita avviene nelio staro di tatto e di dirico o cut i beni si trovano con tutee le eventua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviml attive e passive; che essa & a corpo ¢ avo 2
misura; che eventuall differenze di misura non potranno dar juogo ad alcun osarcimento, in-
denmud o rduzione del prezzo; che la vendita forzar non é soggetta alle norme concemend la
garanzia per vizi o mmncanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motvo; che
Uimmobile vienz venduro libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie & da trascriziond di pi-
ENOrament: ¢ Sequesin; che, salvo espresso esonero da parie detlagpiudicarano, ta hiberazione
deliimrmobile sard effestuar dal custode giudiziario solo se occuparo dai debitore o da rerai
senza drolo; che ogm oncre professionale e fiscale deovance dafla vendita sard a canco
deli’zggiudicatario ivi comprese le spese © gl onorad per cancellazione delic rascriziont ¢ delie
schzionl.

*  Sara data pubblicitd del’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt, 570 e 490 ¢.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori ¢ ai de-
bitgn.

o, alla deliberazione sull'ofterta a norma dell'articoln 372 c.p.c. ¢ agli ulterior adempimend di cui
aglh aracoli 573 e 374 cp.c;

h. ad awisare che la presenrazione delle offerte di acquisio o delle isianze di pactecipazione
illincanco, aonché Vesame delle prime o lo svolgimento dellincanto aveannn luoyo presso i suo
studio, quale nsulta dagli ard del rispemve Consiglo delf’'Ordine, ovvers ne! diverss kiogo, come
auorizeata del ge;

. a mssare i rermini non infenod 4 novInla € Non supenor a cenovend giornt dalla comunicazio-
ne deli'ordinanza di delega per la presentazione dele offere di acquisto senza incan cd csaminare,
fissando Yorado, le offerre presentate il forno successivo alla scadenza del rermine per la preseara-
zione dells stesse; '

i.  ad avvisarc che lofferta non sard efficace se I'offerente non avra prestato ciezions, 4 mezzo di
assegno circolare bancado o equivalence postale non trasfecibife inzseico =l protessionista de-
legato, 10 misura non infenore al decimo del prezzo propeste (vedi att. 571 comma 2 c.pc)

k. ad avvisare che Y'otterta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
annotad, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa idendfica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quelio del pro-
fessionista delepato ¢ Ia data fissata per l'esame delle offerte;

. a stabilice che gli assegni per cauzione dovrannoe essere inserid nella busta, che eghi — o il suo
delegmto — sigllerd idoocamente al momento del depostto;

m. alle operazioni dell'incanto e ali'aggindicazione deil'immobile a noona dellardeoto 581cp.c;

A a fcevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui affarticolo 383 c.p.c.;

o. sulls isiznza di assegnazione di cui all'ardicolo 590 cp.c.

alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere | circostanze di luogo e di

tempo nelle quali le stesse si svolgono, lc generalita delle persone present, la descrizione delle acivi-

ta svolte, Ja dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario. [l verbale do-
vri essere sottoscritto esclusivamente dat professionista delegato ‘ed allo stesso non deve essere alle-
gata 1a procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuovo incanto e del wermine per la presentazione di nuove offerie d'acquisto ai

sensi delf'articolo 521 c.p.c;

ad ordinare la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni alua somma direttamence versara daghi oiferenn

non rsultad aggindicarar.

alla ricezione del saldo prezzo e degh importi necessari al pagamenta degli oneri fiscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento;

“oa : N 3
13/04720%8 "



W.

alla esecuzione delle formalita di registeazione, trascrizione ¢ voliura catastale del decreto di traste-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche fmministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di att volonrari di trasferimento nonché, edd s’pes:‘,tac;gfaﬁcb dell'aggindicatario, nun
ripetibili dalla procedura e dovute secaondo le ordinarie tariffe di cui al d.m. 140/12 e succ.ve modi-
fiche , all'espletamenta delle formaliti di cancellazione delle trascrizioni del pipnioramens e delle i-
scrizioni fpotecarie conseguentl al decrewo di trasferimento pronunciato dal pindice delfesecuzicne
ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare {'importo della cauzione e poi del saldo — derraze
le spese in prededuzione - su di un libretro di deposito norminadvo, intestato alla procedura ¢ vinco-
lato all'ogdine del gindice con successiva conversione in Ebretto vincolato presso l'isdtuto di credito

P A o P A Maairadsiams-asesansnariantin D 4

individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettive
di rorazione;

a dare in ogai caso nodzia al giudice dell'esito di ogni entztivo  di vendita ¢ comungue a fissare
nuovo esperimento di vendira con preczo base ribassato fino alia metd del valore di stima dopo il
rerzo tenrativo di vendira andato deserto ex art 391 cp.c come introdoto dal L. 59/16) con 1z
precisazione che ai fini della applicazione di detto limize si dene conto per i computo defle vendice
andate deserte anche degli esperdmenti di veadita svold pema deli'entrata in vigore del citaro D.T.
59/169 (art. 4, comma 1, letrera h);

comunicare 'avviso di vendita ui creditor costituiti ¢ al debitors dlmeno 45 go. prima del weomine
fissaro per la preszntazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissara per incanco,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate ke seguenid mndalita di presenrazions delle afferte:

)

3

Vendita senza incanto

le otterte dt acquisto dovranno esserc presentace in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso o

studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendira, ad

eccezione del sabaro. Sulla busta dovra essere indicaro ESCLUSIVAMENTE i nome i chi depo-

sita materialmente Uofferta (che pud anche cssere personz diversa dall'offerente), il nome del pro-

fessionista delegato ¢ la data della vendira. Nessuna altea indicazione, né nome, né numero del-

la_procedura, né il bene pet cui & stata fatta V'offerta, né I'ora della vendita g altro, deve es-

sere 3 busta;

Vofferta dovra contenere:

= il cognome, il nome, il lnogo, la daw di nascita, il codice tiscale, il domicilia, lo stato civile, ed i
recapito telefonico del soggetro cui andrz intestato Pimmobile (non sard possibile intestare
I'immabile a soggetto diverso da quello che sostoscrive Pofferwa), il quale dovri anche presen-
tarsi i piorno fissato per la vendita. Se l'offerente ¢ coniugato tn regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicat anche 1 corrispondenti dadi del coniuge. Se 'offerente ¢ minoren-
ne, I'offerta dovra essere sottoscrtea dal genuton previa autorizzazione del gludice tutelare;

¢ idad identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

2 lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferoré di oltre un quarto al prezzo srzbi-
lito ed indicato nellavvisa di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi dell’art 571 cp.c

= il termine di pagamento del prezzo e degli onerd tributari che non potra comunque essere supe-
riore & 120 giorni dalla data di agpiudicazione;

* lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di suma;

qualora siano post in vendita nella medesita procedura ed alla scessa data pia beni simili (ad esern-

pio: box, post auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pid lotti dichizrando perd di

L9/04/2018 1
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voletne acquistare uno solo. In tal caso laggmdma?mne di uno det lotd non rende obbligatoric
'acquisto degli aleri. Qualora | lotd omogenei abbiane prr_zndiq_crcnn laih:rm 110N poLT essere in-
fedore al prezzo pid alto;
all'offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identea deil’offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/ Avvocaro delegato dor**= - Prog, N *=+7
per un importo pard al 10° del prezzo offerto, a dtolo di eauzione, che sard reattenura in caso di ri-
tiuto dell’acquisto. Ove V'offerma tiguardi pil lotd ai sansi dell’articolo precedente, potea versarsi una
sola cauzinng, dererminaa con rferimento al lotto di maggior prezzo;
salvo quanto previsto dall’art.371 c.p.c., U'otfera presentara nella vendit senza incanto € terevocabi-
le.
Uimporro degli oner eributari ¢ delle spese, dererminate ai sensi del dom. n. 227/2015 ¢ del decrero
del GE del 20 marzo 2016, sard indicato all’aggiudicatario dapo la 2ggiudicazione ed esso dovra es-
sere versato nello siesso ermune del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
neil’avviso di vendita.
I'tmporo del prezzo di aggiudicazione e dells spese, dedoctu la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegaro salvo vi sia precedent autorzzazione del G.E. - al versamen-
to diretto al creclicore fondiario;
in caso dl inadempimento, Faggiudicazione sard revocam e sara disposto ncameramento della cau-
zione;
quatora ricorrano giustificad mocvi, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
rarealmense ed entro il termiae non superiore a 12 mesi;
Le buste saranna aperte alla data fissata per Fesame delie offerre alls presenza degli ufferend; qualo-
ra per 'acquistor del medesimo bene sizno state proposte pid oftere valide, si procederd a gara sulla
base della otterta pits alta ai sens) dell'are. 373 cpe; nel corse di rale gara cizscuna offerta in aumen-
1, da effettuarsi nef temmine di sessanta secondi dall’offerta ¢ rgcedcntc non pocrn essere inferore
al rialzo minimo indicato nelllavviso digvendita; se la gara non 23 luogo o se I prezzo offerto
alPesico della gara di cwi ai pomo comma’dell’are. 573 cpe é inteciore al valore dell'immobile stabili-
tw nell'avviso di vendita si provvaderd, ticorrendone i presupposa di cui al citato articolo, sulle {-
stanze di assegnazione del bene presentare a1 sensi delare. 388 epe;
i termine d: pagamento del prezzo ¢ degli oneri tribucan sari, comunque, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa.
il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra efferruato il rilancio pit alto, Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenues dopa la conclusione delfa gara,
neppure se i prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.
qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo wmrenda fare ricorso ad un contrate ban-
cario di finanziamento con concessione di ipeteca di primo grado sull'immaobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propra domanda di partecipazione 1'istituto di credito mutuante. Entro il termine
tssato per il versamento del saldo prevzo le somme dovranno essere erogate diretramente
dall'istituto di credito mutante mediance consepna di un assegno circolate non trasferibile intestato
al professtonista delegaro. Uniramente all’assegno, 1 medesimo 1soruto di credito, se 'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscozione di ipoteca con la relanva nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizigne, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatote anche la now di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art, 585 ulumo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasfenmen-
to da soutoporre allz firma del Giudice delPesecuzione insenra la segucnte dizione “réerato che i pa-

Zamente di parls del pregio relative af fragferimento del bens aggerto del prerente decreic é avvensnto rivdiante eroga-

wTone della somma di €% dn parte di TF¥ g frunte def confratto di prutuo @ rogita *AVE dol FREE pop S¥E ol
le parti mutiante ¢ mutuglaria banno espresso il ronsenso all'iveriggons df poteca di primo grado a garanzga del rim-
borte del predetto finaniioments, 5i rende nots che, conformemente o guanie disposio dall’art. 585 ¢.p.1., ¢ fatic divie-
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5 al Camenmw dei RRIL i traserivere if pre.w e decrylo se non unilamente all iicrigione deil ipotera di o
all'allzgata nota”, In caso 6i reveca dell’ aggxudlcanunc le somIme £rogate sarannn restituite direcea-
mente all'isdturo di credite mutuante senza aggravio di spese pcx‘la proceduca. Qualora si renda ne-
cessatia la sottoscrizione del decreco di wasferimento contestuale alla sdpula del contratte i finan-
ziamento, Faggindicaiano dovra fare richizcsta di fissazione di apposito appuntamento {2 pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma pardcolare di emissione del decreto) nellistanza di
partecipazione. L'appuntamento sari tissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro i} centesimo glorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezinne per partcolad situazioni integranti forza maggiore, anche se fissaw in dam
anteriote alla scadenza wermine per i saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell'art. 376 cpe solo quando ritenga probabile che Ia vendita con tale modalizi possa
1ver lnogo ad un prezzo superioce della metd nispereo al valore del bene, determinato & norma defam.
568 cpc

ONERI PUBBLICITARI

1) della vendita dovra sssece daea pubbhca notizin madiante pubblicazions delllaveizn d veadhes = dedls
ohcne del Maimiscers delia (Glusnzta, alinens sessan-

zsente ordinanza sl pormaie delle vend
tacanue (63) giorni prima della scadenes d
senza incaaur. A saie speaflco Ldf:n

rzemine per la presenmzinne Jolle nifar neils
sie £ delegarn fu Soclern Aswe Giadizact: [
3L u qualid di sogreco legmeomac wicmpiment pubblicitar {3 1al ane b aocerd doord o

sere censira sul registen i cancelicna :»I.l:(..u’,_: erntincanco di delegato agl sdempimend prosedou-

by

itz

sict alla vendical.

2y Pestrano dell'avviso di vendita doved essere pubblicato in un rermine nou superore 1 centovent
{120) ¢ noa infenore a qun:antacinquc {(43) gwornt prima deila scadenza Jded teemidne par b presenra-
mone defle otferee nebla veidin senza ingaows sul quoadiano IL MESSAGGERQO di Roma;

3) Tawviso, l'otdinanza di vendita ¢ copia dblla relazioae del C.T.U. con i relaivi allegad, dovranno es-
scre inserid almeno sessutta (60) glorni prima dells scadenza del termine per la presencazinne delie
otferte nelta vendita senza incanto ¢ fino al giomo della gara  sul sio sncernet
www.astegiudiziarieit. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite il sito web del Tabunale
www . tibunale velletnt piustizia it _

4} a richiesta del delegato ¢ del procedente e previa autorizzazione del G.E.. per gli immaobili di mag-
giare interesse, sara rcalizzato da Aste giudiziarie [nlinea S.p.A. “Virtual Tour 360°7, che sard reso

visibiie su www.astegiudiziate it e sul sito web del Tribunale.

[ Tutd gh adempimenn pL.bbluntan saranno curad dalla Societd Aste Giudiziarie Indinea S.p.A. a cui il

professionista delegato dovra far perv enire la richiesra, in maniera diretra e senza Pausilio di terz sog-

gerti, almeno sctiantacinque (75) giomi pema del termine per la presentazione deaé offerte di

nella vendita senza incanto.

F.a richiesta, comprenstva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potri esscre effermuara tramite 1) ¢-mail allindifzzo pubblicazio-
nef@astegiudiziagiejr, 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionaliva disponibile
nell'area riseovata presente sul sito wwwastegiudiziagieit; 4) consegna a mauo al referente di Aste Giu-
diziarie presso la cancelleria esecuziond immobiliat nel giornd di martedi ¢ giovedi, dalle ore 100 alle
ore 12:00.

1 resto delfin

provato da} professionista ipcaticato, ¢ conterrda unicamente i seguenti dari: 1) Comune ove & situato
l'immeobile 2) Numero lotte 3) Quartere, frazione, localita, ccc. 4) Vi, piazza, cec. 5) Tipologia (appar-
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ramento, eceeno, villa, negozio, locale, sec)) 6) Carat:eristi?‘he {superficie, vani, piaeo, interno, ecc.j 7)
Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, Egcc% 8) Leundizione {libero, oCCupato,
dai debitore/da terzi) 9) Altd eventuali dad df interesse {nuda propriera, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la veadita senza incanto 11} Ammontare dell’offerra minima amrmissibile ex art. 571
epc 12)Termine per fa presentazione delle offerte 13) Daca, luogo ed ora della gara 14) Nominagvo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 13) Nominativo & zecapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove repertire ultenion intormazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

I professionista delegato dovra aver cura, sottg Ia propda responsabilita, di;

1.

prendere immediato contatio con la Socierd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A., ove sia staw con-
cordago I Virtual Tour 360°, concordandoe "accesso congiunto coa il custode giudiziario nomi-
aato per la realizzazione, a cura della sressa Socierd, del Virwal Tour 360° del compendio pi-
gnorate jod in alternadva, ove nominato custode giudiziano aliro soggewo rchieders a
quest'ultmo di conrattare immediaramenze Aste Giudiziare Inlinea S.p.A)
trasmettere [a documentazione da pubblicarz su iaternet preventivamente epurata
dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare l'identita di quest™ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ co-
munque eccedente ¢ non pertinente nispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
ael provvedimento del Garante per la proezione dei dad personali in dara 07/02/2008;
rrasmertere, coniestiadmente alla richiesta di pubblicazione, copin di attestazicone di awveauto
bomfico bineano comprendente le somme Jda versare per il pagameno dei contribure di pub-
lcazione richiesto ai sensi deil’arr, 186 bis del DPR 11572002 £ 10,00 per ogmu singolo louo
mlrre onen baacan relabivi aﬂ'rrperamone di pagamenmo) uniimente alle somme sicheeste per i
servizi di pubblicitd fornid da Aste Glddta:mf [nkinea Sp.A.
Il pagamesnto dovrd essere eseguito traniite bonifico barcado su conto cotrente intestaio ad A-
ste Giudiziarie Inlinea 3.p.A. presso Unicredic codics IBAN [TUSNO2GO813908000010362356,
con causale vporane Vindicazione del Tribuanalz, del apo di procedimento, sumero ed anno &
ruoio ¢ nemero/i lono/i (es. Vellein-HI-01-20t6-L. 1.
5i precisa che le richieste di pubblicazione pove della contabiie di pagameaws delle spese di
pubbliciza di cui sopra non saranne lavorate daila Aste Giudiziate Inlinca S.p.A , societd delega-
t agll adempimenti in discorso. In caso di smmissione al gratuito patrocinio la spesa sara prc.—
notata 2 debito e i delegato doved trasmettere contestualmente alla dchiesta di pubbticazione
provvedimento di emmussione (delibera del Coasiglic delf Ordine deghi Avvocadiy;
speciticare all'interno del “modulo di pubblicazione™, per ogai singola richiesta &i pubblicita, 1
dari corzetti de! sopgero noi confrond del quale deve essere cmessa [z famura. .
verificare la correttezza della pubblicitd sui poriale delle vendite pubbliche, su intemet ¢ sul quo-
ddiano, nchiedendo il pil presto possibile alla socierd Aste Giudiziade Inlinea S.p.A eventuali
modifiche da efferniare; i
insetire l'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito wcb wwnyastegiudiziare.ir, enrro il
giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni diporiate nella e-mail di richiesta esito invia-
ra da Aste Giudiziarie Infinea 5.p.A, it giozno fissato per la vendita,

{ professionista delepato acquisitd eatro 1 data fissata per la vendita i glustificativi artestand Pavvenuta
pubblicitd, disponibili direttamente all'interno dell’area tiservaea del sito web www astegiudiziarie.it.
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Le farture relative agli oned pubblicitari (Aste Gludlzianc Virtual Tour 360°, flemme 5.p.A) saranng
inviate direttamente al delegato cne provvederd al pagamento con turilizzo dcl fondo spese ch cul ap-

fC550,
rr[jn caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinaro ¢ cnrnspusm il professionisia de-
legato & autorizzato a prelevare le somme necessane alla pubblicazione delavviso di vendita diretra-
mentc da quelle apprese alla procedura csccunva ¢ depositate sul conto corrzate da lui accesn. Ove non
siano disponibili somme o essz nsulino nsufficiend, invitera i creditore pignorance {0 gh alii creditod
eventualmente intervenuti muaniti di drolo esecutivo) 2 corrispondere carro un ermune da luf stabilito —
non infenore 2 quarantacinque giomi- quante necessario. Qualora i creditor non provvedano ad ince-
grare U deposito, egli ne dard tempesdva informazione al Trobunale il quale iisserd Pudienza pec
iaudlzlom. delle pard per 'adozione dei provvedimenti ritenud di competenza, znche ex art.164 bis
disp. atr. ¢.p.c., ove neotra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla proceduea.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

If creditore pignorante ed i treditori intervonuti sons autoriggati a dars pubblicitd della vendita neil2 forme e nei modi rite-
nitli pid opportunl, parché nel rispthy della normaiiva a tuiels defla riservateza e digmitd oel debitare evecutaty ¢ delie
parsi defla procedura nel periods conpress tra la data della vendita ed | nosanta giorni antericr - i esia. Lo spece ¢ gil
anert refalist a el Hlfman farmee puiihiiciarie rimarranne ad esclusivn carivo delle parti che & ganng sosteniti ¢ non sa-
ranno rimboriabill dafls procedura ereculiiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto i salde prezzo il professionisa delegato dovra tempestivamenie wasmettere al giudice
deil’esecuzione per la sotrosenzione la bozza del decreto di trasferimento da tui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2} copia del verbale d'azgindicazione; 3) copta
delia pagma del quotidiano su cul ¢ stata datp avviso dellz vendita nonché della pagina del sito aternet
su cul & stara effettuata la prescritza inserzioae dell’annuncio di vendica; 4) dichizrazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha dspectaro gli adernpimenti pubblicitad imposa da! Tribunale, ha provveduro
alle notdfiche precettate ed ha ricevuto, entre il termine imposto, quanto dovuro a ttolo di salde prezzo;
3) copia del certificato di destinazione urbanistca dell'immobile quale risultante dal €ascicolo processua-
le, se previsto dalla tegge.

{] decreto dovri: a) essere redatto su carra aso bollo {(non su fogli separati successivamenrte congiunti);
b} indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore ¢secuzato; ) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. {iscrizioni ipotecarie € trascriziond
di pignoramenti) salvo specifica prevennva auronizzazione del giudice caso per caso, per le altre even-
rualitd (sequestri conservauvi e sentenze dichiarative di fallim«:3); d) contenere ordine di canceliazione
di tutte te suddetic formalita esistend fino al momento della redazione del decreto di wasferimento; tra-
smettere senza indugic ~ nel easo in cul non faccia luogo all’assegnazione o ad vlteriorni vendite ai sensi
dell'art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione i fascicolo, ove dtrato.

Non appena "aggiudicazione sari divenurta definitva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio tmmobiliare pignorate, provvederd a sentise Paggiudicatario in nferito alla libémzione delllimmobile
ed ad informare i giudice ai fint dell’emissione dell'eventuale ordine di liberazione; ia tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupana Uimmobile {(se non muniti di titolo opponibile alta procedura) 4
silascio del bene fissando un termine {non supetiore a 30 gioeni) per 1a consegna delle chiavi ¢ la forma-
le immissione in possesso. Decorso inudimente rale termine, qualora, non vi sia stato spontanco adem-
pimento, i professionista delegaro ne renderd immediatamente edotwo i Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per l'inizio della procedura coattiva di rilascio.
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- 11 professionista delegato rimeteera ph acd al gludice deﬁ’csecuz«i’:;ac_ggg%gmmc aila parcella delle spe-
32, competenze ¢ degli onorard maturat redata a1 sensi del DA 15 owobre 2015 n.227 e def provve-
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi ali'eventuale sua arti-
vird di custode.

- Conesmalmente {ove non vi abbia gia provveduro) provvedera a versare presso la cancellera del Tri-
punale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepize trattenendo esclusivamente le
somme  di spettanza come da liquidazione del GE

- Nei caso appresso indicato sub “Progettn di distmbuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progeto
di disuribuzione, il delegato ¢ autorizzatw a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
arado, ex art. 41 TULB, un tmporto pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
ipprovazione del progeto di distribuzione,

- 5¢ if prezzo non € staro versato nel wermine, il professionista detegaro ne dard ternpestivo avviso al
wfudice per 1 reladvi provvedimenn, & successivamente fisserd una neova vendita del compendio immo-
sillare pignorato al prezzo base pan all'uldmo prezzo base stabilito,

- Qualora appaia probabile che nen sia pit possibile conseguire un ragionevole saddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessad per la prosecuzione delts procedura, delle
probabilitd di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, it professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per I'adozione dell’ordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di atmazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Bisensso il prezzo o Delegaro proneqcrn a redigers i progeno di diseribuzione qualeca esso appaia du
racite compilazione {come nel caso di uaico creditore o di creditore fondiaric di pdmo grade il cui cre-
Jito assistito da privilegio — detratee le spese jn prededuzone- assorba Uinzero ricavato) ¢ lo trasmetteri
A G.E. cntro sessanta giorai, pet ia tissaziond dell'udieaza di discussione.

ualora i progento nnn appaia di facile saluzione, il delegato dmerterd entro trenta gorni e somme
riscosse alla cancellena ed 1l GE provvedera alla distnbuzione delle somme sulla base di un progerto
predisposto dallo stesso o da un protessiomsea all'uopo delegato.

Visti gl articoll 90 ¢ 95 cpc,,

DETERMINA

.
e
pSw

a3 in € 3.000/00 'andcipo per le spese che i creditore procedente /richiedente fa vendita dovrid versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla preseate udienza, salvo conguaglio ¢

cipenizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.
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AUTORIZZA
il professionista delegator el S
2) ad udlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura zsecuriva;
LY ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esceusaro al fine di venficure se ¢ bear pigno-
o deadano in comunions legale ai senst delf'arr. 177 ¢

¢; asichiedare ai creditoc vhredior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedena sccond |

Dispone, inhine, che: il professionista delegato provveda al pil presto al ritire di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della pertzia di stima previo rilascio di copia deila medesima ove non
presenre g in arm atche su supporno informatico, comunicando in modo idonco alle pard glammo, ora,
luogo. & modalitd in ¢l i predetto fascicolo potri essere consultato ed, a partire da quaraniacngue
cior primid del ermine per la presencazione delle otferte di acquisto senza incanto o deile vendite
ail'incanto, per mmo i pubblico del potenziali interessad, fa relazione dell'esperta.

Velletd, aliudienza del ? . ,t - 20 4 ?

IL CANCELLIERE IL GIUDICEDELLESECUZIONE
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