Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev. 1/2023 integrata dall'ordinanza GE del
13.03.24

N. 8 manifesti in Montefiascone (VI e n. 8 manifesti in Viterbo almeno 45 giorni prima della
vendita; pubblicazione almeno 45 giomi prima della vendita dell'avviso di vendita sul PVP
Portale delle Vendite Pubbliche; pubblicazione almeno 45 giorni prima delia vendita
dell’avviso di vendita sui seguent siti internet: Astalegale.net e siti alla stessa collegati, Aste
Giudiziarie Inlinea Sp.A. e siti alla  stessa collegati, Tribunale di Viterbo
(www,tribunale viterbo.giustizia.it), Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo
(attualmente www.astalegale.net), Gestore nominato per la vendita, altri Gestord in rotazione
temperata presso i Tribunale di Viterbo.

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 207/22
Creditore procedente: Banca Monte dei Paschi di Siena Spa

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Federico Bonato

Gestore della vendita telematica: Astalegale.net Spa (www.astalegale net)

Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (\vwi.spﬂzioaste.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO DEL 04 DICEMBRE 2024, ORE 10:20

1l sottoscritto Avv. Maria Luisa Capoccioni, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 18.01.24, avvisa che il
giorno 04 dicembre 2024 alle ore 10:20 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allintetno
del Trbunale di Viterbo, in Via Falcone e Botsellino n 41, esclusivamente in modalita
telematica, si procederz alla vendita telematica asincrona senza incanto dei seguenti beni
immobili:

LOTTO UNO
Diritts di piena proprieta sulla intera quota su:
IDENTIFICATIVO:
DFoglio 9, particella 190 (fabbricati)
Comune di Montefiascone (VT), Via Poggio della Frusta n. 95, Localitd “Poggio della Frusta”,
piano primo sottostrada, piano terra e piano primo, catasto fabbricati, foglio 9, particella 190,
categoria A/7 (abitazione in villino), classe 2, consistenza 9,00 vani, rendita € 253,06. Accesso
diretto da Via Poggio della Frusta. Abitazione residenziale costituita da:
-plano seminterrato composto da garage ¢ locali magazzino e di deposito della superficie netta
calpestabile complessiva di mq 298,05 e lorda di mq 333,00
-piano terra composto dalla zona residenziale della superficie netta calpestabile complessiva di
mq 137,15 e lorda di mq 160,75, con portico esterno della superficie di mq 67,25
-piano primo composto da un locale sottotetto della superficie netta calpestabile complessiva di
mq 66,75 e lorda di mq 83,70 con terrazzo esterno di mq 22,00
-corte esclusiva esterna della superficie di mq 2.540,00 e piscina di mq 125,00.
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L’immobile & composto da una struttura portante in muratura in tufo con solai e coperture in
latero-cemento. Le pareti, internamente ed esternamente, nonché le tramezzature ed i soffitti
interni, sono intonacati con intonaco civile a calce e pitturate. La pavimentazione ¢ del tipo
grés porcellanato. L’immobile & dotato di impianto elettrico e termoidraulico a norma di
Legge. Gli infissi esterni sono del tipo PVC e doppio vetro, mentre gli infissi interni sono del
tipo legno tamburato standard. La copertura & composta da guaina impermeabilizzante e
tegole, con scossaline, canali di gronda e discendenti in PVC. E presente un impianto di
riscaldamento con caldaia e termosifoni in alluminio. E altresi presente un camino a legna.
L’approvvigionamento elettrico avviene tramite idoneo contatore, mentre quello idrico avviene
sia dalla rete comunale che da idoneo pozzo. Lo smaltimento delle acque reflue domestiche
avviene tramite idonea fossa settica imhoff.

L’immobile si presente un buono stato manutentivo, perfettamente abitabile.

2)Foglio 9, particella 190 (terreno ente urbano)

Comune di Montefiascone (VT), Via Poggio della Frusta n. 95, Localita “Poggio della Frusta”,
piano terra, catasto terreni, foglio 9, particella 190, categoria ente urbano (corte dell’abitazione
principale), superficie di 2.540,00 mg. Accesso diretto da Via Poggio della Frusta.

3)Foglio 9, particella 104 (terreno)

Comune di Montefiascone (VT), Localita “Poggio della Frusta”, piano terra, catasto terreni,
foglio 9, particella 104, qualitd seminativo, classe 2, superficie di 4.340,00 mq. Accesso diretto
da Via Poggio della Frusta,

4)Foglio 9, particella 110 (terreno)

Comune di Montefiascone (VT), Localita “Poggio della Frusta”, piano terra, catasto terreni,
foglio 9, particella 110, qualitd seminativo, classe 2, superficie di 4.710,00 mg. Accesso diretto
da Via Poggio della Frusta.

3)Foglio 9, particella 114 (terreno)

Comune di Montefiascone (VT), Localitd “Poggio della Frusta”, plano terra, catasto terreni,
foglio 9, particella 114, qualitd seminativo, classe 1, superficie di 300,00 mg. Accesso diretto
da Via Poggio della Frusta.

6) Foglio 9, particella 189 (terreno)

Comune di Montefiascone (VT), Localitd Poggio della Frusta, piano terra, catasto terreni,
foglio 9, particella 189, qualita seminativo, classe 4, superficie di 3.810,00 mq. Accesso diretto
da Via Poggio della Frusta.

STORIA URBANISTICA:

1) Concessione edilizia n. 109/87 del 13/04/1987, relativa la costruzione di una casa rurale. Iter
regolarmente concluso

2) Autorizzazione n. 67/87 del 19/11/1987, relativa la voltura della concessione edilizia n.
109/87 del 13/04/1987

3) Concessione edilizia n. 30/90 del 30/01/1990, variante alla concessione edilizia n. 109/1987
del 13/04/1987. Iter regolarmente concluso

4) Concessione edilizia n. 155/1993 del 08/06/1993 variante alle concessioni n. 109/1987 del
13/04/1987 e n. 30/90 del 30/01/1990. Iter regolar-mente concluso

5) Denuncia Inizio Attivitd n. 1145/06, prot. n. 11450 del 01/06/2006, rilascio n. 247 del
04/10/2006, relativa la realizzazione di una piscina. Iter non regolarmente concluso, in quanto
ad oggi non risultano pagati euro 6,997.58 a titolo di diritti di segreteria ed oneri concessori.
CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE:

1) Foglio 9, particella 190 (fabbricati) — Non conforme. 1i costo per la regolarizzazione
urbanistica ¢ catastale & pari ad euro 69.497.58.

A)Rispetto alle concessioni edilizie probanti precedentemente elencate, sono state riscontrate
le seguenti irregolarita:

ayrelativamente la Denuncia Inizio Attivita n. 1145/06 per realizzazione di una piscina, prot. n.
11450 del 01/06/2006, rilascio n. 247 del 04/10/2006, risulta non ancora corrisposto, I'importo
di euro 6.997,58, a titolo di diritti di segreteria e oneri concessori;



b)irregolaritd relativa la diversa distribuzione interna dell’intero immobile in oggetto, non
corrispondente con le concessioni edilizie probanti rilasciate;

c)irregolarita relativa la modifica prospettica di finestre ¢ porte finestre dell’intero immaobile in
0ggetto, non corrispondente con le concessioni edilizie probanti rilasciate;

d)irregolarita relativa la presenza di una veranda, realizzata nella parte residenziale posta al
piano terra dell’ immobile, non corrispondente con le concessioni edilizie probanti rilasciate;
eirregolarita relativa al piano primo, tramite la presenza di un bagno ed utilizzo del vano ai
fini residenziali e non come sottotetto, non corrispondente con le concessioni edilizie probanti
rilasciate;

Dirregolarita relativa Pampliamento al piano primo, tramite ’utilizzo del sottotetto esistente
attraverso la realizzazione di porte, ed utilizzo della superficic ai fini residenziali, non
corrispondente con le concessioni edilizie probanti rilasciate, nonché ampliamento del terrazzo
autorizzato;

glirregotarita relativa ’ampliamento al piano seminterrato, tramite la realizzazione di un locale
a destinazione deposito/garage, sottostante la piscina; ampiamento del locale deposito
esistente, tramite la chiusura parziale del portico e ampiamenti tramite 'utilizzo dei locali
auto-rizzati come intercapedini, non corrispondente con le concessioni edilizie probanti
rilasciate;

B) Le violazioni di cui al precedente punto 1) non sono state sanate e/o condonate. Ai fini della
regolarizzazione urbanistica di predette violazioni, bisognera procedere come segue:

B.1) Le violazioni edilizie di cui la precedente lettera a), sono regolarizzabili tramite il
pagamento dell’importo di euro 6.997,58, a titolo di diriti di segreteria ¢ oneri concessori. Im-
porto comprensivo di tasse, 1.V.A. e altri oneri di Legge;

B.2) Le violazioni edilizie di cuj le precedenti lettere b) e ¢), sono regolarizzabili tramite la
presentazione di una “Segnalazione Certificata Inizie Attivity in Sanatoria” (art. 22, D.P.R,
380/2001), per un costo complessivo di euro 10.000,00 (diecimilaQ0), comprensivo della re-
dazione delia pratica edilizia da parte di un tecnico abilitato, diritti di segreteria, costi di
oblazione per la sanatoria, costi per la variazione catastale, [mporto comprensivo di tasse,
LV.A. ¢ altri oneri di Legge;

B.3) Le violazioni edilizie di cui le precedenti lettere d) ¢), f) ¢ g), ai sensi della normativa
urbanistica nazional, regionale e comunale esistente, non & possibile, in alcun modo, sanare le
opere in difformitd sopra elencate, pertanto, ai fini della regolarizzazione urbanistica
dell’immobile oggetto & solamente possibile ripristinare lo stato dei luoghi, riportandolo di
fatto come le concessioni e pratiche edilizie autorizzate. Il costo stimato, ai fini del ripristino
dello stato dei luoghi & pari ad euro 50.000,00 (cinquantamila/00). Importo comprensivo di
tasse, I.V.A. e altri oneri di Legge;

B.4) Solo successivamente, dopo aver proceduto come precedentemente indicato, si potra
procedere con la presentazione della “Secgnalazione Certificata di Agibilitd” (art. 24, D.P.R.
380/2001), per un costo complessivo di euro 2.500,00 {duemilacinquecento/00), comprensivo
della redazione della segnalazione da parte di un tecnico abilitato e diritti di segreteria. Importo
comprensivo di tasse, .V.A. e altri oneri di Legge;

B.5) Il costo totale per la regolarizzazione urbanistica e ripristino dello stato dei luoghi & pari
ad euro 69.467,58 (sessanta novemila quatirocento sessantasette/58). Importo comprensivo di
tasse, LV.A. e altri oneri di Legge:

C) Non sussistono richieste /o rilasci del certificato di agibilita e/o abitabilita.

2) Foglio 9, particella 190 (terreno ente urbano) - Conforme

3) Foglio 9, particella 104 {terreno) - Conforme

4) Foglio 9, particella 110 (terreno) — Conforme

3) Foglio 9, particella 114 (terrenoj - Conforme

6) Foglio 9, particella 189 (terreno) - Conforme

CONTRATTI DI LOCAZIONE: Non presenti in nessuna delle unita sopra elencate,
CONFINI:



1) Foglio 9, particella 190 (fabbricati} - A nord con altro terreno (foglio 9/115), ad est con
altro terreno (foglio 9/189), a sud con altri terreni (foglio 9/114 e foglio 0/355), ad ovest con
altro terreno {foglio 9/110)

2) Foglio 9, particella 190 (terreno ente urbano) - A nord con altro terreno (foglio 9/115), ad
est con altro terreno (foglio 9/189), a sud con altri terreni (foglio 9/114 e foglio 9/355), ad
ovest con altro terreno (foglio 9/110)

3) Foglio 9, particella 104 (terreno) - A nord con altri terreni (foglio 9/189 e corte Lotto I,
foglio 9/190), ad est con altro terreno (foglio 9/135), a sud con altro terrend (foglio 9/243), ad
ovest con altro terreno (foglio 9/355)

4) Foglio 9, particella 110 (terreno) - A nord con altro terreno (foglio 9/388), ad est con altro
tesreno (foglio 9/190), a sud con altri terreni foglio 9/350, 348 e 355), ad ovest con Via Poggio
della Frusta

5) Foglio 9, particella 114 (terreno) - A nord con altro terreno (foglio 9/113), ad est con altro
terreno (foglio 9/135), a sud con altro ter-reno (foglio 9/135), ad ovest con altro terreno (foglio
9/189)

6) Foglio 9, particella 189 (terreno) - A nord con altro terreno (foglio 9/115), ad est con altro
terreno (foglio 9/114), a sud con altro ter-reno (foglio 9/104), ad ovest con altro terreno (foglio
9/190)

VINCOLI: Presenza di vincolo paesaggistico riguardante, in parte, la sola particella 110, ai
sensi dell’art. 42 del Piano Territoriale Paesaggistico della Regione Lazio {aree di interesse
archeologico). Non sussistono vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabitita o di
indivisibilita, vincoli o oneri di natura condominiale; non sussistono diritti demaniali o usi
civici.

USI CIVICIE: Non presenti in nessuna delle unita sopra elencate.

Stato detentivo: gli immobili dsultano nella disponibilita del debitore esecutato

PREZZO BASE € 303.913,00
(Offerta minima € 227.934,75 (pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 5.000,00

CUSTODE DELEGATO: Avv. Maria Luisa Capoccioni, con studio in Viterbo, Via Marconi
n. 34, Tel. 0761.304681, e-mail: luisacapoccioni@libero.it

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il lorg esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato e dei festivi, e quindi entro le ore 13:00 del giotno 03.12.2024

Sono ammessi 2 depositare le offerte telematiche tramite Vapposito modulo ministeriale
accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Poffetente ovvero il suo
procuratore legale, cloe PAvvocato, al sensi degli artt. 571 e 579 cp.c., onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

{e offerte depositate da altri — cioe da presentatori diversi dall’offerente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite Papposito modulo web «Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telemnatica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. 1l file criptato in formato zip.p7m, CONtENente




Pofferta integrale e gli allegati all'offerta, dovra essere inviato allindirizzo pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia(@giustiziacertit

Il pagamento del bollo potra essere cffetmuato solo con modalita_telematica, accedendo
allarea “Pagamento del bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindinizzo
https:/ / pst.giustizia.it

A pena dinammissibilita Pofferta dovrd essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatost accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata
(dellofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
clettronica certificata di cui all’ast.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, ¢
automaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedentt
l'oratio fissato per l'inizio delle opetazioni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui all’art.
15 del Decteto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sono
formulate 2 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziatio del Tribunale di Viterbo
che & 0761 351977.

la normativa riguardante la redazione, il deposito ¢ le modalitd di trasmissione dellofferta
telematica & prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolaniento recante le regole tecnico ed operative per lo svolgimento della vendita dei beni
mobili ed immobili con modalita telematiche nei casi previsto dal ¢pe, at sensi dell’art. 161 ter delle disposiioni
per Pattwazione def ¢pe) cui si rimanda integralmente.

CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'offerta deve contenere, ad integrazione di_quanto previsto dal citato Decreto del
Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i seguenti dati con la precisazione
che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tutti gli altri, allofferta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestato Pimmobile (non sara possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive Pofferta). Se offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o
della parte delunione civile. Se Pofferente & minorenne, Vofferta dovra essere
sottoscritta dai genitori o da coloro che esercitano la responsabilita genitoriale previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se Pofferente € una petsona giuridica, Pofferta dovtra
essere sottoscritta dal Legale Rappresentante munito dei poteri necessari ad esprimere la
volonta della persona giuridica;

b) Quando 'offerta:

- & formulata da pil persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o delia scrittura privata autenticata e puo
essete allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. T.a procura
¢ rilasciata 2 cohii che ha sottoscritto I'offerta af sensi del 5 comma dellart, 12 del DM 32
del 26.02.2015.

- qualora I'Offerta venga proposta a mezzo di Procuratore Legale (cioé Avvocato) deve
essere allegata procura per atto pubblico o sctittura privata autenticata;
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¢) i dati identificativi del bene per il quaie Pofferta & proposta, anno e numero di ruoclo

generale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d)lindicazione del prezzo offerto che non potri essere, a pena di inefficacia dellofferta,

¢)

inferiore di oltre un quarto al valore d’asta/Prezzo base indicato nelPavviso di vendita; if
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessoti che non potrd comunque essere
superiore a novanta (90) glorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a
sospensione nel periodo feriale}; importo versato a titolo di cauzione, con data, orario e
numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale
la cauzione ¢ stata addebitata (tenendo presente che nel caso in cui nellattestazione di
avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della ttansazione il TRN
(0 codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO ¢ normalmente
identificato dalle 11 cifre present tra il 6" ed il 16" carattere del TRN. Non dovranno
cormunque essere indicatl caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o
rrattini;

Iespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previstl dai commi 4

0 5 dell’art. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettete Pofferta e per ricevere le
comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere Ile
comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE all’OFFERTA
All'offerta debbono essere allegati, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi:

I rncevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione {(necessario, a tutela

dell'offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con lofferta decritta);

I, procura rilasciata dagli altri offerenti (quando I'offerta é formulata da pia persone) al

titolate della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.

IIL procura per atto pubblico, o scrittura privata autenticata, nell'ipotesi di offerta fatta z

IVa)

mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

qualora Pofferente sia una persona fisica:
1. una fotocopia del documento di identitd del’offerente; e

1. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente;

11, una fotocopia del documento di identicd del coniuge (0 patrte del'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora i coniuge (o la parte dellunione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dellaltro coniuge (o parte dell’unione civile), antenticata da pubblico ufficiale;

IVD) qualora Pofferente sia una persona fisica minorenne:

1. una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;

i fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dellofferente minorenne;

si.fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitorl ovvero degli esercent
Ia responsabilita genitoriale; e

iv.  copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autorizzazione alia
presentazione dell’offerta;

IvVe ualora lofferente sia persona fisica straniera non regolarmente socoiornante sul
q

territorio dovra allegare gli estremi del trattato internazionale che legittima 'acquisto
in Iralia oppure la sussistenza in suo favore della condizione di reciprocita (cioé se
nel suo Paese d’origine ¢ permesso ad un italiano acquistare un immobile) verificabile
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al seguente indirizzo
http:/ /www.estertit/ MAE/TT /Ministero/Servizi/Stranieri/Elenco Paesi.htm;
1Vd) qualora Pofferente sia persona fisica sttaniera “regolarmente soggiornante” sul
tertitorio dovra essere allegato il permesso o la carta di soggiorno;
IVe) qualora l'offerente sia persona fisica cittadino comunitario o EFTA dovra produrre
la documentazione legittimante acquisto;
1Vf)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:
i una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cul emergano 1 poteri
dispositivi delia persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; e
ii. copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottosctive I'offerta;
IVg) qualora offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese:
1. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.} da cui emergano compiutamente 1
poteri dispositivi della persona fisica che rapptesenta legalmente Pofferente; e
i, copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive Uofferta;
IVh) qualora l'offerente sia un soggetto giuridico con sede legale fuort dal territorio delio
Stato, e non avente sede legale in Italia, né risulti in possesso del codice fiscale e/o
Partita Tva italiana:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente
i poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente tradotd in
italiano e certificati da un traduttore abilitato
i. copia del codice fiscale rilasciato dallautorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da un traduttore
abilitato. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standard 150 3166-1 alpha-2code
dell'International Organization for Standardization.
iii. copia di valido documento d’identita della persona fisica che materiaimente
sottoscrive I'offerta.

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto cosrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” senza
indicazione di altri e diversi elementi (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER
VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in quanto gli stessl non saranno
considerati) e beneficiario “ITRIBUNALE DI VITERBO - CAUZIONI TELEMATICHE”
senza indicazione di altri ¢ diversi elementi la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed
essere di importo pari almeno al 15 per cento del prezzo offerto.

IRREVOQCABILITA’ delPOFFERTA

Salvo quanto previsto dall'azt. 571 cp.c., Vofferta presentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile, Si potra procedere allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente 1l giotno fissato per la vendita.

SVOLGIMENTOQ della VENDITA - DELIBERAZIOINI sulPOFFERTA

11 Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 04 dicembre 2024
alle ore 10:20 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Viterbo, in
Via Falcone ¢ Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento delle
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e

operaziont di vendita per la deliberazione sull’'unica offerta pervenuta ovvero, nel caso della
gara tra gli offerenti ex art. 573 cpc, con deliberazione entro la giornata del giovedi successivo,
prorogata al primo giorno non festivo se cadente in giorno festivo.

Gli offerenti parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite I'area riservata del
sito del gestore della vendita relematica accedendo alla stessa con le credenzialt personali a loro
trasmesse almeno trenta minut ptima dell’inizio delle operazioni di vendis alla caselia di posta
elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica), con estratto dellinvito inviato loro via SMS. Gli offerenti partecipano
telematicamente attraverso la connessione, a mezzo di proptio collegamento internet e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale supporto).

Il professionusta delegato prendeta atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e
nell’ora indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritt non intervenud.
Eventuali ritardi sui tempi indicad non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglhanza da parte di alcuno.

Il professionista delegato, verificata la regolaritd delle offerte, dard inizio alle operazioni di
vendita.

Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se i prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione.

La delibazione sulle offerte avverra con le seguent modalit:

In caso di unica offerta:

Se 1 uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita, se ['unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilitd di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni {e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con identico
prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche citcostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano talt specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimentl di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei
Limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione deli'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pati a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicato all’'unico offerente.

In caso di pin offerte ritenute valide:

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pi offerte valide, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di pii offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica tra gli offerend ex art. 573 cp.c. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata.

Si procedera a gara con modalitd asincrona sull'offerta valida piv alta, che avra durata di 4
(quattro) ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno
successivo non festivo qualora i suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi;
durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento, cioe rilanci,
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nel rispetto dellimporto minimo stabilito dallavviso dj vendita a pena di Inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minug della gara, la stessa sars prorogata
altomaticamente di ulterior 10 minuti in modo dg betmettere agli altri pattecipanti dj
effettuare ulteriori rilanc; ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo dj prolungamento ma comunque fino ad un massimo dodici
prolungamenti (clo¢ per un totale & ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte

allesito della 8412 avra luogo il gioved; immediatamente successivo al suo termine, prorogata

Nellipotesi in cnj Pofferta piw alta o pit vantageiosa sia nferiore al prezzo base:

Ipocatastale) comscguenti  allacquisto  de] bene, nella misura prevista per Legge.
Laggiudicatario ¢ altres; tenuto al pagamento delle Spese concernenti Iy tegistrazione e

sostenute  dal professionista delegato per Ia quota parte prevista g carico
dellagoiudicatario.

L'importo complessivo di tali oneri accessopi sara tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente allaggindicazione,

depositate o inviate alla Cu.De Vi, (pec: cudevit@legaimail.it) ovvero alla As.No.ViRji (pec:
asnoviri@pec.it). Gl Uffici  provvederanno ad  emette appositc  VERBAIE

DELI’AVVENUTO DEPOSITO trasmettendolo al Professionista Delegato per i controlli
relativi al tempestivo ed esatto versamento degli Importi dovuti.

motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese
di cui al punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di giorni 99

4 sospensione feriale), dalla data di aggiudicazione, ovvero
entro il minor termine indicato nell’offerta dj acquisto, mediante bonifico bancario sul

c/c della presente procedura esecutiva su IBAN che verra successivamente
comunicato dal Delegato alPaggiudicatario. §j Drecisa che non pud essere utilizzato il
conto corrente utilizzato pet il versamento delig cauzione,



. In caso di manca® versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 2 tirolo di saldo
del prezzo, sia a atolo di oneri accessotl) €ntro il termine indicato nell’offerta, 1 giudice
dellesecuzione dichiarera la decadenza daﬂ’aggiudicazione, disponeﬂdo che le somme versate

daﬂ’aggiudicatario 41ano acquisite dalla pxocedura esecutva.

D. Qualora 1’aggiudicatar_io, pet 1 pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, ento il termine fissato per il versamenfo del saldo prezzo, le somme dovranno
essere erogate direftamente dalVistituto di credito mutuante conl le modalita indicate dal
professiomista delegato mediante bosifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
esecutiva, anche nell’ipotesi di cul al punto precedente. 1 aggiudicataro dovrh consegnate al
pxofessionista delegato l'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca conl 1a relativa nota di
iscrizione. Conformemente 2 quanto previsto dallart. 585 ultimo comuma &.p-¢. nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione insetira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di
parte del pre30 relativo al trasferimento del bene aggetto del presente decreto & avvenuto predianie erogazions
della somma di o roun i PATLE AL s a froute del contratio di it @ TORHO weevnsnseees 7 S
FED. wrersrresiee: ¢ che e parti mulianic ¢ utualaria hanno espresie if consenso alliserizione di ipoteca di prive
grads @ garanzia del rimbarso del predetto finanziamento; 5 yende noto che, conformemente guanty disposto
Jallart, 585 ep.c, & fatio divisto al Conservatore dei Regisiri Tmmobiliar presso # 5 ervizio di pubblicitd
mobiliare dell’Agenzia delle Eintrate di traserivere il presente decrelo s HO% anitamente alliscrizione
dell'ipoteca di it all’allegata notd”. 1n €aso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

cestituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggrav'io di spese pex la procedura.

E. qualota I'Aggiudicatatio sia un soggetto giuridico con sede legale fuorl dal territorio dello
Stato, non avente sede legale in Iralia, ¢ privo del codice fiscale e/o Partita Iva italiana, all'atto
del deposito del saldo prezzo, degh oneri tributari ed accessorl e Spese dovri altresi depositare

idonea documentazione aitestante l'attribuzione di codice fiscale ¢/o Partita Iva italiana.

Spese vive
[ 'aggiudicatario dovra provvedere Al versamento delle spese give di trasferzmento
(trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti, visure di aggiornamento, eventuali
richieste di certificati etc.) versando il relativo IMpOrto diretramente al professionista delegato
come da sua tichiesta.

Compensi pet il compimento delle formalita
1'aggiudicatatio & tenuto al pagamento dei compensi a favote del Professionista delegato per le
attivita svolre relative al compumento delle formalita di crascrizione, voltura, registrazione del
Decreto di trasferimento nonché cancellazione det pignoramenti e delle ipoteche. Gli onoratl
sono attualmente determinati in base al Decteto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
o 227 nonché della Circolare 05/05/ 2018 del GE del Tribunale di Viterbo, aella seguente
misuta:
A. procedure con un solo lotto posto in vendita:
1.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 oltre accessort;
2.prezzo di aggiudicazione da eutc 100.00,00 ad euro £00.000,00: euro 750,00 olwre accessorl;

3.prezzo di aggiudicazione supetiore ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre accessorl;

B. procedure con molteplici Jotti postl in vendita:

4,prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro £0.000,00: euro 400,00 oltre aCCessot;

5.prezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euzo 450,00 oltre accessotl;
6.prezzo di aggiudicazione da eurc 100.00,00 ad euro 250.000,00: euso 500,00 oltre accessotl;
7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.600,00 ad euro 500.000,00: euro 600,00 oltre ACcessotl;
8.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessorl
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Prescrizioni ulteriori
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (INON soggetto a sospensione feriale) sara
comunque quello indicato nellofferta dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato
un termine superiote a 90 giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere
effettuato comunque entro detto terrnine;
2) non verranno ptrese in considerazione offerte petvenute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, ciod Avvocato, abbia effettuato Pofferta o sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare a] delegato nei TRE glorni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura genetale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via P.E.C. detta documentazione in
copia per immagine con attestazione di conformita;
4} il creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
CINQUE glorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti glt eventualmente
necessari poteri ed autotizzazioni. In mancanza, it trasferimento ¢ fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivand dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche

2. La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trovano i beai (anche in
relazione al testo unico di cui al DPR 380/01), con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; la vendita & a COrpo € non a
misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
tisarcimento, indennita o riduzione di prezzo;

b. la vendita forzata non é soggetta alle norme concernent la gatanzia per vizi o
mancanza di qualita; conseguentemente lesistenza di eventuali vizi, mancanza di
quakita o difformita della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali del’anno in corso e delanno precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dej
beni;

¢ per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina delPart. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d. Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni Ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedurs;

e. qualora if compendio oggetto di Procedura appartenga a Soggetto in regime VA
I'Aggiudicatario dovra corrispondere e versare nei termin indicati 'imposta
IVA, se dovuta, secondo i tequisiti di legge.

£ nel casi previsti, ave Pimmobile sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione sard attuata a cura del Custode con spese a carico della procedura, sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;
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g. Telaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili post in vendita con
Pordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito internet del Tribunale di
Vitetbo { wwnw.tribunaleviterbo.glustizia it) e dei Gestori in rotazione temperata presso
il Tribunale di Viterbo, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

h. la partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera l'offerente dal compiete le visute
Ipotecarie e catastall;

i, maggior informazioni possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi
abbia interesse;

ed inoltre che:

» pli oner tributari nonche la quota parte di compenso e le spese dellattivica del
professionista che i D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a catico dell’aggiudicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovranno essere Versate
dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

e 2] momento dellofferta, Fofferente deve dichiarare la residenza o elezione di domicilio
ael Comune in cui ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni Verranno
effettuate presso la Cancelleria; tutte le attivitd che, 2 norma degli art. 571 ¢ seguenti
epe, deveno essere compiute in cancelleria o davant al Giudice dell’Esecuzione, o a
cura del cancelliere o del Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal
Professionista delegato presso aula Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti
alluopo predisposta in Tribunale.

Maggiort informazioni presso i Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonché sui siti internet del Tribunale di Viterbo (\\r\x’w.trilmna{e.vi{crb().giustizia.i_t), del
Gestore nominato pet la vendita telematica e di ciascuno degli altri dei Gestorl in rotazione
temperata presso il Tribunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie.it e nellapposita area del PVD Portale delle Vendite Pubbliche ove sono
disponibili per la consultazione Telaborato peritale, Pordinanza di delega e 'avviso di vendira,
documenti che comungue possono essere consultati presso l'aula messa a disposizione det
Professionisi Delegati Avvocati e Commercialisti sita presso il Tribunale di Viterbo.

Viterbo, 22 settembre 2024

Il Custode Delegato
vv, Maria Luisa Capoccioni
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