TRIBUNALE DI FERMO

INTEGRAZIONE RELAZIONE CTU (N° 2)

Esecuzione immobiliare N° 111/2011 RG
Creditore: CREDITO FONDARlO SPA (Mandataria SALLUSTIO SRL)

b T3 )

Debitore: QERILE

Premesso che:
« il sottoscritto dott.agr. Marco Scotucci nominato Esperto Stimatore nella Esecuzione
immobiliare n® 111/2011 presso il Tribunale di Fermo, ha depositato agli atti Ia
relazione di stima del 22.08.2019;

e ha prodotto precedentemente integrazione della CTU a seguito richiesta del
Giudice dell'Esecuzione dott.ssa Chiara D'Alfonso all'udienza del 28.01.2020
riguardo le iscrizioni ipotecarie a carico degli immobili pignorati in favore della
Cassa di Risparmio di Fabriano e Cupramontana’.

e il Giudice dell'Esecuzione GOT delegato dott.ssa Domizia Perrone all'udienza del
04.10.2022 “manda il CTU nominato per eseguire un nuovo sopralluogo al fine
di verificare Ia fattibilita dell'installazione di una caldaia singola, I'adeguatezza
delle tubature presenti, il costo dell'operazione e la sua incidenza in relazione
al valore di stima periziato, il tutto con deposito di relazione integrativa entro
il 6.11.2022”.

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAN

L'immobile oggetto di verifica & I' “Appartamento al piano terzo di fabbricato in

Monte Urano, via Marco Polo n° 26”

Identificazione catastale

Fg Part. Sub Categ. | CL Cons. Sup Cat.le RC
| Totale (€)
(mq)
4 319 28 A2 3 6 vani 111 340,86

Il sottoscritto, dopo aver stabilito contatti con:

e VG (Istituto Vendite Giudiziarie delle Marche);
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¢ sig. Veroli Umberto, esecutato;

e amministratore del Condominio Marco Polo, Monopolis snc di Piergentili
Andrea e C. di Fermo

e manutentore dell'impiento centralizzato condominiale sig. Antonio Pasquare,
titolare della ditta Eurotherm con sede in Fermo

ha eseguito in data 19 u.s presso l'appartamento un_ sopralluogo tecnico in

presenza del manutentore e dell' amministratore per cui riferisce quanto segue:

1) Verificare la fattibilita dell'installazione di una caldaia singola

Per trasformare l'impianto di riscaldamento da centralizzato ad autonomo non basta

scolleqgare il vecchio impianio e installare nell' appartamento una caldaia singola .

Si rendera pertanto necessario posizionare nuove tubature di collegamento
fra la nuova caldaia singola e i corpi radianti (n° 7) presenti nei locali
dell'unita. Cio comportera la esecuzione di nuove tracce per la loro collocazione e

successivi interventi edilizi di ripristino (rifacimento intonaco, tinteggiatura).

2) Adequatezza tubature presenti

Da quanto espresso in precedenza si ribadisce la inadeguatezza delle tubature
esistenti e la necessita di istailarne di nuove al fine di rendere autonomo l'impianto

di riscaldamento dell'appartamento.

3) Costo dell'operazione

In sede di sopralluogo il manutentore ha potuto visionare limpianto esistente al fine di
redigere un preventivo di spesa per il distacco dell'impianto di riscaldamento centralizzato
e per I'esecuzione di un impianto autonomo con caldaia singola.

Si riportano le voci di spesa (di tipo idraulico), cosi come indicate e quantificate nel

preventivo n°® 237/22 della Eurotherm in data 21.10.2022 allegato :
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Interventi di tlpo idraulico W Prezzo ;< IMPORTO | ‘ %
| umtarlo (€) € - IVA |
N° 7 allacc1 radlaton wmpletf d tubazmm in rame con | ‘ \

laCCOle valvole e manodopera occorrente 420 , 2.940 | 22

'N° 1 Caldaia marca Ariston mod. Clas One 24 kit fumi,
defangatore, dosatore, scarico condensa su lavello cucina
‘tramite traccia su parete locale adiacente, lavaggio|
'impianto e tutti gli accessori necessari al montaggio

2.900 | 2.900 |22

Collegamento | acquia e gas do\ uié;(ifa 'éﬁllroggxatai Fi- - - i == 7;
Laldach _ 250 ; 250 | 22 |
Totdle€ 6.090

All'importo sopra definito, si dovranno aggiungere i costi per i collegamenti elettrici

necessari e per le opere murarie ( esecuzione tracce per alloggiamento delle tubature,

smaltimento macerie, ripristini, materiali, ecc) che si quantificano forfettariamente pari a €
1.600 oltre IVA (22%).

Il costo complessivo dell'intervento ammonta pertanto:

€ (6.090 + 1.500) + 1.692 (IVA) = € 9.382 IVA compresa

4) Incidenza del costo dell'operazione in relazione al valore periziato

La incidenza percentuale dell'operazione in rapporto al valore dell'immobile periziato & di
seguito quantificata :
il valore periziato dell'appartamento (vedi relazione di stima del 22.08.2019), al lordo

delle spese condominiali insolute, riferite alla stessa data di € 10.450, e di € 112.000.

L'incidenza del costo dell'operazione sul valore periziato € perianto:

- sul valore al lordo delle spese condominiali insolute 9.382/112.000 = 8,34 %
- sul valore al netto delle spese condominiali insolute 9.382/101.450 = 9,25 %
Tanto dovevasi.
Fermo li 02.11.2022

L'Esperto Estimatore

dott.agr. Marco Scotucci
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