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INCARICO 

All̵udienza del ʹͻ/Ͳͷ/ʹͲʹ͵, il sottoscritto Ing. Cresci Fabrizio, con studio in Via Roma, ͺ - ͲͳͲͲ - Sassari 
ȋSSȌ,  email fabriziocresci̷tiscali.it,  PEC fabrizio.cresci̷ingpec.eu, veniva nominato Esperto ex art. ͷͺ c.p.c. e 
in data Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵ accettava l̵incarico e prestava giuramento di rito. 

PREMESSA 

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili: 

x Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Argiolas ʹͶ-ʹ 

x Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Verdi ͵ 

x Bene N° 3 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

x Bene N° 4 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

x Bene N° 5 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

x Bene N° 6 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

x Bene N° 7 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  

x Bene N° 8 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  

x Bene N° 9 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Emilio Lussu 

DESCRIZIONE 

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A USINI ȋSSȌ - VIA ARGIOLAS ʹͶ-ʹ 

Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza, in pessime 
condizioni di manutenzione e conservazione pertanto non più agibile. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A USINI ȋSSȌ - VIA VERDI ͵ 

Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza da cui dovrebbe 
avvenire l̵accesso, in pessime condizioni di manutenzione e conservazione e non più agibile. 
Risulta in pratica una porzione cui è stato suddiviso il fabbricato originario. L̵accesso è consentito dalla via 
retrostante la Via Verdi ossia Via Leonardo da Vinci tra il civico  e ͺ in cui si trova l̵area cortilizia che conduce 
al fabbricato.   
Pertanto prospetta su Via Verdi solo con una finestra. 
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La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - AGRO DI USINI 

Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda Vinicola 
ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. 
L̵appezzamento oggetto di pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada 
vicinale utilizzata anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  
Di fatto il lotto in esame di cui alla particella Ͷʹ costituisce, insieme alle particelle Ͷͳ  
e ͳͺͳ confinanti, un unico ampio appezzamento di terreno. 
Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da 
diverse pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta utilizzato a 
scopi agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. 
Il cespite versa in mediocre stato di manutenzione generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla 
presente relazione di stima, in quasi completo stato di abbandono, secondo quanto riferisce anche il 
proprietario intervenuto al sopralluogo. 
Totalmente assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle immediate vicinanze la 
palificazione ENELȌ.  
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - AGRO DI USINI 

Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda Vinicola 
ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. 
L̵appezzamento oggetto di pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada 
vicinale utilizzata anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  
Di fatto il terreno in esame di cui alle particella Ͷͳ e ͳͺͳ costituisce, insieme alla particella Ͷʹ, un unico ampio 
appezzamento di terreno. 
Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da 
diverse pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta utilizzato a 
scopi agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. 
Il cespite versa in mediocre stato di manutenzione generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla 
presente relazione di stima, in quasi completo stato di abbandono, secondo quyanto riferisce anche il 
proprietario intervenuto al sopralluogo. 
Totalmente assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle immediate vicinanze la 
palificazione ENELȌ.  
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
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BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - AGRO DI USINI 

Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di Usini. Sul 
lotto di terreno non insistono fabbricati. 
Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale e di fatto costituisce con la particella 
limitrofa di cui al mappale ͳ͵ un unico ampio appezzamento. 
Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza regolare a giacitura rettangolare. 
Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito ad uliveto. Le piante comunque 
risultano poco curate se non addirittura trascurate.  
Da quanto è emerso in fase di sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - AGRO DI USINI 

Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di Usini. Sul 
lotto di terreno non insistono fabbricati. 
Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale e di fatto costituisce con la particella 
limitrofa di cui al mappale ʹ un unico ampio appezzamento. 
Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza regolare a giacitura rettangolare. 
Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito ad uliveto. Le piante comunque 
risultano poco curate se non addirittura trascurate.  
Da quanto è emerso in fase di sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - SP ʹͺ  PROLUNGAMENTO VIA DIAZ  

Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla destra in direzione Sassari in prossimità della 
rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. 
Il terreno oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato ed un lato ed in aderenza al fabbricato della 
rivendita materiali edili ubicato di fianco.  
Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato nell̵immediata periferia del centro abitato di Usini. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

Il lotto di vendita è formato da due distinte particelle: 
- la particella ͳͻͻ di Ͳ mq catastali di cui ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ è proprietario per l̵intero ȋquota ͳ/ͳȌ; 
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- la particella ͳͲʹ di ͳͳͺ mq catastali di cui ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ è proprietario per la quota di ͳ/ʹ. La restante 
quota di ͳ/ʹ risulta di proprietà del fratello ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Si precisa che la particella ͳͲʹ altro non è che la strada di accesso che conduce ai due appezzamenti. 
Imboccando tale particella dalla sp ʹͺ si trovano ubicati: 
- frontalmente l̵accesso al lotto di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ.; 
- lateralmente sulla destra il cancello di accesso al lotto di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ.. 
 
Pertanto tale particella, che garantisce l̵accesso al terreno di cui al mappale ͳͻͻ, deve necessariamente venire 
accorpata alla vendita del terreno di cui al mappale ͳͻͻ in maniera imprescindibile. 
 
In pratica chi si aggiudica il lotto avrà ovviamente la disponibilità dell̵intera particella ͳͻͻ e dovrà 
condividere la proprietà della particella ͳͲʹ. 
 

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - SP ʹͺ  PROLUNGAMENTO VIA DIAZ  

Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla sinistra in direzione Sassari in prossimità della 
rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. 
Il terreno oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in blocchetti privo di rete 
metallica superiore e cancello d̵ingresso.  
Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato nell̵immediata periferia del centro abitato di Usini. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A USINI ȋSSȌ - VIA EMILIO LUSSU 

Lotto di Terreno nel centro abitato di Usini in zona periferica urbanizzata. Sul lotto di terreno non insistono 
fabbricati. 
Il terreno oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in blocchetti sprovvisto di 
cancello d̵ingresso.  
Si presenta pianeggiante caratterizzato dalla presenza di vegetazione spontanea e qualche  pianta di olivo. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
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LOTTO ͳ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Argiolas ʹͶ-ʹ 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ʹȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ʹȌ 

 
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Abitazione ͳͷͲ,ͲͲ mq ͳͻͷ,ͲͲ mq ͳ ͳͻͷ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m T 

Cortile ʹͲͷ,ͲͲ mq ʹͲͷ,ͲͲ mq Ͳ,ͳ ʹͲ,ͷͲ mq Ͳ,ͲͲ m T 

Totale superficie convenzionale: 215,50 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 215,50 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

Date le pessime condizioni di manutenzione del fabbricato non si è potuto accedere all̵interno per verificare la 
consistenza con misure a campione. Una porzione della copertura è crollata e la restante porzione versa in 
condizioni precarie. La consistenza pertanto è stata desunta dalla planimetria catastale attualmente in atti.  
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

 ʹͻ ͳͳ͵ͳ Ͷ  A͵ ʹ .ͷ vani Totale: ͳ 
m; Totale: 
esluse aree 
scoperteȗȗ: 

ͳʹ mq 

͵ͻ,ʹ ̀ T  

 ʹͻ ͳͳ͵ͳ ͷ  Fͳ  ʹ͵ m;   T  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Non sussiste corrispondenza catastale. 
 

Non si è potuta verificare la corrispondenza catastale a causa delle condizioni di conservazione del fabbricato 
che non consentono l̵accesso al suo interno. La distribuzione planimetrica degli ambienti risulta pertanto 
incerta.  
Si può comunque ragionevolmente affermare che non sussiste corrispondenza catastale dal punto di vista della 
destinazione d̵uso degli ambienti. Trattandosi di un fabbricato praticamente inagibile e non utilizzabile in 
alcun modo, in stato di forte degrado, la categoria catastale A/͵ che l̵immobile possiede non corrisponde più 
alla situazione reale. 
 

 

 

 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
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STATO CONSERVATIVO 

Il fabbricato versa in pessimo stato di conservazione e manutenzione. Date le precarie condizioni di sicurezza 
rilevate al momento del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ si è ritenuto, daccordo con il proprietario e l̵IVG, di non 
accedere al suo interno.  
Versa in uno stato di abbandono totale e presenta cedimenti vistosi in diverse porzioni della copertura. 
 

PARTI COMUNI 

Il fabbricato pare non presenti parti comuni con altri immobili. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Le uniche caratteristiche costruttive che sono emerse dalla visione dello stato di luoghi sono quelle di un 
fabbricato realizzato con muratura portante in blocchi di tufo. Il sottoscritto non ha potuto visionare l̵interno e 
la distribuzione degli ambienti. Sono riuscito esclusivamente ad effettuare qualche foto dall̵uscio del portone 
d̵ingresso. E̵ emerso che risulta privo di qualsiasi tipo di finitura. Non è stato possibile visionare il cortile 
retrostante.  
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 
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Il bene pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per quota pari ad ͳ/ʹ di piena proprietà in virtù di atto tra vivi-
divisione ai rogiti del Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ͳͻ/ͲͶ/ͳͻͻͶ rep n. ͶͲͳʹͲ trascritto in data Ͳ/Ͳͷ/ͳͻͻͶ 
ai nn. ͷ͵ͺͷ/͵Ͷͷ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, in virtù di atto 
per causa morte-certificato di denunciata successione Ufficio del Registro di Sassari in data ͵ͳ/ͳʹ/ͳͻͻͳ rep n. 
ͺ/ͳͲͳͶ trascritto in data ͳͶ/Ͳͺ/ʹͲͲͳ ai nn. ͳʹͻͳͳ/ͻ͵Ͳ in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ deceduto il 
Ͳ/Ͳ/ͳͻͻͳ.  
ȋNon risulta accettazione espressa/tacita in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗȌ. 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Formalità a carico della procedura 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Formalità a carico della procedura 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Formalità a carico della procedura 
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L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

Il fabbricato ricade in Zona A ̶COMPARTO Nι ʹͲ, UNITA’ EDILIZIA Nι ͻ, Nι SCHEDA ͵Ͷͳ̶ Centro Matrice del 
PUC del Comune di Usini. In allegato alla perizia sono riportate sia norme di attuazione della zona A che la 
scheda del fabbricato in esame. Da li si possono estrapolare gli interventi ammessi che comunque non 
contemplano la demolizione e ricostruzione del fabbricato ma solo interventi di Ristrutturazione anche con 
sostituzione parziale delle parti murarie più degradate e ampliamento sul retro, con demolizioni “selettive” e la 
Ricostruzione del tetto. 
 
E̵ utile riportare l̵articolo ͷͶ.ͳ delle NTA: 
 
ART. ͷͶ.ͳ 
NORME EDILIZIE PARTICOLARI PER PER LA ZONA ̶A̶ 
Tutti gli interventi dovranno essere ispirati al concetto del restauro e del recupero degli elementi edilizi 
esistenti, nel maggior rispetto possibile della organicità della costruzione. 
In particolare, a meno che non si documenti esaurientemente il loro stato di fatiscenza irreversibile, dovranno 
essere conservati gli archi e le volte. 
 
a.- Opere per la riparazione, sostituzione o rinnovo delle finiture  
Sono previsti le seguenti opere e magisteri: 
a.ͳ.- Tetti 
E̵ obbligatoria la conservazione o la ricostruzione del tipo di copertura a falda inclinata con manto di tegole 
curve a canale o marsigliesi e con eventuale utilizzazione di elementi di recupero. 
La pendenza delle falde dovrà, di norma, essere compresa tra il ʹͲΨ ed il ͵ͷΨ. 
Non è consentita, all̵ultimo solaio, la costruzione di coperture piane o di terrazze praticabili e non, se non 
giustificate da intervento architettonico di particolare pregio. 
E̵ escluso l̵uso di lastre in lamiera ondulate, di lastre in fibrocemento, di tegole canadesi, e di materiali non 
rientranti nell̵architettura tradizionale. 
 
a.ʹ.- Gronde 
Si prescrive il recupero o la ricostruzione ȋanche a quota diversa da quella attualeȌ dei tipi tradizionali di 
cornicione secondo gli allegati schemi grafici. 
Il cornicione deve essere eseguito con elementi aggettanti in pietra lavorata secondo le modanature tradizionali 
o da muratura in mattoni, oppure da elementi in calcestruzzo armato opportunamente sagomati secondo il 
disegno preesistente e tradizionale. 
Sono consentiti, purchè con soluzione architettonica idonea, i canali di gronda esterni, se giustificati dalla 
precedente mancanza di cornicione murario aggettante o, comunque, da apposita relazione tecnica. 
I materiali usati dovranno essere esclusivamente: rame, acciaio preverniciato o PVC di colore uniforme, 
preferibilmente scuro. 
 
a.͵.- Comignoli e canne fumarie 
Le canne fumarie dovranno essere esclusivamente in materiale refrattario, resistente ad alte temperature. 
I terminali ȋcomignoliȌ dovranno essere realizzati in modo tradizionale con il sistema delle ʹ tegole a forbice 
oppure dotati di apposito pezzo speciale in fibrocemento tinteggiato, con adeguata soluzione formale. 
Qualora allo stato di fatto esistano comignoli in laterizio di particolare forma, la C.E. valuterà la possibilità di 
demolizione e ricostruzione con la stessa tipologia. 
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Sono esclusi elementi esterni in canne, in lamiera di qualsiasi tipo, fatta eccezione per i soli terminali. 
 
a.Ͷ.- Intonaci esterni 
Le fronti esterne di ciascun edificio devono rispondere ad una precisa unità di concetto, non solo 
nell̵architettura ma anche nei colori. 
E̵ prescritto l̵uso di murature intonacate e tinteggiate. 
Gli intonaci esterni dovranno essere del tipo liscio civile, ȋa fratazzoȌ, con esclusione di lavorazioni striate, 
lamate, pettinate o similari. 
Sono vietati gli intonaci a cucchiaiate o rustici stile mediterraneo.  
Sulle vecchie costruzioni in muratura di tufo potrà essere utilmente usato intonaco a calcina ȋcon albino e altri 
prodotti equivalentiȌ, legati alla tradizione locale. 
Nell̵esecuzione di paramenti in pietra naturale sarà eseguita la tecnica tradizionale; sono assolutamente 
escluse le stilature in rilievo in cemento o malta ordinaria. I giunti di pietrame delle murature in vista dovranno 
essere suggellati con malta di calce o bastarda, rifinita a raso del pietrame. 
 
a.ͷ.- Tinteggiature esterne 
Le tinteggiature esterne devono essere date esclusivamente a pennello, i colori dovranno essere incorporati 
nell̵intonaco con l̵impiego di colori tradizionali. 
E̵ prescritto l̵uso di tonalità comprese nella gamma cromatica delle terre o con colori tenui. 
 
a..- Infissi esterni 
E̵ prescritto l̵uso di materiale tradizionale ȋlegnoȌ con esclusione dell̵alluminio anodizzato chiaro o bronzato. 
E̵ ammesso, altresì, l̵uso di alluminio o plastica rinforzata o acciaio o altro materiale, purchè colorato con 
colori uniformi. 
Questa norma viene considerata prevalente su indicazioni diverse, eventualmente riportate nelle singole 
schede. 
Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pubblico sono vietati: 
porte, gelosie, persiane e sportelli di luce superiore a m. ͳ,ͲͲ che si aprono, dall̵interno verso l̵esterno, ad 
altezze inferiori ai mt. ͵,ͲͲ, con esclusione per i locali commerciali. 
Gli infissi di porte e finestre devono essere di disegni di tipo tradizionale; la tinteggiatura deve essere sempre 
eseguita con vernici coprenti di colore tradizionale. 
Le grate di protezione degli infissi esterni devono essere realizzate con materiale verniciato. 
 
b.- Opere per il recupero dell̵efficienza statica e tecnologica delle costruzioni Sono previste le seguenti opere e 
magisteri: 
b.ͳ.- Modifiche delle aperture 
Nei casi di presenza di stipiti e architravi in pietra squadrata faccia vista o blocchi squadrati o di archi, sarà 
vietata, di norma, la modifica di qualsiasi tipo. 
Farà eccezione, soltanto, purchè progettata con particolare accuratezza la modifica di aperture per consentire 
la realizzazione di autorimesse o locali per ricovero auto e per esercizi commerciali, purchè si adottino 
soluzioni che non alterino l̵architettura della facciata e si armonizzino con l̵ambiente circostante. 
Tale norma viene considerata prevalente anche su eventuali indicazioni più restrittive, riportate nelle singole 
schede. 
Le vetrine dei negozi devono essere contenute all̵interno degli stipiti delle aperture e devono essere di disegno 
semplice che si armonizzi con la facciata del fabbricato. 
 
b.ʹ.- Modifiche alle coperture Sono di norma vietate: 
a- copertura con linea di gronda più alta di ͵Ͳ cm. rispetto all̵estradosso del sottotetto; 
b- coperture mansardate; 
c- aperture di abbaini o elementi similari, assenti nella tradizione storico 
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-architettonica dell̵abitato; 
d- arretramenti parziali e totali della gronda rispetto alla facciata. 
 
b.͵.- Condutture aeree 
Le condutture aeree di qualsiasi specie ed i relativi sostegni sulle pareti dei fabbricati devono essere eliminate e 
collocate opportunamente interrate. 
  
 
b.Ͷ.- Ringhiere - Terrazzi 
Devono essere in ferro, lavorato nella maniera identica a quella tradizionale esistente in loco. 
 
b.ͷ.- Cornici aperture e decorazioni 
Le cornici delle aperture e delle decorazioni delle finestre devono essere eseguite secondo i particolari allegati 
e costituiti in muratura a rilievo ȋmax cm. ͵Ȍ o con intonaco a rilievo o con tinteggiatura. 
 
b..- Chiusure con avvolgibili 
Le chiusure esterne delle aperture sulle facciate con serrande avvolgibili non sono ammesse. 
Si prescrive l̵uso e il recupero dei tipi tradizionali d̵infissi: finestre e vetri con sportelloni o persiane a griglia 
esterne in materiale simile a quello usato per la finestra. 
 
b..- Pluviali 
I pluviali devono essere previsti di sezione circolare. 
 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

L̵immobile risulta regolare per la legge nι Ͷ/ͳͻͺͷ. La costruzione è antecedente al Ͳͳ/Ͳͻ/ͳͻ. Non sono 
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L̵immobile non 
risulta agibile.  

Agli atti del Comune di Usini non sono presenti pratiche edilizie inerenti il fabbricato in questione. 
 

 

CeƌƚŝfŝcaǌŝŽŶŝ eŶeƌgeƚŝche e dŝchŝaƌaǌŝŽŶŝ dŝ cŽŶfŽƌŵŝƚà 
 

x Non esiste il certificato energetico dell̵immobile / APE. 

x Non esiste la dichiarazione di conformità dell̵impianto elettrico. 

x Non esiste la dichiarazione di conformità dell̵impianto termico. 

x Non esiste la dichiarazione di conformità dell̵impianto idrico. 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO ʹ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Verdi ͵ 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͶȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͶȌ 

 
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Abitazione ͳͳͷ,ͲͲ mq ͳͷͲ,ͲͲ mq ͳ ͳͷͲ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m T 

Cortile ͳͲͲ,ͲͲ mq ͳͲͲ,ͲͲ mq Ͳ,ͳ ͳͲ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m T 

Totale superficie convenzionale: 160,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 160,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

Date le pessime condizioni di manutenzione del fabbricato non si è potuto accedere all̵interno per verificare la 
consistenza con misure a campione. L̵accesso dovrebbe venire dal retro del fabbricato in Via Leonardo da Vinci 
tra il civico  e il civico ͺ ma la folta vegetazione non permette in alcun modo l̵accesso. La consistenza pertanto 
è stata desunta dalla planimetria catastale attualmente in atti.  
Si presume che una porzione della copertura del fabbricato sia crollata. 
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

 ʹͻ ͳͶͻ Ͷ  A ʹ ʹ.ͷ vani  ͳͲ͵,ʹͻ ̀ T  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Non si è potuta verificare la corrispondenza catastale a causa delle condizioni di conservazione del fabbricato 
che non consentono l̵accesso al suo interno. Si tratta di fatto di un fabbricato rurale in pessime condizioni di 
conservazione e manutenzione. La distribuzione planimetrica degli ambienti risulta pertanto incerta.  
 
 

 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Il fabbricato versa in pessimo stato di conservazione e manutenzione. Date le precarie condizioni di sicurezza 
rilevate al momento del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ si è ritenuto, d’accordo con il proprietario e l̵IVG, di non 
accedere al suo interno.  
Versa in uno stato di abbandono totale. 
 

PARTI COMUNI 

Il fabbricato pare non presenti parti comuni con altri immobili. 
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SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Le uniche caratteristiche costruttive che sono emerse dalla visione dello stato di luoghi sono quelle di un 
fabbricato realizzato con muratura portante in blocchi di tufo. Il sottoscritto non ha potuto visionare l̵interno e 
la distribuzione degli ambienti. Appare chiaro che risulta privo di qualsiasi tipo di finitura. Non è stato possibile 
visionare il cortile retrostante da cui dovrebbe avvenire l̵accesso all̵interno della porzione immobiliare. 
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per quota pari ad ͳ/Ͷ di piena proprietà in virtù di atto per causa 
morte-certificato di denunciata successione Ufficio del Registro di Sassari in data ʹͲ/Ͳ/ʹͲͲ rep n. ͻͻ/ͳ͵Ͷͻ e 
trascritto il Ͳͻ/Ͳͺ/ʹͲͲ ai nn. ͳͶͺͲ/ͻͷͲͷ in sostituzione alla precedente registrta  in data ʹͳ/Ͳ/ʹͲͲ nn. 
Ͷͷ/ͳʹ͵Ͳ trascritta il ʹͳ/Ͳͻ/ʹͲͲ ai nn ͳʹͻ/ͳͲͶͻ in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ deceduta il ͵Ͳ/Ͳͺ/ʹͲͲͲ 
ȋrisulta accettazione tacita con atto notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ del ͳ/ͳͲ/ʹͲͲʹ rep n. ͳͺͻ͵ͺͶ trascritto in data 
Ͳ/ͳͲ/ʹͲͲ ai nn ͳͳͳ/ͳͲͻͻͻ in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne alla signora ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto tra vivi - divisione ai rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in 
data Ͳͷ/ͳͳ/ͳͻ trascritto il Ͳͳ/ͳʹ/ͳͻ ai nn ͻ͵ͺͲ/Ͳͻ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di 
atto causa morte - certificato di denunciata successione Ufficio del Registro di Sassari n. ͻͻ/ͷͶ trascritta il 
ʹ͵/ͳͳ/ͳͻ ai nn. ͻͷ͵/ͺͻͻ in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ deceduta il ʹͲ/Ͳͻ/ͳͻͷ ȋnon risulta accettazione 
espressa/tacita in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ.  
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
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FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 

 

L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

Il fabbricato ricade in Zona Bͳ all̵interno del Centro Matrice per cui vale il Piano Particolareggiato della 
sottozona Bͳ del PUC vigente, lotto n. ͷ Comparto n. . 
Si tratta di una ̶Casa a palattu di impostazione tradizionale e di valore identitario̶. 
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REGOLARITÀ EDILIZIA 

L̵immobile risulta regolare per la legge nι Ͷ/ͳͻͺͷ. La costruzione è antecedente al Ͳͳ/Ͳͻ/ͳͻ. Non sono 
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L̵immobile non 
risulta agibile.  

Agli atti del Comune di Usini non sono presenti pratiche edilizie inerenti il fabbricato in questione. 
 

 

CeƌƚŝfŝcaǌŝŽŶŝ eŶeƌgeƚŝche e dŝchŝaƌaǌŝŽŶŝ dŝ cŽŶfŽƌŵŝƚà 
 

x Non esiste il certificato energetico dell̵immobile / APE. 

x Non esiste la dichiarazione di conformità dell̵impianto elettrico. 

x Non esiste la dichiarazione di conformità dell̵impianto termico. 

x Non esiste la dichiarazione di conformità dell̵impianto idrico. 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO ͵ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 3 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͳȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͳȌ 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗNotaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Terreno agricolo ͳͶͻͷ,ͲͲ mq ͳͶͻͷ,ͲͲ mq ͳ ͳͶͻͷ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 14695,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 14695,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 

 

La superficie del lotto è quella riportata nella visura catastale. 
 
Il lotto in esame di cui alla particella Ͷʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ͳ costituisce di fatto un 
unico appezzamento di terreno con le particelle Ͷͳ e ͳͺͳ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ.  
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ͳͲ Ͷʹ    Seminativo ͳ Ͳͳ Ͷ ͻͷ mq Ͷ,ͷͳ ̀ ͵Ͳ,͵ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento. 
 

Esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto e quella esistente. 

 

Attualmente il lotto in asame costituisce un unico ampio appezzamento con i lotti adiacenti di cui alle particelle 
Ͷͳ e ͳͺͳ sempre di proprietà dell̵esecutata ma per la quota di ͳ/Ͷ. 
 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava mal tenuto ed in stato di incuria.  
 

PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
 



 

 
ʹ di   

 

Si precisa che il lotto in esame di cui alla particella Ͷʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ͳ costituisce 
di fatto un unico appezzamento di terreno con le particelle Ͷͳ e ͳͺͳ sempre di proprietà dell̵esecutata per la 
quota di ͳ/Ͷ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno agricolo in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. E̵ privo di recinzione e risulta in media pendenza. Allo stato attuale l̵appezzamento è 
occupato da vegetazione spontanea non curata.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 
SI SEGNALA CHE PER IL BENE IN QUESTIONE DI CUI AL FOGLIO ͳͲ PARTICELLA Ͷʹ IL NOTAIO, nella sua 
relazione, NON HA PROVVEDUTO A CERTIFICARE LA PROVENIENZA VENTENNALE. Questo almeno è quello 
che emerge dall̵analisi del certificato.  
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
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A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 

 

L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione, il terreno ricade in zona E͵ ȋsottozona agricola con elevato frazionamento 
fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO Ͷ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 4 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͶȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͶȌ 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗNotaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Terreno agricolo part Ͷͳ ʹʹͻ,ͲͲ mq ʹʹͻ,ͲͲ mq ͳ ʹʹͻ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Terreno agricolo part ͳͺͳ ͺͶͺͶ,ͲͲ mq ͺͶͺͶ,ͲͲ mq ͳ ͺͶͺͶ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 14713,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 14713,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

La superficie del lotto è quella riportata nelle visure catastali. 
 
Il terreno in esame di cui alle particelle Ͷͳ e ͳͺͳ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ costituisce di 
fatto un unico appezzamento di terreno con la particelle Ͷʹ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di 
ͳ/ͳ.  
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Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ͳͲ Ͷͳ    Seminativo ͳ ͲͲ ʹ ʹͻ mq ʹʹ,ͷʹ ̀ ͳʹ,ͺ ̀  

ͳͲ ͳͺͳ    Seminativo ͳ ͲͲ ͺͶ ͺͶ mq ͵,ʹͶ ̀ ͳ,ͷ͵ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento. 
 

Esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto e quella esistente. 
 

Attualmente il terreno in esame composto da n. ʹ particelle ȋͶͳ e ͳͺͳȌ costituisce un unico ampio 
appezzamento con il lotto adiacente di cui alle particella Ͷʹ sempre di proprietà dell̵esecutata ma per la quota 
di ͳ/ͳ. 
 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava mal tenuto ed in stato di incuria.  
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PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
 
Si precisa che il terreno in esame di cui alle particelle Ͷͳ e ͳͺͳ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ 
costituisce di fatto un unico appezzamento di terreno con la particella Ͷʹ sempre di proprietà dell̵esecutata per 
la quota di ͳ/ͳ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno agricolo in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. E̵ privo di recinzione e risulta in media pendenza. Allo stato attuale l̵appezzamento è 
occupato da vegetazione spontanea non curata.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per la quota di ͳ/Ͷ piena proprietà in virtù di atto tra vivi -divisione ai 
rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ͳͻ/ͲͶ/ͳͻͻͶ rep. n ͶͲͳʹͲ trascritto il Ͳ/Ͳͷ/ͳͻͻͶ ai nri ͷ͵ͺͷ/͵Ͷͷ 
da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto 
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tra vivi - donazione ai rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗo in data ͳͻ/ͲͶ/ͳͻͻͶ rep. n ͶͲͳʹͲ trascritto il 
Ͳ/Ͳͷ/ͳͶ ai nri ͷ͵ͺͶ/͵ͶͶ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne alla sig.ra ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto tra vivi - divisione ai rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ rep 
n ͳͻʹͶʹ trascritto il ͳͻ/Ͳ/ͳͻͺͷ ai nr ͷͻ/ͶͶͶ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne ai signori ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto causa morte - certificato di denunciata 
successione ufficio del registro di Sassari trascritto il Ͳ/ͳͳ/ͳͻʹ ai nri ͺ͵Ͳʹ/ͷͻͲ in morte di ȗȗȗȗ Omissis 
ȗȗȗȗ deceduto il ʹʹ/ͲͶ/ͳͻʹ 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
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L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione, il terreno ricade in zona E͵ ȋsottozona agricola con elevato frazionamento 
fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO ͷ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 5 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ʹȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ʹȌ 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del 
Dr.Antonio Trotta Notaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Uliveto ͵Ͷ,ͲͲ mq ͵Ͷ,ͲͲ mq ͳ ͵Ͷ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 3477,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 3477,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

La superficie del lotto è quella riportata nella visura catastale. 
 
Il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ costituisce di fatto un 
unico appezzamento di terreno con la particelle ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ʹͶ ʹ    Oliveto ʹ ͲͲ ͵Ͷ  mq ,ʹͻ ̀ ,ʹͻ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento. 
 

Esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto e quella esistente. 
 

Il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ costituisce di fatto un 
unico appezzamento di terreno con la particelle ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ.  
 
 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 
 

PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
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Si precisa che il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ 
costituisce di fatto un unico appezzamento di terreno con la particella ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata 
per la quota di ͳ/Ͷ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno agricolo in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. E̵ privo di recinzione e risulta in media pendenza. Allo stato attuale l̵appezzamento è 
occupato da vegetazione spontanea non curata.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per la quota di ͳ/ʹ piena proprietà in virtù di atto tra vivi -divisione ai 
rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ͳͻ/ͲͶ/ͳͻͻͶ rep. n ͶͲͳʹͲ trascritto il Ͳ/Ͳͷ/ͳͻͻͶ ai nri ͷ͵ͺͷ/͵Ͷͷ 
da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto 
causa morte - certificato di denunciata successione Ufficio del Registro di Sassari in data ͵ͳ/ͳʹ/ͳͻͻͳ rep. n 
ͺ/ͳͲͳͶ trascritto il ͳͶ/Ͳͺ/ʹͲͲͳ ai nri ͳʹͻͳͳ/ͻ͵Ͳ in morte di  ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ deceduto il Ͳ/Ͳ/ͳͻͻͳ. 
 
Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto 
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tra vivi del Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ͳͻ/ͲͶ/ͳͻͻͶ rep n ͶͲͳʹͲ trascritto il Ͳ/Ͳͷ/ͳͻͻͶ ai nri ͷ͵ͺͶ/͵ͶͶ 
da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 

 

L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
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NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione, il terreno ricade interamente in zona E͵ ȋsottozona agricola con elevato 
frazionamento fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO  

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 6 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͶȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͶȌ 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗNotaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Uliveto ͵ͺʹ,ͲͲ mq ͵ͺʹ,ͲͲ mq ͳ ͵ͺʹ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 3826,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 3826,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 

La superficie del lotto è quella riportata nella visura catastale. 
 
Il terreno in esame di cui alla particella ͳ͵ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ costituisce di fatto un 
unico appezzamento di terreno con la particelle ʹ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ʹͶ ʹ    Vigneto ʹ ͲͲ ͵ͺ ʹ mq ʹͻ,Ͷ ̀ ͳ,ͺ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento. 
 

A parere del sottoscritto non esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto ȋVignetoȌ e quella 
riscontrata al momento del sopralluogo ȋolivetoȌ. 
 

 

Il terreno in esame di cui alla particella ͳ͵ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ costituisce di fatto un 
unico appezzamento di terreno con la particelle ʹ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ.  
 
 
 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 
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PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
 
Si precisa che il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ 
costituisce di fatto un unico appezzamento di terreno con la particella ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata 
per la quota di ͳ/Ͷ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno agricolo in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. E̵ privo di recinzione e risulta in media pendenza. Allo stato attuale l̵appezzamento è 
occupato da vegetazione spontanea non curata.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per la quota di ͳ/Ͷ piena proprietà bene personale in virtù di atto tra 
vivi -divisione ai rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ͳͶ/Ͳ/ʹͲͲ rep. n ͶʹͶͷͷ/ͳ͵ͻ trascritto il 
ͳͻ/Ͳ/ʹͲͲ ai nri ͳ͵Ͳ͵ͺ/ͺ͵ͲͲ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
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Pervenne all̵esecutata ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis 
ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto 
causa morte - certificato di denunciata successione Ufficio del Registro di Sassari in data ʹͲ/Ͳ/ʹͲͲ rep. n 
ͻͻ/ͳ͵Ͷͻ trascritto il Ͳͻ/Ͳͺ/ʹͲͲ ai nri ͳͶͺͲ/ͻͷͲͷ in sostituzione della precedente registrata il ʹͳ/Ͳ/ʹͲͲ 
n. Ͷͷ/ͳʹ͵Ͳ trascritta il ʹͳ/Ͳͻ/ʹͲͲ ai nri ͳʹͻ/ͳͲͶͻ  in morte di  ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ deceduta il ͵Ͳ/Ͳͺ/ʹͲͲͲ 
ȋrisulta accettazione tacita con atto notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ del ͳ/ͳͲ/ʹͲͲʹ rep n. ͳͺͻ͵ͺͶ trascritto il 
Ͳ/ͳͲ/ʹͲͲ ai nri ͳͳͳ/ͳͲͻͻͻ in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne alla sig.ra ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in virtù di atto causa morte - certificato di denunciata successione ufficio 
del registro di Sassari n. Ͷ/ͻ trascritto il ͳͺ/ͲͶ/ͳͻͻ ai nri ͵͵/ʹͺͲ in morte di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
deceduto il Ͳͷ/Ͳ/ͳͻ. 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
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A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 

 

L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͲ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione, il terreno ricade interamente in zona E͵ ȋsottozona agricola con elevato 
frazionamento fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO  

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 7 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͳȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͳȌ 

Il Sig. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ risulta proprietario della particella ͳͻͻ per la quota di ͳ/ͳ e della particella ͳͲʹ della 
quota di ͳ/ʹ. La restante quota di ͳ/ʹ risulta di proprietà del fratello Sig ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗNotaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Terreno particella ͳͻͻ ͻͲͻ,ͲͲ mq ͻͲͻ,ͲͲ mq ͳ ͻͲͻ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Terreno particella ͳͲʹ ͳͳͺ,ͲͲ mq ͳͳͺ,ͲͲ mq Ͳ,ͷ ͷͻ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 968,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 968,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
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Le superfici indicate sono quelle riportate nelle visure catastali. 
 
Il terreno in esame di cui alla particella ͳ͵ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/Ͷ costituisce di fatto un 
unico appezzamento di terreno con la particelle ʹ sempre di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ.  
 
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ͳͳ ͳͻͻ    Vigneto ʹ ͲͲ Ͳͻ Ͳͻ mq ,ͲͶ ̀ Ͷ,ʹ͵ ̀  

ͳͳ ͳͲʹ    Vigneto ʹ ͲͲ Ͳͳ ͳͺ mq Ͳ,ͻͳ ̀ Ͳ,ͷͷ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

A parere del sottoscritto non esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto ȋVignetoȌ e quella 
riscontrata al momento del sopralluogo. 
 

 
 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 
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PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
 
Si precisa che il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ 
costituisce di fatto un unico appezzamento di terreno con la particella ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata 
per la quota di ͳ/Ͷ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. Risulta totalmente inedificato e ubicato fronte strada provinciale ʹͺ, perfettamente 
pianeggiante.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Relativamente alla particella ͳͻͻ 
Pervenne all̵esecutato ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per la quota ͳ/ʹ piena proprietà in regime di separazione dei beni in 
virtù di atto tra vivi - divisione ai rogiti Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data Ͳͳ/Ͳͺ/ʹͲͳͳ rep n. ͶͶͻ/ͳͻͻͲͺ 
trascritto il Ͳʹ/Ͳͺ/ʹͲͳͳ ai nri ͳʹͲͳʹ/ͺͳ͵ͷ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
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Relativamente alla particella ͳͲʹ 
Pervenne all̵esecutato ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per la quota ͳ/ͳ piena proprietà in regime di separazione dei beni in 
virtù di atto tra vivi - divisione ai rogiti Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data Ͳͳ/Ͳͺ/ʹͲͳͳ rep n. ͶͶͻ/ͳͻͻͲͺ 
trascritto il Ͳʹ/Ͳͺ/ʹͲͳͳ ai nri ͳʹͲͳʹ/ͺͳ͵ͷ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ.  
 
Pervennero all̵esecutato ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in regime di comunione legale dei beni ed al sig. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in 
virtù di atto tra vivi - donazione ai rogiti del notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ʹͶ/Ͳ/ͳͻͺͻ rep n. ͳͶͶ͵Ͷ 
trascritto il ʹ/Ͳ/ͳͻͺͻ ai nri ͻʹͳ͵/ʹͳͺ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ  
 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
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L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione: 
- il mappale ͳͻͻ ricade interamente in zona Gͳ.ͳͲ ȋsottozona servizi enel, telecom e servizi generaliȌ del 
vigente PUC di Usini; 
- il mappale ͳͲʹ ricade parzialmente in zona D͵.ͳ ȋsottozona per deposito materiali ed affiniȌ e parzialmente 
in zona Gͳ.ͳͲ ȋsottozona servizi enel, telecom e servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini. 
 
Le zone G sono le zone di interesse generale destinate a impianti di depurazione, serbatoi idrici, attrezzature ed 
impianti di interesse generale, insediamenti di attività commerciali e direzionali, cabine enel, centrali telecom. 
 
In particolare la sottozona Gͳ è destinata ad attrezzature e servizi generali, parchi, insediamenti di carattere 
commerciale e direzione, impianti telecom ed enel e similari, caserme forestali, case di riposo per anziani, 
attrezzature di carattere ricettivo etc, aree per parco divertimenti, circhi, discoteche e opere similari, area 
cimiteriale. 
 
In questa sottozona è prescritto un indice territoriale massimo di Ͳ,Ͳͳ mc/mq. Si veda comunque il CDU 
allegato alla presente in cui sono riportate tutte le prescrizioni per la zona in esame. 
 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO ͺ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 8 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͳȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ͳȌ 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗNotaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Terreno  ͷͲͶ,ͲͲ mq ͷͲͶ,ͲͲ mq ͳ ͷͲͶ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 504,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 504,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

La superficie indicata è quella riportata nella visura catastale. 
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ͳͳ ͳͲ͵    Vigneto ʹ ͲͲ Ͳͷ ͲͶ mq ͵,ͻ ̀ ʹ,͵Ͷ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

A parere del sottoscritto non esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto ȋVignetoȌ e quella 
riscontrata al momento del sopralluogo. 
 

 

 
 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 
 

PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
 
Si precisa che il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ 
costituisce di fatto un unico appezzamento di terreno con la particella ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata 
per la quota di ͳ/Ͷ.  
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Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. Risulta totalmente inedificato e ubicato fronte strada provinciale ʹͺ, perfettamente 
pianeggiante.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Pervenne all̵esecutato ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ per la quota ͳ/ʹ piena proprietà in regime di separazione dei beni in 
virtù di atto tra vivi - divisione ai rogiti Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data Ͳͳ/Ͳͺ/ʹͲͳͳ rep n. ͶͶͻ/ͳͻͻͲͺ 
trascritto il Ͳʹ/Ͳͺ/ʹͲͳͳ ai nri ͳʹͲͳʹ/ͺͳ͵ͷ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
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FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 

 

L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione il lotto ricade interamente in zona Gͳ. ȋsottozona servizi enel, telecom e 
servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini. 
 
Le zone G sono le zone di interesse generale destinate a impianti di depurazione, serbatoi idrici, attrezzature ed 
impianti di interesse generale, insediamenti di attività commerciali e direzionali, cabine enel, centrali telecom. 
 
In particolare la sottozona Gͳ è destinata ad attrezzature e servizi generali, parchi, insediamenti di carattere 
commerciale e direzione, impianti telecom ed enel e similari, caserme forestali, case di riposo per anziani, 
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attrezzature di carattere ricettivo etc, aree per parco divertimenti, circhi, discoteche e opere similari, area 
cimiteriale. 
 
In questa sottozona è prescritto un indice territoriale massimo di Ͳ,Ͳͳ mc/mq. Si veda comunque il CDU 
allegato alla presente in cui sono riportate tutte le prescrizioni per la zona in esame. 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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LOTTO ͻ 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

x Bene N° 9 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Emilio Lussu 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ͷ 

Si attesta che la documentazione di cui all̵art. ͷ c.p.c., comma ʹ risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

L̵immobile oggetto dell̵esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ʹȌ 

L̵immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

x ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ȋProprietà ͳ/ʹȌ 

Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Terreno  ͷͶͲ,ͲͲ mq ͷͶͲ,ͲͲ mq ͳ ͷͶͲ,ͲͲ mq Ͳ,ͲͲ m  

Totale superficie convenzionale: 540,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 540,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

La superficie indicata è quella riportata nella visura catastale. 
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CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Si veda la visura storica allegata che riporta la cronistoria catastale aggiornata al ʹͳ/Ͳ/ʹͲʹ͵.  
 

DATI CATASTALI 

Catasto terreni (CT) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 
Cens. 

Qualità Classe Superficie 
ha are ca 

Reddito 
dominicale 

Reddito 
agrario 

Graffato 

ͳͳ ʹ    Oliveto ͳ ͲͲ Ͳͷ ͶͲ mq ͳ,ͺͳ ̀ ͳ,͵ͻ ̀  

 

CŽƌƌŝƐƉŽŶdeŶǌa caƚaƐƚaůe 
 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento. 
 

Esiste corrispondenza tra la qualità di coltura indicata in catasto e quella riscontrata al momento del 
sopralluogo. 
 

 

 

PRECISAZIONI 

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all̵art. ͷ, 
secondo comma, c.p.c. 
 

PATTI 

Non si segnalano particolari questioni rilevanti ai fini di un trasferimento, sancite negli atti di provenienza. 
 

STATO CONSERVATIVO 

Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 
 

PARTI COMUNI 

Il terreno non presenta parti comuni con altri terreni/immobili confinanti. 
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Si precisa che il terreno in esame di cui alla particella ʹ di proprietà dell̵esecutata per la quota di ͳ/ʹ 
costituisce di fatto un unico appezzamento di terreno con la particella ͳ͵ sempre di proprietà dell̵esecutata 
per la quota di ͳ/Ͷ.  
 
Sono stati predisposti due lotti di vendita proprio in virtù delle diverse quote di proprietà. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rileva l̵esistenza di servitù sul bene oggetto dell̵esecuzione immobiliare. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il terreno attualmente è privo di costruzioni. Non si rilevano lottizzazioni in essere ed eventuali progetti per 
l̵edificazioni di manufatti edilizi. Per il terreno in esame è stato richiesto e prodotto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica. Risulta totalmente inedificato e ubicato fronte strada provinciale ʹͺ, perfettamente 
pianeggiante.   
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L̵immobile risulta libero 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Per quanto riguarda l̵immobile oggetto di pignoramento: 
 

x Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

x La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

x La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Pervenne agli esecutati ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ciascuno pe quota di ͳ/ͳʹ piena proprietà in 
regime di comunione legale dei beni in virtù di atto tra vivi - compravendita ai rogiti Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in 
data ʹ/Ͳʹ/ʹͲͲͺ rep n. ʹͷͲͷͷ/ʹͳ͵ʹͳ trascritto il Ͳ/Ͳ͵/ʹͲͲͺ ai nri ͵Ͷͳ/ʹͳͺ͵ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
 
Pervenne all̵esecutato ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in regime di comunione legale dei beni ed ai sig.ri ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, 
ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ ciascuno per quota ͳ/͵ piena proprietà in virtù di atto tra vivi - compravendita ai rogiti 
Notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ in data ͳͳ/ͲͶ/ͳͻͻͲ rep n. ͳʹ͵ͺ trascritto il Ͳ͵/Ͳͷ/ͳͻͻͲ ai nri ͷͳ͵/͵Ͷͺͷ e 
successivo atto di conferma ai rogiti notaio ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ del ʹ͵/Ͳͳ/ʹͲͲ rep n. ʹͶ͵͵ trascritto il 
ͳ/Ͳʹ/ʹͲͲ ai nri ͵Ͳʹ/ͳͻͻͷ da ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ, ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. 
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A carico del terreno al Foglio ͳͳ Particella ʹ si rileva trascrizione nn. ͳͻͷͲ/ͳͶͻͺdel Ͳʹ/Ͳʹ/ʹͲͲͻ 
Convenzione matrimoniale di separazione dei beni tra i coniugi ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ che 
dichiarano di aver acquistato l̵immobile dopo il matrimonio ed in regime di comunione dei beni e di 
conservare la comproprietà in ragione di metà ciascuno. 
 
Si rileva inoltre trascrizione nn 4232/2724 del 19/03/2008 Convenzione Edilizia. 
 
Ai fini della provenienza ventennale del bene esiste, agli atti della procedura, il Certificato Notarile attestante le 
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr.ȗȗȗȗ 
Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l̵Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Sassari aggiornate al 
ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

IƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il ʹͷ/Ͳͳ/ʹͲͳ 
Reg. gen. ʹͷ - Reg. part. ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͺͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ͳͶ.ͻ͵,Ͷ͵ 

x Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo 
Iscritto a Sassari il Ͳͳ/Ͳ/ʹͲʹͲ 
Reg. gen. ͶͲͶ - Reg. part. ͻͺ͵ 
Quota: ͳ/ͳ 
Importo: ̀ ͵ͲͲ.ͲͲͲ,ͲͲ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Capitale: ̀ ʹͻͳ.Ͷ,͵ 
Note: Annotazione n. ͳͲͶ del ʹ/Ͳͷ/ʹͲʹͳ ȋRESTRIZIONE DI BENIȌ 

TƌaƐcƌŝǌŝŽŶŝ 
 

x Pignoramento immobiliare 
Trascritto a Sassari il ͵Ͳ/Ͳ͵/ʹͲʹʹ 
Reg. gen. Ͷͺ - Reg. part. ͵͵ 
A favore di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
Contro ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ 
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L̵elenco delle formalità pregiudizievoli è stato desunto dal Certificato Notarile ventennale presente agli atti 
della procedura a far data a tutto il ʹͻ/ͲͶ/ʹͲʹʹ, a firma del Dr. ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ Notaio in Pavia.   
 

NORMATIVA URBANISTICA 

In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. ͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed 
allegato alla presente relazione il lotto ricade interamente in zona Gͳ.ͻ ȋsottozona servizi enel, telecom e 
servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini. 
 
Le zone G sono le zone di interesse generale destinate a impianti di depurazione, serbatoi idrici, attrezzature ed 
impianti di interesse generale, insediamenti di attività commerciali e direzionali, cabine enel, centrali telecom. 
 
In particolare la sottozona Gͳ è destinata ad attrezzature e servizi generali, parchi, insediamenti di carattere 
commerciale e direzione, impianti telecom ed enel e similari, caserme forestali, case di riposo per anziani, 
attrezzature di carattere ricettivo etc, aree per parco divertimenti, circhi, discoteche e opere similari, area 
cimiteriale. 
 
In questa sottozona è prescritto un indice territoriale massimo di Ͳ,Ͳͳ mc/mq. Si veda comunque il CDU 
allegato alla presente in cui sono riportate tutte le prescrizioni per la zona in esame. 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Non sono presenti fabbricati sul lotto di terreno in esame.  
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI 

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti: 
 

LOTTO 1 

x Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Argiolas ʹͶ-ʹ 
Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza, in 
pessime condizioni di manutenzione e conservazione pertanto non più agibile. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. ʹͻ, Part. ͳͳ͵ͳ, Sub. Ͷ, Categoria A͵ - Fg. ʹͻ, Part. ͳͳ͵ͳ, Sub. ͷ, 
Categoria Fͳ 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ʹȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͵ͷ.ͷͷ,ͷͲ 
Per la stima si è adottato il criterio del più probabile valore di mercato, conducendo indagini presso le 
agenzie immobiliari e i siti internet specializzati nella vendita sul territorio di Usini, analizzando 
annunci anche di privati. E̵ emerso che la dinamicità del mercato è molto bassa. E̵stata consultata 
quindi la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari fornita dall̵Agenzia delle Entrate sezione 
Osservatorio del Mercato Immobiliare che ha fornito i valori di riferimento da cui si è partiti per la 
stima. Il procedimento di stima utilizzato è quello sintetico, consistente nel determinare il valore di 
mercato dell̵immobile oggetto della stima attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe 
caratteristiche e per i quali siano disponibili i prezzi di compravendite recenti.  
L‘Osservatorio del Mercato Immobiliare ȋO.M.I.Ȍ dell̵Agenzia delle Entrate, nel ʹι Semestre dell‘anno 
ʹͲʹʹ, per le abitazioni di TIPO ECONOMICO in stato conservativo NORMALE ubicate nel Comune di 
Usini, indica un prezzo che oscilla da un minimo di ̀ ͲͲ,ͲͲ fino ad un massimo di ̀ ͻͲͲͲ,ͲͲ per mq di 
superficie lorda.   
Adeguando la stima in base ad alcuni fattori dovuti a ubicazione, impiantistica e soprattutto stato 
conservativo dell’immobile, visto lo stato di forte degrado in cui versa il fabbricato, si ritiene opportuno 
adottare un valore inferiore al valore minimo rilevato dalla consultazione dell’OMI e pari ͵͵Ͳ,ͲͲ ̀/mq.   

 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 1 - Fabbricato 
civile 
Usini ȋSSȌ - Via 
Argiolas ʹͶ-ʹ 

ʹͳͷ,ͷͲ mq ͵͵Ͳ,ͲͲ ̀/mq ̀ ͳ.ͳͳͷ,ͲͲ ͷͲ,ͲͲΨ ̀ ͵ͷ.ͷͷ,ͷͲ 

Valore di stima: ̀ ͵ͷ.ͷͷ,ͷͲ 

 

 

Valore di stima: ̀ ͵ͷ.ͷͷ,ͷͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 35.557,50 
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LOTTO 2 

x Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Verdi ͵ 
Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza da cui 
dovrebbe avvenire l̵accesso, in pessime condizioni di manutenzione e conservazione e non più agibile. 
Risulta in pratica una porzione cui è stato suddiviso il fabbricato originario. L̵accesso è consentito dalla 
via retrostante la Via Verdi ossia Via Leonardo da Vinci tra il civico  e ͺ in cui si trova l̵area cortilizia 
che conduce al fabbricato.   Pertanto prospetta su Via Verdi solo con una finestra. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. ʹͻ, Part. ͳͶͻ, Sub. Ͷ, Categoria A 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͶȌ 
Valore di stima del bene: ̀ .ʹͲͲ,ͲͲ 
Per la stima si è adottato il criterio del più probabile valore di mercato, conducendo indagini presso le 
agenzie immobiliari e i siti internet specializzati nella vendita sul territorio di Usini, analizzando 
annunci anche di privati. E̵ emerso che la dinamicità del mercato è molto bassa. E̵stata consultata 
quindi la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari fornita dall̵Agenzia delle Entrate sezione 
Osservatorio del Mercato Immobiliare che ha fornito i valori di riferimento da cui si è partiti per la 
stima. Il procedimento di stima utilizzato è quello sintetico, consistente nel determinare il valore di 
mercato dell̵immobile oggetto della stima attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe 
caratteristiche e per i quali siano disponibili i prezzi di compravendite recenti.  
L‘Osservatorio del Mercato Immobiliare ȋO.M.I.Ȍ dell̵Agenzia delle Entrate, nel ʹι Semestre dell‘anno 
ʹͲʹʹ, per le abitazioni di TIPO ECONOMICO in stato conservativo NORMALE ubicate nel Comune di 
Usini, indica un prezzo che oscilla da un minimo di ̀ ͲͲ,ͲͲ fino ad un massimo di ̀ ͻͲͲͲ,ͲͲ per mq di 
superficie lorda.   
E̵ chiaro che trattandosi di fabbricato rurale le considerazioni da cui parte l̵OMI sono puramente 
indicative. Si potrebbe fare riferimento ai valori venali in comune commercio DELLE AREE 
FABBRICABILI forniti dal Comune di Usini relativi al proprio territorio, suddivisi per zone urbanistiche, 
distinguendo tra aree urbanizzate, parzialmente urbanizzate e urbanizzate, deliberati dalla Giunta 
Municipale ed opportunamente attualizzati che conducono ad un valore pari ͳͺͲ,ͲͲ ̀/mq.   
 

 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 2 - Fabbricato 
civile 
Usini ȋSSȌ - Via Verdi ͵ 

ͳͲ,ͲͲ mq ͳͺͲ,ͲͲ ̀/mq ̀ ʹͺ.ͺͲͲ,ͲͲ ʹͷ,ͲͲΨ ̀ .ʹͲͲ,ͲͲ 

Valore di stima: ̀ .ʹͲͲ,ͲͲ 

 

 

Valore di stima: ̀ .ʹͲͲ,ͲͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 7.200,00 
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LOTTO 3 

x Bene N° 3 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda 
Vinicola ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. L̵appezzamento oggetto di 
pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada vicinale utilizzata 
anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  Di fatto il lotto in esame di cui 
alla particella Ͷʹ costituisce, insieme alle particelle Ͷͳ  e ͳͺͳ confinanti, un unico ampio appezzamento 
di terreno. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da 
diverse pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta 
utilizzato a scopi agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. Il cespite versa in mediocre stato di 
manutenzione generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla presente relazione di stima, in 
quasi completo stato di abbandono, secondo quanto riferisce anche il proprietario intervenuto al 
sopralluogo. Totalmente assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle 
immediate vicinanze la palificazione ENELȌ.  
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͲ, Part. Ͷʹ, Qualità Seminativo 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͳȌ 
Valore di stima del bene: ̀ Ͷ.ͲʹͶ,ͲͲ 
Il valore commerciale del bene pignorato è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: 
ubicazione, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di 
manutenzione e conservazione, consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di eventuali 
vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e 
dell̵offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all̵esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita 
un̵attenta e puntuale ricerca volta a determinare l̵attuale valore di mercato indicando sia il valore per 
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni 
della stima, hanno concorso a determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire al 
terreno oggetto della stima. 
Per quest̵ultima si sono condotte indagini presso le agenzie immobiliari e i siti internet specializzati 
nella vendita sul territorio di Usini analizzando anche annunci di privati. E̵ emerso che risultano 
pochissime compravendite nella zona interessata riconducibili a terreni agricoli di quelle 
caratteristiche.  
Si ritiene pertanto di procedere utilizzando come dato di partenza i valori agricoli medi della provincia 
stabiliti dalla commissione provinciale per gli espropri pubblicati sul BURAS. Tali valori devono essere 
opportunamente adeguati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione 
al fine di permettere una valutazione attendibile.    
Analizzati pertanto i prezzi unitari medi per beni simili a quello oggetto di stima, si ritiene opportuno 
adottare il seguente valore rivalutato all̵attualità:     
 
- Terreno Agricolo Qualità Seminativo pari a ͵,ͷ ̀/mq. 

 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 3 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - Agro di 
Usini 

ͳͶͻͷ,ͲͲ mq ͵ʹ,ͲͲ ̀/mq ̀ Ͷ.ͲʹͶ,ͲͲ ͳͲͲ,ͲͲΨ ̀ Ͷ.ͲʹͶ,ͲͲ 

Valore di stima: ̀ Ͷ.ͲʹͶ,ͲͲ 

Valore di stima: ̀ Ͷ.ͲʹͶ,ͲͲ 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 47.024,00 



 

 
ͳ di   

 

LOTTO 4 

x Bene N° 4 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda 
Vinicola ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. L̵appezzamento oggetto di 
pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada vicinale utilizzata 
anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  Di fatto il terreno in esame di 
cui alle particella Ͷͳ e ͳͺͳ costituisce, insieme alla particella Ͷʹ, un unico ampio appezzamento di 
terreno. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da diverse 
pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta utilizzato a 
scopi agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. Il cespite versa in mediocre stato di 
manutenzione generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla presente relazione di stima, in 
quasi completo stato di abbandono, secondo quanto riferisce anche il proprietario intervenuto al 
sopralluogo. Totalmente assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle 
immediate vicinanze la palificazione ENELȌ.  
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͲ, Part. Ͷͳ, Qualità Seminativo - Fg. ͳͲ, Part. ͳͺͳ, Qualità 
Seminativo 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͶȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͳͳ.Ͳ,ͶͲ 
Il valore commerciale del bene pignorato è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: 
ubicazione, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di 
manutenzione e conservazione, consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di eventuali 
vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e 
dell̵offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all̵esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita 
un̵attenta e puntuale ricerca volta a determinare l̵attuale valore di mercato indicando sia il valore per 
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni 
della stima, hanno concorso a determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire al 
terreno oggetto della stima. 
Per quest̵ultima si sono condotte indagini presso le agenzie immobiliari e i siti internet specializzati 
nella vendita sul territorio di Usini analizzando anche annunci di privati. E̵ emerso che risultano 
pochissime compravendite nella zona interessata riconducibili a terreni agricoli di quelle 
caratteristiche.  
Si ritiene pertanto di procedere utilizzando come dato di partenza i valori agricoli medi della provincia 
stabiliti dalla commissione provinciale per gli espropri pubblicati sul BURAS. Tali valori devono essere 
opportunamente adeguati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione 
al fine di permettere una valutazione attendibile.    
Analizzati pertanto i prezzi unitari medi per beni simili a quello oggetto di stima, si ritiene opportuno 
adottare il seguente valore rivalutato all̵attualità:     
 
- Terreno Agricolo Qualità Seminativo pari a ͵,ʹ ̀/mq. 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 4 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - Agro di 
Usini 

ͳͶͳ͵,ͲͲ mq ͵ʹ,ͲͲ ̀/mq ̀ Ͷ.Ͳͺͳ,Ͳ ʹͷ,ͲͲΨ ̀ ͳͳ.Ͳ,ͶͲ 

Valore di stima: ̀ ͳͳ.Ͳ,ͶͲ 

 

Valore di stima: ̀ ͳͳ.Ͳ,ͶͲ 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 11.770,40 



 

 
ʹ di   

 

LOTTO 5 

x Bene N° 5 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di 
Usini. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di 
recinzione perimetrale e di fatto costituisce con la particella limitrofa di cui al mappale ͳ͵ un unico 
ampio appezzamento. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza 
regolare a giacitura rettangolare. Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito 
ad uliveto. Le piante comunque risultano poco curate se non addirittura trascurate.  Da quanto è emerso 
in fase di sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ʹͶ, Part. ʹ, Qualità Oliveto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ʹȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͷ.ͷ͵,ʹͲ 
Il valore commerciale del bene pignorato è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: 
ubicazione, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di 
manutenzione e conservazione, consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di eventuali 
vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e 
dell̵offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all̵esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita 
un̵attenta e puntuale ricerca volta a determinare l̵attuale valore di mercato indicando sia il valore per 
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni 
della stima, hanno concorso a determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire al 
terreno oggetto della stima. 
 
Per quest̵ultima si sono condotte indagini presso le agenzie immobiliari e i siti internet specializzati 
nella vendita sul territorio di Usini analizzando anche annunci di privati. E̵ emerso che risultano 
pochissime compravendite nella zona interessata riconducibili a terreni agricoli di quelle 
caratteristiche.  
Si ritiene pertanto di procedere utilizzando come dato di partenza i valori agricoli medi della provincia 
stabiliti dalla commissione provinciale per gli espropri pubblicati sul BURAS. Tali valori devono essere 
opportunamente adeguati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione 
al fine di permettere una valutazione attendibile.    
Analizzati pertanto i prezzi unitari medi per beni simili a quello oggetto di stima, si ritiene opportuno 
adottare il seguente valore rivalutato all̵attualità:     
 
- Terreno Agricolo Qualità Oliveto pari a ͵,ʹ ̀/mq. 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 5 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - Agro di 
Usini 

͵Ͷ,ͲͲ mq ͵ʹ,ͲͲ ̀/mq ̀ ͳͳ.ͳʹ,ͶͲ ͷͲ,ͲͲΨ ̀ ͷ.ͷ͵,ʹͲ 

Valore di stima: ̀ ͷ.ͷ͵,ʹͲ 

 

Valore di stima: ̀ ͷ.ͷ͵,ʹͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 5.563,20 

 

 



 

 
͵ di   

 

LOTTO 6 

x Bene N° 6 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di 
Usini. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di 
recinzione perimetrale e di fatto costituisce con la particella limitrofa di cui al mappale ʹ un unico 
ampio appezzamento. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza 
regolare a giacitura rettangolare. Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito 
ad uliveto. Le piante comunque risultano poco curate se non addirittura trascurate.  Da quanto è emerso 
in fase di sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ʹͶ, Part. ʹ, Qualità Vigneto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͶȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͵.ͲͲ,ͺͲ 
Il valore commerciale del bene pignorato è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: 
ubicazione, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di 
manutenzione e conservazione, consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di eventuali 
vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e 
dell̵offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all̵esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita 
un̵attenta e puntuale ricerca volta a determinare l̵attuale valore di mercato indicando sia il valore per 
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni 
della stima, hanno concorso a determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire al 
terreno oggetto della stima. 
 
Per quest̵ultima si sono condotte indagini presso le agenzie immobiliari e i siti internet specializzati 
nella vendita sul territorio di Usini analizzando anche annunci di privati. E̵ emerso che risultano 
pochissime compravendite nella zona interessata riconducibili a terreni agricoli di quelle 
caratteristiche.  
Si ritiene pertanto di procedere utilizzando come dato di partenza i valori agricoli medi della provincia 
stabiliti dalla commissione provinciale per gli espropri pubblicati sul BURAS. Tali valori devono essere 
opportunamente adeguati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione 
al fine di permettere una valutazione attendibile.    
Analizzati pertanto i prezzi unitari medi per beni simili a quello oggetto di stima, si ritiene opportuno 
adottare il seguente valore rivalutato all̵attualità:     
 
- Terreno Agricolo Qualità Oliveto pari a ͵,ʹ ̀/mq. 
 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 6 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - Agro di 
Usini 

͵ͺʹ,ͲͲ mq ͵ʹ,ͲͲ ̀/mq ̀ ͳʹ.ʹͶ͵,ʹͲ ʹͷ,ͲͲΨ ̀ ͵.ͲͲ,ͺͲ 

Valore di stima: ̀ ͵.ͲͲ,ͺͲ 

 

Valore di stima: ̀ ͵.ͲͲ,ͺͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 3.060,80 

 



 

 
Ͷ di   

 

LOTTO 7 

x Bene N° 7 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  
Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla destra in direzione Sassari in prossimità 
della rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno 
oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato ed un lato ed in aderenza al fabbricato della 
rivendita materiali edili ubicato di fianco.  Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato 
nell̵immediata periferia del centro abitato di Usini. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ͳͻͻ, Qualità Vigneto - Fg. ͳͳ, Part. ͳͲʹ, Qualità Vigneto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͳȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͵ͳ.ͻͶͶ,ͲͲ 
Per la stima si è adottato il criterio del più probabile valore di mercato, conducendo indagini presso le 
agenzie immobiliari e i siti internet specializzati nella vendita sul territorio di Usini, analizzando 
annunci anche di privati. E̵ emerso che la dinamicità del mercato è molto bassa. E̵stata consultata 
quindi la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari fornita dall̵Agenzia delle Entrate sezione 
Osservatorio del Mercato Immobiliare che ha fornito i valori di riferimento da cui si è partiti per la 
stima. Il procedimento di stima utilizzato è quello sintetico, consistente nel determinare il valore di 
mercato dell̵immobile oggetto della stima attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe 
caratteristiche e per i quali siano disponibili i prezzi di compravendite recenti.  
Considerata la particolarità del lotto, la sua ubicazione in zona periferica e soprattutto la sua 
destinazione urbanistica ȋil mappale ͳͻͻ ricade interamente in zona Gͳ.ͳͲ̴sottozona servizi enel, 
telecom e servizi generali del PUC di Usini mentre il mappale ͳͲʹ ricade parzialmente in zona 
D͵.ͳ̴sottozona per deposito materiali ed affini e parzialmente in zona Gͳ.ͳͲ. Considerata l̵esiguità del 
mappale ͳͲʹ ȋͳͳͺ mq tra l̵altro destinati ad accesso al lotto di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ e al lotto del fratello 
ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗȌ i valori dell̵OMI non sono indicativi e non forniscono riferimenti adeguati. 
 
Si potrebbe, in alternativa, fare riferimento ai valori venali in comune commercio DELLE AREE 
FABBRICABILI forniti dal Comune di Usini relativi al proprio territorio e suddivisi per zone 
urbanistiche, distinguendo tra aree urbanizzate, parzialmente urbanizzate e urbanizzate, deliberati 
dalla Giunta Municipale ed opportunamente attualizzati che conducono, per la zona G in esame, ad un 
valore pari ͵͵,ͲͲ ̀/mq. 
 
 
 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 7 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  
Prolungamento Via 
Diaz  

ͻͺ,ͲͲ mq ͵͵,ͲͲ ̀/mq ̀ ͵ͳ.ͻͶͶ,ͲͲ ͳͲͲ,ͲͲΨ ̀ ͵ͳ.ͻͶͶ,ͲͲ 

Valore di stima: ̀ ͵ͳ.ͻͶͶ,ͲͲ 

 

 

Valore di stima: ̀ ͵ͳ.ͻͶͶ,ͲͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 31.944,00 

 



 

 
ͷ di   

 

LOTTO 8 

x Bene N° 8 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  
Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla sinistra in direzione Sassari in prossimità 
della rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno 
oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in blocchetti privo di rete metallica 
superiore e cancello d̵ingresso.  Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato nell̵immediata 
periferia del centro abitato di Usini. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ͳͲ͵, Qualità Vigneto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͳȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͳ.͵ʹ,ͲͲ 
Per la stima si è adottato il criterio del più probabile valore di mercato, conducendo indagini presso le 
agenzie immobiliari e i siti internet specializzati nella vendita sul territorio di Usini, analizzando 
annunci anche di privati. E̵ emerso che la dinamicità del mercato è molto bassa. E̵stata consultata 
quindi la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari fornita dall̵Agenzia delle Entrate sezione 
Osservatorio del Mercato Immobiliare che ha fornito i valori di riferimento da cui si è partiti per la 
stima. Il procedimento di stima utilizzato è quello sintetico, consistente nel determinare il valore di 
mercato dell̵immobile oggetto della stima attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe 
caratteristiche e per i quali siano disponibili i prezzi di compravendite recenti.  
Considerata la particolarità del lotto, la sua ubicazione in zona periferica e soprattutto la sua 
destinazione urbanistica ȋil lotto ricade interamente in zona Gͳ.̴sottozona servizi enel, telecom e 
servizi generali del PUC di UsiniȌ, i valori dell̵OMI non sono indicativi e non forniscono riferimenti 
adeguati. 
 
Si potrebbe, in alternativa, fare riferimento ai valori venali in comune commercio DELLE AREE 
FABBRICABILI forniti dal Comune di Usini relativi al proprio territorio e suddivisi per zone 
urbanistiche, distinguendo tra aree urbanizzate, parzialmente urbanizzate e urbanizzate, deliberati 
dalla Giunta Municipale ed opportunamente attualizzati che conducono, per la zona G in esame, ad un 
valore pari ͵͵,ͲͲ ̀/mq. 
 
 
 
 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 8 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  
Prolungamento Via 
Diaz  

ͷͲͶ,ͲͲ mq ͵͵,ͲͲ ̀/mq ̀ ͳ.͵ʹ,ͲͲ ͳͲͲ,ͲͲΨ ̀ ͳ.͵ʹ,ͲͲ 

Valore di stima: ̀ ͳ.͵ʹ,ͲͲ 

 

 

Valore di stima: ̀ ͳ.͵ʹ,ͲͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 16.632,00 

 



 

 
 di   

 

LOTTO 9 

x Bene N° 9 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Emilio Lussu 
Lotto di Terreno nel centro abitato di Usini in zona periferica urbanizzata. Sul lotto di terreno non 
insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in 
blocchetti sprovvisto di cancello d̵ingresso.  Si presenta pianeggiante caratterizzato dalla presenza di 
vegetazione spontanea e qualche  pianta di olivo. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ʹ, Qualità Oliveto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ʹȌ 
Valore di stima del bene: ̀ ͺ.ͻͳͲ,ͲͲ 
Per la stima si è adottato il criterio del più probabile valore di mercato, conducendo indagini presso le 
agenzie immobiliari e i siti internet specializzati nella vendita sul territorio di Usini, analizzando 
annunci anche di privati. E̵ emerso che la dinamicità del mercato è molto bassa. E̵stata consultata 
quindi la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari fornita dall̵Agenzia delle Entrate sezione 
Osservatorio del Mercato Immobiliare che ha fornito i valori di riferimento da cui si è partiti per la 
stima. Il procedimento di stima utilizzato è quello sintetico, consistente nel determinare il valore di 
mercato dell̵immobile oggetto della stima attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe 
caratteristiche e per i quali siano disponibili i prezzi di compravendite recenti.  
Considerata la particolarità del lotto, la sua ubicazione in zona periferica e soprattutto la sua 
destinazione urbanistica ȋil lotto ricade interamente in zona Gͳ.̴sottozona servizi enel, telecom e 
servizi generali del PUC di UsiniȌ, i valori dell̵OMI non sono indicativi e non forniscono riferimenti 
adeguati. 
 
Si potrebbe, in alternativa, fare riferimento ai valori venali in comune commercio DELLE AREE 
FABBRICABILI forniti dal Comune di Usini relativi al proprio territorio e suddivisi per zone 
urbanistiche, distinguendo tra aree urbanizzate, parzialmente urbanizzate e urbanizzate, deliberati 
dalla Giunta Municipale ed opportunamente attualizzati che conducono, per la zona G in esame, ad un 
valore pari ͵͵,ͲͲ ̀/mq. 
 
 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 9 - Terreno 
Usini ȋSSȌ - Via Emilio 
Lussu 

ͷͶͲ,ͲͲ mq ͵͵,ͲͲ ̀/mq ̀ ͳ.ͺʹͲ,ͲͲ ͷͲ,ͲͲΨ ̀ ͺ.ͻͳͲ,ͲͲ 

Valore di stima: ̀ ͺ.ͻͳͲ,ͲͲ 

 

 

Valore di stima: ̀ ͺ.ͻͳͲ,ͲͲ 
 

VaůŽƌe fŝŶaůe dŝ Ɛƚŝŵa͗ € 8.910,00 

 

 

 



 

 
 di   

 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. ͷͺ c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell̵incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti. 
 

Sassari, li Ͳʹ/ͳͳ/ʹͲʹ͵ 
 

L̵Esperto ex art. ͷͺ c.p.c. 
Ing. Cresci Fabrizio 



 

 
ͺ di   

 

RIEPILOGO BANDO D̵ASTA 

LOTTO 1 

x Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Argiolas ʹͶ-ʹ 
Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza, in 
pessime condizioni di manutenzione e conservazione pertanto non più agibile. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. ʹͻ, Part. ͳͳ͵ͳ, Sub. Ͷ, Categoria A͵ - Fg. ʹͻ, Part. ͳͳ͵ͳ, Sub. ͷ, 
Categoria Fͳ 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ʹȌ 
Destinazione urbanistica: Il fabbricato ricade in Zona A ̶COMPARTO Nι ʹͲ, UNITA’ EDILIZIA Nι ͻ, Nι 
SCHEDA ͵Ͷͳ̶ Centro Matrice del PUC del Comune di Usini. In allegato alla perizia sono riportate sia 
norme di attuazione della zona A che la scheda del fabbricato in esame. Da li si possono estrapolare gli 
interventi ammessi che comunque non contemplano la demolizione e ricostruzione del fabbricato ma 
solo interventi di Ristrutturazione anche con sostituzione parziale delle parti murarie più degradate e 
ampliamento sul retro, con demolizioni “selettive” e la Ricostruzione del tetto.   

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 35.557,50 

LOTTO 2 

x Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Verdi ͵ 
Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza da cui 
dovrebbe avvenire l̵accesso, in pessime condizioni di manutenzione e conservazione e non più agibile. 
Risulta in pratica una porzione cui è stato suddiviso il fabbricato originario. L̵accesso è consentito dalla 
via retrostante la Via Verdi ossia Via Leonardo da Vinci tra il civico  e ͺ in cui si trova l̵area cortilizia 
che conduce al fabbricato.   Pertanto prospetta su Via Verdi solo con una finestra. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. ʹͻ, Part. ͳͶͻ, Sub. Ͷ, Categoria A 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͶȌ 
Destinazione urbanistica: Il fabbricato ricade in Zona Bͳ all̵interno del Centro Matrice per cui vale il 
Piano Particolareggiato della sottozona Bͳ del PUC vigente, lotto n. ͷ Comparto n. . Si tratta di una 
̶Casa a palattu di impostazione tradizionale e di valore identitario̶.         

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 7.200,00 

LOTTO 3 

x Bene N° 3 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda 
Vinicola ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. L̵appezzamento oggetto di 
pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada vicinale utilizzata 
anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  Di fatto il lotto in esame di cui 
alla particella Ͷʹ costituisce, insieme alle particelle Ͷͳ  e ͳͺͳ confinanti, un unico ampio appezzamento 
di terreno. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da 
diverse pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta 
utilizzato a scopi agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. Il cespite versa in mediocre stato di 
manutenzione generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla presente relazione di stima, in 
quasi completo stato di abbandono, secondo quyanto riferisce anche il proprietario intervenuto al 
sopralluogo. Totalmente assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle 
immediate vicinanze la palificazione ENELȌ.  
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Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͲ, Part. Ͷʹ, Qualità Seminativo 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͳȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione, il terreno ricade in zona E͵ 
ȋsottozona agricola con elevato frazionamento fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 47.024,00 

LOTTO 4 

x Bene N° 4 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda 
Vinicola ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. L̵appezzamento oggetto di 
pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada vicinale utilizzata 
anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  Di fatto il terreno in esame di 
cui alle particella Ͷͳ e ͳͺͳ costituisce, insieme alla particella Ͷʹ, un unico ampio appezzamento di 
terreno. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da diverse 
pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta utilizzato a 
scopi agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. Il cespite versa in mediocre stato di 
manutenzione generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla presente relazione di stima, in 
quasi completo stato di abbandono, secondo quyanto riferisce anche il proprietario intervenuto al 
sopralluogo. Totalmente assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle 
immediate vicinanze la palificazione ENELȌ.  
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͲ, Part. Ͷͳ, Qualità Seminativo - Fg. ͳͲ, Part. ͳͺͳ, Qualità 
Seminativo 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͶȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione, il terreno ricade in zona E͵ 
ȋsottozona agricola con elevato frazionamento fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 11.770,40 

LOTTO 5 

x Bene N° 5 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di 
Usini. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di 
recinzione perimetrale e di fatto costituisce con la particella limitrofa di cui al mappale ͳ͵ un unico 
ampio appezzamento. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza 
regolare a giacitura rettangolare. Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito 
ad uliveto. Le piante comunque risultano poco curate se non addirittura trascurate.  Da quanto è emerso 
in fase di sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ʹͶ, Part. ʹ, Qualità Oliveto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ʹȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione, il terreno ricade interamente in 
zona E͵ ȋsottozona agricola con elevato frazionamento fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 5.563,20 
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LOTTO 6 

x Bene N° 6 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 
Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di 
Usini. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di 
recinzione perimetrale e di fatto costituisce con la particella limitrofa di cui al mappale ʹ un unico 
ampio appezzamento. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza 
regolare a giacitura rettangolare. Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito 
ad uliveto. Le piante comunque risultano poco curate se non addirittura trascurate.  Da quanto è emerso 
in fase di sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ʹͶ, Part. ʹ, Qualità Vigneto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͶȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione, il terreno ricade interamente in 
zona E͵ ȋsottozona agricola con elevato frazionamento fondiarioȌ del vigente PUC di Usini.  

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 3.060,80 

LOTTO 7 

x Bene N° 7 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  
Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla destra in direzione Sassari in prossimità 
della rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno 
oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato ed un lato ed in aderenza al fabbricato della 
rivendita materiali edili ubicato di fianco.  Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato 
nell̵immediata periferia del centro abitato di Usini. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ͳͻͻ, Qualità Vigneto - Fg. ͳͳ, Part. ͳͲʹ, Qualità Vigneto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͳȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione: - il mappale ͳͻͻ ricade 
interamente in zona Gͳ.ͳͲ ȋsottozona servizi enel, telecom e servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini; - 
il mappale ͳͲʹ ricade parzialmente in zona D͵.ͳ ȋsottozona per deposito materiali ed affiniȌ e 
parzialmente in zona Gͳ.ͳͲ ȋsottozona servizi enel, telecom e servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini.  
Le zone G sono le zone di interesse generale destinate a impianti di depurazione, serbatoi idrici, 
attrezzature ed impianti di interesse generale, insediamenti di attività commerciali e direzionali, cabine 
enel, centrali telecom.  In particolare la sottozona Gͳ è destinata ad attrezzature e servizi generali, 
parchi, insediamenti di carattere commerciale e direzione, impianti telecom ed enel e similari, caserme 
forestali, case di riposo per anziani, attrezzature di carattere ricettivo etc, aree per parco divertimenti, 
circhi, discoteche e opere similari, area cimiteriale.  In questa sottozona è prescritto un indice 
territoriale massimo di Ͳ,Ͳͳ mc/mq. Si veda comunque il CDU allegato alla presente in cui sono 
riportate tutte le prescrizioni per la zona in esame.  

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 31.944,00 

LOTTO 8 

x Bene N° 8 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  
Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla sinistra in direzione Sassari in prossimità 
della rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno 
oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in blocchetti privo di rete metallica 
superiore e cancello d̵ingresso.  Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato nell̵immediata 
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periferia del centro abitato di Usini. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ͳͲ͵, Qualità Vigneto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ͳȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione il lotto ricade interamente in zona 
Gͳ. ȋsottozona servizi enel, telecom e servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini.  Le zone G sono le zone 
di interesse generale destinate a impianti di depurazione, serbatoi idrici, attrezzature ed impianti di 
interesse generale, insediamenti di attività commerciali e direzionali, cabine enel, centrali telecom.  In 
particolare la sottozona Gͳ è destinata ad attrezzature e servizi generali, parchi, insediamenti di 
carattere commerciale e direzione, impianti telecom ed enel e similari, caserme forestali, case di riposo 
per anziani, attrezzature di carattere ricettivo etc, aree per parco divertimenti, circhi, discoteche e 
opere similari, area cimiteriale.  In questa sottozona è prescritto un indice territoriale massimo di Ͳ,Ͳͳ 
mc/mq. Si veda comunque il CDU allegato alla presente in cui sono riportate tutte le prescrizioni per la 
zona in esame. 

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 16.632,00 

LOTTO 9 

x Bene N° 9 - Terreno ubicato a Usini ȋSSȌ - Via Emilio Lussu 
Lotto di Terreno nel centro abitato di Usini in zona periferica urbanizzata. Sul lotto di terreno non 
insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in 
blocchetti sprovvisto di cancello d̵ingresso.  Si presenta pianeggiante caratterizzato dalla presenza di 
vegetazione spontanea e qualche  pianta di olivo. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ʹ, Qualità Oliveto 
L̵immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà ȋͳ/ʹȌ 
Destinazione urbanistica: In base a quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica n. 
͵/ʹͲʹ͵, richiesto dal sottoscritto ed allegato alla presente relazione il lotto ricade interamente in zona 
Gͳ.ͻ ȋsottozona servizi enel, telecom e servizi generaliȌ del vigente PUC di Usini.  Le zone G sono le zone 
di interesse generale destinate a impianti di depurazione, serbatoi idrici, attrezzature ed impianti di 
interesse generale, insediamenti di attività commerciali e direzionali, cabine enel, centrali telecom.  In 
particolare la sottozona Gͳ è destinata ad attrezzature e servizi generali, parchi, insediamenti di 
carattere commerciale e direzione, impianti telecom ed enel e similari, caserme forestali, case di riposo 
per anziani, attrezzature di carattere ricettivo etc, aree per parco divertimenti, circhi, discoteche e 
opere similari, area cimiteriale.  In questa sottozona è prescritto un indice territoriale massimo di Ͳ,Ͳͳ 
mc/mq. Si veda comunque il CDU allegato alla presente in cui sono riportate tutte le prescrizioni per la 
zona in esame. 

PƌeǌǌŽ baƐe dΖaƐƚa͗ € 8.910,00 
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SCHEMA RIASSUNTIVO 
ESECUZIONE IMMOBILIARE ͵Ͳ/ʹͲʹʹ DEL R.G.E. 

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 35.557,50 

Bene N° 1 - Fabbricato civile 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Via Argiolas ʹͶ-ʹ 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/ʹ 
 

Tipologia immobile: Fabbricato civile 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. ʹͻ, Part. ͳͳ͵ͳ, 
Sub. Ͷ, Categoria A͵ - Fg. ʹͻ, Part. ͳͳ͵ͳ, Sub. ͷ, 
Categoria Fͳ 

Superficie ʹͳͷ,ͷͲ mq 

Stato conservativo: Il fabbricato versa in pessimo stato di conservazione e manutenzione. Date le precarie condizioni di 
sicurezza rilevate al momento del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ si è ritenuto, daccordo con il proprietario e 
l̵IVG, di non accedere al suo interno.  Versa in uno stato di abbandono totale e presenta cedimenti vistosi 
in diverse porzioni della copertura. 

Descrizione: Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza, in pessime 
condizioni di manutenzione e conservazione pertanto non più agiibile. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 7.200,00 

Bene N° 2 - Fabbricato civile 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Via Verdi ͵ 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/Ͷ 
 

Tipologia immobile: Fabbricato civile 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. ʹͻ, Part. ͳͶͻ, Sub. 
Ͷ, Categoria A 

Superficie ͳͲ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Il fabbricato versa in pessimo stato di conservazione e manutenzione. Date le precarie condizioni di 
sicurezza rilevate al momento del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ si è ritenuto, daccordo con il proprietario e 
l̵IVG, di non accedere al suo interno.  Versa in uno stato di abbandono totale. 

Descrizione: Fabbricato di civile abitazione su un unico livello con retrostante area cortilizia di pertinenza da cui 
dovrebbe avvenire l̵accesso, in pessime condizioni di manutenzione e conservazione e non più agiibile. 
Risulta in pratica una porzione cui è stato suddiviso il fabbricato originario. L̵accesso è consentito dalla via 
retrostante la Via Verdi ossia Via Leonardo da Vinci tra il civico  e ͺ in cui si trova l̵area cortilizia che 
conduce al fabbricato.   Pertanto prospetta su Via Verdi solo con una finestra. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 
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LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 47.024,00 

Bene N° 3 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/ͳ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͲ, Part. Ͷʹ, Qualità 
Seminativo 

Superficie ͳͶͻͷ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava mal tenuto ed in stato di incuria.  

Descrizione: Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda 
Vinicola ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. L̵appezzamento oggetto di 
pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada vicinale utilizzata 
anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  Di fatto il lotto in esame di cui alla 
particella Ͷ  ʹ costituisce, insieme alle particelle Ͷͳ  e ͳͺͳ confinanti, un unico ampio appezzamento di 
terreno. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da diverse 
pendenze e dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta utilizzato a scopi 
agricoli, privo di pozzo e di sistema di irrigazione. Il cespite versa in mediocre stato di manutenzione 
generale, come si evince dai rilievi fotografici allegati alla presente relazione di stima, in quasi completo 
stato di abbandono, secondo quyanto riferisce anche il proprietario intervenuto al sopralluogo. Totalmente 
assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle immediate vicinanze la 
palificazione ENELȌ.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 11.770,40 

Bene N° 4 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/Ͷ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͲ, Part. Ͷͳ, Qualità 
Seminativo - Fg. ͳͲ, Part. ͳͺͳ, Qualità Seminativo 

Superficie ͳͶͳ͵,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava mal tenuto ed in stato di incuria.  

Descrizione: Terreno agricolo in agro di Usini in prossimità della SP ͳͷ Sassari-Ittiri, a breve distanza dalla Azienda 
Vinicola ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. L̵appezzamento oggetto di 
pignoramento risulta privo di recinzione perimetrale ed è costeggiato da una strada vicinale utilizzata 
anche dai proprietari dei fondi confinanti per accedere ai propri terreni.  Di fatto il terreno in esame di cui 
alle particella Ͷͳ e ͳͺͳ costituisce, insieme alla particella Ͷʹ, un unico ampio appezzamento di terreno. Il 
terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento irregolare e formato da diverse pendenze e 
dislivelli che rendono difficoltosa la lavorabilità. Allo stato attuale non risulta utilizzato a scopi agricoli, 
privo di pozzo e di sistema di irrigazione. Il cespite versa in mediocre stato di manutenzione generale, 
come si evince dai rilievi fotografici allegati alla presente relazione di stima, in quasi completo stato di 
abbandono, secondo quyanto riferisce anche il proprietario intervenuto al sopralluogo. Totalmente 
assente qualsiasi fonte di energia elettrica ȋpur essendo presente nelle immediate vicinanze la 
palificazione ENELȌ.  

Vendita soggetta a IVA: NO 
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Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 5.563,20 

Bene N° 5 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/ʹ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ʹͶ, Part. ʹ, Qualità 
Oliveto 

Superficie ͵Ͷ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di Usini. 
Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di recinzione 
perimetrale e di fatto costituisce con la particella limitrofa di cui al mappale ͳ͵ un unico ampio 
appezzamento. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza regolare a 
giacitura rettangolare. Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito ad uliveto. 
Le piante comunque risultano poco curate se non addirittura trascurate.  Da quanto è emerso in fase di 
sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 3.060,80 

Bene N° 6 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Agro di Usini 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/Ͷ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ʹͶ, Part. ʹ, Qualità 
Vigneto 

Superficie ͵ͺʹ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Uliveto in agro di Usini nelle vicinanze del parco naturale di Sant̵Isperadu a Est del centro abitato di Usini. 
Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta privo di recinzione 
perimetrale e di fatto costituisce con la particella limitrofa di cui al mappale ʹ un unico ampio 
appezzamento. Il terreno si presenta di orografia uniforme con un andamento abbastanza regolare a 
giacitura rettangolare. Risulta privo di pozzo, di sistema di irrigazione ed interamente adibito ad uliveto. 
Le piante comunque risultano poco curate se non addirittura trascurate.  Da quanto è emerso in fase di 
sopralluogo il proprietario non si cura della sua manutenzione. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni SI 



 

 
ͷ di   

 

ex art. 2650 c.c.: 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 31.944,00 

Bene N° 7 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/ͳ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ͳͻͻ, 
Qualità Vigneto - Fg. ͳͳ, Part. ͳͲʹ, Qualità Vigneto 

Superficie ͻͺ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla destra in direzione Sassari in prossimità della 
rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno oggetto 
di pignoramento risulta parzialmente recintato ed un lato ed in aderenza al fabbricato della rivendita 
materiali edili ubicato di fianco.  Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato nell̵immediata periferia 
del centro abitato di Usini. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 8 - PREZZO BASE D'ASTA: € 16.632,00 

Bene N° 8 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - SP ʹͺ  Prolungamento Via Diaz  

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/ͳ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ͳͲ͵, 
Qualità Vigneto 

Superficie ͷͲͶ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Terreno in Usini lungo la strada provinciale ʹͺ ubicato sulla sinistra in direzione Sassari in prossimità 
della rivendita materiali edili di ȗȗȗȗ Omissis ȗȗȗȗ. Sul lotto di terreno non insistono fabbricati. Il terreno 
oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in blocchetti privo di rete metallica 
superiore e cancello d̵ingresso.  Si presenta perfettamente pianeggiante ubicato nell̵immediata periferia 
del centro abitato di Usini. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 



 

 
 di   

 

LOTTO 9 - PREZZO BASE D'ASTA: € 8.910,00 

Bene N° 9 - Terreno 

Ubicazione:  Usini ȋSSȌ - Via Emilio Lussu 

Diritto reale: Proprietà 
 

Quota ͳ/ʹ 
 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. ͳͳ, Part. ʹ, 
Qualità Oliveto 

Superficie ͷͶͲ,ͲͲ mq 

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo ȋͳ͵/Ͳ/ʹͲʹ͵Ȍ il terreno si presentava in normali condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Lotto di Terreno nel centro abitato di Usini in zona periferica urbanizzata. Sul lotto di terreno non 
insistono fabbricati. Il terreno oggetto di pignoramento risulta parzialmente recintato con un muro in 
blocchetti sprovvisto di cancello d̵ingresso.  Si presenta pianeggiante caratterizzato dalla presenza di 
vegetazione spontanea e qualche  pianta di olivo. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 


