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Il sottoseritte Geom._Fabrizio Carissimi, nafo a Spoleto il 6 maggio 1986, con

e dy it

studio_tecnico in Spoleto, loc. Fabbreria 114 regolarmente iscritto all'Albo_dei|

Geomelri della_Provincia di Perugia al nr. 5295. in data 14/09/2015 venivo

nominato dallll.mo_ Signor Giudice Delegato  Roberio Laudenzi, come

coadiutore dell'Ufficic del Commissario Giudiziale Dott. Robero Rassli, gravato

della vigilanza sullesecuzione del concordato preventivo rubricato al n, R.G.

Trib C.P. 13/2014, della

——

carica presso la sede sociale, per la redazione della stima dei

4 domiciliato per [a
b 7=
R
'*’ beni_immobiliari_della suddetta ditta, siti nella ma gior parte nel Comune di
2
o
5 Foligno (PG) e_parie nel Comune di Bettona (PG).
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Che i_beni immobili da stimare. nel Comune di_Foligno

1 {PCG).consistono.in.

1) capannone con annessi uffici, sito in Foligng (PG), via Giulio Giuliani n.6:

2)_un_neqgozio, un ufficio ad uso sanitario ¢ " facenti

paite del fabbricato sito in Foligno (PG), Via del Tagliamenio n.3:

3) tre uffici facenti parte del fabbricato sito in Foligno {PG),

via Napoli n.4;

Loc. Fabbreria n. 4 — 05049 Spoleto (PG)
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Geom. Fabrizio Carissimi

4)_ire appartamenti e quatiro garage facenii parte della palazzing di

_r'l. ‘-[_ "

recente cosfruziong sita in Foligno (PG), via del Buon Pastore n.10:

6)_due terreni edificabili siti in Foligno (PG),_loc. 8. Paolo, in via del Buon

Pastore:
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Che i beni immobili da stimare nel Comune di Bettona

(PG) consistono in .

1) due térfeni edificabili, jn loc. Passaggio di Bettona, su uno dei quali &

posta una vecchia autorimessa.

Che preventivamente alla stesura della perizia si & provveduto a:

1) effeftuare sopralluoghi nei vari immobili,_effeftuati nei giorni 28-29-30

oftobre 2015, per constatarne {'ubicazione, lo stato di manutenzione e la

consistenza, munito di tutta la cartografia_e i cedificali catastali, acauisiti

precedentemente presso I'Agenzia_delle Entrate, Sezione Temitorio di

Perugia, sede di Spoleto;

2) a prendere visione della conformila  urbanistica degli immobili.

esaminandg le varie concessioni_edilizie ed eventuali varianti fornite dalla

proprieta_ o facendo l'accesso. agli_atfi deposifati nei Comuni_di

appartenenza;

3) effettuare la ricerca di mercato, finalizzata alla corretia valutazione della

proprieta, su immobili con simili caratteristiche tipologiche e funzionali.
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4) efietiuare lispezione ipotecaria presso ['Agenzia delle Entrate — Ufficio

Provineiale di Perugia - Servizio Pubblicitd immabiliare.
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Geom. Fabrizio Carissimij -

INDIVIDUAZIONE CATASTALE, TITOLI DI PROVENIENZA,

DESCRIZIONE _ DELLA PROPRIETA', LEGITTIMITA'

URBANISTICA, CONFORMITA' CATASTALE E ISCRIZIONI

IPOTECARIE.

Ekkkdkhhkdd

/—-:.,. .
// bg "M'"F-\"\‘q‘\

PROPRIETA' COMUNE DI FOLIGNO (PG)

Y Y

1)__Capannone con uffici sito in_Foligno, Via Giulio

e °2'95//

Giuliani n. 6
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-Individuazione catastale

I
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Capannone sito in Cémune di Foligne, via Giulio Giuliani n.8, individuato al C.F.
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al_foglio 178 con je parficelle graffate 607/sub.4 - 723. zona censuaria 2,
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cateuoria Df7, rendita € 3.848,00, proprietd 1/1 e individuato al C.T. al foglio 135

con le p.lle 607 e 723.
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-Tlf:olo di provenienza
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! Atto di compravendita Notalo Brufani Filippo di Perugia del 12/11/1998 rep.
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N
P

3097/1357 req. a Perugia il 02/12/1998.

PR -Descrizione
k-
E'.._ [t capannope & ubicato nella parte decentrata della zona industriale La Paciana
v
s facilmente raggiungibile dalla Strada Statale 75. & a pianiz rettandolare ed &
¥ | una_porzione di un complessa pitl_grande, avenie strutiura_portante in c.a.
2y
a Rrecompresso, cosfifuito nella prima parie da due piani ad uso uffict, collegati
o !
: tra_loro da scala interna in.c.a. e da un'ampia zona a piano terra destinata a i

capannone, che viene ufilizzato per l'attiviia di impresa edile. La stnuttura

portante del capannone & costituita da pilastri in cemento armato PIeCOMpresso,

le parefi sono_composie da panelii cementizi sempre prefabbricafi interrotie a

Loc. Fabbrefia n. 4 - D049 Spolsto (PG}
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Geom. Fabrizio Carissimi

tratti da finestre in metallo a nastro con doppio velro, che danno luce e ricambio
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d'aria ai vari uffici e al capannone stesso, Ia copertura & a falde costituita da travi
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+118.y'e pannelll in fibrocemento. |l fabbricato alf'esterno risulta tinfeggiato nella sua
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totdlity ed.é circondato dalla corte esterna interamente recintata. con muretto in
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c.a. & rete grigliata nella parte confinante con Ia via Giulio Giuliani e con muretio
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in ca e rete 2 maglie metalliche plastificaia, nel lato confinante con altra
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proprietd. |'accesso_alla _corie & dato da due _cancelli, uno camabile
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automatizzato e uno pedonale con sematura elettrica, munito di citofono, posto
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di fronte I'acceso agli uffici,

Gliuffici sono in buono stato di manutenzione sia al piano terra che al_primo,

i

et
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aventi un'altezza di mi 2,80 circa,_sono caratterizzati da pavimentazione in

tavolato di larice, finestre metalliche a nasiro con_doppio vetro, con apertura a
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vasisias, dotate di tende veneziane per_la_protezione dal sple, divisor e

controsoffitli in carfongessp, opportunamente tinteggiatl, porie interne in legno

ZEARY,
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mdf, _il riscaldamento avviene con termoconvettoni_eletirici, dotati di unita
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esterna capace di fare anche il freddo.

Il capannone avente un'altezza di ml 6.15. &. caratterizzato da_pavimentazione

A P

nastjo, & dotato di due porfoni industriali in metallo, con isolamento  termico, uno

AP A e D

industriale, lfluminazione e I' aerazione avviene tramite finesire metalliche a
aig, Ttuminazione e | aerazione avviene tramite finestre |
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con porta per l'accesso pedonale, il capannoneg & ragaiungibile anche dagli uffici

a piang terra. Le pareti divisorie che Io separano con la parte di capannone di
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alira_proprietd, sono costituite da doppia parete in carfonaesso con isolamento

o T

nel mezzo. Il capannone & servito_anche da un bagne e un piceolo magazzino

ricavati nel blocco degli uffici.

w7 M o S 2 Y

e g

-Regolaritd urbanistica

Loc. Fabbieria n. 4 — 06048 Spoleto (PG)
P.l. 03152100545 - C.F. CRSFRZBEEDSIoZAW
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Geom. Fabrizio Carissimi

07/10/2000 e successiva C.E. in variante n. 595 del_08-08-2002 e avente
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I capannoneg risulta_costruito regolarmente con Concessione Edilizia n. 650 del |
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n.133 del 11/11/2002. Solo negli anni sueccessivi si & realizzato un abuso

et

edilizio, ampliando la zona deqli uffici, ingombrando una parte del capannone,

certificato di_abitabilith totale._prat. n.179/2000, prot. 52242/2002, cerfificato |
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sla a plano fetra che a al piano primo, per una fascia di ml. 2.50 clrca, oitre ad
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un ambiente elevaio su due piani collocadto a ridosso della scala intemna, a piang

tera destinato ad archivio e al plano primo ragajungibile solo dallinterno del

capannone da_scaiz jn_ferro, destinato a ripostighio. L'intera siruttura realizzata

senza licenza edilizia,_con_syperficie lorda di circa ma. 57,00 a piano, dalle

informazioni ricevute e da quanto si & riusciti 2 constalare, risuita avere una
o 1

struttura porfante in pilastr in ferro e soffitto con travi in ferro e doppio tavellone,
Sl =2l D=0 = SDIINO CON travl in Tef

ad oggi non visibile in quanto le pareti sono completamente rivestite da pannelli

.in'cartongesso e il solaic & controsoffiltalo.

-Conformita catastale

1 Il capannone con i relativi uffici risulta accatastato secondo l'ultima concessione

rilasciata, non ripofando nella planimetria e parti _realizzate senza fitoli

autorizzativi dal Comune di Foligno.
_ditorizzativi dat Gomune di Folic

NB: la_valutazione dellimmobile non_prende in _considerazione |a parie

fealizzata senza fitoli_autorizzativi, in quanto non valutabile la sua_sanabilita,

_boiché& verificars Ia staticita della struttura risulta complicato, e dovranno essere
—-—-—-—-—--_—_.___.__._._________g__,__‘____
fatie verifiche approfondite e appropriate. Si_considera solo la superficle

approvata daf progetti, precedentemente citafi.

~Iscrizione Ipotecaria

—_ Ipoteca Volontaria R.P. 5846 del 24/10/2002 a favore della Cassa di
——ene LT 9000 gel 2471012002 a favore della Cassa

Loc. Fabbredia n. 4 — 06049 Spoleto (PG)

P.I. 03152100545~ C.F. CRSFRZBGE0BIS21W




Geom. Fabrizio Carissimi

Risparmio di Foligno Spa c¢on_sede in Foligno, per un capitale concesso

di € 210.000,00 e valore ipotecato di € 420.000.00 sulle particelle

graffate 607/sub.4-723 del foglio 178

—_Ipoteca_Giudiziale R.P. 504 del 26/02/2014 sulle paricelle graffate

607/sub.4-723 del foglio 178 a favore D'Errico Salvatore nato il

16/05/1967 a Napoli, imnonotinnteca giudiziale € 100.000,00

2) immobili_in Foligno (PG), Via del Tagliamento n. 3

= Individuazijone Catastale

a) Negozio *al piano terra, individuato al C.F. al foglio 118 con la pariicella

186/sub.31, z.c. 2, categoria C/, classe 7, consistenza ma. 96.00, rendita €

1.641,08, proprieta 1/1;

b)_Ufficio-ambulatorio al piano terra, individuaio al C.F. a! foglio 118 con la

particella 186/sub.32, z.c. 2, categoriz AM0, classe 2, consistenza 10,5 vani,

rendita € 1.952.21, proprieta 1/1;

c) Posto auto esterno al piano ferra, individuato al C.F. al foglio 418 con la

particella_186/sub.10, z.c. 2, categoria C/6,_classe 2, consistenza maq. 12.00.

rendita € 18,59, oroprieta 1/1:

d) Posto auto estemo plano terra,_individuato al C.F. al foglio 118 con Ia

particella 186/sub.11, zona censuaria 2, cateqoria C/6, classe 2, consistenza

mua. 12,00, rendita € 18,59, proprieta 1/1;

=Titolo di provenienza

Atto di compravendita Notaio Frillici di Foligno rep. 196084 del 31/03/2005 req. a

Foligno il 22/04/2005 al nr. 713.

Nell'aito vengono trasferiti oltre e U.l. sopra individuate quanto seque:

“propoizionale quota di comproprietd sull'area comune censita al N.C.E.U"

Loc. Fabbreria n. 4 - 05048 Spoteto (PG)
P.l. 03152100545 — C.F. CRSFRZE6ECSIS21W
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“al foglio 118 particella 186/sub.5 — area urbana -

Ad oggi non risulta intestato catastalmente alla

e e e

alcuna guota su tale area.

- Descrizione

Il_negozio e l'ufficio-ambulatorio sono posti_al piano ferra di una palazzina

R’
... Zzona di prima periferia,_in una zona pocg visibile, compresa tra viale Anconz e il

sviluppata su_quattro piani, interrato, terra, primo. secondo,_collocata in_una

fiume Topino a ridosso della linea ferroviara Foligno-Terontola, _palazrina

costruita neglf anni 80', con strutiura portantg in c.a., tamponatura in murafura,

.copertura _a_quatiro falde a piramide._con tegole marsigliesi, all'esterno_gli

intonaci e la tinteqgiatura sone in buono stato di manutenzione.

a) il negozio_individuato al C.F. al foglio 118 con la particella 186/sub.31, con

vetrina_che da su_Via del Taglizmento, avente altezza di ml 3.04 e una

superficie utile di circa mg_83.00. & caratterizzato da un drande ambiente, con

f)égno e anti-bagno delimitati da pareti In muratura, i resto dellambiente &

‘¥ diviso_intemamente con pareti in carfongesso,_in_modo tale da ottimizzare

2 meglio I'aftivitd di Parmucehiere. | mattonati sono in ares porcellanato, le pareti

- 3 con_pittura_in buone condizioni, gli_infissi in_pvc_con_doppio vetro, mentre |3

veirina & caratterizzata da_infissi in_ferro, con vetd stratificati, il riscaldamento

-4 avviene tramite termoconvettori gletirici,_capaci di fare anche il freddo. Nel

et L= LI L= R I ) | VA

complessoTil hegozio @ in"buono stato di manutenzione.

b) L'ufficio-ambulatorio, dove viene svolta  atfivita di fisiolerapia_individuato al

C.F. al foglio 118 con la particella 186/sub.32 e _suddiviso in pil ambienti con

pareti divisorie in cartongesso, in modo tale da facilitare I'attivita di fisioterapia. Ia

supetiicie utile & di circa mg 158.00. i pavimenti s0no in_[aminato_melaminico. ie

LA LA L= ERT R

Loc. Fabbreria n. 4 - 05049 Spoleto (FG)

P.1. 031562100545 — C.F. CRSFRZ86E061921W !
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Geom. Fabrizio Carissimi

porie in alluminio e le finesire in_pvc_a doppio vetro, alcune protette da

inferriate, gli ambienti sono riscaldati con termoconvetiori con unitd estemna,

.

P T

: -Can_abj;d;i tfare anche il freddo, le pareti sono opportunamente tinteggiate e nel

Terontola, si presenta un jeggero distaccamento dell'intonaco, lungo Ia linea del
G

solaio del terrazzo posto al primo piano e nella_stessa_parete , all'aliezza del

marciapiede, si presentanc anche piccole zone con umidita di risalita.

c-d) L3 proprieta ¢ _,a Tagli=" nlo comorende ohe due posti auto, pr  _nel

parcheggio r ato retror .tealla p £zin _e2lle dimensic « dim' 40x 257

ciascur _ndividv- al C.F. 7 _.glio 4 con le par sde * .subb.10- il

par 2qgioF dato @ de’ alo ¢ nurettoin blr 4idi  aenfoeli :essoé

protettr .1 bamiera aia ¢ matizzata, pre offi ¢ sole da_stru.edra_in ferro

con smbreggiante.

= Renolarita urbanistica

L fabbricato risulta costruito con Concessione Edilizia n. 446 del 22/08/1890,

con progetio per la realizzazione di un edificio plurimo e con varante C.E. it. 132

del 04/03/1991, variante per diversa distribuzione interna e rodifica aperiure

C.E. n. 596 del 03/11/1992, variante per meodifiche interpe C.E. n, 605 del

29/10/1993.

A seguito delle quali & stato acquisito jl Qennésso di abitzbilita e di uso fotale,

prat. 192/87, prot. 5876/84, permesso n. 067 del 17/05/1994.

Successivamente & stata acquisitea un'autorizzazione edilizia_n._386_ del

17/08/1984 per un_ampliamento_di_upa finesira, per ricavare una_poria di

inaresso a piano terra, una C.E. n. 78 del 06/03/1999 per diversa distribuzione

Laoc. Fabbreria n. 4 — 06049 Spoteto (PG)

P.l. 03152100545 ~ C.F. CRSFRZAGE06I921W




Geom. Fabrizio Carissimi *

degli spazi interni, aperiura di una porta esterna a piang terra, e una D.I.A. n.

290/99,_prot. 145 del 03/01/2000 in_variante = questultima, per diversa

distribuzione degli spazi intemi.

Lta C.E. n. 78 del 06/03/1998 e la D.LA. n. 290/99 hanng inizip lavori del

e — LU LR

prot, 45922 del 12/10/2000.

+
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Nel negozio, individuate al C.F. al foglio-1 18 con la particella 186/sub.31, negli

anni_g seguire,_sona_stafi ricavati piti_ambienti. con pareli_in carfongesso.

Trattasi_di_opere libre non_soggetie a titoli abilitativi da parfe del Comune,

uyalora non siano stéte acquisite le cerificazioni degli im ianti, vanno richieste.
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elfyfficio-ambulatorio. _individuate al C.F. al foglio 118 con la paiticella

cd

7

186/sub.32, & stata falta una_diversa distribuzione deali spazi interni, con pareti

in cartongesso per oftimizzare al meglio I'attivita di fisioterapia_che oggi viene

svolta allinterno. Trattasi di opere libre non soggette a fitoli abilitativi da parte del

-1’ Comune, qualora non siano state acquisite le certificazioni deali impianti, vanno

-l richieste,

Gli accatastamenti sono conformi allo stato aftuale dej luoghi, Nella planimetria
ol accatastamenti sono conformi allo stato aftuals anim

del negozio non sono riporiate le divisioni intemne, realizzate con fondelli in

carfongesso, ma guesto &_imilevante essendo un negozio categoria C/1, Ia

consistenza-viene-espressa in-ma,

«Iscrizione Ipotecaria:

— Ipoteca Volontaria R.P. 5039 del 06/06/2007 a_favore della Bancg delle

e e e e

farche Spa con_sede in Ancona, per un capitaleconcesso_di €

600.000.00 e valore ipotecato di € 1.200.000,00 sulle particelle

Loc. Fabbreria n. 4 - 08049 Spoleto {(P3)
P.1. 03152100845 — C.F, CRSFRZS6E0GI921\W
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186/sub.10-11-31-32 del fogiio 118:

— Ipoteca Giudiziale R.I°, 504 del 26/02/2014 sulle_particeile i86{subb.10-

11-31-32 del foqlio 118 a favore D'Errico Salvatore nato il 16/05/1967 a

Nanpali, importo ipoteces giudiziale € 100.000,00.

3) uifici siti in Foligno (PG), via Napoli n.4

~Individuazione catastale

a)_Ufficio_al piano primo, individuato al C.F. al foglio 240 con la_paricella

224/sub.12, z.c. 2, categoria A/10, classe 2, consistenza 4.5 vani, rendita €

836,66 proprieta 1/1;

b)_Ufficio al piano primo, individuato al C.F. al foglio 240 con la_particella

224/sub.13, z.c. 2, cateqoria A/{0, classe 2, consistenza 5 vani, rendita €

929 62, proprietd 1/1;

c)_Ufficio al piano primo. individuato al C.F. al foglio 240 con la_pariicella

224/sub.14. z.c. 2. categoria AJ10. classe 2. consistenza 5.5 vani,_rendita €

1.022,58, proprieta 1/1;

Le tre U.l. si cui sopra, insistono sul terreno distinto nel Catasto Terreni al Foglio

195 particella 224.

~Titolo di provenienza

Atto di compravendita Notaio Frillici di Foligno rep. 196084 def 31/03/2005 reg. a

Foligno il 22/04/2005 al nr. 713.

~Descrizione

| fabbricato si trova_in zona di prima periferia, allingresso della citta di Foligno,

in_via_Napoli n.4, una traversa di via Roma. facilmente raggiungibile dall'uscita

Est della strada Statale Flaminia, posto nelle immediate vicinanze dell'agroporto,

in_una zona caratterizzata da_atfivita commerciall e abitazioni. [| fabbricato &

| Loc. Fabbreria n. 4 = 06049 Spoleta {PG)
I P.l. 03152100545 = C.F. CRSFRZEGEQNGI9ZTW




Geom. Fabrizio Carissimi -

stato costruito negll annl novanta, si sviluppa su tre piani - _inlerrato, terra e

primo_ - con strutfura_portante in cemento armato, {amponature in muratura, &

caratierizzato da coperfura_piang. All'esterno.le facciate si presentano con

corfina in mattoni a _piano terra e al piano primo con_finteqaiatura bianca,

deteriorata nel temipo. | tre uffici oggetta della valutazione sl trovano al piano

primo_dell'edificio,_raggiungibili_da_scala_esterna_a doppia rampa. e da un

ascensore ad oggi non utilizzato, godono di_un parcheggio esterno asfaltato,

posto diironte alle scale h.c.n.c..

a) L'ufﬁcio posto_nella parie retrostante il fabbricato incfivlduato al C.F. al foglio

240 con la plla 224/5ub.12, & costifuito dz2 un vano ingresso, #re vani ad uso

ufficio, un corridoio e un_bagno, per una supericie ufile di _md. 65.60, con

altezza di ml 2.70, olire ad un terrazzo di mq. 8,40, & caratierizzato da mattonato

in monocottura 30x30, infissi in alluminio_a doppio vetro, privl di tapparelle o
_persiane, con tende per la protezione dal sole, il porione di ingresso & in leano

MDF, mentre quelli interni in legno tamburato, le pareli divisorie interne sona in

. cartongesso,

b) L'ufficio posto nella parte del fabbricato che affaccia su via Napoli,_individuato

€ _CO0

al C.F. al foglioc 240 con la p.lla 224/sub.13. & costituito da ingresso-sala

d'aftesa, corridoio, tre vani ad uso ufficio, ripostiglio e bagno, per una supedicie

utile di_mq. 99,40, con altezza_di ml 2,70, oitre ad un terrazzo di mq. 10,70, &

gL &w\u ; .
1( 1

carafterizzato da pavimentazione in monocotiura, con battiscopa in legno._infissi

in_alluminio a doppio vetro, privi di tapparelle o _persiane, dotati di fende alla

veneziana_per la protezione dal sole, pareti divisorie in carfongesso, portone

Loc. Fabbreria n. 4 - 06049 Spolsto (PG)
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224/sub.14 & costituito da ampio vano destinalo a sala d'aflesa e segreteria,

dove al suo interno & stato ricavato un aliro ambiente con pareti mobili con

A<strutiura, fit-metallo e vetrate, da fie vani uso ufficio & un bagno. per una
Bl O AL

3 E_fs}lfﬁéiﬁﬁ'ciéﬁiu.tile di_mq.108,40, con_altezza di_mi 270 & carafterizzato da
R SN 2

B b LT .
pavimentazigne in_laminate piastico, infissi in alluminio a doppio vetro, privi di

tapparelle o persiane, portone d'ingresso in legne MDF , porte interne il legno
-

tamburato, divisori in_cartongesso.

Tulti e tre gli uffici sono riscaldati da_termoconvetiori_eletfrici, capaci_di_fare

anche il freddo, on unitd esternas_unica. per guesto poco gestibile da ogni

singola unitd immobiliare e con consumi elevati.

- Regolaritd urbhanistica

Il fabbricato & siato realizzato con Concessione Edilizia n. 545 del 23/10/1990,

che prevedeva Ia costruzione di un fabbricato commerciale, successivamente €

stafa acquisita I'ma C.E. n. 213 del 25/04/95 per completamento lavori per [a

costruzione di un fabbricato commerciale ed uffici e una successiva_variante,

C.E. n.547 del 31/10/1995. Nei 1998 & stata presentata una D.1.A. prot. 186 del

23-07-1998 per diversa disiribuzione deqgli spazi intemi al piano primo.

A sequito di detii fitoli_abilitativi & stato acguisito il certificato di agibilita totale,

prat. 951/89, prot. 33473/02 permesso n.79 del 2002,

Successivamente & stata rilasciata ung C.E. n. 393 del 14/06/2002, che perd ha

interessato solo il piano terra, nel 2007 & stata presentata una D.LA. prof.

21795107 (fascicolo 239/07),_per diversa distribuzione interna del lacali a_piano

neme, in variante alla Cone. 213/95 e alla D.J.A. n. 186/98.

NB: {'ufficio che affaccia su via Napoli individuato al C.F. al foglio 240 con [a

p.lla 224/sub.13 ha occupato parte dell'ingresso comune ai tre ufficl e del vano

Loc. Fabbreda n. 4 — 05049 Spolelo (PG)
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Per questo dovra essere presentata al~0'6mune di_Foligno, una S.C.I.A.. per

tegnico_sempre_b.c.n.c:, individuati con la p.lia_224/sub.15. L'ufficio posto al BEEE’ =
oot NE=
centro individuato al C.F. al foglio 240 con Ja pia 224/sub.14 ha invaso_una| QE‘% —_ -
SRR =
piccola_parte del ripostiglioc dell'ufficio di cui sopra, individuato con |a plaj §g Emg E -
224/sub.13. Inoltre nella planimetria catastale risultano mal rappresentate le due’ _;-- L5 ':g'ﬁ,‘é’.{ = _
'I‘? " ; --' ,' ; ‘_.;"t'-’{_?e
fingstre a ridosso della colonna rotonda, sul laio che da sulla fampa dei garage; ! S .‘_, Ry i
L B TR
regolarmente autorizzate dalie licenze edilizie. N OEER Y 4D

I'esatta individuazione delle varie unita immabiliari, che_coinvolgers tutti e tre aii
e eeala e Celle vanie unita immoabtliar, che coinvolgers tutti e tre gfi

uffici posti al piano piimo, alla fine andra acquisita lagibilita,

-Conformitd catastale

Gli accatastamenti andranno rifatti in base allo stato di fafio dei luoghi, che sar3

legittimato dalla S.C.LA. che andra presentata,

-Iscrizione Ipotecaria:

= Inoteca Volontaria R.P. 5039 del 06/06/2007 a favore delia Banca delle

Marche Spa cop sede in_Ancona, per un capitale concessg di €

600.000.00 e valore jpotecato di € 1.200.000,00 _sulle particelle

224isubb.12-13-14 del foglio 240,

_4)_Appartamenti e garage posti nella palazzina_sita_in

Foligno (PG), loc. S. Paolo, via del Buon Pastore n.10

-Individuazione catastale

a)-Ap_gartamento—alwgiano~terra-. individuato al C.F. al fodlio 165 con la particella

1876/sub.21, z.c. 2, categoria A/2. classe 4,_consistenza 3 vani, rendita €

240,15, proprieta 111 :

b) Appartamento al plano terra, individuato al C.F. al foglio 165 con I particelle

graffate 1876/sub.23 - 1872, z.c. 2, cateqoria AS2 _classe 4. consgistenza 3.5

Loc. Fabbreria n, 4 - 06048 Spolelo (PG}
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vani, rendita € 280.18. proprieta 1/1;

¢)_Appartamento al piano terzo, individuato al C.F. a| foglio 165 con la particellg

1876/sub.35, z.c. 2. categoria AJ2, classe 4 _consistenza 55 vani, rendita €

440.28. proprietd 1/1:

d) Garage al piano_primo_sottostrada, individuato al C.F. al foglioc 165 con la

particella 1876/sub.6, z.c. 2. categoria C/6, classe 4, consistenza_mg. 43.00,

rendita € 81,05, proprieta 1/1;

e)_Garage al piano primo softostrada, individuate 2l C.F. al foglio 165 con la

Daﬁicella 1876!sub.10, z.c. 2, categoria C/B, classe 4, consistenza mg. 16,00,

rendita € 33,88, proprieta 1/1:

f) Garage al piano primo_sottostrada, Individuato al C.F. al foglio 165 con la

particella 1876/sub.11, z.c. 2, categoria C/6, classe 4, consistenza_mg. 15,00,

rendita € 31.76, proprietd 1/1;

o)_Garage al_piano primo_softostrada, individuato al C.F. al foglio 165 con la

padicella 1876/sub.16, z.c. 2, categoria C/6. classe 4, consistenza maq. 16,00,

rendita € 33,88, proprieta 1/1;

=Titolo di provenienza

Atto Notaio Frill_ici di Foligno. rep. 188510 del 01/07/2004, req. a Foligno il

06/07/2004. al nr. 875.

-Descrizione

|_tre_appartamenti ¢ i quattro garage sono posti in una palazzina_di_recente.

costruzione, sita in via del buon Pastore n.10, in una zona periferica di Foligno,

nella_nuova lottizzazione di San Paolo, faciimente raggiungibile dalla_strada

Statale Flaminia.

La palazzina € cosfituita da _cingue piani,_uno interrato destinato a garéqe [

Loe. Fabbraria n, 4 — 08049 Spolsto (PG)
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quattro_fuori terra, & costruita in struttura portante in cemento armato_ con

famponature in_blocchi in_muratura_con isolante termico. Le facciate esterne

sono intonacate g opporfunamente tinteggiate, caratierizzate da una lavorazione

patiicolare sullintonaco, fatta sui primi_ire_piani fuori terra, per creare l'effetto di

una cortina in muratura, facciate movimeniate dai vari balconi dislocati suj vari

piani, con finestre dotate di tapparelle, tranne nel ierza piano (mansardato),

poco_visibile da terrg, dove sono appodle delle persiane. | vari piani sono

ragaiungbili da scala interna e da ascensore.

a)_L'appartamento posto al piano terra_individuato al C.F. al foglio 165, con [a

-+

padicella 1876fsub.21, & costituito da soggiomno con angolo_cottura, piccolo

disimpegno, bagno, camera e ripostiglio, avente una superficie calpestabile di

ma. 5150 oltre ad un balcone coperto di ma. 17.35. L'appartamento &

caratterizzato da_porone di ingresso blindato, pavimeniazione in gres

orcellanato,_porie inferpe in legno_tamburato, Infissi in legno. a doppio vetro,

* . |con tapparelle automatizzate, dotato di impianto di riscaldamento autonomo a

termosifoni in alluminio con caldaia posta nel balcone coperio.

b) L'appartamento posto a piano terra, Individuato al C.F. al foglio 165 con le

parficelle graffate 1876/sub.23 -~ 1872 & formato da soggiormno _con_angolo

cottura,_disimpegno, due camere e _un bagno, per una supericie calpestabile di

mg. 68,10, & da un piccolo portico di ma. 4.70. L'appariamento & caratterizzato

—|-da-porfone. di- ingresso blindato, pavimento in gres porcellanato,_porte in legno

tamburate, infissi in tegno a doppio vetro, dotati di tapparelle automatizzate, con

impianto di_riscaldamento_autonomo a_fermosifoni in alluminio,_con caldaia

| posizionata nel piceolo_portico. L'appartamenio dispone di una corte esterna,

una parte costiluita da marciapiede, che gira _inlorng_alle due pareti

Lec. Fabbreria n, 4 — 08049 Spoleto (PG)
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dell'appartamento e il resto & a giardino, lintera corte, con supericie di ma.

]
o Ny

tinteqgiato e con copertina in travertino.

AL et

L

&
c)_L'appariamento posio al terzo piang (mansardato), individuato al G.F. al

foglio_165, con [a p.la 1876/sub.35 & da ultimare in guanfo mancano i

pavimenti, le tinteggiature interne, i sanlfari nei bagni, le_rubinetterie, i corpi

scaldanti (ad ogai non sono_montati, ma sono accatastati in loco), le plafoniers,

parte degli interruitori e delle prese eleltriche, le placche e le porde interne. Sia

limpianto elettricé che termo-idraulico sono stati realizzati, per il riscaldamento &

stalo predisposto un impianto autonomo con fermasifoni in alluminio. ed & gia

state_installata [a caldaia, & stato fatto Finlonaco e il massetto di allettamento

per la pavimentazione, gli infissi sono stati posti in opera, sono in legno. a doppio

vetro, dotati di persiane in legno. L'appartamento & stato diviso con fondelli in

muratura, ed & E:omnosto da_soggiomo con angolo coltura, disimpegno, niccalo

ripostiglio, due bagni, tre_camere, per una superficie utile calpestabile di ma.

102,60, nonché da un grande terrazzo di mq, 81,50 e da afri due rispeitivamente

dimg. 25.05 e 28,60, {utti | terrazzi sono pavimentati,

d-e-f-g) | quattro garage individuati al C.F. al foglio 165 con le parficelle

1876/subb. 6-10-11-16, sono posti al piano primo sotfostrada, raggiungibili da

rampa_esterna, con ingresso da via _del Buon Pastore, caratterizzati da

pavimentazione industriale, portoni di ingresso basculanti in acclaig, sono dotati

di_boceca di lupo per 'aerazione e lillumingzione, di impianto eletirico e di it

iubinetto per I'acqua.

- Regolarita urbanistica

Al fabbricato plurifamiliare & stato realizzato con Permesso di Costruire_n.538 del

Loc. Fabbreria n. 4 - 05049 Spolato (PG}
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251172008, e coﬁ successiva S.C.|.A. in varianie n. 7758 del 23/02/2012. con

inizio lavori del 23/11/2009, fine {avori parzizle del 27/04/2012 e con cedificato di

agibilita parziale prat. 74/2007, prot. 18806/2012, ¢erificato n. 168 del /

22/11/2012, riguardante come la fine lavor, futie le unita immaobiliari dell'edificio -

ML)

T

It

g

0 %

ad eccezione del sub.35, appartamento posto al piano teizo di proprietd della

- oagefio della presente perizia estimativa.

In_effetti [’éggar!amento sub. 35 posto -al piano terzo (mansardato), come

precedentemente_descritto non & ultimato e presenta delle difformita, rispetio _ai

progetii approvati e pili precisaments:

-+

- diversa_ confofmazione dellingombre__ dell'appartamento,  comungue

tispettando i parametri di S.U.C. consentita dai progetii:

- sulle due falde di tetto pil piccole sono stali realizzati_dei piccoll terrazzi,

non_autorizzali & per questo dovrango essere richiusi, raggiungibili _dal

nei itoli abilitativi:

- i due terrazzi posti a ridosso del vano scala e il grande lerrazzo, sono un po'

pill_targhi di quelli autorizzati,

Per sistemare il tutio dowid essere presentata una variante in Comune,

successiva fine lavori totale, e acaquisire jl_cedificato di agibilita per tale unita

immohiliare,

-Conformita catastale

L'aceatastamento per quanto riguarda gii appartamenti a piano ferra e i garage

posti al piano interrato, & conforme alle concessioni edilizie e allo stato di fatio

def luoghi.

Per quanio riguarda l'appartamento al piano terzo 'accatastamento & difforme

Loc. Fabbreria n. 4 - 06049 Spelsto {P3)
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_alle_concessioni rilasciate, ma Iz planimetria catastale riporta I'esatta situazione

che dovrd essere riportata nella nuova variante e per_guesio pofrebbe essere

iton necessario rifare lNaccatastamento.

- Iscrizione Ipotecaria

— _Ipoteca Volontaria R.P. 2235 del 27/04/2010 a favore della Banca a delle

Marche SPA con sede in Ancona

o

a) Annotamento a Iscrizione originaria ni. R.P. 1830 del 24/07/2012 per

frazionamento in quota sulle particelle 1876/subb. 6-10-11-16-21-35 e

p.lle graffate 1876/sub.23 — 1872 del foalio 165

b) Annotamento a Isgrizione originaria nr. R.P. 2769 del 29/10/2012 per

irazionamento in gquota sulle particelle 1876/subb. 6-10-11-16-24-35 e

p.lle graffate 1876/sub.23 — 1872 del foglio 165

—~ Ipoteca Giudiziale R.P. 504 del 26/02/2014 sulle particelle 1876/sub.21,

g particélle graffate 1876/sub.23 - 1872, a favore D'Errico Salvatere nato

it 16/05/1867 a Napoli, importg_Ipoteca giudiziale € 100.000,00

5) Porzioni di fabb' :afo in corso_di_co- ‘ruzione, poste

nel complesso _.mobiliare sito i _oligho /' 3), v’ . Ia

Louviere

Andividur Jne catastale

a) Po'  .ne di fabbricato a pf s terra,_individ aal CF. _foglio 11 onla

¢ _.cella_1249/sub.76 corso di cos” _ione, 'g r .Jesto sep : rendita

catastale, proprietd . 2.632/10.000°

b) Porzione d° .obricato 3 p' o femra_indir uata al C.F. &' glio 114 con la

parficella,  49/sub.78, ' _corso_¢'_ce.‘ruZione, per ¢ sto senza rendita

catastale proprietd per 2.632/10 J0:

Loc. Fabbreda n. 4 — D604 Spoleto (PG)
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6) Terreni edificabili siti in_Foligno (PG) loc. S. Paolo, via

del Buon Pastore

sIndividuarzione catastale

I

a)_Terreno_individuato al C.T. al foglio 121 con la padicella 1645

seminativo arborato, classe 2, superficie ma. 1.095, deduz. A4, reddito dom.

. _gualita |

!

iy

7
e N

-l-"f!
il

£€8,14 e reddito agr. € 5,94 proprieta 141:

b) Terreno indiviguato al C.T. al foalio":lz‘l con_la parlicella 1646, qualita

seminafivo_arborato, classe 2, superficie mg. 1.095, deduz. AS4, reddito dom.

£8.14 e reddito agr. € 5,94 proprieta 1/1:

-Titolo di provenienza

Atto Notaio Frillici di Foliano, rep. 188510 del 01/07/2004. req. a Foligno_i

06/07/2004, al nr, 875.

-Descrizione e reqolarita urbanistica

a-b) | due lofti di terrenc edificabile sono adjacenti tra di loro, siti nel nuovo

centro abitato di_toc. S. Paclo di Foligno, in_via del Buon Pasiore, ricadenti in

loftf di edilizia_residenzizle convenzicnata con_att

. o rep. 0177941 in_daia

02/09/2Q03, atto rog, Notaio Frillici_Angelo_di Foligno, oggetto di progetto di

_| lotlizzazione in ambitc UT/SLR n. 37 SERENA approvato con Delibera C.C. n. 7

del 30/01/03 e individuati come lotto 3 e 4, rispettivamente individuati al C.F. al

foglio 121 con le p.lie 1645 e 1646.

i—Tale-lottizzazione non- & completata, In_guanto it Comune di Foligno non ha

preso _In carico le urbanizzazioni, poiché dopo un sopralluggo del tecnici

Comunali, si sono evidenziate alcune problematiche, per incompletezza di alcuni

lavori, elencati nella lettera del Comune di Eoligno/Area Governo del Territorio

prot. 40096 del 11/10/2013. Si tratta di tavori di modesta entita. ma dovianno

Loc. Fabbreriz n. 4 — 06049 Spoteato (PG}
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essere esequiti per far si_che il Comune prenda in carico e opere di

urbanizzazione.

I lotti 3 e 4 ricadono in zona destinata ad edilizia plurifamiliare, e hanno le stesse

cargtteristiche tra di loro,_con_superficie ulile _assedanata di_mg. 1.097.75

ciascuno, con_ingombro massimo di ml 17,00 x 29,50, tipologia nen prescrittiva

di m] 17.00 x_18.00 e un'altezza massima di ml 10,00, Il volume reslizzabila dj

-

ciascun lofto & di mc 3.293,25.,

-Conformita catastale

| {erreni risuliand’ ancora al Catasto Terreni, con gualita di seminativo arborato.

-iscrizione ipotecaria

— Ipoteca volontaria R.P. 5016 del 07/07/2004 a favore della Cassa di

Risparmio di Foligno Spa con sede in Foligno

a)_Annotamento 3 iscrizione per frazionzmento in quota RP. 176_del

12/01/2006 sulla_particella 1645 ipoteca_per € 160.500,00 capitale €

107.000,00 e sulla particella 1646 ipoteca per € 160.500.00 capitale €

107.000,00

— |poteca Giudiziale R.P. 504 del 26/02/2014 sulle paricelle 1645-1648

del_foglio 121, g_favore D'Errico Salvatore nato il 16/05/1967 a_Napoli,

imnorto ipoteca giudiziale € 100.000,00

sekedkdekd

PROPRIETA' COMUNE DI BETTONA (PG)

Terreni_edificabili_ siti__in Comune di Bettona (PG), loc.

Passaqgio di Bettona

-Individuazione catastale

a) Terreno edificabile sito nel Comune di Bettona, loc. Passagalo di Bettona, in

Lo Fabbeeria n, 4 — 08049 Spoleto (PG)
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via Topino, individuato nel Catasto Fabbricati al foglio 11, con la pariceflz 726,

calegoria_area urbana, senza rendita catasiale, con consistenza ma. 5.450.00.

propriet& per 1/1:

b} Terreno edificabile sito nel Comune di Betfona, loc. Passaqqio di Bettona. in

via Cesare Battisti, individuato nel C.T. al foglio 11 con ia particella 733, di mgq.

785,00, _su cui & collocato_un_garage individuato al C.F. al foglio i1 con ia

particella 733, eategorig C/6, classe 2, consistenza maq.56 proprieta per 1/1.

Per la valutazione verra presa in considerazione solo la polenziality edificabile

del ferreno, tralasciando lo scarso valore del garage che vi & collocato sopra.

~Tifolo di proveniénza

a) Atio Nofaio Sartore Andrea di Faligno, rep. 10.576 del 22/10/2007, req. a

*

Foliano jl 22/10/2007 al nr. 2584.

b)_Atto Notaio_Sariore Andrea dj Foligno,_tep. 14.379 del 18/02/2011. req. a

._|Foligno Il 15/03/2011, al nr. 858,

=i Descrizione e conformita urbanistica
~—EScrizione @ conformita urbanisfica

£ a} |l terreno sifo in Comune di Bettona, loe, Pasgaggio di Bettona, individuatio al

;C.F- al foglio 11 con Ia particella 726 é compreso nel piano aftuativo del P.U.C..

' approvato con Dellbera del Consiglio Comunale n.2 del 208/03/2004 e n. 4 del

526!0112006. nonché con accordo di proaramma in data 11 10412007 e verbale del

Collegio di Vigilanza in data 02/02/2010, facilmente raggiungibile dalla strada

Provinciale 403,

Tale terreno nel P.U.C. & individuato come AREA 4_con gii edifici 3-4 e 6. Gli

edifici 3-4 nella scheda dei parametri urbanistici del P.U.C. hanno assegnata

ung_superficie lorda di ma, 2.502,00 per edilizia residenziale libera, e una

superficie lorda di mg. 8676.00 per edilizia direzionale, per un volume

Loc. Fahbreria n. £~ 08049 Spoleto (PG)
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complessivo di me. 9.534,00.

L'edificic 6 ha assegnata una superficie lorda per edilizia commerciale di ma.

:'_--'56.4-;00; per un volume di me.1692,00. 1i totale del volume edificatorio_per gli

i

[ Bt SR

edifici 3-4 e 6 & di me. 11.226,00.

Le opere di urbanizzazione primaria all'interno del P.U.C., sono stale iniziate ma

lasciate incompiute guasi nella loro totalita, & stata realizzata solo tina condotta

fognante, ed & stata tracciata e crealo il fondo di upa pare della nuova strada

prevista, questo & quello_che si & potuto riscontrare, visto che la vegetazione

+ R
spontanea, causa_abbandono dell'area, non permette una buona visibilita. |

lavori _diuibanjzzazione dovevano essere esequitl dallAssociazione

Temporanea di Imprese, in breve AT.L., costituita tra

- L._{in_qualitd_di_mandataria speciale con rappresentanza a “Capogrippo’),

ditta_proprietaria_dei_beni oagetio della presente perizia ¢

. el
¥ M

= ke ontiatio di appalto _Noiaio

Sarore Andrea, rep. n. 15.232 del 17/11/2011, req. a Foligno il 05/12/2011 al n.

3818.

b) Il terrena Individuato al C.F. e al C.T. al foalio 11 con la particella 733, ed &

posto nelle_immediate vicinanze del terreno sopra descritfo, alla fine di via

Cesare Battisti, ove vi ¢ posizionata una vecchia autorimessa di_poco valore.

Tale terreno pur rientrande  aliinterno__del perimetro _del P.U.C.. risulta

classificato come “aree non comprese nel P.U.C." quindi pur usufruendo delle

opere_di urbanizzazione, sia preesistenti. che di miglioria,_previste nel P.U.C.

risulia essere dofato di una polenzialita edificatoria, atiribuita dal P.R.G, parde

operativa, approvato con Delibera C.C. n.11 del 20/03/2012.

Loc. Fabheesa n £ — 05049 Spoleto (PG)
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allacciare in fase di costruzione.

Il lotto quindi, risulta allo stato attuale, dotato di urbanizzazioni, alle auali si potrd

4 -

(i

r

L

!

In_merito_alla potenzialitd edificatoria, valgono ali indici

previsti dal P.R.G., alla

luce delle disposizioni regolamentari della_nomativa dellz R.R. 2/2015. La

I

resid

paiticella ricade nella tavola del P.R.G. parte operativa, in zona B1. “zona

enziale di completamento”, con_indice_edificatorio pari a 0.50, con alterza

massi

ma di ml 12.00.

La particella di superficie_di mg 750,00, ha una supericie_utile coperta di ma.

375,00 e un volume realizzabile di mec. 1.125.00.

RlZf_ﬁ\
T T

N

el terreno, a fianco’dell'autorimessa, vi & un deposito di terra, derivante dai

primi lavori di urbanizzazione all'interno del P.U.C. e da uno scavo eseauito nel

terreno_individuato al C.F. & al C.T. al foglio 11 con [a particella 726, nella zona

LA e D
i{o{m Pamsc:fj"’.‘; i‘c%\_
Ao pssya AL

[
il

+..l.deqli_edifici individuati nel P.U.C. come 3-4. |l lofio ovviamente dovra essere

i i%gombrato da tale terreno.

)
2 -

.jl

a catastale

: =J:_bnformit

=/

lterreno edificabile sito nel Comune di Bettona, Ioc, Passaggio di Bettona, in via

Topino, individuato al C.F. al foglio 11 con la particella 726 & regolamente

individuaio come area urbana.

i_terreno edificabile sito nel Comune di Betiona, loc, Passaqagio di Betiona

individuato al C.T. al foglio 11 con la particella 733 di md._785.00, su cui &

c

ollocata un'autorimessa, individuata al C.F. at foglio 11 con la pariicella_733,

categoria C/8, risulta correttamente accatastata, ma si precisa come accenngfo

brecedentemente che per la_valutazione, viene presa in considerazione solo

Fedificabllith del terreno, data lo scarso valore dell'autorimessa esistente.

<Isgrizione ipotecaria

Loc. Fabbreiia n. 4 ~ 08049 Spoleto (PG)
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Geom. Fabrizio Carissimi

~ Ipoteca_volontada R.P. 9464 del 23/10/2007 a favore della Cassa_di

Risparmio di Foligno Spa_con sede in Foligno

a)_Annotamento a iscrizione per frazionamento in guota RP. 1416 del

07/04/2011_sulla_particella 726 del foglio 11 ipoteca per € 565.500.00

capitale € 377.000.00

La particella 733 del foglio 11 & libera da ipoteche.

sk Aok

VALORI DI STIMA

Premesso che per la redazione della presente perizia, & stato adottato il metodo

del pitl probabile valore di_mercato e la _misurazione dei_fabbricati & stata

considerata ai lordo e pifl precisamente:

a) 100% delle superfici calpestabili;

H) 100%_deile superici delle pareti divisorie e dei muri perimetrali fino ad uno

spessore di 50 cm;

¢) 50% delle superfici_delle pareti perimetrall confinanti sino ad ina su_perﬁf:ie

massima di 25maq.

Le superfici verranno arrotondate al ma.

Che per valutazione delle aree edificabili si & preso in considerazione la

volumetria me.

kb dok ek

PROPRIETA' COMUNE DI FOLIGNO (PG)

Punto 1) Capannone con uffici sito in Foligno, via_Giulio

Giuliani n. 6

Capannone sito in Comune di Foligno, via Giulio Giuliani n.6 individuato al C.F.

al foglio 178 con le particelle graffate 807/sub 4 - 723.

Loe. Fabbreria n. 4 — 05049 Spoleto (PG)
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Viste le considerazjonj precedenti la valutazione viene cosi espressa:

- Capannone  mq 590,00 x € 600,00 = € 354.000.00

- Ufficl mq 265,00 ¥ € 900,00 = € 238.500,00

- Corte mg 655,00 x € 100,00 = €_65.500.00
| Totale = € 658.000,00

Punto 2) Immobili siti in Foligno, via del Tagliamento n.3

a) negozig p.t., individuato al C.F. al foglio*{18 con la particella 186/sub.31;

b)_ufficio - ambulatorio p.t.,_individuate al C.F. al foglio 118 con la paricella

186/sub.32;

&+

¢)_posto auto eslemb p.t. Individuato al G.F. al foglio 118, con la paiticella

186/sub.10;

d)_posto auto esterno p.t., individuato al C.F. ai foglic 118, con ia particella

186/sub.11.

mqg 106,00 x € 1.000,00 = € 106.000,00

-b) Ufficio - ambulatorio ma 180,00 x€ 900,00 = € 162.000,00

c} Posfo auto mq 1250x€10000= € 1.250.00
d) Posto suto mg 1250x€100.00= € 1.250.00
Totale a+h+c+d = € 270.500,00

Punto 3) Uffici sifi in Foligno, via Napoli n.4

2

io.p.1. individuato.al C.F. al foglio 240 con Ia arficella 224/sub.12;

b)_uffigio p.1, individuato al C.F. gl foglio 240 con la particella 224/sub.13:

__| &) uffigio p.1, individuato al C.F. al foafio 240_con la particella 224/sub. 14,

Viste le considerazioni precedenti [a valutazione viene cosi Espressa:

a) Ufficio mog 76,00 x € 900,00 = €.68.400,00

Loc. Fabbrernia i, 4 - 06048 Spoleto (PG)
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Geom. Fabrizio Carissimi

Terrazzo mg 9,00 x€25000 = € 2.250.00
Sommano_ _= € 70.650,00
P\‘ Lifﬁcio mg 113,00 x € 900,00 = € 101.700.00
; mg_ 11,00 x € 250,00 = € 275000
[ Sommano = € 104.450.00
c) Ufficio ma 121 .Uq_x €900,00= € 108.900,00
Totale at+btc . = € 284.000.00

Punto 4) Appartamenti e garage posti nella palazzina sita

in Foligno, loc. S. Paolo, via del Buon Pastore n.10

a) appardamento p.t.,_individuato al CF. al foalio 165 con la particella

1876/sub.21;

b) appartamento p.t.,_individuato al C.F, al foglio 165 con le particelle graffate

1876/sub.23 - 1872;

c)_appartamento_p.3.,_individuato al C.F. al foglio 165 con la parficella

1876/sub.35 {da ullimare};

d) garage p.S1, individuato al C.F. al foglio 165 con Ia particella 1876/sub.6;

e)_garage p.S1. individuate a] C.F. al foalio 165 con la padicella 1876/sub.10;

f)_garage p.81, individuato al C.F. al foglio 165 con la parficella 1876/sub.11:

g)_garage p.81, individuato al C.F. al foglio 165 con [a parficella 1876/sub.16.

Viste le considerazioni precedenti |2 valutazione viene cosi espressa:

a) Abitazione me 61.00 x € 1.300,00 = € 79.300,00

Balcone mag 20.00x€ 400,00= € 8.000,00

Sommano = € 87.300,00

b) Abitazione ma 81,00 x € 1.300,00= € 105.300,00

Portico mag_ 500x €40000= € 2.000.00

toc Fakheeria i 4 — 06049 Spoleto (PG)
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Geom. Fabrizio Carissimi *

Core ma 132.00x€12000= € 15.840.00
Sommano= € 123.140.00
c)_Abitazione md 125,00x € 1.10000= € 137.500.00
Terrazzi mg 142,00 x€30000=_ £ 42600.00
Sommano=_ € 180.100,00
d) Garage m1 48,00 x € 600,00 =_ € 28.800,00
| s1came ma-17,00 x€600,00 = € 10.200.00
f) Garage mg_ 18,00 x € 600,00 = £ 110.800.00 __....._LO
g) Garage mg_18.00 x € 600,00 = € 10.800,00 {i{-} :
Totale athtcidtesfig = £ 451.140.00 @%ml{-ﬁ
. Pun* “orzioni di fabb’..._*~ in corso di costruzione, &ﬁi—-ﬁf%
) poste nel complesse .amobhiliare sito ir oligno, via Ia
Louviere (proprie . per 2.632/10.000"
a)_porzione di f>' _cato a plano terra, in” _uata al C.F. al foglio 114 con la
1 aticella ¥ ./sub.76, in corso dicor  tone
3 b) " _ione di fabbricato a pir _cerra, individuata a! C.F. ai foglio “ '4 cop la
varficella 1249/sub.78, ir  _.cso di costruzione.
- 2 Visle le consjdera>" . precedenti la valutazione*~ COSi espressa:
a) Unit? .n.usocommerciale 97,00 x € 800,00 = = 77.500 An
L b)) L& imm. uso dire7’.ale ma 7-4.00 X & AN AN L D57 200,00
R s Tote”
[
LS T 1T, (I I S - g
. Punto_6)_terreni_edificabili_siti in Foligno, via_del Buon
Pastore
- | a) teireno individuato al C.T. al foglio 121 con la particella 1645 (lotto 3):;
Loc. Fabbreria n. 4 - 05049 Spoleto (PG) 29
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b)_terreno individuato al C.T. al foglio 121 con Ig particella 1646 {lofto 4),

Viste le considerazioni precedenti [a valuiazione viene cosi espressa’

a) terreno edificabile lofto3  mec 3.293,25 x € 65,00 = € 214.061,25

b) ierreno edificabile lofto 4 me 3.283,25 x € 65,00 =€ 214.061,25

Totale ath : =€ 428.122,50

Tedrdrirdoirdede o

-

PROPRIETA® COMUNE DI BETTONA (PG)

Terreni_ edificabili__siti in Comune di Betfona, loc.

Passaadgio di Bettona

_a)_terreno edificabile sito nel Comune di Bettona. loc. Passaggio di Bettona, in

via_Topino, individuato al C.F. e C.T. al foglio 11 con {a parlicelta 726, di ma

5.450,00 (Area 4, edifici 3-4 e 6);

b) terreno edificabile sito ne! Comune di Betiona, loc. Passaggio di Bettona, in

via Cesare_Batiisti, individuato al C.F. e C.T. al foglio 11 con la particella 733 di

mil. 785;

Viste le considerazionl precedenti ta valutaziong viene cosi espressa:

a) terreno edificabile Area 4, edifici 3-4 e 6

mec 11.226.00 x €60.00 =€ 673.560,00

b) terreng edificabile me 1.12500x€60.00 = € 67.500,00

Totale ath = £ 741.060,00

Sevrkei ik doh ek

itk = S e

{duemilioniottocentosessantotiomilzotiocentoventotio/26).

Lanto doveva in evasione dell'incarico conferitogli.
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Spoleto, li. 1 febbraio 2016
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ELENCO ALl EGATI:

_{_ allegato B: Inguadramento catasiale:
-

_i parie 1) visure caiast'a:fi

-1 allegato C: Documentazione fotagrafica

< allegato D: Iserizioni Ipotecarie

allegato A: Scheda riepilogativa valori immobiliari

parte 2) estratli di mappa, planimetrie catastali ed elaborati planimetrici.
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