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ESECUZIONE IMMOBILIARE   n. 195/2022  RGE. 

 

  

 

CONTRO 

 

 

 
 

 

 

Il sottoscritto  Ing. Emanuele  Fiorani  ad ulteriore integrazione    

della relazione  già  consegnata precisa che la valutazione  del  

terreno oggetto di esecuzione è stata eseguita tenendo conto del  

fatto che gli oneri di Urbanizzazione sono, secondo la Convenzione  

urbanistica,  a  carico  della ditta proprietaria dei terreni.  

I suddetti oneri sono così  specificati nella Convenzione: 
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- Oneri di  urbanizzazione  primaria = mq. 2.700 di superficie 

utile lorda x h. 3  = mc. 8.100 X 8,46 €/mc. = €. 68.526,00 

 

- Oneri di urbanizzazione secondaria = mq. 2.700 di superficie 

utile lorda x h. 3  = mc. 8.100 X 6,96 €/mc. = €. 56.376,00 

 

 

Per un totale di oneri di urbanizzazione di €. 124.902,00 

 

Gli oneri sopra indicati attualmente sono: 

  

- oneri di urbanizzazione primaria 8.100 mc. X 11,84 €/mc. =  

€. 95.904,00 

   

- oneri di urbanizzazione secondaria 8.100 mc. X 6,82 €/mc. = 

€. 55.242,00 

 

Per un totale di €. 151.146,00 

  

 

Come suddetto la superficie edificabile secondo la convenzione  è  

di  mq. 2.700 di superficie utile lorda x h. 3 di altezza  = mc. 

8.100. 

 

Nel  valutare  i terreni (con conseguente attribuzione del valore 

al mq.)  il  sottoscritto  CTU  ha  tenuto presente  della  sua  

posizione topografica, del suo possibile utilizzo (Convenzione con 

il Comune di Gradara che prevede gli  oneri di urbanizzazione a 

carico del proprietario)  e  di  tutti  quei  fattori  che 

contribuiscono a formare il valore del bene. Inoltre il sottoscritto 

ha raggruppato i lotti in un’unica valutazione in considerazione 

della convenzione comunale che consente la creazione di 9 lotti 

edificabili  che aumenta consistentemente il valore complessivo dei 

terreni.  Tenendo  conto  delle  considerazioni  suddette  e dei 
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valori di mercato,  il  sottoscritto  ritiene di stabilire il valore 

del bene come di seguito indicato. 

A completamento di quanto suddetto il sottoscritto CTU  allega il  

Certificato di Destinazione D’uso e la comunicazione del Comune di 

Gradara riguardo gli attuali costi di urbanizzazione. 

 

Fano, 29 maggio 2023                         

 

                                                                                                    

                                          Il  CTU                                                           

                                  

                                 Dott. Ing. Emanuele Fiorani  
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Allegati: 

 

1) Certificato di destinazione urbanistica; 

 

2) Oneri di urbanizzazione aggiornati Comune di Gradara.  
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ALL. 1 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
IO

R
A

N
I E

M
A

N
U

E
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
48

2a



 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
IO

R
A

N
I E

M
A

N
U

E
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
48

2a



 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
IO

R
A

N
I E

M
A

N
U

E
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
48

2a



 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
IO

R
A

N
I E

M
A

N
U

E
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
48

2a



All. 2 
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