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Figura 1- PROSPETTO PRINCIPALE ACCESSO PEDONALE 

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILIARI OGGETTO DI VENDITA-DIRITTO 

A ABITAZIONE consistente in un appartamento ubicato al piano II°- SCALA B- INT.4, con 

annesso garage al piano terra di un fabbricato denominato CONDOMINIO PRIMAVERA, sito 

nel Comune di VICENZA (VI), con accesso pedonale da Via G. Giolitti n. 18, e con accesso 

carraio da Via G. Giolitti n. 10, completo di ascensore. Il condominio ad uso esclusivamente 

residenziale è costituito da 5 piani fuori terra, scantinato e soffitta, con corte annessa. 

L’autorizzazione a costruire in essere è stata rilasciata per: 18 abitazioni, ripartite tra scala A e 

Scala B, 18 autorimesse, 18 soffitte e 11 ripostigli, oltre alle parti comuni. Il bene è composto 

da: un ingresso, cucina con terrazzino e soggiorno con accesso su una terrazza, disimpegno che 

conduce alla zona notte distribuita in: due camere matrimoniali di cui una con il balcone, un 

bagno finestrato e una camera singola dotata di balcone. Il contesto risale agli anni ’60. L’unità 
 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Beni in Comune di VICENZA (VI): APPARTAMENTO- VIA GIOVANNI GIOLITTI n. 18, 

Piano 2, SCALA B-interno 3; AUTORIMESSA- VIA GIOVANNI GIOLITTI n. 10, P.T. 
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Figura 2- PROSPETTO PRINCIPALE 

 

Figura 3- VISUALI PROSPETTICHE -INDIVIDUZIONE APPARTAMENTO PIANO 

SECONDO INT.4 
Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Figura 4- DETTAGLIO PROSPETTI APPARTAMENTO-FACCIATA 

PRINCIPALE- PIANO SECONDO INT.4 

 

Figura 5- VISUALI PROSPETTICHE -INDIVIDUZIONE APPARTAMENTO 

PIANO SECONDO INT.4 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 

8 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

M
A

R
C

H
I 

M
IC

H
E

L
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. 

N
G

 C
A

 3
 S

e
ri

a
l#

: 
6
5
9
0

9
b
c
c
d
0
a
1
b
2

d
a
2
3
7

4
5
d
d
f8

0
c
9
3
fa

3
 



Esecuzione Immobiliare n° 70/2022 

promossa da XXXXXXX rappresentata da XXXXX 

 

 

Figura 6- VISUALE PROSPETTICA 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

ACCESSO CARRAIO 

 
B GARAGE: Al garage si arriva attraversando l’accesso carraio al n.10, percorrendo l’area di 

manovra; per via pedonale si arriva anche dal civico n.18 e dall’interno del vano scale 

condominiale. 
 

Diritto di: -1/1 del diritto di Piena Proprietà di ABITAZIONE e GARAGE in capo a: 

1) per la quota di 1/3 per il diritto di proprietà ********.; 

2) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà ********.; 

3) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà *********; 

4) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà *********; 

 

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 28/08/2015 Pubblico ufficiale 

*******Sede VICENZA (VI) - UU Sede VICENZA(VI) Registrazione Volume 9990 n. 909 

registrato in data 17/11/2015 - DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE Voltura n. 

16737.1/2015 - Pratica n. VI0167902 in atti dal 24/11/2015; 

 

 

Identificato al Catasto fabbricati: GARAGE: 

- CORPO B: GARAGE: COMUNE DI VICENZA (VI)- Foglio 45, Particella 273, Sub. 12, 

C/6, VIA GIOVANNI GIOLITTI n. 10, Piano T, categoria C/6, classe 6, superficie catastale 

totale 16 mq, rendita € 77,68; 

N.E.S.O. CONFINI: GARAGE - confina con garage subalterno A.U.I., muro perimetrale verso 

corte comune, con garage subalterno A.U.I., corridoio di accesso dal vano scale condominiale. 

Salvi i confini più precisi; 
Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Figura 10 – Mappa copione di visura Vicenza_Foglio_45 

Figura 11 – Cabina elettrica 

 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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A ABITAZIONE consistente in un appartamento ubicato al piano II°- SCALA B- INT.4, con 

annesso garage al piano terra di un fabbricato denominato CONDOMINIO PRIMAVERA, sito 

nel Comune di VICENZA (VI), con accesso pedonale da Via G. Giolitti n. 18, e con accesso 

carraio da Via G. Giolitti n. 10, completo di ascensore. La presente costruzione è ubicata lungo 

una strada interna rispetto alla trafficata via Legione Antonini. Il condominio ad uso 

esclusivamente residenziale è costituito da 5 piani fuori terra, scantinato e soffitta, con corte 

annessa. L’autorizzazione a costruire in essere è stata rilasciata per: 18 abitazioni, ripartite tra 

scala A e Scala B, 18 autorimesse, 18 soffitte e 11 ripostigli, oltre alle parti comuni. Il bene è 

composto da: un ingresso, una cucina con accesso all’ampio terrazzo, a cui si accede anche dal 

soggiorno e dalla camera-studio, un disimpegno che conduce alla zona notte distribuita in: due 

camere matrimoniali di cui una con il balcone, un bagno finestrato. Il contesto risale agli anni 

’60. L’unità abitativa è situata in zona periferica-residenziale, si presenta in sufficienti 

condizioni di manutenzione. 

 

Fig.8-9-10-11- PROSPETTI CONDOMINIO 

Struttura dell’edificio: 

Intelaiatura in c.a. pilastri, travi del tipo a spessore ed a vista. I solai sono del tipo normale ad 

andamento parallelo misto in laterizio e c.a. di luce max. 5 mt., altezza 23,5 cm ed interasse 50 

cm. Le fondazioni sono costituite da una palificazione con pali piloti battuti e sovrastanti plinti 

di ancoraggio collegati perimetralmente da travi di irrigidimento. 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Descrizione ABITAZIONE di cui al punto A- VICENZA (VI), VIA GIOVANNI GIOLITTI 

n. 18, Piano 2, SCALA B-interno 4 
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Diritto (cfr. pag. 5-9): -1/1 del diritto di Piena Proprietà di ABITAZIONE in capo a: 

1) per la quota di 1/3 per il diritto di proprietà *********; 

2) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà *********; 
3) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà *********; 

4) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà *********; 

 

- CORPO A: APPARTAMENTO- COMUNE DI VICENZA (VI), Foglio 45, Particella 273, 

Sub. 32, A/2, VIA GIOVANNI GIOLITTI n. 18, Piano 2, interno 4, 6,5 vani, superficie totale 

mq.119, escluse aree scoperte 114 mq- R.C. Euro 704,96; con precisazione che l’area coperta e 
scoperta del fabbricato in oggetto è identificata al Catasto Terreni Foglio 45 mappale 273, ente 

urbano di are 15.14; 

N.E.S.O. CONFINI: appartamento piano 2 – per un lato confina con vano scale, corpo ascensore, 

A.U.I. sub. 31 stessa proprietà, per un lato è delimitato dal muro perimetrali esterni verso corte 

comune, A.U.I. sub. proprietà di terzi, muro perimetrali esterni verso corte comune; Salvi i confini 

più precisi; 
 

 

Figure 13- PROSPETTO -DETTAGLIO APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT.4 

 

 

Descrizione analitica 

Nel dettaglio il bene è rappresentato da un appartamento composto da: un ingresso, una 

cucina con accesso all’ampio terrazzo, a cui si accede anche dal soggiorno e dalla camera- 

studio, un disimpegno che conduce alla zona notte distribuita in: due camere matrimoniali di 

cui una con il balcone, un bagno finestrato. Il contesto risale agli anni ’60. L’esperto verifica lo 

stato degli ambienti; la pavimentazione risalente agli sessanta è realizzata in varie tipologie: 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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palladiana per la zona giorno e la zona notte, per il pavimento della cucina gres, nelle camere 

prosegue la palladiana e nel bagno piastrelle di ceramica, nel terrazzo sono stati posati dei 

listelli di cotto, posati a correre; le porte sono in legno color noce scuro alcune con specchiature 

in vetro, la porta di ingresso è costituita da un semplice portoncino in legno sempre di noce 

scuro, l’impianto citofonico è presente, l’impianto elettrico è sottotraccia, l’impianto è a gas- 

metano, l’impianto idrico sanitario è garantito da un boiler ubicato nel bagno, l’impianto di 

riscaldamento è realizzato con diffusione del calore a mezzo radiatori tubolari gestito da 

una caldaia centralizzata. 

I serramenti esterni sono datati, in legno di abate verniciato con vetro camera, protetti da 

avvolgibili in plastica, le soglie per i davanzali sono in marmo di carrara. Per quanto riguarda 

gli impianti tecnologici si segnala: impianto elettrico dimensionato per luminosità e con corpi 

illuminanti di varia natura, impianto di riscaldamento del tipo centralizzato con radiatori 

tubolari; impianto di citofono funzionante. Gli impianti al momento del sopralluogo risultavano 

funzionanti, ma da revisionare ai sensi della normativa Vigente. Le terrazze esterne presentano 

piastrelle in marmette di cotto con ringhiera in metallo ed elementi in vetro retinato (non a 

norma di legge per l’altezza). 
 

 

Figure 14-15-16- Ingresso-Vano scale condominiale e ascensore 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Figure 17-18-19-20- Vano scale condominiale e ascensore 

All’appartamento si accede attraversando il cancello pedonale in ferro, percorrendo la corte 

comune che conduce alla porta condominiale. Salendo la scala rivestita di marmo Biancone di 

Asiago lucido, con parapetto in ferro e corrimano in legno, si arriva al pianerottolo del II° 

piano. Il portoncino d’ingresso è blindato con pannellatura in laminato con finitura noce ed 

apertura ad anta unica. La cucina è predisposta per fornelli a gas metano; non sono presenti le 

prese di ventilazione, per predisposizione di legge. 
 

Figure 21-22-23- Porta d’ingresso blindata 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Figure 24-25-26- RIPOSTIGLIO INGRESSO-QUADRO ELETTRICO 

 

Figure 27-28-29- CUCINA-Parete predisposta con attacchi idrici e gas 

All’interno del vano cucina il pavimento è finito con piastrelle di gres rettangolari, posate a 

correre e le 3 pareti in corrispondenza del piano lavoro-cucina, sono rivestite con piastrelle 

bianche lucide dim. 7,5x15,00 cm fino ad un’altezza di circa 1,50 m circa. 

Attraversando la stanza si accede al terrazzo esterno dalla porta finestra in PVC, il pavimento 

della cucina e della terrazza si presentano in buono stato di conservazione. L’altezza del 

parapetto, realizzato in ferro e vetro retinato, non è a norma di legge. 

Le finiture sono di sufficiente qualità. 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Figure 30-31- CAMERA -STUDIO -DETTAGLIO PORTE CON SPECCHIATURA IN 

VETRO 

 

Figure 32-33-34-35-36-37- Terrazza con accesso esterno dalla cucina e dal soggiorno, 

pavimentata con listoncini in cotto 
 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 

36 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

M
A

R
C

H
I 

M
IC

H
E

L
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. 

N
G

 C
A

 3
 S

e
ri

a
l#

: 
6
5
9
0

9
b
c
c
d
0
a
1
b
2

d
a
2
3
7

4
5
d
d
f8

0
c
9
3
fa

3
 



Esecuzione Immobiliare n° 70/2022 

promossa da XXXXXXX rappresentata da XXXXX 

 

 

 
 
 

 
 

Figure 38-39-40-41- SOGGIORNO 

La zona soggiorno è pavimentata con palladiana. Si presenta come un ambiente molto luminoso 

ed ampio, dotato di due finestre d’angolo e una porta finestra, tutte realizzate con serramenti in 

legno, che dà accesso ad una terrazza. Le finestre sono protette da tapparelle in pvc. L’ambiente 

è riscaldato da una un radiatore con elementi tubolari. Le pareti sono tinteggiate con pittura 

bianco lavabile in buone condizioni. 

 

Figure 42-43- DISIMPEGNO ZONA NOTTE 

La zona notte si affaccia sul corridoio d’ingresso centrale, da cui si accede alle due camere 

matrimoniali e alla camera singola, al bagno e al ripostiglio. Anche questi ambienti presentano 

la medesima pavimentazione con palladiana della zona giorno. 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Nel disimpegno è presente un’armadiatura incassata tra due muri. 

Le camere da letto matrimoniali sono ampie e luminose. 

Le pareti sono intonacate e tinteggiate con idropittura lavabile, fatta eccezione della camera 
singola dov’è presente la carta da parati. Lo stato delle tinteggiature è datato e necessita il 

completo rifacimento. Le porte interne sono in legno, verniciate di bianco; quelle di 

separazione tra il disimpegno con la zona soggiorno e il disimpegno con la zona notte, sono 

sempre in legno con specchiatura centrale in vetro. 
 

Figure 44-45-46-47-48- CAMERA MATRIMONIALE 

 

Figure 49-50-TERRAZZA CAMERA MATRIMONIALE 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Nelle camere da letto matrimoniale, l’esperto ha rilevato che in corrispondenza degli angoli verso i 

muri perimetrali esterni, sono presenti delle zone annerite in diretta correlazione ai ponti termici. 
 

 

 

Figure 51-52-53-SECONDA CAMERA MATRIMONIALE 
 

Figure 54-55-56-57- BAGNO 

Al termine del corridoio, con accesso dal disimpegno, è ubicato il servizio igienico. 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Il pavimento del bagno è finito con elementi di ceramica monocottura color rosa, mentre le 

pareti sono piastrellate a tutt’altezza color bianco; l’ambiente è finestrato. Il bagno è dotato 

come sanitari: di un lavello, un water, un bidet e una vasca, completi di rubinetteria e doccione. 

È presente un radiatore sotto la finestra con elementi a colonna ed un boiler elettrico per la 

produzione di acqua calda. 

 

Figure 58-59-Vano caldaia condominiale centralizzata. 

L’abitazione è dotata di impianto di citofono. Il riscaldamento è a radiatori con caldaia 

centralizzata condominiale. Nel bagno è presente un boiler elettrico per il riscaldamento 

dell’acqua calda sanitaria. 

L’impianto deve essere oggetto di verifiche. 

L’impianto elettrico deve essere oggetto di verifiche. 

 

 

Stato manutentivo: sufficiente. 

Altezze interne: Piano secondo 3,00 m circa 

L’immobile sviluppa una superficie lorda comprensiva di balcone di circa 117,95 mq; 

Per quanto concerne l’esterno l’immobile risulta finito e tinteggiato. 

Impianto idrico sanitario: realizzato con tubo multistrato, per acqua fredda e calda, 

quest’ultima isolata con guaina idonea nei dovuti diametri. Linea esterna interrata realizzata 

con tubo polietilene nei dovuti diametri fino ai contatori compresi allacciamenti. 

Il bagno comprende chiavi di chiusura generali (DA VERIFICARE FUNZIONAMENTO) e 

cassetta cacciata esterna (DA VERIFICARE FUNZIONAMENTO). 

Impianto di riscaldamento: realizzato con tubo multistrato isolato con guaina idonea nei 

dovuti diametri. (DA VERIFICARE FUNZIONAMENTO) 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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CORPO B: AUTORIMESSA: Al garage si arriva attraversando l’accesso carraio al n.10, 

percorrendo l’area di manovra; per via pedonale si arriva anche dal civico n.18 e dall’interno 
del vano scale condominiale. 

 

Diritto (cfr. pag. 5-9): -1/1 del diritto di Piena Proprietà di ABITAZIONE in capo a: 

1) per la quota di 1/3 per il diritto di proprietà ***********; 

2) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà ***********; 
3) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà ***********; 

4) per la quota di 2/9 per il diritto di proprietà ***********; 

 

- CORPO B: GARAGE: COMUNE DI VICENZA (VI)- Foglio 45, Particella 273, Sub. 12, 

C/6, VIA GIOVANNI GIOLITTI n. 10, Piano T, categoria C/6, classe 6, superficie catastale 
totale 16 mq, rendita € 77,68; 

N.E.S.O. CONFINI: GARAGE - confina con garage subalterno A.U.I., muro perimetrale verso 

corte comune, con garage subalterno A.U.I., corpo ascensore e corridoio di accesso dal vano 

scale. Salvi i confini più precisi; 

 

Figura 60-61-62-63-P.T.-Autorimessa interno 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Descrizione AUTORIMESSA di cui al punto B 
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Figura 64-65-66-P.T.-Corridoio condominiale che conduce all’autorimessa 

N.B. LA PORTA DI ACCESSO PEDONALE -separazione tra l’ingresso del condominio 

e la zona d’accesso ai garage risulta a norma di legge; porta tagliafuoco che 

compartimenta gli ambienti in caso di incendio, in particolare protegge il vano scale da 

eventuali incendi nelle autorimesse. 
 

 
 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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Figure   67-68   –69-70- Basculante d’accesso al garage e cancello carraio d’accesso 

condominiale; 

Descrizione analitica: 

Nel dettaglio il bene è rappresentato da un’autorimessa, ubicata al piano terra di un fabbricato 

condominiale prevalentemente a destinazione residenziale e plurifamiliare. Al garage di forma 

rettangolare, con un angolo smussato con il lato obliquo, si arriva dall’accesso carraio al n.10, 

attraversando lo spazio di manovra della corte comune realizzata in cemento; per via pedonale 

si arriva anche dal civico n.18 e dall’interno del vano scale condominiale. L’ingresso carraio è 
 
 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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protetto da un basculante in ferro verniciato Ral marrone, mentre quello pedonale da una 

semplice porta in legno verniciata color crema. 

All’interno l’ambiente dell’autorimessa risulta finito con una pavimentazione realizzata in 

lisciata di cemento e privo di finestre. Le pareti sono tinteggiate con pittura bianco lavabile. Il 

basculante è in ferro verniciato e si presenta con apertura manuale dal basso verso l’alto. Il foro 

d’accesso ha una larghezza di 2,58 m circa, considerando l’altezza utile di passaggio con il 

basculante aperto è circa pari a 2,05 m. L’impianto d’illuminazione è realizzato sottotraccia, 

non è a norma di legge e presenta fili scoperti che devono essere messi in sicurezza. 

 

Figure 71-72 –73-74-Interno garage 

Giudice: dott. LUCA PRENDINI 

Perito: Arch. Michela Marchi 
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