Arch. Francesca Funaro

TRIBUNALE CIVILE DI GOSENZA

‘Giudice: dott.ssa. Francesca Goggiamani
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TalfondiarioS.pa./
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254.755,00€(DUBCENTOCINQUANTAQUATTROSET TECENTOCINOUANTACINGUR/00
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‘La presente pefizia ha come scopo la stima dei beni sottoposti @ pignoramento

1. 9C/9D; Fiportato

Accedendo alla richiest "'@a:&ia«su:;;citatiaﬁiﬁama’ﬁifiEﬁ;;;smzs.gg;k, la S¥. lll.ma ha nominato;

‘quale esperto stimatore, come da verbale che alla presenite relazione si allega (allegato A); la
Sottoscritta arch. Francesca Funaro, iscritta allAlbo degli Architetti della Provincia di Coseriza al
n*® 1518 dal 20 gennaio 2009, ed iscrittaally

di Cosenza al n® 4224 dal 4 febbraio 2010.

CIO PREMESSO

il C.T.U., esaminati | documenti & gli atti depositati presso la competenite cancelleria;

presenta la seguente.

RELAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA

lla 375 sub 88 (gia partita 1000197, foglio

bo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale:
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2. ITER DELLE OPERAZIONI PERITALI

La softoseritter arch. Francesca Funaro, dopo aver verficato Ja completezza della
documentazione di cut all'art. 567 comma 2.6.p:¢c; ha dato inizio alle operazioni pe

sono sviluppate attraversc 0

T'esame della sitiazions dei luoghi & def beni oggetto di pighoraments,

i

incarico affidatomi la settescritta ha condotte indagini presso:

Per P'espletamento:d

«  gliuffici del Catasto della Provincia di Coseniza;

« gl uffici della Conservatoria dei Registrl Immobiliari della Provincia di Cosenza;

= l'ufficio Tecnico - Urbanistico-del Comune di Cosenza;

Contestuaiments alle indagini aviate presso gh wffici, sulls base di regolare
comunicazione, in data 19 febbraio 2016 alle ore 10:00 la sottoscritta ha eseguito apposite
sopralluogo presso il magazzin sito nel comune di Cosenza; via Massaua 9C/9D.

Le risultanze del suddetto sopraliuogo soro desumibili dal rispettivo verbale, che viene.

allegatoin originale alla presente relazione (allegato C).
2.1 Indagini pressoenti ed uffici preposti

Le indagint

svolte in pili date; ¢ precisamente; in ordinecronologico; nei giorni 17 febbralo 2016, 11 marzo:
2016 e nel glorni successivi fino al 12 ottobre.
sullr

planimetria é le visure catastali € sono state assunte le inform

inimobile oggetto di pignoraniento oo stati ‘acquisiti la mappa catastale; fa

zioni ritenute: opportune, tali

documenti sone allegati in originale alla presente relazione (allegato F e @).Come dichiarazione:

‘che si aliega alla presente sotto la lettera N, non & stata possibile reperite negli ‘archivi del

catasto la documentazione inerente fa variazione catastale‘e 'ampliaments del magazzine,

Il giorno 9 febbraio 2046 e il 6 ottobre 2016 la sottoscritta si & recata presso gli uffici
della Consetvatoria del Registri Immobiliari della Provincia di Cosenza Tichiedendo: una
ispezione relativamente a

S0ggetto ed allimmobile di seguito specificati, &l fine di evidenziare
tutte e formalita riscontrabili fino ad oggi, a partire dal-ventennio antecedente allg data della

eseguite presso gli Uffiel del Catasto defla Provincia: di Cosenza si Sono:

VPt Dt FUNARO FRANCESGA Emdsse Dal ARUBAPEG S PUA NG 'CAS Serialis 19011 4BHdI4d74898 1408687816480




traserizione del pignoramento:

‘con sede in Cosenza, Pl

Immobile: fabbricato ubicato 2 Cosenza e censito al N.C.EU.. alfoglio 16 ed identificato

alla particella 375 subakterno 88.
| document] prodotti sono aflegati in originale alla presente relazione (allegato L).

Il giorho 17febbraio 2016 s sotfoscritta ha richiesto al respon
Tecnico - Urbanistico del Comune di Cosenza 1a document
immobile oggetto del pignoramento, nonché
abitabilita e/o agibilita,

Tale docume

le everituali concessiol

«ottobre viene allegata in originaleralla presente relazione (allegato | e M).

2.2 Sopraliuogo

In data Ofebbraio 2016la:settosciitta ha inviato:a m,iezzafracfacsm‘anaaza con ricevirta di
aril giorno 19
febbraio: 2016alle ore 10.00 presso I'immobile in oggetto, peranalizzarne la-consistenza, la

ritorno; apposita comunicazione con la quale sl preannunciava il sopfalliic

superficie, la qualith.,
I particolare -
« con lettera raccomandata a/r n® 152352178449 & stato avvisato il signor
-+ fhessaggioc  di  posta  certificats,  identificativo  del  messaggio:
0pec281.20160208121932.29790.02.1.18@pec.arubalt, per I'Awocato

& messagsio di posta certificata, idenitificativo

del-opec281.20160208122011.27238.031.18@pec.arubalit, per la direzione di

Equﬂaixa

Siallegano alla presente relazione le ricevute di ritorno delle faccomaridate sii eleheate
€ le ricevute delle PEC invi lieg

Zione; oftenuta, in: parte, softanto 1l 4 aprile2016e, in seguito, il 10
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Il sopralluogo € stato effettuato il giorno 19 febbraio: 2016 alle ore 10,00; quanda fa

‘sottoscritta §f & recata presso Timmobile ge

amento sito in Cosenza, via Massaua
etari mmobile,

e linteriio delfi

La sottoscritta ha proceduto a seattare un numero adeguato di fotografi
stato dei luoghi (allegato E).
Alle ore 11

00ka sottoscritta ha concluso le operazioni di sopralluogg. redigendo
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3. RISPOSTE Al QUESITI

In relazione éjl‘1“fii%}fﬁa§§fiﬁf5? @ﬁiﬁ%ﬁéﬁt’e

1a sottoscritta: arch. Francesca Fundro, ha ritenuto

‘eui la documentazionesia valida e completa;”

‘Prima di procedere ad ogni altra attivitd, la sottoscritta CTU ha proceduto a verificare la
completezza della documentazione.

Per quahto s"fig irda %’i;i'ifxién:evimier&ésam‘ﬁ&i pigna«;:amér;m e i’?x-éi;a‘”““"‘ ‘condottesi sone.

Nuevo Catasto Ed»;:fz;@: lﬁ‘rﬁﬁm}g negl« uf"fzm ;c%alﬁ" Cmsewamna dei ergism !mm@bs!zan di

Notaio Lanzillott Stefama dalla 'societs i,zzfe“a%t:m ":;iﬁ data @ )/
30406 ¢ trascritto il 28/0871993 ai nn.19890/17020;
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20/01/2014 4 11264072005 éhesso dal Tribu
contro la societs |

¢} iserizione ipotecatia accesa |

‘Cooperazione di Credito s

d) @Ofesa volonta

aleune & cambiato Pidentificative catastale.

La documentazione i cui allart %Z@;:degmma:eac&ga%me*’“‘ B
‘& riteniuto di poter procedere alla redazione della per
al beneoggetto di pignoramento..

3.2 Quesito n.2
“Predisbonga; stlla base def documentiin attl, el

seguentl trascrizioni ed iscrizioni:

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/08/1998 ~ Registro Particolare:

Repertorio n. 30406del 03/08/1993 - Atto tra vivi - compravendita
2. ISCRIZIONE ‘CONTRO del 31/12/1993 ~ Registro Particolare n.2498-
Registro. Generale n. 31291 ~ Pubblico’ Ufficiale ‘Lanzil

lotti ‘Stefania Repertorio n.

slenco delle isoriziont ¢ defle traserizioni

ale. Lanilloti Stefania -
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31018 del 21/

apertura credito

2@/@9/2!@5 Ep@teca iegaie cie_,_j (e da norn

rale 1@63. = Pimbhm Uff craie Zam Frarwesca Repemno 1 1‘?618 del
’8/@2/ 996~ Ipoteca in rinnovazione der

Ipoteca Volontaria per

Concessione a garanzia di apertura eredito

- documenti prodotti sono allegati alla presente relazione (aliegato L),

3.8 Quesiton.3

“Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egii ritenga indispensabill per Ia

corretta identificazione del bene &d, i ogni case; i cer
terreni di cui all'articolo 30 del DIPR. 6 giugno 2001, ri. 380 dando prova, in 6aso. di ancato
rilascio- di detta documentazione da parte delfAmministrazione competents, ‘della relativa

Ftichigsta™

Presso I'Agenzia del Territorio sono state reperite la planimetria ¢ 14 visura catastale che

hanno consentite' lidentificazione ‘univoca del bene oggetto. di pignoramento. In’ data 17

febbraio: 2016¢ stata richiesta al responsabile delFufficio teenico del comurie df Cosenza 1

p—

seguenti documenti:

s Certificato di destinazione urbanistica;

e Permesso a Costruire;

12/1993-Ipoteca Volontaria: derivante da Concessione & garanzia di

ificati df destinazions urbanistica dei
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it pubbliche; difit demaniali, usi

tici, storici, paesaggistici o alberghier:

¥

use,

Jualsiasi altra documentazione riguardante gli immobili in-oggetto ed in
possesso degli archivi di detti uffici.

ahimetrico-svolto dalla sotfoscritta ed

ca della corretta

te softo la lettera. H, si & provveduto alla

identificazione del bene tichiesta dal quesito..

3.4 Quesito n4

“Descriva, previo: necessario accesso, I'immobile pignorato, indicando- dettagliatamente:

‘comune, localita, via, numero civice; scala, piano, interno, caratieristiche interne ed esterne,

superficie (calpestabile) in mg., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori

-e millesimi di parti comuni (lavatol, soffitte comunilocali di sgombero, portineria,

riscaldamento. ecc.); descriva le caratteristiche strutturali el bene {(strutture verticall,

solai,infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti fe

‘elettrict); descriva le caratteristioh

secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmavie, spazi diversi, negozi al

dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di- comunicazione: verso

Testerno (strade; autostrads; ferrovie, porti, aeroporti) noriché ai principali collegament] verso

il centrodella citta;”

L'immobile oggetto di pignoramento consiste in un eapannone sito nel Comune di
‘Cosenza alla via Massaua nr.9C/9D.

ato per come segue:

Foglio 16 del Comune di Cosenza; particella 375, Stb 88, zona censuaria 2, categoria’

B/, classe U; consistenza 1536 m®, Reddito € 333177

/0 qualsiast altro tipo di vincolo

 della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e
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la-proprieta risulta in piena proprieta:
+ 100071000 di consede in Cosenza, C.F:
Secondo quanto riscontrate in sede di sopralliogo; I'immbile at

‘come depos lla societa,

del genio civile del 9/02/1965, permiesso a costruire .35 del 14
1l progetto prevedeva la copertura dellintero cottile del fa

onde avere locall @i d&msrﬁm annessit ;al vicino: pas
‘sfasamento dei solais tra m'afgazzmr e sottopassag
Hluminare maggiormente i locali. | nuovi magazzini, dovevano ifitegrare 1 locali gia esistenti
‘tramite I'aceesso. dalle numerose porte su via Massaua, nonché tramite due porte su via

Asmara. Il solaio di‘copertura era costituito da numerost iucernari con aeratori. La struttira

porante costituita da una serie di telal incastra

formante maglia.

69 acqmsta :1 suolo di mwi‘teta
all "i;stiti:izzza-zif@n'etzﬂfalia liceniza di costruzione relativa al Iipmge?tm;

tialmente & utilizzato:

- dava la possibility di aerare &
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testimonianza nella visura stotica & nel condorio présentato al Comune nel 1986:e nel 2000

-'Qﬁmmsmai’e;pos a;; g@gim km vf@&l ‘centro vdfe:l}ag- :intaﬂ ;;(1@1}9“; w; iangze sm@ rgkéséh%t@sqglag
: ben servita dalla strada SP241 verso Donnici, SP257

verse Laurignano'e Mendicino. (allegato D)

teatri'e Fospedale di Cosenza, rist

Tabellan.1 LIVELLO MANUTENTIVO DEL CAPANNONE
& stato valutato lo'stato di manutenzione dei seguenti elenmenti:
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“Accerti la conformita ira le deserizione dituale del bene (indirizzo, numero civico, piano;

interno, dati catastali e confini] e quella contenuta nel pignorar

nion consentono. la sua univoca identificazione; b) se | dati indicati i pignoramento sono

-erronel ma consentono Pindividuazione del bene; oramento, pur non

cortispondendo-a quelll attuall, hann 1obile rappresentando in

questo caso fa storia catastale del compentdio pignorato™

“Proceda, ove necessario, ad eseguire e necessarie variazioni per Paggiormamento del

i,

‘Catasto provwedenido, in‘caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bere, alia

sua correzione o redazione ed al'accatastamento delle unita immobiliari nion regolarmente
gecatastate™

Limmobile & correttaments individuato, rappresentato; censito con rendita allAgentia
-del Territorio.

nento evidenzienda, incaso di
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3.7 Qﬁe&f@ ny

utilizzazione prevista-dallo strumento urbanistico comunale”

st

L?xmmﬁiate eggetta di stima, in base al P:aﬁa Heg@iamre @eﬁeraie del Comune-di

dice fondiario

I}d:{}'izf;«;’{;:’m%eﬁfti ﬁchzesﬁzsfg;nczallzf;ggﬁ alla fp{eséﬂ:‘ﬁeatel‘a;zfébh‘ﬁ':i«g;\a,‘;%ﬁ!‘egg@ o).

3.8 Quesito .8

sanato o-sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 48, quinto comma del DPR 6

8iugno 2001, n..380 40, sesto commia della Legge 28 febbraio 1985, h. 47"
& stato edificato ‘con Permesso a Costruire 135 del
14/05/1965,nulla’ ‘osta del comarido Vigili del fuoco n.62 del 20/04/1965; prot. N,

Limmobile in oggetto
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ero di protocollo

. come dichiarato dall’ufficio

ﬁlanzmetrza eatastaie € oner| da @agaxe paria 163,,33@: & __0% _—
permesso.

3.9 Quesito n.9

¥i-sono pam che petfeb@em £sseres vantaggmsamente separate in ‘favare della pmcedara, Nem
‘& possibile dividers i quindi, limmobile per ottenere altre unita funzionalmente autonome

3.10 Quesiton. 10

“Dica, el caso in cui 'immobile sia pignorato solo pro-quota, se esso sia divisibile in natura,

procedendo; in' questo caso, alla formazione: .dei Singoli loti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini; honche alfa fedazione ‘del frazionamento allégands alla
relazione estimativa I tipl debitamente approvatl dall'Ufficio ‘Techico' Eariale) indicando -if

valore @ ciascuno di essi e tenendo conto delle guiote dei Singoli comproptistar, prevedendo

anche alla determinazione degli eventuali ¢o cedere; in

uaghin denaro; I'espetto dovia prox

€aso contratio; alla stima dellintero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita

g ..zﬁ‘zfa;sa’gzﬁ&tjefri&a; etitiro
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e dalla Legge 3 giugne 1940, n. 1078; formisea, comungue la valutazione della sola quota

indivisa pignorata, tenendo conto della maggiore difficolta della stessa™

Limmobile oggetto di stima risulta essere di proprietd pari & 1000/1000della societh

« L dintti pignorati cortispondo. quindi alllintera proprietd e; pertanto; non si

necessita di un progettodi

la sottoseritta ritiene conveniente la formazione di un unico lotto per come diseguito.

indicato:

LOTTO UNICO

capannone: sito nel Comune di Cosenza, alla Via- Massaua nr.9G/9Didentificato &l

N.C.E.U. con i seguenti dati:

‘Foglic 16 del Comutie di’ C@senza, particelia 375, Stib: 83 zona censtaria 2, categoria
Supe stastale 446 m2, Reddito € 3331, 77

B/5, classe U, consistenza 15

3.11 Quesito n11.

‘Accerti se 'Tmmobile & libero o-occupato; acqi

a il titolo legittimente il possesso o Ja

‘detenzione del bene evidenziando se esse ha data cérta anteriore ally tras:

‘pignoramento; verifichi se nsuﬁmm fegtstratf pfesw ?Ufﬁcw del Regfstr@ cfegfr atti" privati

-contratti di locaziohe;: qualor

Vesperto dowd indicare la data di ﬁ[@adéﬁza% ;a data fissata per i ﬁﬁi?aﬁafﬂ o se

‘pendente il giudizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell’otclpante determinerd i’

valore locativo del bene”

Attualmente il capannone @ libero.,

3.12Quesito 112

“Ove I'mmoblle sia octupato dal coniuge separato o dallex coniuge del debitore esecutato,

acquisisca il provvedimento df assegnazione delfa casa conitgale”

Non siame In questo particolare caso.
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Per guante riferite invece dalla societa in

‘qualita di Amministratore pit. del Cond

2016 ad € 4.536,59 salvo

. i, se non assolti dagli attuali proprietari, saranno-a carico di

conguaglio. Tal
‘eventuali futuri acquirenti dell’ unita immobiliare.

.3.14 Quesito n.14

deltimmobile ‘e del critetiv di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto

riferimento operando le opportune decurtazieni sul prezzo di stima considerando fo stato di’
‘conservazione delfimmobile & come opponibili alla procedura esecutiva J soli contratti o

locazione e | provvedimenti of asseghazione al coniyge aventi data certa antetiore alla data di

‘trasctizione del pignoraments (fassegnazione -della casa coniugale dowa essere ritenuta
opponibile nei limiti af 9 anni dalla data del prowedimento di assegriazione se non trascritta

et pubblici regfstri ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile aila

procedura. se disposta ‘con prowedimernto. successivo alla data di trascrizione del

pignoramento, in -guesto ultimo: caso immobile Verra valutato ‘come se fosse ‘wna nuda

proprieta). Proceda, inoltre, all abbattiniento forfettario el 15% del valore per la differenza tra

onert tributart calcolat sul prezzo pienc anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per

izl oeculti nonche per eventuali spese condom

i insolute:

v

Indichiil valore finale del bene netto delle suddette cotrezioni & decurtazi
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Per-determinare il valore di base dell’ immobile pignorato Vi la sottoseritta hia utilizzato il
‘cosiddetto "criterio sintetico comparativo”.

Nei ;smtamamgraﬁ suigcess v‘iénfe‘ftszeuefme@ﬁe descritto il metodo di stima adottato per

dalla
e“fmltaattfavem@ iu:i#‘z;;iﬁsliiﬁeim&ifd? tee

ione di una

niche, riorme &
S0 le quall il teenico stimatore fornisce un giudizio finale, ossig il valore di

mercato; ed & ben diverso dal prezzo di mercato, che rappresenta ﬂ valore; inunita monetarie;

«eon il -quale un.determinato immobile € stato scambiato su Un certo mefrcato, in un determinato

il fine ultimo df una

L& determinazione del pilr probabile valore di mercato & quindi

perizia estimativa ed & Ia sintesi del gmmzm del gé‘ﬁm‘ ‘the non rappresenta in sefiso assolito

litg del perite ss traduce mazzzam denza tra il valore de lul espresso ed 1 prezzo

s

tealizzato © realizzabile sul mersato per lo stesso bene. Partants; affiriché [a valutazione di un

bene sia corretta, logica e razionale; nonché basata su riferimenti co

deve ‘essere valutato nello stato in cui €, senza ipotizzare: eventuali trasformazioni,. e nel

‘contempo avere dnche un carattere }ﬁifﬁazbiiiifs“ﬁﬁ@, nel sense che le condizioni esaminate ed
-assunte continuino a verificarsi nel teinpo pre

are espressi in

”"ml"), la formazione di una secala: dei prezzi, ed infine

, il bene da stimare:
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immobiliari, ed avallats anche dalla consultazione dei *borsini immobiliar (forte OMI,
rdel Mereato Immobiliare, www.agenziater L, dat

s 4

iddetta superficie:

meglio da un rilievo diretto delle superfici dei vani che compongono Iimmobile, con oppertuni
coefficienti correttivi,

unita immobiliari @ destinazione commereiale , soro;

 Copawnoni

A plano ralzato

‘Senza accesso autoarticolati

Behze ategdrpertinenza

12.2. La superfieie comme

‘Laconsistenza di un itvmobile viene detetminata attraverso la cosiddetta supetficie

‘commerciale espressa in metri quadrati.

Per il Iotto in esame abbiamo:

clativi al secondo-semestre:

Destinazione | Superficie Lorda (m?) | Coefficiente correttivo. | Superfi

‘Locale commerciale

1L VALORE MEDIO DI ZONA

i valore medio unitario U &stato ricavato attraverss indagini svolte nella zona in cui e,

situato I'lmmobile tenendo in |

nsiderazione gli ele

enti che mfluiscono: sul mercato
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LASTIMA DELEIMMOBILE SITO [N COSENZA, VIA MASSAUA gC‘};Ql

yesto valore

‘commerciale ‘S ‘del locale magazzino si ottiene il cosiddetto Prezzo Medio Globale di

Riferimento.

ubicato Finmmobile & precisamente delle caratteristiche: §

conservazione;

particolare gli aspetti Tunzionali, e varianti le ‘posizionali, le varianti
dimensionali, le variant di conservazi

W valor:

Produttoria P =8x Ax Q

Tabellal

1 piti probabile prezzo di mercato per P'unita abitativa

Valotemediounitario p f Sup. Commercial e i »
800 €/m2 -7 T d46me ’

Pil probabile valore di mercato

Per il subalterno 88.il prezzo pili probabile di mercato & pari @ € 299,712,00, utifizzando

it valore medio unitario U pati 2:800,00 €/m?2.

e il valore medio unitario U & stato:
per la fsuﬁerifcfef
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3.15 Quesito n:15

“Riporti in apposite Toglio “riassuntive™ a ‘parte, con assoluta precisions, esserido dati da

riportare nell'ordinanza. di vendita: Ja descrizione sintetica: dei Totti refa

o pro quota la
consistenza delfa Gota &d i ; inoltre, evidlenzi i Via

Hasstntiva eventuali problematiche riscont

Alla luee di quanto emerso dalle indagini e dalia documentazione reperita nel corso delle

operazioni peritali, 'al fine di redigere il presente elaborato peritale, si pud tiassuir
seguet

1. limmobile oggetto di pignoramento: cortisponds

mposto da unico

19Ce 9D.

locale-a piano terra, sito 1 ine di Cosenza alla via Massa
Riportato nel catasto fabbricati del Comune di CosenzaFoglio 16 del Comune di
goria B/B, classe U,

consistenza 1536m?, superficie catastale 446 m2, Reddito € 3331,77;

i propriets

di con:sede in Cosenza, Pl.

2. @i fini della vendita del detto bene pignorato, non & rawvisabile né consh
Aformazione di pilt lott;
3. deveessere completata la concessione insanatoria;

4. il bene presenta une stato di manutenzione diserete;

5. sull'immobile gravene eneri perspese eondominiali insolute: pari ad €4.536,59;

6. in base alle indagini effettuate ed al conseguente

allestito; e fatte tutte: le dovute considerazioni e correzioni, il pili probabile valore

medio di mercato:del bene pignorato al netto di tutti gi oner gravanti sul bene si

‘stima pari ad Euro 254.755,00.

Nel concludere la presente relazione si riportano di seguito e deserizioni sintetiche del

/i dati catastali e
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le e resta a-disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento.

Alla preserite relazionie st alleganio’e ne costituiscono parte integrante n® 14 allegati, un elerico

allegati oftre un CD ROM contenente la relazione & gli allegati in formatoe

I

Cosenza, i 12.10.2016

-
5
i,
[

=

o)
et
o
S
B3
[=3)
e
o
Wi
Fot
2.
o

Pl
&

=4

§o
=2
b
=

=9
@
&

&
&
o'
vﬁ’)ﬁ
=
&
zZ
<
o

&5
A
&
<.
frait
%
&
a

o
0y
g
i
&
é{,
jé
2z,
<

o4

4

jo
o

5

z
e
o

e
m .
g
e
E
&




PROSPETTO RIEPILOGATIVO

Descrizione

 Capannone composto da unico locale a pisno terra, sito nel comune dr Cosenza

| alla via Massaua 9C s 9D

‘Dieserizione B

‘considerazioni  sullo |

stato dellimmotile’

- Uimmobile i presenta in: condizioni discrete. sulfimmabik

Descrizione Catastale

 N:CEU. = Foglio 16 del Comune df Cosenza, particella 375, Sub. 88, zona

Natiwa @

giuridica

Titolarits |

SuperficeCommerdiale

446 m*

Valore base

stimatodell'immobile:

| 299712, 006 (DUECENTONOVANTANOVESET TECENTOBODICT/O0)

Detrazione

‘PREZZO BASE DEL LOTTO PIGNORATO

254.755,00€ {DUECENTOCINQUANTAQUATTROSETTECE.

1L valore complessive ‘del beiie oggetto- di pignsraments & stato ‘stimato pari a 254755006
NTAQUATTROSETT)

NNTOCINQUANTACINQUE/GO EURO)

SCENTOCIQUANTACINGUE/00 EURO)
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5. ELENCO ALLEGATI

Allegato I: Planimistria-di progetto presentato al Comune

Allegato L: Ispezione ipotecaria;
Allegato M: Cond
Allegato N:Certificato Agenzia del Territorio
Allegato ©: PRG Commune di Coseriza

o~ Comune di Cosenza

Allegato P: Geopoi
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Nota di Chiarimento - R.G. 19/2014

In risposta al quesito posto dalla S.V. sulla sanabilita urbanistica dell’abuso, come gia
dichiarato nella relazione di perizia (risposta al quesito n.8), ad oggi alla domanda presentata
per ottenere la concessione edilizia in sanatoria sono presenti delle carenze documentali.

Occorre osservare che I'abuso & relativo al locale a pianta rettangolare, che & la prosecuzione
del locale di 100 mq con accesso su via Massaua. Il locale di 330,75 mq, con altezza di 3.10
m, & realizzato con struttura in c.a. ed & provvisto di accesso sul cortile condominiale.

Con protocollo 2945 del 13 giugno 1986 & stata presentata domanda di sanatoria per le opere

abusive dalla societé-

In data 27 gennaio 2000, prot.gen.n.4777, veniva comunicata alla stessa societa la richiesta
di documentazione integrativa per la domanda di concessione edilizia in sanatoria. Tale
richiesta € stata solo in parte soddisfatta, infatti ad oggi mancano ancora dei documenti come
da dichiarazione rilasciata dal Comune di Cosenza - Settore 8° Ambiente - Edilizia Privata
(prot. 0037521), che si allega alla presente :

documentazione fotografica

prospetto e sezione del corpo di fabbrica abusivo
stralcio Prg e aerofotogrammetrico

visura e pianta catastale

PN

I costi per sanare I'abuso possono essere cosi sintetizzati:

® presentazione della documentazione integrativa, costo puramente indicativo per il solo
professionista incaricato 1600€, comprensivo di IVA cassa e ritenuta d’acconto

¢ conguaglio dell’oblazione versata da versare al Comune di Cosenza € 168,20, marca
da bollo di € 16,00 per ritiro del permesso e € 600,00 per diritti di segreteria.

Totale 2384,20

Occorre qui ribadire che non si ravvisano elementi ostativi al fine del rilascio della concessione
edilizia, essendo necessario all’'uopo produrre la documentazione a suo tempo formalmente
richiesta dall’ufficio competente.

Ringraziando la S.V.1. per la fiducia accordatale, resta a disposizione per qualsiasi ulteriore
chiarimento.

Cosenza, i 18.05.2017

arch. Francesca Funaro
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