










► DESCRIZIONE DEI BENI.

Oltre ai dati utili già indicati, tra le finalità del rapporto di valutazione ci sono quelle di 
identificare l'immobile secondo le disposizioni del Codice Civile e di verificare i requisiti per la 
circolazione giuridica degli immobili secondo le vigenti normative, ma occorre anche procedere 
all'analisi del mercato immobiliare per la zona di ubicazione, dato fondamentale per la successiva 
valutazione; tutto questo si concretìzza con .lo svolgimento di indagini preliminari. 

I seguenti punti, uno per ciascun lotto, prevedranno quindi una parte relativa alle indagini 
preliminari ed una parte relativa alla descrizione del bene, ancorché sommaria. 

• LOTTO J - UNITÀ IMMOBILIARE USO UFFICIO POSTA IN LIVORNO, VIA FIUME N.C. 30 PIANO

AMMEZZATO.

{-- INDAGINI PRELIMINARI. 

Dette indagini hanno'interessato: 
1) Descrizione catastale del bene e confini;
2) Descrizione e conformità edilizia.;
3) Descrizione della zona dove è situato.

1) Descrizione e conformità catastale e confini.
L'unità immobiliare, ancorché di fatto unica, è attualmente e giuridicamente distinta al C.F. 

del Comune di Livorno nel Foglio 94, particella 864 con i subalterni: 
/2) �l - 618, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 2 rendita€. 717,88; 
. /2,. ;':\ -=--<IT9, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 2 rendita€. 717,88; 
, 'ì '2.A ro 620, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 6,5 rendita€. 2.333,09; 
, I 2A f A 622, categoria A/10 di classe 5l!, consistenza catastale vani 6,5 rendita €. 2. 719, 15; 
:" f 2 A J t. 715, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 5,5 rendita€. 1.974,16; 
; / 2.AS 3 719, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 7,5 rendita€. 2.692,03; 
r /2 A .flt 721, categoria A/1 O di classe 5l!, consistenza catastale vani 9,5 rendita€. 3.974,14; 
� / 2 A S r 806, categoria A/1 O di classe 6l!, consistenza catastale vani 6 rendita€. 2. 928,31; 
� / "'2. A s, 745, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 4 rendita€. 1.435,75; 

con l'ultima correttamente intestata, mentre le altre sono erroneamente intestate ad "Umisure 
Investimenti Immobiliari S.r.l." con il codice fiscale esatto. 

Occorre evidenziare che in banca dati catastali è presente anche una u.i. identificata nello 
stesso foglio e particella con il sub. 57, categoria A/10 di classe 4l!, consistenza catastale vani 1,5 
rendita €. 538,41 che rappresenta un vano facente già parte del sub. 620 e quindi doppiamente 
censito; inoltre le unità immobiliari sono indicate come poste al piano primo in quanto il tecnico che 
ha presentato le variazioni catastali ha così indicato il piano ammezzato. 

In caso di vendita non giudiziaria, dovranno essere aggiornate, oltre all'intestazione, le 
planimetrie catastali dei sub. 620, 622, 715, 719, 721 e 806 in quanto le modifiche riscontrate 
incidono sulla rendita, per una spesa di €. 5.000

,
00 complessiva; nel caso invece di intervento 

mediante richiesta di attestazione di conformità in sanatoria, come indicato al punto seguente, 
l'unica variazione per fusione avrebbe un costo stimabile in €. 2.500

,
00 circa e qualora la proprietà 

decidesse di procedere ad una variazione per un cambio di categoria da A/10 a D/8, destinazione 
d'uso "Uffici Strutturati" codice 0601. 

L'immobile, che occupa quasi tutto il piano del fabbricato, confina nel suo complesso con 
Via Fiume, Via Cogorano, Via Antonio da Sangallo, stessa proprietà, s.s.a. e più precisi confini. 

2) Descrizione edilizia.
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