CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

L’anno duemilatre il giorno 30 del mese di Maggio fra:

L- 1 Sig. | G -t : . cod.
fisc. [ GG, <sidcnte in Messina, corso Cavour, n.74, di

seguito denominato locatore, da un lato;

2. La Sig.ro I, '~ - . '

fisc. NN :<idcntc in Lipari, via Bagnamare, di seguito

denominata conduttrice, si conviene e si stipula quanto segue:

1) 11 Sig. La Malfa Salvatore concede in locazione alla Sig.ra [N NN
B che accetta, 'immobile sito in Lipari, via Garibaldi, n. 48, piano
terreno ¢ primo, di circa mq.50, destinato a negozio.

2) La locazione avrd la durata di anni 6 (sei) con inizio dal 15/07/2003 e
terminera il 14/07/2009 e potra essere rinnovata per uguale periodo nei
modi di legge. Eventuale comunicazione di disdetta dovra essere
effettuata, a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, almeno 12
mesi prima della scadenza del contratto. E’ espressamente concesso alla
conduttrice il diritto di recedere dal contratto per gravi motivi, con
preavviso al locatore almeno 6 mesi prima con raccomandata a.r..

3) Il prezzo della locazione ¢ stabilito in  Euro 7.200,00
(settemiladuecento/00) annui da pagarsi in rate 12 (dodici) di Euro
600,00 ciascuna entro il termine essenziale ed improrogabile dei primi 5
giorni di ogni mese al domicilio del locatore ovvero anche a mezzo di
bonifico bancario. La prova del pagamento del canone va data per
iscritto.

4) Ai sensi dell'art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone
di locazione verra aggiornato annualmente nella misura del 100% delle
variazioni, accertate dallTSTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le

famiglie di operai e impiegati.




5)

6)

7)

8)

9)

La conduttrice corrispondera I’aggiornamento annuale subito dopo la
pubblicazione delle variazioni ISTAT, senza che il locatore debba farne
richiesta formale, dovendosi tale richiesta ritenere formulata con il
presente atto per tutti i singoli anni in cui sara vigente il presente
rapporto di locazione. La conduttrice non potra in alcun modo ritardare il
pagamento del canone e degli oneri accessori oltre i termini stabiliti dalle
vigenti disposizioni ¢ non potra far valere alcuna azione o eccezione se
non dopo eseguito il pagamento delle rate scadute.

Il locale si concede per I’esercizio esclusivo di attivita commerciale con
divieto di sublocazione e cessione sia totale che parziale e divieto di
mutamento di destinazione. La violazione di uno dei suddetti divieti
comporta la automatica risoluzione del contratto per colpa della
conduttrice, fermo restando ’obbligo di corrispondere il dovuto, oltre il
risarcimento dei danni connessi a tale risoluzione. Ai fini di quanto
previsto negli artt. 34, 35, 37 ¢ seguenti della L. 392/1978, la conduttrice
dichiara che l'immobile verra utilizzato per attivita che comporta contatti
diretti con il pubblico.

Ai fini di quanto previsto dall'art. 27, 8° comma della L. 392/1978, si
dichiara che motivo di recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni
o concessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini dello svolgimento
dell'attivita della conduttrice.

La conduttrice dichiara di essere edotto che I'immobile nel periodo
precedente alla locazione in corso era adibito ad uso commerciale.

La conduttrice oggi étesso integra alla somma di Euro 1.800,00
(milleottocento/00), la cauzione precedentemente versata. Détto importo
sard restituito alla fine del rapporto locativo, senza interessi, sempre che
non siano riportati danni all’immobile locato e che non vi sia
inadempimento contrattuale da parte della conduttrice. La suddetta

cauzione non & in nessun caso computabile in conto canone.




10) La conduttrice dichiara di aver esaminato I'immobile affittato e di averlo
trovato adatto al proprio uso, in buono stato di manutenzione ed esente
da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita e si
obbliga a riconsegnarlo alla scadenza del contratto nello stesso stato.
Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza
danneggiare il locale ed ogni altra innovazione non potra essere fatta
dalla conduttrice, senza il preventivo consenso scritto del proprietario.

Alla fine della locazione tutte le eventuali migliorie resteranno a beneficio

dell’immobile locato e la conduttrice non potra richiedere alcun

indennizzo, sia perché vi rinuncia sin da ora, sia perché di tutto cio si €
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tenuto conto nel determinare il canone odierno. 1l locatore ha facolta di

Ny

ritenere le addizioni, senza alcun onere o di chiederne la eliminazione alla

fine del rapporto locativo.

/1) Restano a carico della conduttrice le spese di ordinaria manutenzione,
che si obbliga ad effettuare tempestivamente, ed espressamente quelle da
farsi agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari, alle serrature e chiavi, ai

cardini degli infissi, alla superficie dei muri e dei soffitti e degli infissi, alle

marmette e piastrelle di pavimentazione e di rivestimento. Non
provvedendovi la conduttrice, vi provvedera il locatore addebitando la
spesa alla conduttrice inadempiente. Le spese di manutenzione
straordinaria sono a carico del locatore.

12) La conduttrice esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita
per danni diretti o indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione
di altri inquilini dello stabile o di terzi: abuso o trascuratezza nell’uso
dell’immobile locato o degli impianti ivi installati ed in 1)qnicolai'e da
incendio, da ostruzione di apparecchi sanitari, scarichi ‘condu{turc, da
fuoriuscita di acqua, fughe di gas, ecc.

13) La conduttrice si abbliga ad osservare ed a far osservare dai suoi familiari

e dipendenti il regolamento interno dello stabile che dichiara di conoscere



e di accettare e comunque le regole di buon vicinato e del corretto vivere
civile.

14) 1l locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi
di luce, acqua, gas, riscaldamento, ecc., per cause indipendenti dalla sua
volonta.

15) Sono ad esclusivo carico della conduttrice le spese di volturazione delle
forniture di luce, acqua, gas, riscaldamento, nonché tutte le spese di dette
forniture durante la vigenza del presente contratto. Sono inoltre a carico
della conduttrice gli oneri accessori di cui all"art.9 della 1..392/78.

16)11 locatore, anche a mezzo di suo incaricato, potra in qualunque
momento, previo preavviso e comunque con la presenza della
conduttrice, ispezionare o far ispezionare il locale affittato per
constatarne le modalita di uso ¢ lo stato di manutenzione.

17) Llinadempienza da parte della conduttrice di uno dei patti contenuti in
questo contratto produrra, ipso jure, la sua risoluzione.

18) Ai fini di legge e per qualsiasi rapporto nascente o derivante dal presente
contratto, compresa la notifica di atti esecutivi ed anche in caso di azioni
giudiziarie, la conduttrice elegge domicilio nell’immobile locato. In caso
di controversie tra le parti in ordine al presente contratto, il Foro
competente sara quello di Lipari.

19) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo e non puo
essere provata, se non mdiante atto scritto.

20) 1l locatore e la conduttrice si autorizzano reciprocamente a comunicare a
terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col
rapporto di locazione (legge 31/12/1996, n.675). ‘

21)Le spese di registrazione del presente contratto, cosi come I'imposta
annuale di rinnovo, sono poste a carico di meta per ciascuna delle parti.

1’onere incombe alla conduttrice alla quale il locatore rimborsera la meta
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dell’imposta di registro. Sono a carico della conduttrice I'imposta di bollo
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per il presente contratto e per le ricevute conseguenti.
hand

22) Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti
se non derogate o modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni, in

quanto applicabili.
Lipari, ?D\DS \%ﬁ?)

La condutirice

Ai sensi deglia rt. 1341-1342 del Codice Civile le qulausole contenute

negli articoli del presente contratto sono specificatamente approvate e

sottoscritte.

La conduttrice
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CUNIRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

L’anno duemilanove il giorno 15 del mese di Luglio fra:

1- 1 Sig. I - - [

fisc. I i i» [

seguito denominato locatore, da un lato;

2.- La Sig.ra g nata a ||| . o

fisc. |1 it in N sccuito

denominata conduttrice, si conviene e si stipula quanto segue:

1) 1l Sig._conccde in locazione alla ||| R

B ) acceita, I'immobile sito in Lipari, via Garibaldi, n. 48, piano ter-

reno e primo, di circa mq.50, destinato a negozio.

2) La locazione avra la durata di anni 6 (sei) con inizio dal 15/07/2009

e terminera il 14/07/2015 e potra essere rinnovata per uguale periodo nei modi

di legge. Eventuale comunicazione di disdetta dovra essere effettuata, a mezzo

A

raccomandata con avviso di ricevimento, almeno 12 mesi prima della scaden-

za del contratto. E’ espressamente concesso alla conduttrice il diritto di rece-

dere dal contratto per gravi motivi, con preavviso al locatore almeno 6 mesi

prima con raccomandata a.r..

3) Il prezzo della locazione ¢ stabilito in € 9.600,00 (Novemila/00) an-

nui da pagarsi in rate 12 (dodici) di € 800,00 ciascuna entro il termine essen-

ziale ed improrogabile dei primi 5 giorni di ogni mese al domicilio del locato-

re ovvero anche a mezzo di bonifico bancario. La prova del pagamento del

canone va data per iscritto.

4) Ai sensi dell'art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il ca-

none di locazione verra aggiornato annualmente nella misura del 75% delle




variazioni, accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le fa-

miglie di operai e impiegati.

5) La conduttrice corrisponderd I’aggiornamento annuale subito dopo

la pubblicazione delle variazioni ISTAT, senza che il locatore debba farne ri-

chiesta formale, dovendosi tale richiesta ritenere formulata con il presente atto

per tutti i singoli anni in cui sard vigente il presente rapporto di locazione. La

conduttrice non potra in alcun modo ritardare il pagamento del canone e degli

oneri accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni e non potra far

valere alcuna azione o eccezione se non dopo eseguito il pagamento delle rate

scadute.

6) 1l locale si concede per I’esercizio esclusivo di attivita commerciale

con divieto di sublocazione e cessione sia totale che parziale e divieto di mu-

tamento di destinazione. La violazione di uno dei suddetti divieti comporta la

automatica risoluzione del contratto per colpa della conduttrice, fermo restan-

do ’obbligo di corrispondere il dovuto, oltre il risarcimento dei danni connes-

si a tale risoluzione. Ai fini di quanto previsto negli artt. 34, 35, 37 e seguenti

della L. 392/1978, la conduttrice dichiara che I'immobile verra utilizzato per

attivitd che comporta contatti diretti con il pubblico.

7) Ai fini di quanto previsto dall'art. 27, 8° comma della L. 392/1978,

si dichiara che motivo di recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni o

concessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini dello svolgimento dell'attivita

della conduttrice.

8) La conduttrice dichiara di essere edotta che I'immobile nel periodo

precedente alla locazione in corso era adibito ad uso commerciale.

9) La conduttrice oggi stesso versa la somma di € 2.400,00 (Duemila-




quattrocento/00), pari a tre mensilita, a titolo di cauzione. Detto importo sara

restituito alla fine del rapporto locativo, senza interessi, sempre che non siano

riportati danni all’immobile locato e che non vi sia inadempimento contrattua-

le da parte della conduttrice. La suddetta cauzione non & in nessun caso coms-

putabile in conto canone.

10) La conduttrice dichiara di aver esaminato I’immobile affittato e di

averlo trovato adatto al proprio uso, in buono stato di manutenzione ed esente

da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita e si obbliga

a riconsegnarlo alla scadenza del contratto nello stesso stato, Ogni aggiunta

che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare il locale

ed ogni altra innovazione non potra essere fatta dalla conduttrice, senza il pre-

ventivo consenso scritto del proprietario. Alla fine della locazione tutte le e-

ventuali migliorie resteranno a beneficio dell’immobile locato ¢ la conduttrice

non potra richiedere alcun indennizzo, sia perché vi rinuncia sin da ora, sia

perché di tutto cid si & tenuto conto nel determinare il canone odierno. Il loca-

tore ha facolta di ritenere le addizioni, senza alcun onere o di chiederne la e-

liminazione alla fine del rapporto locativo.

11) Restano a carico della conduttrice le spese di ordinaria manutenzio-

ne, ed espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari,

alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri e dei sof-

fitti e degli infissi, alle marmette e piastrelle di pavimentazione e di rivesti-

mento. Non provvedendovi la conduttrice, vi provvedera il locatore addebi-

tando la spesa alla conduttrice inadempiente. Le spese di manutenzione stra-

ordinaria sono a carico del locatore.
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lita per danni diretti o indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione
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di altri inquilini dello stabile o di terzi: abuso o trascuratezza nell’uso

dell’immobile locato o degli impianti ivi installati ed in particolare da incen-

dio, da ostruzione di apparecchi sanitari, scarichi, condutture, da fuoriuscita di

acqua, fughe di gas, ecc.

13) La conduttrice si obbliga ad osservare ed a far osservare dai suoi

familiari e dipendenti il regolamento interno dello stabile che dichiara di co-

noscere e di accettare e comunque le regole di buon vicinato e del corretto vi-

vere civile.

14) Il locatore ¢ esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei

servizi di luce, acqua, gas, riscaldamento, ecc., per cause indipendenti dalla

sua volonta.

15) Sono ad esclusivo carico della conduttrice le spese di volturazione

Gi‘:

delle forniture di luce, acqua, gas, riscaldamento, nonché tutte le spese di dette]

forniture durante la vigenza del presente contratto. Sono inoltre a carico della

conduttrice gli oneri accessori di cui all’art.9 della L.392/78.

16) Il locatore, anche a mezzo di suo incaricato, potra in qualunque mo-

mento, previo preavviso e comunque con la presenza della conduttrice, ispe-

zionare o far ispezionare il locale affittato per constatarne le modalita di uso e

lo stato di manutenzione.

17) L'inadempienza da parte della conduttrice di uno dei patti contenuti

in questo contratto produrra, ipso jure, la sua risoluzione.

18) Al fini di legge e per qualsiasi rapporto nascente o derivante dal pre-

sente contratto, compresa la notifica di atti esecutivi ed anche in caso di azioni




giudiziarie, la conduttrice elegge domicilio nell’immobile locato. In caso dj

o

controversie tra le parti in ordine al presente contratto, il Foro competente sara

quello di Lipari.

19) Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo e non

pud essere provata, se non mediante atto scritto.

20) 1 locatore e la conduttrice si autorizzano reciprocamente a comuni-

care a terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col

rapporto di locazione (legge 31/12/1996, n.675).

21) Le spese di registrazione del presente contratto, cosi come I’imposta

annuale di rinnovo, sono poste a carico di meta per ciascuna delle parti.

L’onere incombe alla conduttrice alla quale il locatore rimborsera la meta

dell’imposta di registro. Sono a carico della conduttrice I'imposta di bollo per

il presente contratto e per le ricevute conseguenti.

22) Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le

parti se non derogate o modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni,

in quanto applicabili.

Lipari, 15/07/2009

| :
AGENZIA DELLE ENTRATE

UFFICTO DT NIlL..‘u_.L.U SEZ STACCATA DI HIPAR

L) e AL G okt AL
| in data ..... /{‘:F%uq .................... S lramcha 1ca/ Coneess

—
—]

=7 ""}
Cod. oo 1Y) A.Q.:((.:‘?.) . .. CAB / Sporfello ....... L 0 O0A

IMVIME
IHOTECA€ ).....0.




4 Gt dell MLWLQ\WL 4/ ?)ﬂ}/f'&
o h\}@ \ m\iwuiw_é:p@m‘&wmgkaﬁmwﬂa oum____ - Rlworr
—— g s, ddoantn. ok, o
g e o \auhosnaako Sl aadaneke o a¥gke |
B Al WA st i —anh o) natkoulty |
_m__mml\m\@_&qu&é{\ L\W_\%_QM. o

~ ohaNORGKG ke etk oot |
- vk, nRNA Y N, 0 \w\kn, Q (,M(wlmw\m; o
- N’b%q\ %&mm& NS \;-L\kw_ﬁ}ﬁ\ nﬁm\\_?&xm b.e,qu___" o o g B

mm@ o \c&‘x& %Lﬁ&%ﬂé@\ Sl mﬂ»m&mﬁ,______

1o, %N}%mﬂpm NRQM  hlke, A M wa@ &u_._ e

kﬁw w\mhm — = L
k\ﬁ(mxko Jua, ol h\w}iq vd;l}\% Eﬂ{(}- Au%}w\&, T A—

i W U YN PO T gk v o

. WQ&MO Anslp A e ol mmmm [ O

Mm IV N WY) AT deldagpane m%&m . NP —

‘wﬂ»&w ia R g o o et el
N*L\Mﬁ.mh L i 0 2, oo taant by w&w -
__ MB& NUA .\m%t{‘a\ ah NI gllg \mﬂh AolANAR_ U S
“\mﬁﬁ\__m wﬂx\\w Ek_u&b@uagm.&&_mﬂ&_u_wmw et L
1 o . R
| |
i . W . AR I —
e, . g o s Wsusonoly wwlm I
£ hUlt oty S
) u!qlqu RO «LL%\{W\\ AN “WQQ' ka\w&h MK \;m .




WAL a_mxa,mwmmmgﬁm Yopbad | . |

Lt 8, i o 65 g o) Yoo Yo, di g 4

b 40 St O o o, I |~~~

ol ol ke o n Ygutho 88 hag i bl v
‘u Unaaiko, &t om e 0. — e

R mmmw&mwugmmm o

R kW, NIRRT della Ynanosour, &&_@‘m_

___PM\ﬂtQ\!m o BonAgwakons, MM&M’:M Nllhl.lmtw-‘-% s

- 9 —&ﬁ w4

,mthuﬁ 6&5\4}%@9\ WML 08 an b 166 ﬁ@:}ﬂﬂ?

mv‘: il proge hunemlo pua ¢ 'Ukitiory cevse .vf&’ wdithidd ¥-¢ 95

| Teposttate nella Cancellerla del Tribunale. esgovoms 5

di Barcsllona P.G. [ HOV. gge

Sl ; IFEeltaberatoredj Gancalleria
[ ~ Francasco r
/ _..:._.__ — —— _____i_ e ”__.
a o FRIBUNALE DTBARCELTONAP G ————— .

A\ch.-f&a »ﬂ S"’ :

I, ;
ENC ANCELLERIA |

| b\ G(f‘- NN S
| | M - “_
¥ a

Uifizio Esacuziopl immoviiadl- ¥ o




