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INCARICO 

All'udienza del 17/10/2018, il sottoscritto Ing. Di Loreto Renato, con studio in Via Angelo Tirabassi, 4  
- 67051 - Avezzano (AQ),  email diloreto.renato@tiscali.it,  PEC renato.diloreto@ingpec.eu, Tel. 393 
9687826, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 02/11/2018 accettava l'incarico e 
prestava giuramento di rito. 

PREMESSA 

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili: 

• Bene N° 1 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

• Bene N° 2 - Ufficio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

• Bene N° 3 - Deposito ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

• Bene N° 4 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 

• Bene N° 5 - Magazzino ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 

DESCRIZIONE 

BENE N° 1  - NEGOZIO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - CORSO DELLA LIBERTÀ, 19 
PIANO TERRA 

Trattasi di un immobile adibito a negozio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in Rimini, 
ubicato al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso diretto da Corso della 
Libertà. 
 

BENE N° 2  - UFFICIO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - CORSO DELLA LIBERTÀ, 19 
PIANO TERRA 

Trattasi di un immobile adibito ad ufficio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in Rimini, 
ubicato al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso  da Corso della Libertà, 
attraverso un passaggio comune ubicato sul lato nord del fabbricato. 
 

BENE N° 3  - DEPOSITO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - CORSO DELLA LIBERTÀ, 19 
PIANO TERRA 

Trattasi di un immobile adibito a magazzino-deposito di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S. con sede in 
Rimini, a semplice elevazione, adibito a magazzino-deposito. 
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BENE N° 4  - NEGOZIO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - VIA CONTE CAMILLO BENSO 
DI CAVOUR, 20, PIANO TERRA 

Immobile adibito a negozio di proprietà di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con sede in 
Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di più ampia consistenza di due piani.  
 

BENE N° 5  - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - VIA CONTE CAMILLO 
BENSO DI CAVOUR, 20,  PIANO TERRA 

Immobile adibito a deposito-magazzino di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con sede in 
Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di due piani, di più ampia consistenza .  
 

LOTTO 1 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

• Bene N° 1 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa 
 

TITOLARITÀ 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

• LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. (Proprietà 1/1) 
Codice fiscale: 02469120402 
Partita IVA: 02469120402 
VIA FLAMINIA, 171 
47037 - RIMINI (RN) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. (Proprietà 1/1) 

 
 

CONFINI 

L'unità immobiliare confina ad ovest con Corso della Libertà, a nord con ingresso comune e con la part. 
n° 145 sub 12 di proproprietà di  Lolli Giampietro S.a.s. ad est con corte comune, a sud con p.lla 146 
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CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

negozio 28,00 mq 36,59 mq 1,00 36,59 mq 4,30 m terra 

esposizione 23,29 mq 28,13 mq 1,00 28,13 mq 4,20 m terra 

ufficio contratti 19,83 mq 26,21 mq 1,00 26,21 mq 4,20 m terra 

bagno 2,24 mq 2,55 mq 1,00 2,55 mq 4,20 m terra 

mezzanino 5,53 mq 5,53 mq 0,30 1,66 mq 2,20 m mezzanino 

Totale superficie convenzionale: 95,14 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 95,14 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

L'unità immobiliare oggetto di stima è ubicata in zona centrale del capoluogo, in Corso della Libertà, 
che collega Piazza Matteotti con Piazza Risorgimento.  
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 05/08/1996 al 29/03/2019 LOLLI GIAMPIETRO S.A.S. Catasto Fabbricati 
Fg. 28, Part. 145, Sub. 13, Zc. 1 
Categoria C1 
Cl.9, Cons. 80 
Rendita € 2.024,51 
Piano T 

 

I titolari, catastalmente, corrispondono a quelli reali 
 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

1 28 145 13 1 C1 9 80 94 mq 2024,51 
€ 

T  
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Corrispondenza catastale 

 

Dall'analisi dei dati catastali e dal rilievo effettuato è stata riscontrata la corrispondenza tra 
planimetria catastale e stato dei luoghi 
 

 

PRECISAZIONI 

La particella 143 sub 13 del foglio 28, già p.lla 145 sub 10 e p.lla 145 sub 11, entrambe ex p.lla 145 sub 
9, già p-lla 145 sub 8, ex p.lla 671 sub 8, già p.lla 671 sub 2 e p.lla 671 sub 4 (All. 3)  
 

PATTI 

L'immobile risulta vuoto e non risultano contratti di locazioni in essere 
 

STATO CONSERVATIVO 

Il locale commerciale risulta non occupato e in discrete condizioni di manutenzione. Necessita di 
interventi  sull'impianto elettrico e sul controsoffitto. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

L'immobile pignorato non risulta gravato da servitù 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

L'immobile in questione è parte di un edificio di due piani, costruito negli anni 1925/1930, con 
struttura portante in muratura di pietrame listata al piano interrato e piano terra, mentre per il piano 
primo è in mattoni a due teste. La muratura portante presenta ricorsi in cemento armato sia verticali 
che orizzontali. E' ubicato in Corso della Libertà, una delle vie più importanti del capoluogo, che collega 
Piazza Matteotti (piazzale della stazione ferroviaria) con Piazza Risorgimento. Si accede al negozio da 
Corso della Libertà da una porta vetrina posta al centro di due vetrine laterali, realizzate in ferro e 
dotate di serranda motorizzata. Il pavimento nel locale negozio è in mattonelle di linoleum mentre 
negli altri due locali posteriori ( esposizione e uffici contratti ) e in gress porcellanato. Nel bagno le 
pareti sono maiolicate con piastrelle 20x20 cm.  
Nel locale negozio è presente un soppalco di limitate dimensioni, a cui si accede mediante una scala 
autoportante in ferro con gradini in legno. La struttura portante del soppalco è realizzata con profilati 
scatolari 100x100 mm per i montanti, mentre i trasversi sono in profilati IPE. Il riscaldamento dei 
locali avviene mediante una pompa di calore , che provvede anche al raffrescamento dei locali nei mesi 
estivi. L'altezza pavimento solaio è di m. 4,30 per il locale negozio e di m. 4.20 negli altri due locali. 
Infatti tra i due locali vi è un gradino di circa 10 cm.. Nel locale esposizione è presente inoltre un 
mobile parete che divide il locale esposizione creando un piccolo locale adibito ad archivio ed a cui si 
accede anche dalla scala comune alle unità immobiliari. L'impianto elettrico si presenta con alcuni cavi 
pendenti dalla controsoffittatura, probabilmente per l'asportazione di alcune attrezzature da parte del 
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precedente affittuario.  
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L'immobile risulta libero 
 

 

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato, effettuato in data 19/11/2018 al fine di prendere 
visione ed eseguire rilievi metrici e fotografici, lo stesso risultava non occupato. 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 05/08/1996 al 
29/03/2019 

LOLLI GIAMPIETRO 
S.A.S, proprietaria 
per 1000/1000 
Codice Fiscale/P.IVA: 
02469120402      

Scrittura privata per conferimento in società 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio di 
Rimini 

05/08/1996 85748  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Conservatoria dei 
Registri Immobiliari 
di L'Aquilq 

07/08/1996 11006 8834 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di L'AQUILA aggiornate al 03/09/2018, 
sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

Iscrizioni 
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• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 300.000,00 
A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a. 
Contro LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. 
Formalità a carico della procedura 

Trascrizioni 

 

• Verbale di Pignoramento 
Trascritto a L'Aquila il 20/07/2018 
Reg. gen. 11668 - Reg. part. 9539 
Quota: 1/1 
A favore di BANCA INTESA SAN PAOLO S.P.A. 
Contro LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. 
Formalità a carico della procedura 

 

NORMATIVA URBANISTICA 

L'immobile pignorato ricade nella Zona "A1" Centro Storico del Capoluogo del vigente P.R.G., normata 
dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

La costruzione è antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. 
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.  

L'immobile  pignorato è parte di un fabbricato edificato  negli anni 1928 e dunque prima del 1942. Con 
protocollo 15623/16 del 31.03.2016 il Dirigente del settore IV - SVILUPPO E PIANIFICAZIONE 
URBANISTICA ED EDILIZIA del Comune di Avezzano ha rilasciato il Certificato di Agibilità per  l'unità 
immobiliare riportata in catasto al foglio 28 con la p.lla 145 sub 13 con destinazione d'uso 
commerciale ( All.7) 
 

 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

• Esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico. 

• Esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico. 

• Esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico. 
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Le planimetrie catastali  allegate al certificato di agibilità indicano che esiste corrispondenza  tra 
queste ultime e la situazione attuale riscontrata nella visita di accesso.  
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
 

 

 
 

LOTTO 2 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

• Bene N° 2 - Ufficio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa 
 

TITOLARITÀ 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

• LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. (Proprietà 1/1) 
Codice fiscale: 02469120402 
Partita IVA: 02469120402 
VIA FLAMINIA, 171 
47037 - RIMINI (RN) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. (Proprietà 1/1) 

I titolari catastali coincidono con quelli reali 
 

CONFINI 

Confina: a Nord  con passaggio comune p.lla 144; ad Est con p.lla 1581 di proprietà di  Alfatti Appetiti 
Roberto; a Sud con particella 145 sub 13 della stessa proprietà. 
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CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

Ingresso (veranda 
coperta) 

3,19 mq 3,35 mq 0,60 2,01 mq 2,30 m terra 

sgabbuzzino (veranda 
coperta) 

2,15 mq 2,52 mq 0,60 1,51 mq 0,00 m terra 

disimpegno 2,70 mq 4,41 mq 1,00 4,41 mq 2,90 m terra 

ufficio 1 17,46 mq 21,53 mq 1,00 21,53 mq 2,90 m terra 

ufficio 2 11,32 mq 15,53 mq 1,00 15,53 mq 2,90 m terra 

bagno 1 3,69 mq 5,40 mq 1,00 5,40 mq 2,90 m terra 

bagno 2 3,88 mq 5,93 mq 1,00 5,93 mq 2,90 m terra 

antibagno  2 1,32 mq 1,93 mq 1,00 1,93 mq 2,90 m terra 

scala interna 2,04 mq 3,57 mq 0,60 2,14 mq 0,00 m terra 

disimpegno piano 
interrato 

1,64 mq 2,75 mq 0,50 1,38 mq 2,30 m interrato 

cantina 1 16,52 mq 24,85 mq 0,50 12,43 mq 2,30 m interrato 

cantina 2 13,52 mq 18,57 mq 0,50 9,29 mq 2,30 m interrato 

Totale superficie convenzionale: 83,49 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 83,49 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

L'immobile pignorato è ubicato nella zona centrale del capoluogo, in Corso della Libertà, in prossimità 
di Piazzale Stazione. 
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 05/08/1996 al 29/03/2019 LOLLI GIAMPIETRO S.A.S. Catasto Fabbricati 
Fg. 28, Part. 145, Sub. 12, Zc. 1 
Categoria A10 
Cl.3, Cons. 4,5 VANI 
Superficie catastale 86 mq 
Rendita € 127.823,00 
Piano S1-T 

 

I titolari catastali coincidono con quelli reali 
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DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

 28 145 12 1 A10 3 4,5 86 mq 1278,23 
€ 

SI-T  

 

PRECISAZIONI 

La particella 143 sub 12 del foglio 28 deriva dalla p.lla 145 sub 10 e p.lla 145 sub 11, entrambe ea p.lla 
145 sub 9, già p.lla 145 sub 8, ex p.lla 671 sub 8, già p.lla 671 sub 2 e p.lla 671 sub 4 (All.3). 
 
 
 

PATTI 

L'unità immobiliare risulta occupata da terzi senza titolo 
 

STATO CONSERVATIVO 

L'unità immobiliare adibita ad ufficio si presenta in buone condizioni di manutenzione e al momento 
dell'accesso è risultato occupato da terzi senza titolo. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

L'immobile pignorato non risulta gravato da servitù 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

L'immobile in questione è parte di un edificio di due piani, costruito negli anni 1925/1930, con 
struttura portante in muratura di pietrame listata al piano interrato e piano terra, mentre per il piano 
primo è in mattoni a due teste. La muratura portante presenta ricorsi in cemento armato sia verticali 
che orizzontali. E' ubicato in Corso della Libertà, una delle vie più importanti del capoluogo, che collega 
Piazza Matteotti con Piazza Risorgimento; si accede all'unità immobiliare da Corso della Libertà, 
attraverso una corte comune (particella 144). L'ufficio-studio professionale si compone di due locali 
adibiti ad ufficio, due bagni ed una veranda coperta che costituisce l'ingresso ai vari locali. Si accede al 
piano seminterrato mediante una scala in ferro con gradini in legno, ove sono ubicati  due cantine-
deposito. I pavimenti sono in  ceramica porcellanata, infissi esterni in P.V.C., riscaldamento autonomo 
a metano. I due  bagni sono maiolicati completi di tutti gli apparecchi sanitari. 
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STATO DI OCCUPAZIONE 

L'unità immobiliare risulta occupata da terzi non aventi titolo. 
 

 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 05/08/1996 al 
29/03/2019 

LOLLI GIAMPIETRO 
S.A.S, proprietaria 
per 1000/1000 
Codice Fiscale/P.IVA: 
02469120402      

Scrittura privata per conferimento in società 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio di 
Rimini 

05/08/1996 85748  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Conservatoria dei 
Registri Immobiliari 
di L'Aquilq 

07/08/1996 11006 8834 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di L'AQUILA aggiornate al 03/09/2019, 
sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 300.000,00 
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A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a. 
Contro LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. 

Trascrizioni 

 

• Verbale di Pignoramento 
Trascritto a L'Aquila il 20/07/2018 
Reg. gen. 11668 - Reg. part. 9539 
Quota: 1/1 
A favore di BANCA INTESA SAN PAOLO S.P.A. 
Contro LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. 

 

NORMATIVA URBANISTICA 

L'immobile pignorato ricade nella Zona "A1" Centro Storico del Capoluogo del vigente P.R.G., normata 
dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione. 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

La costruzione è antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. 
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.  

L'immobile  pignorato è parte di un fabbricato edificato presumibilmente negli anni 1928 e dunque 
prima del 1942. Con protocollo 15623/16 del 31.03.2016 il Dirigente del settore IV - SVILUPPO E 
PIANIFICAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA del Comune di Avezzano ha rilasciato il Certificato di 
Agibilità per  l'unità immobiliare riportata in catasto al foglio 28 con la p.lla 145 sub 12 ad uso ufficio 
con annessi locali di deposito al piano seminterrato ( All. 7). 
 

 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

• Esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico. 

• Esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico. 

• Esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico. 

 

Le planimetrie catastali  allegate al certificato di agibilità indicano che esiste corrispondenza  tra 
queste ultime e la situazione attuale riscontrata nella visita di accesso, a meno di una piccola ed 
insignificante modifica che è consistita nell'inserimento di una porta a soffietto nella veranda coperta. 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
 

 

 
 

LOTTO 3 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

• Bene N° 3 - Deposito ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa 
 

TITOLARITÀ 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

• LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. (Proprietà 1/1) 
Codice fiscale: 02469120402 
Partita IVA: 02469120402 
VIA FLAMINIA, 171 
47037 - RIMINI (RN) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. (Proprietà 1/1) 

I titolari catastali coincidono con quelli reali 
 

CONFINI 

Confina: a Nord con part. 144 ( Ente Urbano- accessorio comune); ad ovest con part. 1581 di proprietà 
di  Alfatti Appetiti ; a Sud con part. 1583 di proprietà di  Santori e C con sede in Avezzano e Subini Ines 
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

AREA DI RISULTA DELLA 
DEMOLIZIONE 

130,00 mq 130,00 mq 1,00 130,00 mq 0,00 m  
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FABBRICATO 

Totale superficie convenzionale: 130,00 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 130,00 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

Il fabbricato presenta la seguente consistenza : 
- Deposito garage : Snetta= mq. 28,03  Slor. = mq. 32,79; 
- grottino  : S netta = mq. 28,61    Slor= mq. 32,55 
Totale Superficie Lorda = Mq( 32,79 + 32,55) = 65,54 mq. 
La superficie della particella 792, che deriva dalla part. 635 ( soppressa) è di mq. 130,00  
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 05/08/1996 al 29/03/2019 LOLLI GIAMPIETRO S.A.S. Catasto Fabbricati 
Fg. 28, Part. 792, Sub.  , Zc. 1 
Categoria C2 
Cl.7, Cons. 71 
Rendita € 216,34 
Piano T, 

 

I titolari catastali coincidono con quelli reali 
 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

 28 792  1 C2 7 71  216,34 € T  

 

Il sottoscritto si è recato presso l'Ufficio Provinciale, Servizi Catastali di Avezzano e L'Aquila numerose 
volte; all'Ufficio del Territorio di Avezzano in data 05/11/2018 , 25/01/2019 e 08/03/2019 e 
all'ufficio del Territorio dell'Aquila in data 01/02/2019 e  15/02/2019. Dalle verifiche effettuate è 
emerso che l'immobile riportato in Catasto al Foglio 28 con la part. 792 deriva dalla particella 635 ( 
variata in data 05/07/1993) in atti dal 14/10/1963 all'Impianto a pag. 11110, con una superficie di 
130 mq.. E' da segnalare che il fascicolo catastale della part.lla 792 risulta,   nonostante le ricerche 
effettuate, irreperibile presso il Catasto dell'Aquila, e che la planimetria dell'immobile non è stata mai 
introdotta in Catasto. 
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Ora, sovrapponendo la sagoma rilevata del fabbricato con la sagoma catastale della particella 792 ( All. 
4), di forma trapezoidale, risulta evidente la non   coincidenza delle due sagome. Infatti quanto rilevato 
dal sottoscritto risulta contenuto nella sagoma catastale del fabbricato in esame. Ulteriori verifiche 
sono state eseguite per individuare l'epoca in cui potrebbero  essere  state fatte le modificazioni sul 
fabbricato. Riassumendo, nel 1951, il fabbricato non risulta inserito in mappa all'impianto ( All.4).  Il 
Catasto nel 1963 inserisce d'ufficio all'urbano, il fabbricato in questione con la part.635 (All. 3). In 
conclusione non vi è corrispondenza tra la sagoma introdotta d'ufficio dal catasto (planimetria 
catastale) e il fabbricato attuale (All.4).  
 

PRECISAZIONI 

 La particella 792 del fogl. 28 del Comune di Avezzano deriva dalla part. 635 ( Variazione del 
05/07/1993 in atti dal 05/07/1993) per variazione da Fogl.29 a Fogl. 28 per errato inserimento in 
fase di meccanizzazione n. 328.1/93 
 

PATTI 

L'unita immobiliare risulta occupata da terzi non aventi titolo 
 

STATO CONSERVATIVO 

 L'immobile si trova in buone condizioni di manutenzione. 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

L'immobile pignorato non risulta gravato da servitù 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

L'immobile pignorato si compone di due vani, uno adibito a magazzino deposito mentre l'altro vano è 
utilizzato come grottino. La struttura portante è in muratura di blocchi di cemento vibrati e solaio in 
latero-cemento. Gli infissi esterni sono in legno con grate in ferro poste all'esterno. E' presente anche 
una serranda in ferro. I pavimenti sono in gress porcellanato nel vano grottino e alla veneziana 
nell'altro vano, le pareti sono rivestite da doghe di legno. L'immobile è dotato anche di un lastrico 
solare a cui si accede con una scala a chiocciola in ferro, che risulta oggi ricadente all'interno della 
recinzione dell'adiacente fabbricato ( p.lla 882)  
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L'unità immobiliare è occupato da terzi non aventi titolo 
 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 D
I L

O
R

E
T

O
 R

E
N

A
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 3

4f
07

b4
eb

3f
78

2d
1e

0f
bb

f8
00

0f
c2

f6
9



 

20 

 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 05/08/1996 al 
29/03/2019 

LOLLI GIAMPIETRO 
S.A.S, proprietaria 
per 1000/1000 
Codice Fiscale/P.IVA: 
02469120402      

Scrittura privata per conferimento in società 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio di 
Rimini 

05/08/1996 85748  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Conservatoria dei 
Registri Immobiliari 
di L'Aquilq 

07/08/1996 11006 8834 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di L'AQUILA aggiornate al 03/09/2019, 
sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 300.000,00 
A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a. 
Contro LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. 

Trascrizioni 
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• Verbale di Pignoramento 
Trascritto a L'Aquila il 20/07/2018 
Reg. gen. 11668 - Reg. part. 9539 
Quota: 1/1 
A favore di BANCA INTESA SAN PAOLO S.P.A. 
Contro LOLLI GIAMPIETRO S.a.s. 

 

NORMATIVA URBANISTICA 

L'immobile pignorato ricade nella Zona "A1" Centro Storico del Capoluogo del vigente P.R.G., normata 
dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione.  
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione è antecedente al 01/09/1967. 
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.  

 Il sottoscritto C.T.U., il data 05/12/2018 ha provveduto a richiedere al Comune di Avezzano l'accesso 
agli atti riguardante gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare. In particolare per l'immobile 
riportato in catasto al Fgl. 28 con la particella 792 nulla è stato trovato. Analogamente, in data 
10/12/2018, è stata fatta agli Uffici del Genio Civile di Avezzano,  richiesta formale a documenti 
amministrativi riguardanti sempre gli immobili interessati dalla procedura 105/18. In data 
18/12/2018 L'ufficio del Genio Civile  comunicava che erano pervenuti dal Centro di lavoro archivio 
due progetti: il primo intestato a Lolli Giuseppe n° prot. 5737 del 1969; il secondo intestato a Piccioni 
Clara prot. 2871/1996 ( All. 6). 
Ad una successiva presa visione delle pratiche citate si è riscontrato che nessuna delle due riguardava 
lavori inerenti la part. 792 ( allora 635 ente urbano, di superficie di 130 mq., poi soppressa).  
In conclusione, non risultano pratiche edilizie rilasciate per l'immobile in questione né pratiche al 
Genio Civile di Avezzano. 
 
 

 

 Come già specificato nel punto "Dati Catastali"  non vi è corrispondenza tra la planimetria catastale e il 
fabbricato attuale. Dai documenti visionati ( foglio d'impianto catastale, rilievi fotogrammetrici ecc.)   è 
possibile dedurre che il fabbricato originario non è stato edificato certamente prima del 1942. Infatti il 
foglio 28 d'impianto Catastale, datato 1951, non riporta il fabbricato originario in questione. Quindi se 
ne deduce che il fabbricato in questione è stato edificato dopo il 1942 e prima del 1958, giacché 
compare nel rilievo areofotogrammetrico del 1958 ( All.4). La trasformazione del fabbricato con la 
modifica della sagoma ridotta rispetto alla originaria( ALL. 4) è avvenuta prima del gennaio 1997. 
La sanabilità dell’abuso edilizio è regolamentata dall’art. 36, comma 1 della L. 380/01 ( L. 28/02/1985, 
art. 13) che prevede che l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia 
al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda. 
La sanabilità del fabbricato appare preclusa in quanto non è assicurata la doppia conformità. Infatti la 
particella in esame ricade, come detto in precedenza, nella Zona A1 "Centro Storico del Capoluogo" del 
vigente P.R.G., normata dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione. In particolare tali norme 
prevedono al punto 7.1.9: 
e)Uf = 1 mq./mq. (tra 50 e 60% residenza, restante percentuale accessori esterni, e altri usi 
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consentiti); 
f)Rc max = 0,75; 
g)Distacchi min. dai confini interni del lotto =  ml. 5,00; 
h)Distacchi min. tra pareti finestrate  su spazi interni  = ml. 10,00; 
i)Distacchi min. tra  edifici  su  spazi  aperti  al  pubblico transito con possibilità di deroghe alle norme 
sismiche L. 64/74 nel caso di allineamenti precostituiti in cui gli intervalli di isolamento siano inferiori 
a quanto consentito dalle norme sismiche stesse; 
l)Parcheggi min. 1 mq./3 mq. di Se nel caso di edificazione residenziale ed artigianale e di 1 mq./2 mq. 
di Se in tutti gli altri casi da suddividere tra privati e pubblici con le modalità indicate nelle presenti 
norme; 
m)Possibilità  di  edificazione  in  aderenza  nel  caso  di  lotti  contigui edificati a confine; 
n)Possibilità  di  edificazione  a  confine  di  aree  libere  nel  caso  di  assenso dei proprietari confinanti, 
a mezzo di atto trascrivibile; 
o)  possibilità di deroga ai distacchi minimi di ml. 5,00 dai confini e di ml. 10,00 tra pareti finestrate su 
spazi interni nel caso di lotti di larghezza inferiore a ml 18  inedificati o parzialmente  edificati. La 
deroga è applicabile nel caso di lotti con larghezza variabile purchè la media tra i fronti sia di 18 m e il 
fronte maggiore sia max 20 m 
 Tali distacchi dai confini e tra pareti finestrate devono comunque essere rispettivamente contenuti in 
ml. 3.00 e nell'inclinata 2/3 della nuova edificazione, con un minimo di ml. 6,00. 
Nella situazione in cui si trova il manufatto in questione, queste norme non possono essere soddisfatte. 
 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali. 
 

 

Non risultano sul fabbricato vincoli posti ne obblighi condominiali. 
 

LOTTO 4 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

• Bene N° 4 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa 
 

TITOLARITÀ 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
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• EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA (Proprietà 1/1) 
Codice fiscale: 02710660404 
Partita IVA: 02710660404 
VIA FLAMINIA, 171 
47037 - RIMINI (RN) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA (Proprietà 1/1) 

 
 

CONFINI 

Confina: a Nord-est con Piazza Cavour; a sud est con particella 330 sub 1 della stessa proprietà; a 
Nord-ovest con p.lla 1432 
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

negozio-bottega 67,92 mq 93,39 mq 1,00 93,39 mq 3,00 m terra 

bagno 3,07 mq 6,25 mq 1,00 6,25 mq 3,00 m terra 

chiostrina 5,53 mq 5,53 mq 0,20 1,11 mq 3,00 m terra 

Totale superficie convenzionale: 100,75 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 100,75 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

 

L'immobile è ubicato nella zona semi centrale, ricadente nella Zona B1.2 "Aree prevalentemente 
Residenziali", adiacente alle aree connesse con il centro storico del capoluogo.  
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 05/08/1996 al 22/11/1999 Bartolucci Luciano, nato a Scurcola 
Marsicana (Aq) il 13/06/1957 

Catasto Fabbricati 
Fg. 31, Part. 390, Sub. 2, Zc. 1 
Categoria C1 
Cl.7, Cons. 62 
Superficie catastale 93 mq 
Rendita € 115.914,00 
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Piano T 

Dal 22/11/1999 al 25/03/2019 EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI 
LUCIANA &C. 

Catasto Fabbricati 
Fg. 31, Part. 390, Sub. 2, Zc. 1 
Categoria C1 
Cl.7, Cons. 62 
Superficie catastale 93 mq 
Rendita € 115.914,00 
Piano T 

 

I titolari catastali corrispondono a quelli reali 
 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

 31 390 2  1 C1 7 62 93 mq 1159,14 
€ 

T  

 

PATTI 

L'immobile risulta libero da persone o cose 
 

STATO CONSERVATIVO 

L'immobile risulta ad oggi libero e risulta  in  cattive condizioni di manutenzione. 
 

PARTI COMUNI 

l'immobile non risulta inserito in un contesto condominiale  ne aventi parti comuni con altre unità 
immobiliari 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non si rilevano servitù gravanti sul bene pignorato. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

L'immobile pignorato è ubicato al piano terra di un fabbricato di più ampia consistenza di due piani, 
edificato sicuramente prima del 1942. La struttura portante è costituita da muratura in pietrame, 
solaio in latero-cemento. Esso si compone sostanzialmente da un locale unico, a cui si accede 
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direttamente da Piazza Cavour, una piccola chiostrina ed un piccolo bagno. Le pareti risultano 
intonacate con presenza di notevole umidità dovuta alla risalita capillare dell'acqua, nonchè 
proveniente dalla gronda della chiostrina. Il pavimento è in gress porcellanato; gli infissi esterni sono 
in alluminio anodizzato con serranda metallica manuale. L'impianto idrico è costituito da un serbatoio 
in acciaio zincato e da un autoclave. L'impianto elettrico risulta non a norma mentre l'impianto 
termico è costituito da una caldaia a gas metano con elementi radianti in ghisa. Come si evidenzia nelle 
foto (ALL. 2), le pareti interne ed esterne nella chiostrina, sono interessate da notevole umidità, in 
parte a causata della risalita capillare dell'acqua, ed in parte dovuto allo stato in cui si trovano le 
gronde nella chiostrina. 
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L'immobile risulta libero 
 

 

L'immobile risulta libero da persone o cose. 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 05/08/1996 al 
22/11/1999 

Bartolucci Luciano, nato a 
Scurcola Marsicana il 
16/06/1957, e Flaviani 
Elena in regime di 
comunione legale,  Codice 
Fiscale/P.IVA: 
BRTLCN57H13I553I 

Atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio 
di Rimini 

22/11/1999 85744  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Conservatoria dei 
registri immobiliari 
di L'Aquika 

07/08/1996 11006 8834 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

Dal 22/11/1999 al 
25/03/2019 

EDIL LIMA S.A.S.DI 
PIETRANTONI LILIANA 
&C, CON SEDE IN RIMINI   
Codice Fiscale/P.IVA: 
02710660404      

Scrittura privata di conferimento di società 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio 29/11/1999 93557  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Conservatoria dei 
Registri Immobiliari 

09/02/2000 1982 1491 

Registrazione 
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Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento 
risulta invariata; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 340.000,00 
A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a., BANCA DEL FUCINO 
Contro EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA 
Capitale: € 170.000,00 
Rogante: Notar Maria Valente 
Data: 25/03/2014 
N° repertorio: 28709 

Trascrizioni 

 

• Verbale di Pignoramento 
Trascritto a L'Aquila il 20/07/2018 
Reg. gen. 11668 - Reg. part. 9539 
Quota: 1/1 
A favore di BANCA INTESA SAN PAOLO S.P.A. 
Contro EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA 

 

NORMATIVA URBANISTICA 

Il fabbricato ricade nella zona B1.2 Aree Prevalentemente Residenziali 
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

La costruzione è antecedente al 01/09/1967.  
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Il fabbricato è stato edificato in data antecedente il 1942. E' stata trasmessa in data 05/12/2018  al 
Comune di Avezzano e in data 10/12/2018 agli uffici del Genio Civile di Avezzano, richiesta di accesso 
agli atti per verificare l'esistenza per questo immobile pignorato di autorizzazioni di pratiche edilizie. 
Sia al Comune di Avezzano che al Genio Civile di Avezzano non risultano pratiche autorizzative 
rilasciate dai predetti uffici per l'immobile in questione. 
 

 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

• Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. 

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico. 

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico. 

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico. 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. 
 

 

Non sono presenti vincoli ad oneri condominiali 
 

LOTTO 5 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

• Bene N° 5 - Magazzino ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa 
 

TITOLARITÀ 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
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• EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA (Proprietà 1/1) 
Codice fiscale: 02710660404 
Partita IVA: 02710660404 
VIA FLAMINIA, 171 
47037 - RIMINI (RN) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA (Proprietà 1/1) 

 
 

CONFINI 

L'unità immobiliare pignorata confina ad est con Piazza Cavour; a nord e ad est, parzialmente con 
immobile della stessa proprietà;  
 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie 
Netta 

Superficie 
Lorda 

Coefficiente Superficie 
Convenzionale 

Altezza Piano 

deposito-magazzino 26,36 mq 38,84 mq 1,00 38,84 mq 3,00 m Terra 

Totale superficie convenzionale: 38,84 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 38,84 mq  

 
 

 

L'immobile è ubicato nella zona semi centrale, e ricadente nella Zona B1.2 " Aree prevalentemente 
Residenziali Estensive" limitrofa alle Aree Connesse con il Centro Storico del Capoluogo 
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 05/08/1996 al 22/11/1999 Bartolucci Luciano, nato a Scurcola 
Marsicana (Aq) il 13/06/1957 

Catasto Fabbricati 
Fg. 31, Part. 390, Sub. 2, Zc. 1 
Categoria C1 
Cl.7, Cons. 62 
Superficie catastale 93 mq 
Rendita € 115.914,00 
Piano T 

Dal 22/11/1999 al 25/03/2019 EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI 
LUCIANA &C. 

Catasto Fabbricati 
Fg. 31, Part. 390, Sub. 2, Zc. 1 
Categoria C1 
Cl.7, Cons. 62 
Superficie catastale 93 mq 
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Rendita € 115.914,00 
Piano T 

 

I titolari catastali corrispondono a quelli reali 
 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens. 

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale 

Rendita Piano Graffato 

 31 390  1 1 C2 7 25 36 mq 76,18 € T  

 

Corrispondenza catastale 

 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto 
presente nell’atto di pignoramento. 
 

In seguito ad attenta analisi cartacea e da attento sopralluogo effettuato in data 21/11/2018, è stata 
riscontrata corrispondenza tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi 
 

 

PATTI 

L'immobile risulta libero da persone o cose 
 

STATO CONSERVATIVO 

L'immobile risulta ad oggi non occupato da persone o cose e in   condizioni non buone di 
manutenzione. Come detto in precedenza nelle pareti interne del deposito sono presenti vaste aree di 
umidità proveniente dalla risalita per capilarità dell'acqua. 
 

PARTI COMUNI 

L'immobile non risulta inserito in un contesto condominiale  né avente parti comuni con altre unità 
immobiliari 
 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 
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Non si rilevano servitù gravanti sul bene pignorato. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

L'immobile pignorato è ubicato al piano terra di un fabbricato di più ampia consistenza di due piani, 
edificato sicuramente prima del 1942. La struttura portante è costituita da muratura in pietrame, 
solaio in latero-cemento. Esso si compone sostanzialmente da un locale unico, di forma trapezoidale, a 
cui si accede direttamente da Piazza Cavour.  Il pavimento è in gress porcellanato; gli infissi esterni 
sono in alluminio anodizzato con serranda metallica manuale.  L'unità immobilare è collegata 
all'impianto termico ed elettrico del negozio ( p.lla 390 sub 2). Sono presenti nelle pareti macchie di 
umidità  
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L'immobile risulta libero 
 

 

L'immobile risulta libero da persone o cose. 
 

PROVENIENZE VENTENNALI 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 05/08/1996 al 
22/11/1999 

Bartolucci Luciano, nato a 
Scurcola Marsicana il 
16/06/1957, e Flaviani 
Elena in regime di 
comunione legale,  Codice 
Fiscale/P.IVA: 
BRTLCN57H13I553I 

Atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio 
di Rimini 

22/11/1999 85744  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Conservatoria dei 
registri immobiliari 
di L'Aquika 

07/08/1996 11006 8834 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

Dal 22/11/1999 al 
25/03/2019 

EDIL LIMA S.A.S.DI 
PIETRANTONI LILIANA 
&C, CON SEDE IN RIMINI   
Codice Fiscale/P.IVA: 
02710660404      

Scrittura privata di conferimento di società 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

Notar Umberto Zio 29/11/1999 93557  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 
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Conservatoria dei 
Registri Immobiliari 

09/02/2000 1982 1491 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento 
risulta invariata; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 340.000,00 
A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a., BANCA DEL FUCINO 
Contro EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA 
Capitale: € 170.000,00 
Rogante: Notar Maria Valente 
Data: 25/03/2014 
N° repertorio: 28709 

Trascrizioni 

 

• Verbale di Pignoramento 
Trascritto a L'Aquila il 20/07/2018 
Reg. gen. 11668 - Reg. part. 9539 
Quota: 1/1 
A favore di BANCA INTESA SAN PAOLO S.P.A. 
Contro EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA 

 

NORMATIVA URBANISTICA 

Il fabbricato ricade nella zona B1.2 "Aree Prevalentemente Residenziali" 
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REGOLARITÀ EDILIZIA 

 

Il fabbricato è stato edificato in data antecedente il 1942. E' stata trasmessa richiesta di accesso agli 
atti in data 05/12/2018  al Comune di Avezzano e in data 10/12/2018 agli uffici del Genio Civile di 
Avezzano, per verificare l'esistenza per questo immobile pignorato di autorizzazioni di pratiche 
edilizie. Sia al Comune di Avezzano che al Genio Civile di Avezzano non risultano pratiche  
autorizzative rilasciate dai predetti uffici per l'immobile in questione. 
 

 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

• Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. 

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico. 

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico. 

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico. 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. 
 

 

Non sono presenti vincoli ad oneri condominiali 
 

STIMA / FORMAZIONE LOTTI 

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti: 
 

LOTTO 1  

• Bene N° 1 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 
Trattasi di un immobile adibito a negozio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in 
Rimini, ubicato al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso diretto da 
Corso della Libertà. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 145, Sub. 13, Zc. 1, Categoria C1 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 163.000,00 
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Per la stima, cioè la determinazione del più probabile valore di mercato degli immobili, inteso 
come il rapporto di equivalenza tra la moneta ed un dato bene economico, si utilizzano 
normalmente due metodi: quello sintetico e quello analitico. La differenza fra i due 
procedimenti consiste sostanzialmente nel parametro prescelto per la comparazione poiché la 
sostanza del procedimento di stima è rappresentata dalla comparazione del fabbricato da 
valutare con altri che vengono giudicati simili.  
La stima sintetica sceglie come parametro di confronto una qualsiasi unità di misura relativa 
alle dimensioni del fabbricato: metrocubo, metroquadrato, numero di vani. Si procede quindi 
alla valutazione, comparando fra di loro i prezzi relativi a un metro quadrato, un metrocubo, 
inteso come valore unitario relativo ad una determinata classe di fabbricati simili per 
ubicazione, destinazione, caratteristiche edili, consistenza, quota di piano, servizi e 
dipendenze, vincoli ecc., in cui è compreso quello da stimare. Quindi si potrà passare alla 
determinazione del valore globale del fabbricato moltiplicando il valore unitario per le 
dimensioni del fabbricato. 
Il procedimento di stima analitica propriamente detto per determinare il valore del fabbricato, 
è quello di capitalizzazione dei redditi. Il parametro prescelto in tale metodo è quello relativo 
al saggio di interesse, cioè il rapporto fra il reddito netto annuo prodotto dal fabbricato ( 
denominato beneficio fondiario) e il valore del capitale investito, nel caso il valore del 
fabbricato. Poiché lo scopo della stima è quello di determinare detto valore, questo 
rappresenta il termine incognito dell’equazione. E’ possibile però ricavare tale termine, 
conoscendo l’ammontare del beneficio fondiario e il saggio di interesse relativo al tipo di 
investimento. 
 Il procedimento di stima a capitalizzazione di reddito consiste nella determinazione per via 
analitica di questi due termini. 
La valutazione di mercato degli immobili mediante il sistema “a capitalizzazione di reddito” si 
opera determinando il coacervo dei redditi annui che all’attualità lo stesso immobile è 
suscettibile di produrre.  
Tali redditi, secondo l’accennato criterio, si ipotizzano costanti, continuativi e medi. Il valore di 
tale parametro è pari a  7,00€ / mq x mese per il negozio 
Una volta determinato il reddito lordo effettivo o potenziale dell’immobile da stimare, è 
necessario che lo stesso reddito venga ridotto al netto, depurato quindi di tutte le spese che 
fanno carico al proprietario in dipendenza della gestione dell’immobile. 
Le spese possono, in via essenziale, ricondursi alle seguenti categorie: 
a)  spese di manutenzione ordinaria che, in genere incidono in percentuale sul reddito lordo in 
misura del 4%; 
b)  detrazioni per sfitti ed inesigibili, l’eventuale morosità e l’insolvibilità del locatario possono 
configurare un’ulteriore detrazione da apportare al reddito lordo, la percentuale di questa 
detrazione può essere configurata in un’aliquota del 2%  - 4 % del reddito lordo; 
c) spese per ammortamento; è un’aliquota che, teoricamente, si dovrebbe accantonare ogni 
anno, al fine di accumulare la somma necessaria alla ricostruzione del fabbricato al termine 
della sua utilizzazione. Detta aliquota viene determinata nello 0,5% del coacervo del reddito 
lordo; 
d) spese di amministrazione, gestione, assicurazione: sono spese che si affrontano durante il 
corso di un anno per l’amministrazione dell’edificio, per la sua gestione  e l’assicurazione 
contro la R.C., l’incendio ed i rischi tecnici che possano diminuire la sua redditività.L’aliquota di 
queste spese è compresa fra il 2,5% ed il 3,5% del reddito lordo; 
e) spese per imposte: l’aliquota viene determinata mediamente nel 15%- 22% del reddito 
lordo. 
Allorché il reddito lordo risulterà depurato di tutte le spese di cui alla elencazione che precede, 
si provvederà alla sua capitalizzazione mediante un idoneo saggio.  
Il saggio di capitalizzazione non è stabilito da norme di legge o da consuetudini o dalla 
giurisprudenza, ma deve essere individuato dall’estimatore. Il saggio di capitalizzazione per un 
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investimento immobiliare di questo tipo oscilla tra un minimo di 1% ed un massimo del 5% 
con un rendimento medio del 3% circa. 
Il valore dell'immobile adibito a negozio è dunque determinato dalla media tra i valori 
determinati con il metodo sintetico e con il metodo analitico. E' da tenere conto che l'immobile 
pignorato ricade, rispetto a Corso della Libertà, nella seconda fascia ( da via M. Bagnoli al 
piazzale della Stazione) meno appetibile della prima fascia, che si estende da via M. Bagnoli a 
Piazza Risorgimento. Per la stima si tiene conto dello stato in cui si trova l'immobile e delle 
eventuali riparazioni da eseguire per renderlo utilizzabile ( controsoffittatura, revisione 
dell'impianto elettrico e termico)  
  . STIMA  DELL’UNITA’ IMMOBILIARE 
 a) Metodo sintetico 
Vu= 1700.00 €/mq 
Va=  mq  96,16x1.600.00 €/mq = €. 153.856,00 
b) Metodo analitico 
 V= (R-S)/r 
r= 3.% 
Valore di locazione: - 7,00 €/mq x mese 
R (Reddito lordo effettivo annuo)  
7,00 €/mq x mese x 96.16 x 12 = € 8.077,44 
S = Sa,b,c,d,e  = ( 4%+3%+0.5%+2.5%+20%) R 
S= 30% R = 30% x 8.077,44= € 2.423,23 
Vb= (8.077,44– 2.261,68)/3% =  € 171.164,80 
Il più probabile valore di mercato dell’immobile in esame è determinato dalla media dei valori 
Va e Vb precedentemente trovati:   
 V= €[(153.856,00+171.164,80/2]= € 162.510,40  in c.t. 163.000,00 
 
 

 

Identificativo 
corpo 

Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 1 - Negozio 
Avezzano (AQ) - 
Corso della Libertà, 
19 piano terra 

95,14 mq 1.695,09 €/mq € 162.999,85 100,00% € 163.000,00 

Valore di stima: € 163.000,00 

 

 

LOTTO 2  

• Bene N° 2 - Ufficio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 
Trattasi di un immobile adibito ad ufficio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in 
Rimini, ubicato al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso  da Corso 
della Libertà, attraverso un passaggio comune ubicato sul lato nord del fabbricato. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 145, Sub. 12, Zc. 1, Categoria A10 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 108.000,00 
Il criterio di stima adottato è lo stesso del precedente immobile adibito a locale commerciale, 
precedentemente stimato. 
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Il valore dell'immobile adibito ad  ufficio-studio professionale è dunque determinato dalla 
media tra i valori determinati con il metodo sintetico e con il metodo analitico. Per la stima si 
tiene conto dell'ubicazione dell'immobile e dello stato di manutenzione in cui si trova. Per la 
stima sintetica si è tenendo conto delle valutazioni di agenzie immobiliari operanti nel 
capoluogo e delle indicazione della Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle 
Entrate. 
  . STIMA  DELL’UNITA’ IMMOBILIARE 
 a) Metodo sintetico 
Vu= 1200.00 €/mq 
Va=  mq  83.49  x1.200.00 €/mq = €. 100.188,00 
b) Metodo analitico 
 V= (R-S)/r 
r= 3.% 
Valore di locazione: - 4.80 €/mq x mese 
R (Reddito lordo effettivo annuo) = 4.80x83.49x12= 4.809,02 
S = S(a,b,c,d,e)  = ( 3%+2,5%+0.5%+3%+20%) R 
S= 28% R = 28% x 4809.02= € 1.346,53 
Vb= (4.809.02-1346.53)/3% =  € 115.416 
Il più probabile valore di mercato dell’immobile in esame è determinato dalla media dei valori 
Va e Vb precedentemente trovati:   
 V= €[(115.416,00+100.188,00)/2]= € 107.802,00 in c.t €.108.000,00 ( euro 
centoottomila/00) 
 

 

Identificativo 
corpo 

Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 2 - Ufficio 
Avezzano (AQ) - 
Corso della Libertà, 
19 piano terra 

83,49 mq 129.356,00 €/mq € 107.999,32 100,00% € 108.000,00 

Valore di stima: € 108.000,00 

 

 

LOTTO 3  

• Bene N° 3 - Deposito ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 
Trattasi di un immobile adibito a magazzino-deposito di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S. 
con sede in Rimini, a semplice elevazione, adibito a magazzino-deposito. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 792, Zc. 1, Categoria C2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 25.200,00 
Il criterio di stima adottato per questo immobile è quello di determinare il valore dell'area 
occupata dalla particella 792 con il metodo sintetico, cioè il valore piu probabile di vendita 
valutato al metroquadro di superficie. Il valore al mq. tiene conto dell'ubicazione e del contesto 
generale. A tale importo risultante della stima vanno detratti gli oneri da sostenere per la 
demolizione del manufatto esistente (All.8).   
Dal computo allegato gli oneri da sostenere per la demolizione ammontano complessivamente 
ad €. 8.254,38 
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Valore dell'area : 280,00 €/mq x 130 mq. = €. 36.400,00 
- Oneri da sostenere per la demolizione del fabbricato : €. 8.254,38 
- Oneri per la pratica amministrativa per la demolizione, onorari professionali ai Coordinatori 
della Sicurezza: €. 3.000,00 
 Sommano gli oneri : €.( 8.254,38 + 3.000,00) = €. 11.254,38  
Valore dell'area di risulta : €( 36.400,00-11.254,38) = €. 25.145,65  In C.T. €. 25.200,00 
 

 

Identificativo 
corpo 

Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 3 - Deposito 
Avezzano (AQ) - 
Corso della Libertà, 
19 piano terra 

130,00 mq 193.846,00 €/mq € 25.199,98 100,00% € 25.200,00 

Valore di stima: € 25.200,00 

 

 

LOTTO 4  

• Bene N° 4 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 
Immobile adibito a negozio di proprietà di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con 
sede in Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di più ampia consistenza di due piani.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 390, Sub. 2 , Zc. 1, Categoria C1 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 88.999,53 
Il criterio di stima adottato è quello adottato per l'immobile del primo lotto, ovvero la ricerca 
del valore medio dell'immobile della stima sintetica e quella analitica per capitalizzazione dei 
redditi. La stima tiene conto dello stato di conservazione dell'immobile e degli oneri necessari 
per renderlo agibile    
STIMA  DELL’UNITA’ IMMOBILIARE 
 a) Metodo sintetico 
Vu= 850.00 €/mq 
Va=  mq  100.75  x  800.00 €/mq = €. 80.600,00 
b) Metodo analitico 
 V= (R-S)/r 
r= 3.% 
Valore di locazione: - 3,50 €/mq x mese 
R (Reddito lordo effettivo annuo)  
3,50 €/mq x mese x 100.75 x 12 = € 4.231,50 
S = Sa,b,c,d,e  = ( 5%+3%+0.5%+2.5%+20%) R 
S= 31% R = 31% x 4.231,50= € 1.311.76 
Vb= (4.231,50-1.311,76)/3% =  € 97.324,50 
Il più probabile valore di mercato dell’immobile in esame è determinato dalla media dei valori 
Va e Vb precedentemente trovati:   
 V= €[(80.600,00+97.324,50]/2= € 88.962,25  in c.t. 89.000,00 
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Identificativo 
corpo 

Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 4 - Negozio 
Avezzano (AQ) - Via 
Conte Camillo Benso 
Di Cavour, 20, piano 
Terra 

100,75 mq 883,37 €/mq € 88.999,53 100,00% € 88.999,53 

Valore di stima: € 88.999,53 

 

 

LOTTO 5  

• Bene N° 5 - Magazzino ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 
Immobile adibito a deposito-magazzino di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con 
sede in Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di due piani, di più ampia consistenza .  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 390, Sub.  1, Zc. 1, Categoria C2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 22.500,00 
Il criterio di stima adottato è quello utilizzato per l'immobile del primo lotto, ovvero la ricerca 
del valore medio dell'immobile della stima sintetica e quella analitica per capitalizzazione dei 
redditi. La stima tiene conto dello stato di conservazione dell'immobile e degli oneri necessari 
per renderlo agibile, nonchè per il distacco dell'impianto termico ed elettrico dal negozio ( p.lla 
390 sub 2)   
STIMA  DELL’UNITA’ IMMOBILIARE 
 a) Metodo sintetico 
Vu= 520,00 €/mq 
Va=  mq  38.84  x  520,00 €/mq = €. 20.196,80 
b) Metodo analitico 
 V= (R-S)/r 
r= 3.% 
Valore di locazione: - 2,50 €/mq x mese 
R (Reddito lordo effettivo annuo)  
2,30 €/mq x mese x 38,84 x 12 = € 1.071,98 
S = Sa,b,c,d,e  = ( 5%+3%+0.5%+2.5%+20%) R 
S= 31% R = 31% x 1.071,98= € 332,31 
Vb= (1.071,98-332,31)/3% =  € 24.655,67 
Il più probabile valore di mercato dell’immobile in esame è determinato dalla media dei valori 
Va e Vb precedentemente trovati:   
 V= €[(20.196,00+24.655,67]/2= € 22.425,84  In C.T. €. 22.500,00 
 

 

Identificativo 
corpo 

Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 5 - 
Magazzino 
Avezzano (AQ) - Via 
Conte Camillo Benso 
Di Cavour, 20, piano 

38,84 mq 579,30 €/mq € 22.500,01 100,00% € 22.500,00 
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Terra 

Valore di stima: € 22.500,00 

 

 

 

 

 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima 
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a 
disposizione per eventuali chiarimenti. 
 

Avezzano, li 26/04/2019 
 

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. 
Ing. Di Loreto Renato 

ELENCO ALLEGATI: 
 

✓ N° 1 Altri allegati - Allegato 1 - VERBALI DI ACCESSO (Aggiornamento al 18/04/2019) 

✓ N° 2 Foto - Allegato 2- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (Aggiornamento al 18/04/2019) 

✓ N° 3 Visure e schede catastali - Allegato 3- DOCUMENTAZIONE CATASTALE 

✓ N° 4 Ortofoto - Allegato 4 - STRALCIO PLANIMETRIA D'IMPIANTO 

✓ N° 5 Altri allegati - Allegato 5- RESTITUZIONE GRAFICA FABBRICATI 

✓ N° 6 Altri allegati - Allegato 6- NOTE TRASMISSIONE ACCESSO AGLI ATTI 

✓ N° 7 Certificato di agibilità / abitabilità - Allegato 7 - CERTIFICATO AGIBILITA' 

✓ N° 8 Altri allegati - Allegato 8- COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DELLA DEMOLIZIONE 
FABBRICATO FOGL. 28 PART. 792 
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA 

LOTTO 1  

• Bene N° 1 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 
Trattasi di un immobile adibito a negozio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in 
Rimini, ubicato al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso diretto da 
Corso della Libertà. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 145, Sub. 13, Zc. 1, Categoria C1 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato ricade nella Zona "A1" Centro Storico del 
Capoluogo del vigente P.R.G., normata dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione 

LOTTO 2  

• Bene N° 2 - Ufficio ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 
Trattasi di un immobile adibito ad ufficio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in 
Rimini, ubicato al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso  da Corso 
della Libertà, attraverso un passaggio comune ubicato sul lato nord del fabbricato. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 145, Sub. 12, Zc. 1, Categoria A10 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato ricade nella Zona "A1" Centro Storico del 
Capoluogo del vigente P.R.G., normata dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione. 

LOTTO 3  

• Bene N° 3 - Deposito ubicato a Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 
Trattasi di un immobile adibito a magazzino-deposito di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S. 
con sede in Rimini, a semplice elevazione, adibito a magazzino-deposito. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 792, Zc. 1, Categoria C2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato ricade nella Zona "A1" Centro Storico del 
Capoluogo del vigente P.R.G., normata dall'art. 7.1 delle Norme Tecniche di Attuazione.  

LOTTO 4  

• Bene N° 4 - Negozio ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 
Immobile adibito a negozio di proprietà di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con 
sede in Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di più ampia consistenza di due piani.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 390, Sub. 2 , Zc. 1, Categoria C1 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: Il fabbricato ricade nella zona B1.2 Aree Prevalentemente 
Residenziali 

LOTTO 5  

• Bene N° 5 - Magazzino ubicato a Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano 
Terra 
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Immobile adibito a deposito-magazzino di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con 
sede in Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di due piani, di più ampia consistenza .  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 390, Sub.  1, Zc. 1, Categoria C2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: Il fabbricato ricade nella zona B1.2 "Aree Prevalentemente 
Residenziali" 
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SCHEMA RIASSUNTIVO 
ESECUZIONE IMMOBILIARE 105/2018 DEL R.G.E. 

LOTTO 1  

Bene N° 1 - Negozio 

Ubicazione:  Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Negozio 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 145, Sub. 
13, Zc. 1, Categoria C1 

Superficie 95,14 mq 

Stato conservativo: Il locale commerciale risulta non occupato e in discrete condizioni di manutenzione. Necessita di interventi  
sull'impianto elettrico e sul controsoffitto. 

Descrizione: Trattasi di un immobile adibito a negozio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in Rimini, ubicato 
al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso diretto da Corso della Libertà. 

Vendita soggetta a IVA: SI 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 2  

Bene N° 2 - Ufficio 

Ubicazione:  Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Ufficio 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 145, Sub. 
12, Zc. 1, Categoria A10 

Superficie 83,49 mq 

Stato conservativo: L'unità immobiliare adibita ad ufficio si presenta in buone condizioni di manutenzione e al momento 
dell'accesso è risultato occupato da terzi senza titolo. 

Descrizione: Trattasi di un immobile adibito ad ufficio di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S., con sede in Rimini, ubicato 
al piano terra di un immobile di maggiore consistenza, con ingresso  da Corso della Libertà, attraverso un 
passaggio comune ubicato sul lato nord del fabbricato. 

Vendita soggetta a IVA: SI 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: L'unità immobiliare risulta occupata da terzi non aventi titolo. 

 

LOTTO 3  
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Bene N° 3 - Deposito 

Ubicazione:  Avezzano (AQ) - Corso della Libertà, 19 piano terra 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Deposito 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 792, Zc. 
1, Categoria C2 

Superficie 130,00 mq 

Stato conservativo:  L'immobile si trova in buone condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Trattasi di un immobile adibito a magazzino-deposito di proprietà di Lolli Giampietro S.A.S. con sede in 
Rimini, a semplice elevazione, adibito a magazzino-deposito. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: L'unità immobiliare è occupato da terzi non aventi titolo 

 

LOTTO 4  

Bene N° 4 - Negozio 

Ubicazione:  Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano Terra 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Negozio 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 390, Sub. 
2 , Zc. 1, Categoria C1 

Superficie 100,75 mq 

Stato conservativo: L'immobile risulta ad oggi libero e risulta  in  cattive condizioni di manutenzione. 

Descrizione: Immobile adibito a negozio di proprietà di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con sede in 
Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di più ampia consistenza di due piani.  

Vendita soggetta a IVA: SI 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 5  

Bene N° 5 - Magazzino 

Ubicazione:  Avezzano (AQ) - Via Conte Camillo Benso Di Cavour, 20, piano Terra 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Magazzino 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 390, Sub.  
1, Zc. 1, Categoria C2 

Superficie 38,84 mq 
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Stato conservativo: L'immobile risulta ad oggi non occupato da persone o cose e in   condizioni non buone di manutenzione. 
Come detto in precedenza nelle pareti interne del deposito sono presenti vaste aree di umidità proveniente 
dalla risalita per capilarità dell'acqua. 

Descrizione: Immobile adibito a deposito-magazzino di  EDIL LIMA S.A.S. DI PIETRANTONI LILIANA C.  con sede in 
Rimini, posto al piano terra di un fabbricato di due piani, di più ampia consistenza .  

Vendita soggetta a IVA: SI 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 
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FORMALITÀ DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO 

BENE N° 4 - NEGOZIO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - VIA CONTE CAMILLO BENSO DI 
CAVOUR, 20, PIANO TERRA 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 340.000,00 
A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a., BANCA DEL FUCINO 
Contro EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA 
Capitale: € 170.000,00 
Rogante: Notar Maria Valente 
Data: 25/03/2014 
N° repertorio: 28709 

 

BENE N° 5 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - VIA CONTE CAMILLO BENSO DI 
CAVOUR, 20, PIANO TERRA 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno 
Iscritto a Ascoli Piceno il 11/12/2014 
Reg. gen. 18293 - Reg. part. 1523 
Quota: 1/1 
Importo: € 340.000,00 
A favore di Banca dell'Adriatico S.p.a., BANCA DEL FUCINO 
Contro EDIL LIMA SAS DI PIETRANTONI LILIANA 
Capitale: € 170.000,00 
Rogante: Notar Maria Valente 
Data: 25/03/2014 
N° repertorio: 28709 
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