TRIBUNALE DI VELLETRY R.G. E
562/2018
Udienza {Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.,
art.569 Procedura esecutiva contro
Vendita ORDINANZA B VERDITA TELEMATICS CON MODATITA® UDIENZA
~zlemati ASBINCRONA CON DELEGA A PROTFESSIONISTA 5
ca con ' S 970372023
delega a .
professi .
cnista : i
/
Astegiudiziarie

Il Giudice dell’esecuzions

A sciogiiments dellz riserva assants sl odienzs del 9/83/2823

riscontrata la completezza della docomentazione depositaia ¢ la sua regolaritd come gitestata dal professionisia
alt’uopo deleg'!to per il suo esame;

vista la regolarica degli avvisi;

esaminati gii atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in udienza
ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni delia relazione dell’esperto, sia
guanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mercato, soprattutto all’esito
dell’esplicita richiesta del creditors procedente o surrogante, che cosi assume ogni responsabilita al riguardo;
yajutaio che pertanto ii prezze da porre a base della vendita € pari z:

LOTTO 1 €5.500,00 LOTTO 6 €550080  LOTTO 11 €7.000,00
LOTTO2 € 5500,66 LOYTTO T €7.000,60 LOTTO 12 € 7.600,60
LOTTO3 €5.586,06 LOTTOS € 700800  LOTTO 13 €7.000,80
LOTTO4 € 5.580,66 LOTTO 9 €7.600,50 LAETO 14 €7.000,00
LOTTOS €5.500,00 LOTTO 10 € 7.006,68

Considerato, altresi, che per le caratteristiche def compendic pignorato 'z verdita con modalita
telematica ASINCRONA appare ammissibile ed economicamente conrveniente;

ritenuio, quindi, che sussistano i presupposti per dispotre la vendita nelle forme di cui agli artt, 571, 572, 573
& 574 c.p.c. con delega delle relative operazioni a professionista del ogito ex arl. 591 bis c.p.c. e nel rispetto
della normativa vegolamentare di cui ali’art, 161 -ter disp. att. c.p.c. di cwi & decreto del Minisiro della Giustizia
26 Febbraio 2315, . 32, T,

visti giiarit. 569 ¢ 591 bis ¢.p.c. viene conferita la

per Pattivitd di vendita al professionista avvoeate GIORGID AMATO, per il compimento delle operazioni
di vendita ex art. 39 bis c.n.e., secondo le modalitt appresso specificate assegnando termine i mesi
ventiguatiro per lo svolgimenio delle operazioni di vendita;

visto 1’art.55% comma guarto ¢.0.¢. nonina

CUSTODE
del bend pignorati il saddetts professionista delegato



Cid premesso, cosi determina le modalitd di espletamento delie attiviia delegate:

DISPONE

¢he il professionista delegato, oltre alle sltre aitivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
pravveda:

a.

e,

{.9

ad accertare, prima di ogni altra attivita, Iz completezza della documentazione ipotecaria e catastale

prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento ¢ quelli risultanii datle documentazione, ed in

pariicolare & confrollare ta propretd dal beni pignorati ~ almeno net limift del ventennio anteriore alla

trascrizione del pignoramento -, informando immediatamenie il ge. di evenmuali incompletezze o di

questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita;

provvedere, qualora 1 beni risultino di proprieis, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al

debitore esecutato per una quota inferiors o per un dirite reale diverso da quelio oggetic del pignotamenio,

ovvero nel caso in cud risultino creditord iscriiti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 ep.c., ad

informarne il ge.;

refativamenie alle determinazione del valore del¥'invmobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al prevzo

determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione delia vendiia;

agli adempiment previsti dall’articolo 570 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dali'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatte salve guanio appresse stabilito;

entro frenta giorni dalla comunicazione dell’ordinanza il professionista dovrd depositare un rapporto

riepilogativo iniziale delle attivita svolte, depositando successivamente, ogni sei mesi, un rapporto

perigdico, ed entro dieci giomi dalla comumnicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione,

un rapporto riepilogative finale delic attivitd svolte successivamente at deposifo dell’ultimo rapporto

semestrale, allegando alio stesso la documentazione inerente i pagamenti esegniti come da progetio,

a1 sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies 4], 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 2012, come

modificato dal d.1., 3 maggio 2016, n1. 59, convertito in L.. 30 giugno 2016, n. 119.

Tutt 1 rapporti periodici devono essere redaiti utilizzando la specifica tipologia di atto prevista dalle

specifiche tecniche ministeriali e depositati esclusivamente con modalita telematiche;

alla notificaziove della presents ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art. 498 c.p.c.

non comparsi all’udienza ex art, 569 ep.c.;

ad aprire per la presente procedura presso la Unicredit Velletri:

¥ un conto corrente intestato alla procedura da comunicare immediatamente a tutli | creditori mumti
di titele ai fini del versamento delle sorune necessarie relative alla pubblicitd e alla vendita
telematica (c.d. “CONTO SPESE PROCEDUEA™) autorizzando sin da ora i professionista a
prelevare dal predetto conto le somume necessarie per spese funzionali alla pubblicitd e alla vendita
delle gnali dovra al termine della procedura rendicontare it G.B.;

AiVestto della vendita ed in easo di aggindicazions i delegato dovra aprire:

v un cotHo corrente per ciascun lotto (c.d. “CONTO SALDO PREZZO) intestato alla procedura per
il versamenie del solo saldo del prezzo di aggiudicazions &l netio della cauzione versata in sede

di domanda di partecipazione aila vendita telematica;
T un conto cowente per ciascun lotta (c.d “CONTO SPESE VENDITA”) intestato alla procedura

per le spese a carico dell’aggiudicatario Hiquidate dal G.E. a favore del delegato autorizzandolo
sin da ora a prefevare da questo canto quarte a hi riconosciuto in virm del decreto di liquidazione.

$i precisa che soig ed esclusivamente 11 “conto spese procedura” dovrd essere contraddistinto della
modalitd home banking con funzione dispositiva, dotato di un proprio strumento informatico di accesso
al conto {“token™ ¢ “chiavetta” ef similia).

it nrofessionista delegato provvederd progressivamente alla chiusura dei contl correnti una volta
esaurita la funzione alla quale sono prepost, dendene afto nei rappord riepilogativi periodici ¢ pel
yapporto riepilogativo finale;



g. alla redazione deil’avviso di vendita contenente 1’indicazione:
2 della descrizione del bene e dei diritii immobiliari oggetto deila vendita con gli estremi richiesti
dal cadice civile per I'individuazione dell’immobile ipotecato;
del valore deifl’imrtobile determinato a nonma dell’art.568 c.p.c.
del kiogo, della data e dell’ora fissata per Papertura delie buste nella vendita senza incanto;
del termine per Ia presentazione delle offerte d'acguisto ox art.571c.p.c.;
delt’ imperto (in valore numerico) dell offerta minkma ammissibile ex art. 371 cpc;
del fermine con superiore & centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;
del rialzo minimo da effetiiarsi nell*ipotes: ¢ gara tra gli offerenti disposta ex art. 373 e.p.c.;
delle modalita di presentazione delle offeris;
det siti interner sui quali & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del Portale delle
Vendiie Pubbliche def Ministers della Giustizia;
delle modalitd di visita del compendie pignorato;
dei recapito ielefonico cul rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendiia;

#  delP’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direifamente presso io
studio del professionista delegato;

* della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione uwrbanistica di
cui afl’articolo 30 del testo unico di cud al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
1. 380, nonché le notizie di cui ail’articolo 46 del citato testo unico e di cut all"articolo 40 delia
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e snccessive modificazioni; con espresse avvertimento, i caso di
insuificienza di tali notizie, tale da determinare le nuilita di cad all’articolo 46, comma 1, del citato
festo unico, ovvero di cul ali’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n.
47, c¢he Paggindicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizient di cul
all*articolo 46, comma 5, del citato tesic wnico e di cul alParticolo 40, seste comma, delia citata
legge 28 febbraio 1983, n. 47 entro centoventi giomi dalla comunicazione del decrete di
trasferimento; per tali notizie si fard riferimento alla relazione di siima;

v che, qualora aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorse a
mptuo bancario, egli dovrd darne commnicazione 2! defegato al momento detl’aggindicazione
indicando VUistituto di credito erogante;

#  che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni st trovano con tutte ke evertuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitt attive e passive; che essa ¢ a corpo € non a misura;
che eventnali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanxzia per
vizi o mancanza di qualitd; né poird essere ravocata per alcun motivo; che immobile viene
venduto libero esclusivamente da iscriziont ipotecarie e da trascrizioni 4i pignoramenti e
sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, ia liberazione dell’immobile
sard effetinata dal custode giudiziario solo g2 occupato dal debitors o da terzi senza titolo; che
ogni onere professionale e fiscale derivante dafla vendita sard a carico dell’aggiudicatario i
comprese I spese e gh onorari per cancellazione delle trascrizioni ¢ delle iscrizioni.

= Sara data pubblicitd dell’avviso di vendiia ai senst dell’art. 591 his . 2 in relazione agh artt. 570
& 490 ¢.p.c. ronché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori € at deditori.

B alla detiherazione suil'offerta a norma dei'articolo 572 c.p.c. ¢ aglhi ulteriori adempiment di cui aghi
articol; 573 e 874 cpe;

i. a fissare i termini non inferiort 2 novanta e non superiort 8 centoventi giomi dalla comunicazione
deli*ordinanza di delega per Ia presentazione delle offerte di acquisto senza Incanto ed esaminare,
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5. fissando Dorario, le offerte presentate il giomo successivo alla scadenza del termine per la
presentazione delie stesse;

%, ad avvisare che Dofferta non sara efficace se 1’offerents non avrd prestato cauzione in misura pari al
decime del prezzo proposto (vedi art, 571 comma 2 ¢.p.c.} a mezzo boniﬁ;o da eseguirsi su IBANIT
56 ¥ 03268 223006 052849400448 del conto corrents intestato al Gestore dela vendita telematica;

1. alle operazioni di vendita telematica ¢ all’aggiudicazione deil’immobile a norma deil’articolo 581

e.p.C;
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. & ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cul afl’art 583 ¢.p.c.;

s
&y

X

e

yé

sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

aila redazione, enfro 1 5 giorni successivi alla vendita del relativo verbale che deve contenere le
circostanze di litogo e di tempo nelle quali fe stesse si svolgono, le generatita delle persone presenti, la
descrizione deife attivitd svelte, la dichiarazione detlaggindicazione con [identificazione
deli’aggindicatario, I verbale doved essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed
allo stesso non deve essere allegata la procurs speciale di cui all’articolo 579 c.p.c., secondo comma,
Gepositandone wnmediatamente copia informatica uel fascicolo dell’esecuzione unitamente agh
ailegat € a quanty trasmessogli dal gestore {¢ soguistio dal relative sito) ed agli adempimenti
pabbliciari;

alla fissazione del nuovo incanto e del termine di presentazione di nuove offerte d’acquisto ai sensi
dell’articolo 581 cp.c.;

ad ordinare 2] Gestore della vendita telematica di disporre s restituzione delle cauzioni e di ogni altra
somma direttamente versata degli offerenti non risultati aggiudicatari, mediante bonifico sui conto
cotrente di provenienza (al netto di eventuali onerd bancari) entre e non oltre il termine di 3 giorni
lavorativi dal termine dali’esperimento di vendita.

Ad ordimarz al Cestore della vendita telematica di trasferire Dimporto versate dall’offerente
aggiudicatario, a titolo di cauzione, sul confo aperto per il versamento del saldo prezzo, {c.d. “conto
saldo prezzo™) di cui sopra conmnicando allo stesso i dettagli dell’ TBAN e del¥’intestatario del conto;
& comunicare all’aggindicatario, entro 20 giorni dali’aggiudicazione, I"ammontare del residuo prezzo
¢ delle spese necessarie da versare sul conti delfa procedura tenendo conte deile somme gid versate;

a comunicare immediatamente all’aggindicatario gii estremi dei conti delia procedura {ovvere del
ereditore fondiario ex art. 41 T.U.B.) ove effettuare il bonifico del prezzo di aggindicazione e delle
spese inerenti al frasferimento gravanti suli’aggindicatario stesso, ¢.d. “conto saldo prezzo™ ¢ “coniv
spese vendita” di cui sopra;

a dare tempestivo avviso al Giudice del mancato versamento del saldo del prezze di aggiudicazions
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c;

alla predispasizione del decreto di trasferimento;

alla esecuzione delle formalitd di registrazione, irascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsil
pet le comunicazioni di atéi volontari di trasferimento nonché, con le spese a carico della procedura ¢
dovute secondo le ordinarie tariffe di cui al d.om. 227/2013, all'espletamento delle formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
irasferimento pronunciato dal giudice deil'esecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢ 164 disp.ati. ¢.p.c.;
a dare in oghi caso notizia al giudice defl’esito di ogni tentativo di vendita € comungue a {issare auove
agperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla metd del valore di stima dope il terzo
tentative di vendita andato deserto {ex art. 591 c.p.c. come ivirodotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto Hmite si tiene conto per i computo delia vendita
andata deserta anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata di vigore del citato D.L,
59/14 (arid, comma 1, lettera b);

a comunicare "avvise di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza ncanto ¢ della data fissata per incanto.

DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

1 Giudice dell’Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie infinea sps la
quale vi provvedera tramite il portale di propria titolarith denominato www.astetelematiche.it

j.b i
Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dallofferente (o da uno degh

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

offerenti o dal legale rappresentante della societd offersnie) o dal procuratore legale avvocato dotato di
procura speciale notarile anche per persona da nominare anche a norma dell’art.579 ultimo co. e.p.c.,

redigendole tramite il module web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile dalla
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scheda del lofto in vendita presanie sul portale del gestore delia vendita telematica), secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicaiv sul poriale delle vendite pubbliche de] Ministero della
{Jinstizia.

It file criptato 1 formato zip.p7m, contenente Pofferla integrale ¢ gli allegati all’offerta, dovra essere
mviato entro le ore 23:59 del giorno precedente alia data fissaia per I’esame delle offerte ¢ per la vendita,
inviandola tramite PEC al’indirizzo PEC def Minisiero delia Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert,it.

L’offerta 1 intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevata completa di avvenuta
consegna da parte del gestere di posta elettronica certificata del Ministero delia Giustizia.

In caso i mancato funzionamento det seyvizi telematict ciei sisterna giustizia Pofferta doved essere
depositata al sensi dell’arz, 15 T3 .M.

Le offerte provenienti da soggetti diversi da guelli suindicati (offerenti o procaratore legale ¢
avvoeaio dotato di procura spaeiale potarile) savanno dichisrate inamynissibili,

A pena d'inamimissibilitd I’offerta dovra essere soitoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
accreditali e trasmessa a mezzo casella di posta eletironica certificata; in alternativa & possibile trasmetters
"offenta & gli allegati a mezze casella di posta elettronica certificala per la vendia telematica ai sensi
dell’art. 12, comma 5 del D.M. n 32/2015 (questa modaliia di trasmissione dell’offerta saré
concretamente operativa una volia che saranno eseguite # cura del Ministere deila Giustizia le formalitd
di cui al’art. 13, comma 4 del DM, o, 32/2015).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

L’offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportare:

a2} il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, if codice fiscale ¢ partita IVA, il domicilic, lo stato
civiie, ed i recapito telefonico del soggetto cui andrl intestato I immobile {(non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che soticscrive Pofferta). Se i’ offerente ¢ coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicail anche i corrispondenti dati del coniuge. S¢
Pofferente & minorenne, Pofferta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa trarite PEC per
ia vendita telematica) da uno del genitori, previa antorizzazione del gindice totelars.
L’offerente dovrd inclire dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per bencficiare delle
agevolazioni fiscali “Prima Casa” ¢ alire agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.
Se Iofferente & wn interdetto, un inabilitato o un amministrato i sostegne, Vofferta deve essere
sotteseritta {salvo che venga trasmessa framite PEC per la wvendits telematica) dal miore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se Vofferente agisce quale lsgaie rappresentante di altro soggefto (persona giudica), deve essere
allegato certificato del registro delle imprese o la visura camerale da cuj risultino i poteri oppure 12
procura o ta delibera che giustifichi i poteri;

afficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

Panno e il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o aitro dato identificativo del lotto;

| Pindicazione del referente della procedura;

la data & Iora fissata per imzio delle operazioni di vendita,

il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un guarto al
valore d’asta indicate nella presente ordinanza e quindi neli’avviso di vendita;
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hy il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, ¢he non potra comunqgue essere
superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggindicazione (termine soggetto a sospensione nel
periedo feriale);

i} Vimporto versato & titolo di cauzione, in misura pari o superiore &l 18 per cento de! prezzo offerto,
importe che sara tratienitio in case di riffuto deli’acquisto;

i) ladata, Porario & il numere di CRO del bonifice effetnato per il versamento delfa cauzione (a tal fine,
ave il modulo web ministeriale non permetia Vinserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda
a0 inserire sole 1 numeri da cui & composte i CROTRN riportaio sulla confabile di avvenuta
disposizione del bonifico);

&3 i codice IBAN del conio sul quale & stata addebitata 2 somma oggetto del bonifico;

Y P'indirizzo della casella di posta eleftronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per
1a vendita telematica utilizzata per trasmettere 'gfferta e per ricevere le comunicazioni previsie;

m)"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previsie,

3, DOCUMENTI DA ALEEGARE ATI OFFERTA

2} copia del docnumenio d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerenie e del coniuge in caso
di comunione dei beni;

b) la documentazione, atiestante il versamento (segnatamente, copia della contfabile di avvenuio
pagamento) tramite bonifico bancario sul confo intestato al Gestore della vendita telematica
dell’importe della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitaia
fa somma oggetic del bonifico;

¢} se I'offerta & fornvulata da pil persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli aliri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta cletironica certificata per ja vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive "offerta,
laddove questa venga frasmessa a mezzo di casella di posta slettronica certificata;

d) copia anche per inumagine della procura speciaie o della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta
8 mezzo di procuratore legale, ciod di avvocate;

@)} copia della visura camerale della societd attestante i poteri del legale rappresentante della persons
ghuridica offerente, risalente a non pit di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
antorizzi un soggetio interno alla societa alla’ partecipazione alla vendita in lnogo del legale
rappreseniante e originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da
guesti attestanti i poteri del soggetio interno deiegato;

3 se il soggetto offerenie & minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del

soggetto offerente e del soggetto che soitoscrive P'offerta, nonché copia del provvedimento di

autorizzazione;

copia - anche per immagine delta dichiarazione del coninge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler

escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte deli’altro contuge a

titolo personale;

i)
et

h} dichuarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.
4. MODALITA® DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

I offerente dovrd vorsare a titolo di cauzione una senuna pari alimeno al dieci per conto {10%) det prezzo
offerto, esclusivamente tramiie bonifice bancaric sul od. “conto cauzioni” intestato al Gestore delia
vendita telematica, il cui TRAN sard indicato dal deiegato nell’avvise di vendita, Tale imporio sard
raftenuto in caso di riftuto dell’acquisto.

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed eifetivato

esclusivamente mediarde prelieve da conto cortenie.

1 bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovra essere effettuato in mode tale che Peffetiivo
aceredito delle somme abbia lnogo entro il giorno precedente a guello fissaio per Vinizio delle

operazioni di vendita telematica, Qualora il giorno fissate per Pinizie delle operazioni di vendita
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telematica non venga riscontrate P’accredite delia somma sul epnto corrente intesiato af Gestore
delfa vendita telematica secondo la tempistica predetea, Pofferta sard considerata inamumissibile.

Lofferenie deve procedere al pagamento del bollo dovuto {attualmente pari ad € 16,00) in modalita
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1l bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico banecario accedendo al Poriale dei Servizi Telematici http:/pst.ginstizia it all’intemo
deli’area pubblica “Pagamento di bolli digitali”, seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum
operative” presente sul portale. La ricevuta di avvemnto pagamentoe del bollo in formate xml scaricata dal
Portale dei Servizi Telematict andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto delWofferta
genetato framite il modulo web ministeriale.

(n caso di mancate aggiudicazione e af!’egito del’avvio della para in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli evenuali oneri bancari) sara resiituito dal Gestore della vendita
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd Iuogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento delia

canzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicati nefl’avviso di vendita,

{n relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015, laddove il comema 1 prevede che alfe operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se antorizzats dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone chie il professionista delegato autorizzi esclugivamente
la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti ¢ degli evertuali
comproprietari non esecutati,

(i offerendi parteciperanne in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite ['area
riservata del sito de! gestere della vendita tefematica, accedendo alla stessa con le credenzialt personalt a
loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’imzio delle operazioni di vendifa alla casella di posta
elettronica certificata {ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica)

utilizzaia per {rasmettere P'offerta.

Bventaali ritardi sul fempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motive di
doglianza ¢la parte di alcuno.

11 professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibilt le offerte non conformi a
gquanto disposto in questa ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a} in ease di oiferta unica:
guelora sia stata proposta un‘unica offerta pari o superiore al prezzo base, gssa e senz’aliro accoita.

Sz, mvece, 'unica offerta presentata sia nferiore al prezzo base (benintcsor nei limiti &i up quarto), st

Opera Come segue! _
i} s sono gtate presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art, 588 e ss.c.p.c.,
pecessariamente al prezzo almeno pari a guella base, il bene verra assegnato al creditore istante;

i) se non sono state presemtale istanze di assegnazione a porma dell’art, 588 ¢ ss. c.pc., il bene &

aggiudicain all’unico offerente;

b} In ease di plurajita di efferte:



quaiora per I"acquisie del medesimo bene siano state proposte pin offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulie stesse il delegato provvederd ad avviare la gara telematica tra gh offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalita sincrona di seguito disciplinata,

i) pronunciando ['aggindicazione a favore del migliore offerente a meno che i prezzo offerto all’esito sia
inferiore al valore dell”immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

il) ovvero, in difetio di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare I’immobile al migliore offerente
{da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata;
ancora, la minore dilazione indicata per i saido prezzo; infine, fa prioritd femporale di deposito
deil’offeria), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nelPavviso di
vendifa e vi siano istanze di assegnazione. {1 sinfesi: ove siano siate presentate istanze df assegnazione e,
anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunia un’offerta pari al prezzo base d’asta, il
beng staggito verra assegnato al creditore istante a norma deli’art. 588 ¢ ss. c.p.c

It professionista delegato, referente della procedura, verificata {a regolaritd delle plurime offerte dara
inizio alle operazioni di vendita.

Gli giferenti partecipane felematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita,
al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante
essaggio all’indivizzo di posta elettronica certificata indicato nell’ offerta, con estratto delf invito inviato
loro via SMS.

Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta pitt alta, che avra durata di 4 ore a partire dal sno inizie con proroga antornatica alla atessa
ora del giorno successivo non festivo qualora if suo termine venisse a cadere di sabato o in giornd festivi.
Durante il periodo della gare, ogni partecipante potra effettuare offerte in awmento, cioé rilanci, nel
rispeito dellimporio minimo stabilito dall”avvise di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano
efferuate offerte in aumento negli ultimi 10 minii deila gara la stessa sard prorogata antomaticamente di
nlteriori 10 minutt in modo da permetiere agli altri partecipantt i effettvare ulteriori rilanci e cost di
seguito sino afla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comungue
fino ad un massimo di dodici prolungamenti {(guindi per un totale di ultertort 120 minuti).

Al termine del [asso temporale fissato per lo svolgimento delia gara, il gestore delia vendita telematica
comunicherd a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulata, irasmettendo al delegato Pelenco dei
rilanei e di coloro che 1 hanno effettuati,

La deliberazione finale sulle offerte 2l esito della gara aved fuego da parte del delegato entrs il glorne
suctessivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo.

11 bene verra definitivamente aggiudicato dal professionisia delegato referente della procedura, facendosi
cosl lnogo afla vendita, a chi avrd effettuato 1’offeria pilt alta, sulla base delie comunicazioni effettuate
dal gestore della vendita telematica.

Tutie le comunicazioni 8 partecipanti relative alla fase di gara avranno lvogo tramife posta elettronica
certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o i posta eletironica certificata per la vendita
felematica comunicato dal soggstto pariecipanie ¢ tramite SMS.

Tali stramenti di corunicazione sono di ausilic ovvero di supporto afla consultazione ¢ partecipazione
alla vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard P'unico canale ufficiale per seguire I
svolgimenio della vendita e por le partecipazione alla gara. L’evenmale mancaia ricezione di
comunicazioni tramiie posta elettroaica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né
pud dar nogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

in difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la venditaa
favore del mighiore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nelP’avviso
di vendita e vi siano istanze di assegnazionic.

Al esito detla gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telematica
alle cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

¥



6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Mell’ipotesi in cui il procuratore legale, cicé avvocato, abbia effeituato Dofferta e sia rimasto
zggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei fre giorni successivi alla vendita
il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando originale della procura speciale notarile,
cvvero copia autentica della procurs generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformitd. In
mancanza, aggiudicazione diviens definitiva 2 nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA Df UN TERED (art. 590-bis
CP.EY

11 creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nel cingue giomi
dal provvedimento di assegnaziong, il nome del terzo a favore del quale deve essers trasferito Mimmobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con softoscrizione autenticata da pubblico
afficiale e 1 documentt comprovanti gh eventualmente necessari poteri od autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Tl Gestore della vendita telematica, esclugivamente su ordine del professionista delegato, provvederd a
restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul
cante corrente di provenienza (sl netto di eventuali onert bancari) da disporsi nel termine di 3 giomi
lavorativi decorrente dalia deliberazione finale sulle offerte ali’esito dei rilanci {cid nel caso in cui
Pofferents sia ammesso alla gara). i converse, il Gestore della vendita telematica, previa indicazione da
parte del professionista delegato del dati afferenti intestatario e 1'IBAN del ¢/c, provveders a trasferire
Vanporto versato dall’offerente aggiudicatario a titole di cauzione, sul conto aperto per i} versamento del
saldo prezzo, cd. “conto saldo prezzo™.

9. SALDO PREZZ0O E PER IL PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA
i aggindicatario dovrd versare, mediante bonifice bancario, i residuo prezzo sul “conio saldo prezzo” di
pertinenza della procedura (detratto I'importo per cauzione gia versato) mentre dovra versare sul “conto
spese vendita” gli oneri a carico dell’aggindicatario che saranno liquidati dal G.E. ai sensi ¢ per gli effetti
dei D.M. 227/201 3 che saranno comunicati unitamente alie refative coordinate hancarie all aggindicatario
a cws del delegato entro 20 giorni dall’aggiudicazione.

Qualora I"mmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutiio concesso ai sensi def T.U.16 luglic
1993, n. 646, richiamato dal D.PR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovverc ai sensi deli'art, 38del Decreto
tepisiative 10 setembre 1963 o, 385 [mutuo fondiario), Paggiudicatario dovrd versare diretiamente
allTstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente
al credito dell’Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura nei limitd di quanto disposto
dafl’art. 2855 ¢.c., cosi come individuata dal delegato. L'eventuale somma residua dovra essere versata
con le modalifd indicate sl punto precedenie. L’aggiudicatario dovra tempesiivamente consegnare al
delegato ’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito.

1} termine per if depositc del versamento del saldo prezzo, che deve necessariamente ricomprendere sia le
competenze del delegato che tutti gli onert fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, & di 120
giorni dall’aggindicazione. Tale termine, soggeilo a sospensione nel periodo feriale. pud essere prorogato
solo per giustificati ¢ comprovat: motivi.

11 mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia z titolo di saldo del
pezzo, sia a titolo di spese successive slla vendia sopraz indicate) comporterd la decadenza
dali’aggiudicazione ¢ la perdita della cavzione.

Ad find dell’art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo.

Wello stesso termine di 120 giormi dovra essere consegnata al professionisia delegato la yicevuta
dell’avvenuta operazione a salda.
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In base a quanto disposto dal DM 227 del 2015 sono 2 carico deli’aggiudicatario o assegnatario Ja metd
del compenso spettante al defegato relativo alla fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative
spese generali e le spese effettivamente sostenute per Pesecuzione delle formalitd di registrazione,
trascrizione ¢ voltura catastale,

L aggiudicataric & tenuto aliresi ad anticipare gli imporii defle imposte di cancellazione delle formalitd
pregiudizievoli  che  saranno  tempesidvamente comunicate dal delegato  successivamente
all’aggiudicazione. Tali importi potranno essere recuperati dail’aggiudicatario in sede di progetto di
distribuzione in via privilegiata at sensi delf’art. 2770 co.2 ¢z,

18, PAGAMENT(} DEL PREZZ0O MEDIANTE MUTUQ IPOTECARIO

Qualora I"aggiudicatario, per il pagamento de! saldo prezze intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finauziamento con coneessione dt ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro i termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direitamente dall’istituto di
credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato al professionists
delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sara stato stipulato dallo
stesso professionisia delegato, dovrd anche consegnare al professionista delegato copia deliatto di
assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di issrizione. Contestualmenie alla presentazione dei
decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al Conservatore anche la nota
di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il
grofessionista delegato nel predisporre ii decreto di trasferimento da sottoporre aila firma del Giudice
dell’esecuzione inserird la seguenie dizione “rilevato che if pagamento di parie del prezzo relative al
irasferimenio del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma di
EXEEEE da parte di ¥¥¥F g fronte del contratto di mutuo a rogito F¥¥E de] ¥R pop ¥ o ohe le parti
mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso ali iscrizione di ipoleca di primo grado a garanzia del
rimborso del predetio finanziamenio, si rende noto che, conformemente a guanio disposto dall'ert, 585
e.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RRIL di trascrivere il presentz decreto se non unitamente
all'iscrizione dellipoteca di cui all 'allegata nota”. In caso di revoea dell’aggiudicazione le somme
erogate saranno restituite direttamente ali’istituto di credifo mutuante senza aggravio di spese per [a
procedura, Qualors st renda necessaria la sotioscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla
siipula del contratto di finanziamento, 1*aggiudicaterio dovra fare richiesta di Tissazione di apposito
appuntarnento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolars di emissione
deldecreto) nell’istanva di partecipazione. 1.’ appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze
dei professionista delegato) entro i centesimo glorno successivo all aggiudicazione € non sard prorogabile
per nessun motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in
data anteriore alla scadenza termine pér il saldo prezzo.

H professionista delegato provvederd ai sensi deft'art, 576 epe solo quando rifenga probabile che la vendita
con fale modalitd possa aver luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene,
deferminato z norma deilart. 568 ¢.p.c.

15, INFORMAZIONI PER [ POTENZIALY OFFERENTE

$1 precisa che per partecipare alle vendite gindiziarie non & necessaria alcuna forma di intermediazione.
[ potenziali offerenii possono ottenere delucidazioni sulle modatita di partecipazione slla vendita
telematica dal custode/delegato, dal Gestore ¢, negli orari di apertura previsti e previa prenotazione, allo
Seoriello Informativo ¢ di assistenza presso il Tribunale di Velletrd, Si evidenzia che le richieste di vistia
devono essere prenotaie tramite 1f portale delie vendite pubbliche e le stesse sono di esclusiva competenza

del Custode Giudiziarip nominato,

ONERY PUBBLICTITARIE

It Giudice dispone che di ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia su impulse del
professionista delegato mediante:

10



=

. inserimento 2 cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avviso di

vendita, della copia delia relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte, taddove il professionista voglia affidare ad Aste Giudiziarie
In Linea SpA Pincarico di curare Uadempimento relativo alla pubblicazione sul PVP, si autorizza sin
d’ore 12 Cancelleria ad effettuare il censimento nel regisiro Siecic del legale rappresentante della
Societa;

pubblicazione dell>avviso, deil’ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U., corredata di
fotografie e planimetrie, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerie nella vendita senza incanto sul sito internet www.astegindiziavie.it. La
Societa Aste Gludiriarie Inlines S.p.a. avid cura di rendere comtemporancamente visibile la
pubblicitd sul sito web del Tribunale www.iribunale.velletr]. giustizia.it;

. pubblicazione consentita aniche - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornifo da Aste Giudiziarie

Inlinea S.p.A. - sui siti Internet Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it ¢ Subito.it senza alcun costo aggiuntivo
almeno quarantacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte
nellz vendits senza incanto ¢i un avviso confenente in medo sintetico ¢ riassunfive la descrizione
delt’immaobile posto in vendita ed il valore d’asta;

. P'offerta minima, nonché Pindicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti

compensi ng oneri aggiuntivi di alcus: tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranne
disponibili in dettaglio ttte ie altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

. pubblicazicne dell’¢stratto deil'avvise di vendita almene quarantacingue (45) giorni prima della

scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul periodico Lo
Strillone;

i testo deli’inserzione sul guotidianoc, che saré redatto dalla societi Aste Giudiziarie inlinea S.p.A. ed
approvato dal professionista incaricato, conterrd unicamente i seguenti dati; a} Tribunale, numero di
ruolo della procedura; b) modalitd della gara telematica; ¢) numero lotto; d) nbicazione dell’inumobile;
¢j tipologia del bene, f) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla vendita deil’intera proprietd),
g} descrizione sommaria del bene; h) stato di occupazione, 1) prezzo base; j) offerta minima (in Euro);
k) data ¢ orario della vendita; ) portale del gestore su cui si svolgono le operazioni di vendita; m)
normnativo del professiomsta delegato; n) nominativo e recapito {elefonico del custode giudiziario; o}
sift internet dove & pubblicata ’ordinanza, I’avviso di vendita, la relazione di stima, ecc.

Gl adempimenti pubblicitari di cui ai puntl 2, 3 e 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista
delegato ad Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. in maniera diretta ¢ senza Pausilio di terzi soggetti, unitamente
alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi forniti dalla stessa, almeno scssanta
{60} giorn: prima della scadenza del termine per 1a presentazione delle offerte nella vendita senza incanto,
tramite 1’apposita piattaforma di “Richiesta online servizi™ disponibile neli’area dservata del sito
www.astegindiziarie.it, opportunamente compilata con I'indicazione dei servizi da svolgere, i documenti
da pubblicare su internet ed i dati corretti del soggetto nei confronti del quale dewve essere emesss Ia fattura.
Il professionista delegate dovra aver cura, sotto 1a propria responsabilifa, db:

o caricare la documsntazione sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmettere la documentazione da

pubblicare ad Aste Gindiziaria Inlinea S.p. A, preventivamente epuraia dall’indicazione delle generalita
def debifore e di ogni altro dafo personale idoneo a rivelare Tidentita di questultimo e di eventuali
soggetti terzi non previsto dalia fegge ¢ comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure
di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali
in data 07/02/2008. Le¢ immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati
sengibilt o che in gualche modo riconducana i luoghi a specifici soggetti;

verificare fa correttezza detla pubblicitd su interpet ¢ sul guotidiano, richiedendo i pits presto possibile
alla Societa eventuali modifiche da effetiuare;

inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entro if giomo successivo a ciascun esperimento di
vendita, I"esito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a
onf & stato aggiudicato il bene.
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H professionista delegato acquisird il giorno prima della vendita direttamente dall’area riservata del
Portale delie Vendite Pubbliche il certifizato di pubblicazione sul PVP, che contiene anche i dati relativi
alia pubblicita sui siti infernet ex art. 466 ¢.2 c.p.c.

Entro la data fissata per la vendita acquisira inoltre { ginstificativi attestanti [’avvenuta pubblicita tramite
ghi strumenti pubblicitari ex art, 490 ¢. 3 ¢.p.c.

Le fature relative agli oneri pubblicitar saranno intestate direttamente al delegato che provvedera al
pagarento con Iutilizze del fondo spese di cni appresso.

S8i precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicita
dovute pon saranno lavorate da Aste Gindiziaric Inlines S.p.A.

In caso di esaurimente del fondo spese, come appresso determinato € corrisposto, il professionista
delegato & auforizzato & prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita
direttarnenie da queile apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto cotrente da lui aceeso. Ove
non siano disponibili somme o esse risultino insufficienti, invitera it creditore pignhorante (o gli altri
creditort eveniualmente intervenuti munif di titolo esecutivo) a corrispondere entre un termine da lui
stabilito - non inferiore a quarantacingue giorni - quanto necessario. Qualora i creditori non provvedanoc
ad integrare il deposito, egll ne dard tempestiva informazione al Tribimale il quale fissera "udienza per
P"audizione delle parti per 'adozione dei provvedimenti riteruti di competenza, anche ex art. 164 bis disp.
att. ¢.p.0., ove ricorra disinteresse del ceta creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

il creditore pignorante ed i creditori intervemuti sono autorizzati a dare pubblicita della vendita relle
Jorme ¢ nei modi vitenuti pin opportuni, purché nel rispeito della normativa a tutela della riservatezza e
dignita del debitore esecutato e delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita
ed i novanta giorni anteriori ad essa. Le spese e ghi oneri relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie

rimarvanno ad esclusivo carico delle partt che Ii hanno sostenuti e non saranno rimborsabili dalla

procedira esecutiva.

ADEMPIMENTI $UCCESSIVE ALL  AGGIUDICAZIONE

Bi fa espressa avvertenza all’aggiudicatario che soltanto dope aver ricevute il saido prezzo secondo
guante liguidate dal G.E. il professionista delegato trasmeitera al giudice deil’esecuzione per la
scitoserizione la bozza del decreto di trasferirmento da fui predisposta unitamente a; 1) copia deli’avviso
di vendita debitamente notificato; 2} copia del verbale d'aggiundicazione; 3) copia della pagina del
quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet su cui ¢ stata
sifettuata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da cui si evinca
che egli ha rispettato gli adempirenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche
precettate ed ha ricevuto, entre il termine finpesto, guanto dovitto a titolo di saldo prezzo;

5j copia del certificato di destinazione urbanistica detf'immobile quale tisultante dal fascicolo provessuale,
se previsto dalla legge.

I1 decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bello {non su fogli separati successivamente congiunti); b)
indicare espressamenie la provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non prevedere
cancellaziont di formalitd diverse da quelle di cui all’art, 586 ¢.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di
pignoramenti} salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice caso per case, per e altre eventualita
{sequestri conservativi e senienze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione d nitte
ie suddetie formalita esistent! fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; trasmetters
senza indugio — nel caso in cui non faccia liogo all’assegnazione o ad ulteriorl vendite ai sensi defl’art.
561 epe. — al gindice dell’esecuzione il fascicolo, ove ritirato. Altresi, & incombente del delegato
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depositare in cancelieria sia la copa cartacea dotata della certificazioneg di conformita del Decreto di
Trasferimento che quelia del duplo delia sus nota di rascriziones.

Non appena 'aggindicazione sara divemuta definitiva, il professiopista delegato, se custode del
compendio immobiliare pignorate, provvederd a sentire i'aggiudicatario in merito aila liberazione
dell’immeobile ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione deli’eventuale ordine di liberazione; in tal
waso, provvedera ad intimare a colora che gccupano Uimnmobile (se ron muniti di titolo opponibile aila
procedura) if rilascio del bene fissando un iermine (non superiore a 30 giomi) per 1a consegna delle chiavi
¢ la formale imymissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, gualora, non vi sia stato spontance
adempimento, ij professionista delegato ne rendera immediatamente edotio il Giudice che provvederd ajla
noming di un legale della procedura per inizic delia procedura coattiva di rilascio.

- I professionista delegato rimetiera gli atti af giudice dell'esecuzione unitamente alla parcelia delle spese,
competenze ¢ degh onorant maturati redaita ai senst del DM, 15 ottobre 2015 1, 227, nonché il conto det
compensi relativi all'eventuale sua attivitd di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gia provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del
Tribunale, con le modalitd da queste indicaie tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente e
somme di spsttanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre if progeito di
distribuzione, il delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo grado,
ex art. 41 TULB, un imperto pari al sessanta per cento del ricavato, salve conguaglio in sede di
approvazione del progetio di distribuzione.

- Se il prezzo non & stato versata nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio
immobiliare pignorato al prezzo base pari all’uftimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pili possibile conseguire up ragionevele seddisfacimente
delle pretese def creditori, anche tenute conto del costi necessari per la prosecuzione della
procedura, delie probabilith di Hguidavione del bene e del presumibile valore di realizzo, il
professionista delegato sospemda ie operaziowi di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione
dell’ordinanza di cwi all’art, 164 bis dispesizioni di attusziene del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Lsegnito il salde prezzo od emesso it Decreto @i Trasferimento il professionista delegato gid nominato
con ia preseste ordinanza redigera la bozza del progetio di distribuzione che dovra essere trasmessa alle
parii delia procedura e depositata agli atii del fascicolo telematico entro dieci giorni dalla udienza fissata
per la sua discussione/approvazione.

Visti gli articoli 96 ¢ 95 cp.c.,
DETERMINA

a) in Bure 3.000,00 (salvo integrazione di ulteriori Euro 300 per ogni lotto se i compendio pignorato ¢
soggetto a vendita & composto da piu di 4 lotti ¢/o umta immobiliari) I*anticipo per le spese che il
creditore procedents / richiedente la vendita dovra versare su apposito c/c aperte dal Professionista
idelegato, entro i} termine massimeo di 1 mese dalla presente udienza ¢ comungue a richiesta del
Dielegato che ¢ soggetto ausiliario nen beneficiario fiscale del predetto accredito ii quale € e rimane
funzionale al pagamento degli incombenti relativi alla sola attivita dasta.

PDualora entro i termine di 60 gp. daila comunicazione del presenie provvedimento i Professionisie

delegato non abbla vicevuto gleun acconts egli dovrd informarne il Gindice dellesecuzione il gugle

provvederd a fissare udienza di comparizione delle parti gl fine di adottare le decisioni pitt opporiung

‘gila prosecugione delia procedura;




b) in Buro 500/00 {salvo integrazione nell’ipoatesi in cul fa Custodia risulti complessa in ragione del
mmero det lotit soifoposti ad esecuzione ¢ per a tipologia degli stessi) I"acconto che i procedente /
richiedente la vendita dovra versare ai custode nominato, autorizzandolo fin d’ora alla apertura di un

c/c presso 1o stesso istituto bancario di cui sopra;

AUTORIZZA
il professiomisia delegato:

a) - ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva, ira
cui guelle relative alla pubblicits ex art. 490 ¢.1, ¢.2 e ¢. 3, c.p.c. (Portale delle Vendite Pubbliche;
siti infernet; guotidiano; pubblicita commerciale) ed alle spese necessarie per il gestore daila
vendita telematica;

b} ad acquisie i certificato di swato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 bend

pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
¢} arichiedere ai creditori niteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti,

Si dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pin presto al ritivo di copia dell’intero
fascicolo di ufficio, ¢ deff'originale della perizia di stima previo rifascio di copia della medesima ove non
presente gid in atti anche su supporto informatico, comunicando i modo idoneo alie parti giorno, ora,
Inogo, e modalita in cui il predetio fascicolo potrd essere consultato ed, a partire da quarantacingue giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite all’incanto,
per tutto il pubblico dei potenziall interessati, la relazione dell’esperto.

Velletri 31 marzo 2023

IL GIUDICE DELLESECUZIONE
Dott.ssa Anna Laisa Di Serafino
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