TRIBUNALE DI BIELLA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Maggia Daniele, nell'Esecuzione Immobiliare 74/2017 del
R.GE.

promossa da
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Bene N° 2 - Deposito ubicato a Biella (BI) - Via Senato,

Provenienze Ventennali

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Via Senato, 14
Bene N° 2 - Deposito ubicato a Biella (BI} - Via Senato,

Formalita pregiudizievoli

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Via Senato, 14

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Biella (Bl) - Via Senato,

Normativa urbanistica

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Via Senato, 14
Bene N° 2 - Deposito ubicato a Biella (BI) - Via Senato,

Regolarita edilizia

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Via Senato, 14 ....

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Biella (BI) - Via Senato,

Vincoli od oneri condominiali

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Via Senato, 14

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Biella (BI) - Via Senato,

Stima / Formazione lotti
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immobiliare sita in Comune di Biella oggetto della presente stima:
Nel suddetto atto si specifica quanto segue:

La parte venditrice dichiara e garantisce che non sono state eseguite opere, modifiche o variazioni o
cambi di destinazione soggetti a licenze, costruzioni, autorizzazioni, permessi di costruire, denunce di
inizio attivita, anche in sanatoria, né comungue & intervenuta alcuna trasformazione, mutamento o
modifica in contrasto con la normativa urbanistica.

La vendita ¢ fatta ed accettata a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui 'immobile venduto
attualmente si trova, con tutti i diritti, ragioni, azioni, accessioni, pertinenze, servitu attive e passive
inerenti, e come lo stesso venne finora eodutn » posseduto dalla parte venditrice e quale ad essa
pervenne in forza di atto a rogito ..vwa..  al
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La parte venditrice garantisce la piena proprieta e disponibilita di quanto qui compravenduto che
dichiara libero da debiti, liti in corso , privilegi, ipoteche e trascrizioni di pregiudizio ad eccezione
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, quaie formalita la parte venditrice si appresta a cancellare a proprle spese nel piti breve tempo
possibile. :
La parte venditrice presta garanzia da evizione e da molestie nel possesso.
(per ultenorl spemflche vedere l’atto che si allega in copla alla presente)
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Nel suddetto atto si specifica quanto segue:

(Omissis)

Articolo 3. La presente vendita @ fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui la consistenza
oggi si trova, con ogni accessione, pertinenza, servitu se legalmente esistenti, a corpo e non a misura e
con le proporzionali quote di comproprieta sulle parti comuni ed indivisibili del condominio.

{Omissis)

Articolo 6. Garantisce la parte venditrice di essere legittima titolare dei diritti venduti e che gli stessi
sono liberi da ipoteche e formalita pregiudizievoli, prestando garanzia per ogni caso di molestia od
evizione, sia totale che parziale.

(Omissis)

(per ulteriori specifiche vedere I'atto che si allega in copia alla presente).

Jinda. 2 con atto notaic di Biella,n°d ¢., n° di raccolta
e e e e vamm wenae - ., trascritto alla Comenvvatoria dei Registri
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~della consistenza 1mmob1!1are oggetto della presente stima ( ed i altri beni che non ricadono
nella presente procedura).
Nel suddetto atto si specifica quanto segue:
(Omissis)
JdI-
Gli immobili di cui sono trasferiti nello stato di fatto in cui attualmente si trovano, con ogni inerente
diritto, azione, ragione, onere, pertinenza e serviti.
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Iscrizioni

¢ Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico

Iscritto a Biel ... v

Reg. gt .. coe g prrn avzo

Quota: 1/1

Importo: ¢ 1uvivodu

Afavorediu.. ... ... ‘uwJ-SOCIETA' PER AZIONI

Contro .. __.

Capitale: € .v.oue -

Spese: € 90 000 00

Rogante:. , e

Data: 1t ., _...

Nereperto .. __...Z

Note: N~H~ enddetta iscrizione ipotecaria figura anche come debitore non datore di ipoteca il
signor Gu . e e

o Ipoteca volontaria derivante da Atto notarile Pubblico
Iscrittoa B
Reg. gen =77
Qu
Importo: €
Afavoredif v . ; PP A
Contro |* o i
Capitale: € ~ "~ """ 7"

Rogant« ~ T
Data: 28 77

N° repertorio: 2

N° raccolta: 2718

- Reg: part

Trascrizioni

o Verbale di pignoramento immobili
Trascrit! T
Reg. g¢
Quote ~
A fav
Contrc

w2 v e

INTERVENTO NELLA PROCEDURA .. . _, ../

Su mandato della socik 7777 2/, societa con sede in Milano _ w1 la
TR T 3P0 €O SeGe s v ‘ " 777 Yinterviene
nella presente procedura sostituendo in tutte le sue veci la soc© = 7777 777T T 1 nella presente
procedura contro il signo " (intervent "'..Ll7 presentato in via
telematica al Tribunale di Biella S ey

Per ulteriori specifiche si veda le copia del suddetto intervento allegato alla presente.
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Nel suddetto atto si specifica quanto segue:

Il signor .. ~onsapevole delle sanzioni penali previste dallart. 76 D.P.R, 28
dicembre 2000 numero 445 per le ipotesi di falsita in atti e di dichiarazioni mendaci ivi indicate,
dichiara ed attesta ai sensi e per gli effetti dell’articolo 47 del D.P.R. N° 445/2000 citato che la
costruzione dei fabbricati di cui i locali in oggetto fanno parte risulta iniziata in data anteriore al 01
settembre 1967.

La parte venditrice dichiara e garantisce che non sono state eseguite opere, modifiche o variazioni o
cambi di destinazione soggetti a licenze, costruzioni, autorizzazioni, permessi di costruire, denunce di
inizio attivitd, anche in sanatoria, né comunque & intervenuta alcuna trasformazione, mutamento o
modifica in contrasto con la normativa urbanistica.
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La consistenza immobiliare oggetto della presente stima.
Nel suddetto atto si specifica quanto segue:
(Omissis)
Articolo 7. Ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n°® 47 la parte venditrice da me ammonita, ai sensi
dell'gart. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n° 445, attesta che la costruzione della consistenza
immobiliare in oggetto risulta iniziata in data anteriore al 01 settembre 1967.

(Omissis)
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{ ™ della consistenza immobiliare oggetto della presente stima ( ed i altri beni che non ricadono
nella presente procedura).

Nel suddetto atto si specifica quanto segue:

(Omissis)

-1 -

(Omissis)

-Per gli effetti dell’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n° 47, che la costruzione dei fabbricati dedotti
in contratto inizio in epoca anteriore al primo settembre 1967,

(Omissis)

Da ricerche effettuate presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Biella in data 14/09/2018, si afferma:
Per quanto riguarda l'intero compendio immobiliare oggetto della presente stima, non & stata
rinvenuta alcuna pratica edilizia, pertanto si conferma quanto riportato negli atti di provenienza
ovvero che la costruzione degli immobili & iniziata in data anteriore al 01 settembre 1967.

Si specifica che 'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di Biella nel valutare la regolarita
edilizia di un immobile fa riferimento alla prima Legge Urbanistica ovvero alla Legge n°® 1150/1942 del
16/10/1942.

In assenza di pratiche edilizie per il Comune di Biella fa fede la prima scheda catastale, pertanto si
afferma quanto segue:

Abitazione censxta al catasto terreni al Fogho 82 n 95

evince guanto segue:
La sagoma dell’edificio ed i muri perimetrali dello stesso erano gia esistenti nel 1940 E NON SI
RISCONTRA ALCUN AUMENTO NE DI SUPERFICIE COPERTA NE DI VOLUME: sono solo modificate

alcune pareti interne a causa di fusione di unitd immobiliari, pertanto per sanare le suddette variazioni
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“ * della consistenza lmmoblllare oggetto della presente stima ( ed i altrl beni che non ricauono
nella presente procedura).
Nel suddetto atto si specifica quanto segue:
(Omissis)
-1 -
(Omissis)
-Per gli effetti dell'art. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n° 47, che la costruzione dei fabbricati dedotti
in contratto inizid in epoca anteriore al primo settembre 1967.
(Omissis)

Come per 'unita abitativa si specifica che I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di Biella
nel valutare la regolarita edilizia di un immobile fa riferimento alla prima Legge Urbanistica ovvero
alla Legge n° 1150/1942 del 16/10/1942.

1l suddetto deposito & stato accatastato in data 1998, pertanto le variazioni dalla scheda catastale
risultano quelle indicate nel precedente punto CATASTO, ma 'Ufficio Edilizia Privata del Comune di
Biella mi ha indicato e fornito un estratto di mappa catasto terreni del 1955 ove era indicata una parte
del suddetto deposito e afferma che va regolarizzata (ove possibile) la maggior superficie fra quella
attuale del deposito e quella indicata nell’estratto di mappa datato 1955.

Pertanto si & provveduto a redigere una planimetria in scala 1: 100 ove sono indicate le differenti
superfici e sagome fra I’ attuale consistenza e quella del 1955.

Si precisa che la superficie del fabbricato accessorio nell’estratto di mappa del 1955 (misurato su
ingrandimento della mappa stessa) era di circa mq. 19,61, la superficie attuale & di mq. 41,00, per cuila
superficie in ampliamento corrisponde a mq. 21,39 (Ved. elaborato grafico a mia firma in scala 1:100
allegato alla presente).

Per sanare il deposito occorre

?VERIFICARE 1 PARAMETRI DELLA ZONA DI P.R.G. IN CUI RICADE IL DEPOSITO RC/4.

Riferito all’intero edificio

Utilita’ Fondiaria base 0,25mg/mq

Utilita’ Fondiaria massima mq. 0,35mq/mq

Rapp Copertura non superiore al 30%

Superficie catastale mappale n° 104 del foglio 82 - 280 mq

Utilita fondiaria mq. 41,00/280 = 0,1465 < 0,25 Verificato

Rapporto di copertura 41,00/280 = 0,1465 < 30% Verificato

(Per maggiori specifiche vedere le N.T.A. inerenti la zona di P.R.G. RC/4 che si allegano alla presente)

VERIFICA DISTANZE FABBRICATI {Art. 61 Regolamento Edilizio che si allega alla presente); & tollerato
il distacco dai fabbricati principali di mt. 3,00 se e solo se & un basso fabbricato (Art. 10 Regolamento
Edilizio che si allega alla presente).

Verificato che il deposito rientra nei Bassi Fabbricati ai sensi dell Art. 10 suddetto in quanto I'altezza
massima netta interna sottotrave & di mt. 2,90 e che la esterna massima non supera i mt. 3,50,
necessita

VERIFICA DISTACCHI DAI CONFINI

E’ a confine e serve assenso scritto {senza atto ma con firma autenticata da documento confinante} a
meno che risulti verificata la condizione di cui all Art. 59 del Regolamento Edilizio ( e cioe che sia un
basso fabbricato ART 10 Reg. Edil e che sul confine non risulti pilt alto di mt 2,50 rispetto al terreno
naturale pil basso}); visto che non occorre atto notarile registrato e trascritto, qualora si fosse al limite
dei mt. 2,50 di altezza, prudenzialmente consiglierei di avere I'assenso dalla proprieta del mappale n°
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