TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

* * * & *

Esecuzione Immobiliare n° 43/2022 R.G.

Promossa da:

iR con sede legale in

codice fiscale, Partita IVA e numero di iscrizione al Registro Imprese di

8.p.a. con sede a Y=

elettivamente domiciliata

Presso 10 8 T —

contro:

RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

L'lilmo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. Elena Stramaccioni,
nell'Esecuzione Immobiliare di cui alloggetto, la S.V., nominava esperto
nel presente procedimento il sottoscritto C.T.U. Ing. Riccardo Ricci, iscritto
al n® A1292 deil’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Perugia ed al n°
1380 dell’'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Perugia.
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Il sottoscritto C.T.U. in data 26/09/2022 accettava lincarico e
prestava it giuramento di rito di “Bene e fedelmente adempiere alle
funzioni affidategli al solo scopo di far conoscere al Giudice la verita”.
Ricevuto I'incarico, prima di-ogni altra attivita, controllava la completezza
dei documenti di cui all'art. 567 co. 2 ¢.p.c. segnalando immediatamente al
lgiudice quelli mancanti o inidonei.

Successivamente il CTU,

| ___PROVVEDEVA P

esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione

A e S O G

ritenuta necessaria, previa comunicazione alle parti_a mezzo posta

raccomandata e/o pec dellinizio delle operazioni peritali,

[ T

1) all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento secondo le

"risgltanze dei pubblici registri immobiliari, comprensiva dei confini, e

allidentificazione catastale dellimmobile, distinguendao, in caso di pid
e S

debitori comproprietari o pill esecutati, la natura del diritto a ciascuno

spettante e le rispettive quote di spettanza, evidenziando l'eventuale

non corrispondenza delle certificazioni catastali ai dati indicati all'atto di

pignoram__eiw_:t_ghg:gm@_anmiggg_g‘g_)’ tutti gli ulteriori elementi necess:ari pe;

I'emissione del decreto di trasferimento;

2) ad una sommaria elencazione e descrizione sintetica dei beni,
mediante indicazione delia tipologia di ciascun immobile, della sua
ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero interno),
del contesto in cui si trovano (es. se facenti parte di un condominio o di
un altro complesso immobiliare con parti comuni ecc.) delle

caratteristiche e della destinazione della zona e dei servizi da essa

offerti; degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali
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3)

4)

5)

pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,
identificando clascun immobile con una lettera dell'alfabeto e gli
accessori della medesima lettera con numero progressivo;

a verificare il titolo di proprietd e la sussistenza di eventuali diritti di
comproprieta (specificando se si tratta di comunione legale tra coniugi

0 aitro) o di altri diritti parziali, ovvero indicando chiaramente il diverso

diritto o quota pignorata, distinguendola per ciascuno dei debitori’

esecuftati:

ad individuare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se
occupato dall'esecutato o da terzi, del titolo in base al quale. &
occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati
in data antecedente al pignoramento e alla data di scadenza per
l'eventuale disdetta, ovvero alla sussistenza di eventuali controversie
pendenti e all'eventuale data di rilascio fissata; si precisa che in caso di
indicazione non esaustive su tale punto, sara disposta integrazione
della perizia senza ulteriore compenso,

ad individuare l'esistenza di fdrmalité, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene distinguendo tra quelli che resteranno
a carico dellacquirente (ad es. domande giudiziali, atti di asservimento
urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali e
provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge, pesi o
limitazioni d'uso, oneri reali, obbligazioni propter rem, servittl, uso,
abitazione, vincoli derivati da contratti incidenti sull'attitudine
edificatoria, vincoli connessi con il carattere storico-artistico) e quelli
che saranno cancellati o regolarizzati dalla procedura ovvero

ristulteranno non opponibili all'acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed
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altre trascrizioni, pregiudizievoli, difformitd urbanistico - edilizie,
difformita catastali);

6) a fornire altre informazioni per l'acquirente, concernenti:

a. limporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es.
spese condominiali ordinarie);

b. eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

c. eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia;

d. eventuali cause in corso;

7) ad individuare i precedenti proprietari nel ventennio elencando ciascun
atto di acquisto, con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e
numero di registrazione e trascrizione), e cid anche sulla scorta della
eventuale relazione notarile prodotta dal creditore procedente;

8) alla verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, nonche
dell'esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica
previsto dalla vigente normativa. In caso di esistenza di opere abusive,
della possibilita di sanatoria ai sensi delle Leggi nn. 47/85 e 724/94 e
dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa, che potranno
essere considerati nella stima del prezzo; altrirhenti, la verifica
sul'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale fistanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di
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condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40,
comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art, 46,
comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del
titolo in sanatoria; assumendo le opportune informazioni presso gli
Uffici Comunali competenti; Tutti i costi ipotizzabili per Ila
regolarizzazione urbanistica, edilizia o catastale saranno quindi indicati
dal perito e considerati ai fini della stima;

9) ad esprimere il proprio motivato parere sulla opportunita di disporre la
vendita in uno o piu lotti e, in caso affermativo, procedere alla
formazione di uno o piu lotti identificando i nuovi confini. Nel caso in cui
la formazione di pid lotti comporti attivitd necessarie per |l
frazionamento, il perito indichera comunque nella perizia il vaiore di un
lotto comprensivo degli immobili non frazionati, nel caso chiedendo
autorizzazione al G.E. di procedere ad effettuare il frazionamento
necessario per formare piu lotti ed allegando alla relazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

10)a descrivere analiticamente ciascuno dei beni compresi nel lotto -fun
paragrafo per ciascun immobile, ciascuno di essi intitolato "descrizione
analitica del (appartamento, capannone ecc.) con riferimento alla
lettera che contraddistingue l'immobile nel paragrafo "identificazione
dei beni oggetto della stima" di cui sub 2)]; ad indicare la tipologia del
bene, l'altezza interna utile, la composizione interna; ad indicare in
formato tabellare, per ciascun locale, la superficie netta, il coefficiente

utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la
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superficie commerciale medesima, {'esposizione, le condizioni di
manutenzione; ad indicare nei medesimi paragrafi altresi le
caratteristiche strutturali del bene e le caratteristiche interne di ciascun
immobile (infissi, tramezzature interne, pavimentazione, porta
d'ingresso, scale interne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto
termico etc..) precisando per ciascun elemenio l'attuale stato di
manutenzione e per gli impianti, la loro rispondenza alla vigente
normativa e in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento; ad
indicare altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni, giardino ecc.);

11)a verificare che i beni pignorati siano gravati da censo, livello 6 uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul
bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivanie da
ciascuno dei suddetti titoli;

12)che risulti I'informazione sullimporto annuo delle spese fisse di
gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari del
bene pignorato; |

13)accertare, con adeguata motivazione, il valore di mercato dellimmobile
con indicazione del criterio di stima utilizzato, anche in relazione ad
eventuale incidenza sul valore dello stesso delle condizioni di regolarita
(0 meno) amministrativa, e di stato libero o meno esponendo altresi
analiticamente gli adeguamenti e correzioni della stima, precisando tali

adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo
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stato di possesso, i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla
procedura e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per
eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da
eventuali rifiuti anche tossici o nocivi; altri oneri o pesi; e prefigurando
le tre diverse ipotesi in cui eventuali oneri di regolarizzazione
urbanistico - catastale, o per la bonifica da eventuali rifiuti siano assunti
dalla prdcedura limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico
— catastale, ovvero siano lasciati interamente a carico dell'acquirente;
Consideri, a tal fine, anche l'assenza di garanzia per vizi a tutela
dellacquirente; Dovra essere indicato il valore di ciascun cespite,
anche in caso siano compresi nello stesso lotto.

14} ad identificare, nel caso di pignoramento di quota indivisa, i
comproprietari e a valutare la sola quota, tenendo conto della maggior
difficolta di vendita per le quote indivise, e ad esprimere il proprio
motivato parere sulla comoda divisibilita del bene, identificando, in
caso affermativo, gli enti che potrebbero essere separati in favore della
procedura; a predisporre, qualora ritenga il bene non comodamente
divisibile, provveda ad indicare i rispettivi titoli di provenienza di tutti i
comproprietari € le trascrizioni ed iscrizioni a loro carico nel ventennio
antecedente, anche eventualmente predisponendo una bozza di
ordinanza di divisione secondo il modello reperibile in Cancelleria;

15)ad allegare a ciascuna relazione di stima almeno due fotografie
esterne del bene e due interne, nonché la planimetria del bene, visura
catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia e atti di
sanatoria, i certificato di definita valutazione e le restante

documentazione necessaria, integrando, se del caso, quella
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predisposta dal creditore; in particolare, a depositare, ove non in atti,
copia dell'atto di provenienza del bene e copia dell'eventuale contratto
di locazione e verbale delle dichiarazioni del terzo occupante;
L'esperto, terminata la relazione, ne invia copia ai creditori
procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno
trenta giorni prima delludienza fissata ai sensi dell’articolo 569 del
codice, (a mezzo posta elettronica certificata ovvero, quando cidé non &
possibile, a mezzo telefax 0 a mazzo posta ordinaria) e ad allegare
all'originale della peri_zia una attestazione di aver proceduto a tali invii;

16}a sospendere le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere
all'immobile, e ad avvertire il giudice ed il creditore procedente, ai fini
della nomina di custode giudiziario;

17)a riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione
del corso delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte
che l'esecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento del
giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri
creditori; |

18)a formulare tempestiva istanza di rinvio della udienza in caso di
impossibilita di osservanza del termine di deposito,r provvedendo altresi
alla notifica alle parti.

L’inizio delle operazioni peritali & avvenuto in data 26/09/2022

come da comunicazioni alle Parti (all.to n°® 6). It G.E. assegnava al C.T.U.

termine sino giorni 30 prima della prossima udienza, per il deposito presso

la cancell.eria della Consulenza Tecnica scritta. Non venivano nominati

C.T. di parte.

Il sottoscritto C.T.U. convocava le parti sul posto, a mezzo di
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raccomandata A/R, per il giorno 09 Dicembre 2022 (allto n® 8) e
successivamente per ulteriori accertamenti.

In data 14/02/2023 & stata autorizzata le proroga dei termini per
la consegna della perizia, per ritardi accumulati nel reperire i documenti
presso il Comune di Valfabbrica (all.to n® 7).

I sottoscritto C.T.U. in adempimento all'incarico ricevuto,
esaminava inoltre gli atti di Causa ed i documenti allegati relativi
all'Esecuzione Immobiliare in oggettd, interpellava la parte Esecutata, si
recava presso il luogo ove sono ubicati i beni pignorati, in Comune di
Valfabbrica, Lottizzazione Via del Fabbro in occasione del sopralluoghi e
successivamente per ulteriori accertamenti.

| rilievi proseguivano con le visure e le richieste di
documentazioni inoltrate presso: gli Uffici Tecnici ed Amministrativi del
Comune di Valfabbrica e 'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio al
fine di poter avere a disposizione tulti gli elementi necessari per
I'espletamento della Consulenza Tecnica.

I rilievi venivano integrati con la documentazione fotografica dei
beni oggetto di esecuzione (all.ton® 1).

 Svolt tutti gli accertamenti tecnici necessari, presa visione delle
condizioni degli immobili pignorati, compresa la raccolta sul luogo dei dati
relativi ai termini ed alle specifiche richieste dei quesiti formulati dal G.E.,
verificati tutti i dati tecnici reperiti sul posto, lo scrivente C.T.U. si ritiene
ora essere in grado di poter riassumere i risultati delle indagini compiute
nella seguente:

RELAZIONE PERITALE

nella quale, benché andremo a limitarla nella forma sommaria, come si
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10

ritiene di dover procedere in ordine della formulazione dell'incarico,
distingueremo i seguenti capitoli essenziali:
1) ~INDIVIDUAZIONE DEL BENE OGGETTO DI PIGNORAMENTO
1.1 - INDIVIDUAZIONE CATASTALE ATTUALE DEI BENI PIGNORATE
1.2 — VERIFICA SULLAGGIORNAMENTO DELLE VOLTURE;
2) -DESCRIZIONE SINTETICA DE! BENI PIGNORATI
2.1 -DESCRIZIONE SINTETICA DE] BENI PIGNORAT;
3) _ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA AL MOMENTO DEL PIGNORAMENTO
3.1 ~ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA DEGLI IMMOBILI AL MOMENTO
DEL PIGNORAMENTO;
4} —~ STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
4.1 — STATO DI POSSESSO DEGLIEMMOBILI PIGNORATI,
§) 7 —~ FORMALITA, VINCOLI, ED ONERI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE E
QUELLI DA CANCELLARE E NON OPPONIBILI ALLACQUIRENTE
5.1 — FORMALITA, VINCOL!, ED ONERI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE,;
5.2 — FORMALITA,, VINCOLI, ED ONERI DA CANCELLARE A CARICO DELLA
PROCEDURA E NON OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE;
6) ~ EVENTUALI SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE, STRAORDINARIE E
CONDOMINIALIL
6.1 — EVENTUALI SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONI, SPESE
STRAORDINARIE E CAUSE IN CORS(;
7 — iINDIVIDUAZIONE DE| PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO E VERIFICA DELLA
REGOLARITA EDILIZIA-URBANISTICA E CATASTALE
7.1 INDIVIDUAZIONE DEI PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO;

8) — SITUAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA
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11

8.1 VERIFICA SITUAZIONE EDILIZIA,;
8.2 VERIFICA SULLA SUSSISTENZA DE| VINCOLI URBANISTICY;
8.3 DIFFCRMITA REISCONTRATE;

9) —~ STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTI

9,1 STUDIO E FORMAZIONE DEILOTTH

10) - DESCRIZIONE ANALITICA DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI
10.1 — DESCEIONE ANALITICA DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI; A
11) ~ VERIFICA ESISTENZA D1 WNCOLI RAPPRESENTATI DA CENSI, LIVELLI O USI CIVICI

11.1 — VERIFICA ESISTENZA VINCOL] RAPPRESENTATI DA CENSI, LIVELLI O US}

CWICH;

12) - EVENTUALI SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE, STRAORDINARIE E

CONDOMINIALL

12.1 - EVENTUALI SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONI, SPESE

STRAORDINARIE E CAUSE IN CORSQ;

13} —VALUTAZIONE DI MERCATO DELL'IMMOBILE
Wpiaaer e 13 =VALUTAZIONE DI MERGATO-BltdAMMO Bty i
14) — IDENTIFICAZIONE QUOTA PROPRIETA E PARERE COMODA DIVISIBI FA-RE-RENG

14.1 — IDENTIFICAZIONE QUOTA PROPRIETA E PARERE COMODA DIVISIBILITA
DEL BENE;

15} — ALLEGATI ALLA PERIZIA

15.1 —ALLEGATI ALLA PERIZIA;

15.2 — ATTESTAZIONE DI AVWENUTO INVIO DELLA C.T.U. ALLE PARTI

R

[l sottoscritto C.T.U. ha verificato la completezza della documentazione
ipo-catastale, ai sensi dell'art. 567 c.p.c. come modiﬁcato dalla L. 3.8.98

n® 302, ritenendo pertanto opportuno iniziare le operazioni peritali in data
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12

26/09/2022.
1} — RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 1
1.1 - INDIVIDUAZIONE CATASTALE ATTUALE DE! BENI
PIGNORATI

Dal pignoramento immobiliare relative al procedimento
n°43/2022 R.G. Es., o |

'-:::;; G

Giudiziario ' s _ill.to n®

5), i beni pignorati risultano essere i seguenti {all.ti n® 3-4):
A) APPEZZAMENTO DI TERRENO EDIFICABILE AVENTE LA
SUPERFICIE DI MQ 915 SITO IN LOTTIZZAZIONE VIA DEL FABBRO,
COMUNE DI VALFABBRICA
distinto al C.T. del Comune di Valfabbrica, al foglio n® 70, particella n° 794,
superficie 915 mq, qualita semin arbor, classe 4, reddito domenicale Euro
1,65, Reddito Agrario 3,31

-k ko Kk %

2) — RISPOSTA AL QUESITO DI CUlI AL PUNTO N° 2
2.1- DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI PIGNORATI

Gli immobili pignorati siti in Valfabbrica, Lottizzazione Via del
Fabbro sono costituiti da un terreno edificabile di superficie 915 mq nel
guale & in corso di costruzione un fabbricato residenziale plurifamiliare. In
particolare al momento dei sopralluoghi le opere eseguite sonc le
seguenti:

- & stata predisposta e recintata 'area di cantiere;
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- & stato eseguifo lo sbancamento del terreno;
- & stato eseguito il muro di sostegno sul lato posteriore del lotto;
- sono state eseguite le fondazioni;
- sono stati eseguiti i pilastri di sostegno del primo livello.
L.e opere ancora da esequire riguardano: '
- il completamento della struttura portante in c.a. fino alla copertura;
- la tamponatura esterna;
- le tramezzature interne; e le finiture interne
- gli intonaci, le impermeabilizzazioni, i massetti, i pavimenti e le finiture in
copertura;
- gli impianti interni alle abitazioni e gli impianti comuni;
- gii infissi;
- le sistemazioni esterne al lotto.
3) — RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 3
3.1 — ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA DEGL|
IMMOBILI AL MOMENTO DEL PIGNORAMENTO

Dalta documentazione in atti:

- in forza dell'atto di compravendita a rogito Notaio in e

g (all.to n°8), la proprieta dei beni
immobili "A", oggetto del suddetto pignoramento, posti in Lottizzazione
Via del Fabbro, Valfabbrica (PG)

risulta intestata all’esecutata
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Nell'atto notarile si riporta:

QUANTO FORMA OGGETTO DI QUESTO ATTO VIENE TRASFERITO, A CORPO
E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO NEL QUALE SI
TROVA, CON OGNI SUA ACCESSIONE, PERTINENZA E SERVITU' ATTIVA O
PASSIVA ANCHE SE NON APPARENTE. . Gt s PRENDE
ATTO CHE SUL TERRENO IN OGGETTO E' SITUATO UN POZZO IN
MURATURA PER L'ATTINGIMENTO IDRICO, CENSITO PRESSO IL COMUNE DI
VALFABBRICA: LE PARTI CONCORDANO DI MANTENERE IN COMUNE IL
GODIMENTO DI DETTO P0OZZO CON DIRITTO DI ATTINGIMENTO
DELL'ACQUA MEDIANTE LINEE E SISTEMI DI POMPAGGIO SEPARATI ED
AUTONOMI SOSTENENDO IN PARTI UGUALI TUTTE LE SPESE PER LA
MANUTENZIONE DEL MANUFATTO: IN CONSEGUENZA  VIENE
RICONOSCIUTO ALLA VENDITRICE IL DIRITTQ DI PASSAGGIO ED ACCESSO
AL POZZO PER EVENTUALI CONTOLLI ED INTERVENTI DI MANUTENZIONE.
EEEEEEsEETeseesess HIARA DI BEN CONOSCERE LA
DESTINAZIONEURBANISTICA ED I VINCOLI DI PIANO REGOLATORE
RELATIVI AL TERRENQ IN OGGETTO CHE RICADE IN ZONA OMOGENEA
"R2" DI RIQUALIFICAZIONE E RIASSETTO URBANISTICO ED AMBIENTALE
SOGGETTO AL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE DI CUI ALLA CITATA
CONVENZIONE, COSI' COME PRECISATO NEL CERTIFICATO DI
DESTINAZIONE URBANISTICA RILASCIATO DAL COMUNE DI VALFABBRICA
IN DATA 15 MARZO 2007 CHE SI ALLEGA AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO
LA LETTERA "B", PREVIA DICHIARAZIONE DELLA PARTE ALIENANTE CHE
DALLA DATA DI RILASCIO AD OGGI NON SONO INTERVENUTI MUTAMENTI
AGLI STRUMENTI URBANISTICI. AL RIGUARDO LA VENDITRICE DICHIARA
CHE PER IL TERRENO IN OGGETTO IL COMUNE DI VALFABBRICA HA
RILASCIATO IN DATA 18 GIUGNO 2007 IL PERMESSO A COSTRUIRE N, 5943
(PROTOCOLLO 2322/07) E SI IMPEGNA A SVOLGERE TUTTE QUELLE
FORMALITA' NECESSARIE A CONSENTIRE LA VOLTURA DI DETTO
SERMESSO A NOME [ Sy rnepmmaame | E PARTI SI DANNO
RECIPROCAMENTE ATTO CHE SUL TERRENO IN OGGETTO NON ESISTONO

* * * * %

4) — RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 4
4.1 — STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Al momento dei sopralluoghi i beni oggetto di valutazione

identificati dalla lettera "A" risultano in possesso della parte esecutata.

st wT

8
&=
T
&
5]
=]
=
@
=
-
@
©
-
o
he]
<
)
=1
D
o
@
&
o
[
~t
o
0y
#
g
[
7]
]
<
Q
&)
=z
<
o
o
[ 8
w
o
L
an]
=
74
<
]
()
2
4
&
£
7]
Q
[a]
%
Q
Q
4
O
o
o©
[}
[a]
£
ki)
£
[P




15

5) —~ RISROSTA AL QUESITO DI GUI AL PUNTO N° 5

5.1“—?EORMALITA’, VINCOLI, ED ONERI CHE RESTERANNO
A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Dalle indagini svolte ed informazioni acquisite risulta che sussistono
formalita, vincoli ed oneri che resteranno a carico dellacquirente.

In particolare si segnala:

- convenzione edilizia del 02/03/2007 numero di repertorio 1193/2007
Pubblico Ufficiale Ceccarani Vania in Valfabbrica (PG) trascritta il
13/03/2007 ai nn. 8720/5051 a favore di Comune di Valfabbrica per la
quota dellintero in piena proprieta dell'immobile distihto al C.T. al Foglio

70 Part. 794 g

i0);

- convenzione edilizia del 11/05/2013 numero di repertorio 1293/2013
Pubblico Ufficiale Trinei Fabio in Valfabbrica (PG) trascritta il 24/05/2013
ai nn. 12781/8778 a favore di Comune di Valfabbrica per la quota
dell’intero in piena proprieta delfimmobile distinto al C.T. al Foglio 70 Part.

794 Con.. G,

- che sul terreno in oggetto & situato un pozzo in muratura per
Fattingimento idrico, censito presso il comune di Valfabbrica: le parti
concordano di mantenere in comune il godimento di detto pozzo con diritto
di attingimento dell'acqua mediante linee e sistemi di pompaggio separati
ed autonomi sostenendo in parti uguali tutte le spese per la m%mtenzione
del manufatto: in conseguenza viene riconosciuto alla venditrice il diritto di
passaggio ed accesso al pozzo per eventuali controlli ed interventi di

manutenzione. Tale godimento e riportato neil’atto di compravendita a
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rogito Notaio in Roma Gz

trascritto a Perugia in data g8 B to n°8).

5.2 — FORMALITA’, VINCOLI, ED ONERI DA CANCELLARE A
CARICO DELLA PROCEDURA E NON OPPONIBILI
ALL'ACQUIRENTE
- In base a quanto indicato nei certificati della Conservatoria dei registri
immobiliari di Perugia pfodotti nel fascicolo di causa ed alle verifiche
eseguite dallo scrivente, fino alla data del 09/02/2023 (all.to n°® 5), per i
beni immobili oggetto di pignoramento, si evidenzia che le formalitad da
cancellare a carico della procedura e non opponibili allacquirente
risUTEANGT ==
ISCRIZIONI

. ipoteca volontaria numero repe

tre. s aio Sepe Marco con

» /0ro s.p.a. con

sede in ! o raTEr R R

P St e————_ “per
€. 800.000,00 a garanzia €. 400.000,00 Durata 5 anni '"§Eﬂ"6”é‘ﬁP

immobile “A”";

. ipoteca legale iscritta a Peru_

EEeeaaeeme ), @ (AVOre di

E
del E-

immobile “A”.

Vi sono anche altri immobili a Perugia;
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ipoteca giudiziale iscritta a Perugia in -

di formalita, per €. 395.000,00 a garanzia di €. 380.612,01, a favore

EEEEP  ico Ufficiale Tribunale

== | bene immaobile “A”,

Ufficiale Tribunale
@ 537 sul bene immobile “A”.
Vi sono anche aitri immobili a Perugia;
ipoteca amministrativa/riscossione iscritta a Perugia in data
€. 115.458,82, a favore di / <o

_aranzia di

on

sede in Roma, Pubblico Ufficiale Agenzia delle Entrate Riscossione

I bene immobile “A”.

Vi sono anche altri immobili a Perugia;

ipoteca amministrativa/riscossione iscritta a Perugia in data

Cer €. 118.195,10 a garanzia di
€. 59.097,55, a favore

e

sede iN!

e R —

3 sul bene immobile “A”.
Vi sano anche altri immobili a Perugia;
ipoteca amministrativa/riscossione iscritta a Perugia in data

1. 230.917,64 a garanzia di

€. 115.458,82, a favore di crsEsre— == ~on

Sede in Roma’ Pl . e e
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il bene immaobile “A”.

Vi sono anche altri immobili a Perugia;

° ipoteca amministrativa/riscossione iscritta a Perugia in data

.: per € 330.420,10 a garanzia di
€. 165.210,05, a favore ¢

sede in Roms ¢

R —— s

il bene immobile "A”.

Vi sono anche altri immobili a Perugia.
TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLLI
) pignoramento immobiliare trascritto a Perugia il 07.04.2022 al n.

ﬂwjfﬁciaie Giudiziario Corte di Appello di Pérugia del

= 2 IMmobile “A”.

* ¥ k k% %

6) —~ RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° &
6.1 — EVENTUALI SPESE FISSE DI GESTIONE O
MANUTENZIONI, STRAORDINARIE E CONDOMINIALI

Dalle verifiche svolte, gli immobili pignorati siti in Valfabbrica,
Lottizzazione Via del Fabbro sono costituiti da un terreno edificabile, nel

quale & in corso di costruzione un fabbricato residenziale plurifamiliare per

il qual non rist un condominio e non risuliano ad oggi redatte
le tabefle millesimali di proprieta ed il regolamento di condominio.

In base a quanto & stato possibile accertare non risultano a
carico della Parte Esecutata, al momento dei sopralluoghi, spese
condominiali di gestione ordinaria o straordinaria non sostenute.

Da ricerche effettuate presso la cancelleria delle cause civile
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non risultano essere presenti cause in corso a nome - &l

* & ¥ & %

7)  RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 7
7.1 — INDIVIDUAZIONE DE! PRECEDENTI PROPRIETARI NEL

VENTENNIO. (PROVENIENZA)
Il diritto di proprieta sui beni immobili "A" oggetto del suddetto

pignoramento, posti in posti in Lottizzazione Via del Fabbro,

Valfabbrica (PG) & pervenuto:

forza dell'atto di compravendita a rogito Notaio in Roma - s

e, 2 Perugia in data

S s 3 (all.to n°8)

In precedenza:

proprieta pervenne per

atto di compravendita attc cEEEETESE TR Ufficiale Enzo
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8) - RISPOSTA AL QUESITO DI CUl AL PUNTO N° 8
8.1 - VERIFICA SITUAZIONE EDILIZIA &

A seguito delle verifiche effettuate presso il Comune di
Valfabbrica (all.to n° 09) per gli immobili oggetto di esecuzione, si &
reperito quanto segue:

- Convenzione edilizia rep. n. 1193 del 2/3/2007 e convenzione edilizia
rep. n. 1293 del 11/5/2013 (ail.to n° 10);
- PDC 5843/07 del 18/06/2007 relativo alla costruzione di edificio

residenziale intests allton® 11);

- PDC 6005/07 del 27/12/2007 relativo alla voltura della costruzione di

edifi.cio residenziale ¢ ¢ ita

vi allegati (all.to n® 12);

- PDC 6208/10 del 13/10/2010 relativo- alla variante della costruzione di

edificio residenziale bifamiliare intestato alla < EEEEERE————
o s o o

=0t eumue S (all.to n° 13);

- D.C.C. 38 del 26/07/2012 “Variante e completamento al piano attuativo
di iniziativa mista approvato con D.C.C. 58/06 e al P. di F. vigente in zona
R2 V. del Fabbro” (all.to n° 14);
- Diniego di proroga prot. 365 del 21/01/2015 relativa alla richiesta proroga
fine lavori P.D.C. 5943 del 18/06/2007 e P.D.C. 6208 del 13/10/2010
(all.to n® 15).

8.2 - VERIFICA Sglg-A SUSSISTENZA DEI VINCOL!
URBANISTICI; o _

IF terreno ricade all'interno della zona R2 V. del Fabbro del Piano

di Fabbricazione vigente, con piano di lottizzazione approvato cor‘.C.C.
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2/3/2007 e successiva variante D.C.C. n. 38, del 26/07/2012, con
-convenzione maodificata in data 11/05/2013 con repertorio n. 1293, di cui di

seguito si riporta un estratto
CONSIGLIO COMUNALE

DELIFERAZIONE NUM. 38 BEL. 2647-2012
GURE FER USO AMIRINISTRATIVG

Oypetta: VARIANTE B COMPLETAMENTO AL PIANG ATTUATIVC D8 i
: HEZIATVA, MISTA APPROVATO DEOS0ME E A4 #. 0|
F VIQEW w "' " PR V.DEL FABBRL jonnt

!JW'&ZI{JNE DEFII'&.
il YERRENG INSISTE NELLA ZONA R2
DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE Me/Ha 20,000
B ALTEZZA MEDIO MASSIMA ' mi 10,50
SUPERFICIE TERRITORIALE mq 2.918
VOLUME TOTALE {9,918 X £,97) me 19.538

NIELLA ZONA R2

LIRS

3

aam%rm EDILIZIA TERRITQRIALE | Mg/Hs 20,000
ALTEZZA MERIO MASSIMA ml 10,50
SUPERFICIE TERRITORIALE mq 9,918
VOLUME TOTALE (2.918 x 1,97) mc 19.538
et LOTE
4 2904 | 4400
].‘ 5700
5 1291 1300 J:
LOTTE HEREECATT
1 ey . 1000 w}l
3 &34 o 1000
= - - 4300
3 1.058 1200 ’ :
& 962 1160
E SOMMANG= 10000

CALCOLT STAMIIAR

D8 URBANISTICE

PARCHEGGIU LOTTI EDIFICATT ¢
{OELIRERA C.C. n 15 dt 15-01- 1988}

8,700 / 140 = qu 40,1 1

PARCHEGRIG LOTTL IREDIFICATS i
{37 sens Ar, 4, Zonsi B, DU 2444068)

4. 307 A0%2,501:2 = gmq 67,18 } ;

VERDE LUTTI EDHFICATI ¢
{OELIRERA C.8, n, 13 del $5-03-1088%

700X 4): M = rnq 325 71 l

VERDE LOTTI INEDIFIGATI
1ai senst Arg, 4, ora B, L], $345763)

wI00/amEy2 = T4 241,87 |

PARCHEGGIQ di PROGETTO
Pl=mq3s

P2=myg3l = 0 mig 205,00
PI=mar4 g 203 .
Pd=muy 65

VERDE dI PROGETTO mq 840,40

;
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SCALA 1:250

8.3 — DIFFORMITA RISCONTRATE
Sulla base della documentazione reperita con accesso atti presentato via
PEG il 01/12/2022, gli immobili pignorati siti in Valfabbrica, Lottizzazione
Via del Fabbro sono costituiti da un terreno edificabile nel quale & in corso
di costruzione un fabbricato residenziale plurifamiliare approvato da
- PDC 5943/07 del 18/06/2007;
- PDC 8005/07 del 27/12/2007;
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- PDC 6208/10 del 13/10/2010.

In data 11/10/2014 e 16/10/2014 & stata presentata richiesta proroga per
fine lavori P.D.C. 5943 del 18/06/2007 e P.D.C. 6208 del 13/10/2010.

Il comune rispose con diniego di proroga prot. 365 del 21/01/2015 in

quanto:

- VighiP.diC. 6943 del 1B/C8/07 {scadents In data 18/08/11)} e P, di C. 6208 del 13110710 (scadenta
i dats 1310114} rspatiivaménte relativl a - . *Reslizzazions edificiy residensidlo plefamiliam o
sislemazioni asterng” & *Verame at F. ol G, 394307 rafativo a ; *Realizzazione edificio rasidenziale
plirifamiliare e sistemarioni esterne” & voilurg of ol 8l P i C GRBRDT, su immabile it In
Valfabhriea, Lottizzazione di Via dal Fabbm distinto al Calasto al Fg. 70 part. n. 794,

- Vista lstanza di promoga in oggetio Inegrata con-fattera del 16/10/14, Acevuta In data 17710114 af
prot, 7444, con la quale st arecisd in particoldre che | - ia rishiesta di proroga & da imendersi anche
s sensi del'art, 77, ¢ 3dsla LR 12013 e non saig si sensi dellart. 1§ deflla LR, 104, - t sopra
richizmati P. 4 €. non riguliana pitt adegustl alle narme urbanigtiche intradote con fentrata vigare
del Piane di Lotllzzazione approvale con DLEC.C. 0. 38 del 26/07H2, con il quale viene prescritto
ladeguamenta al [{.R. 9/08 & alia L.R. 17/08;

- Considersto che la proraga di oul trattast opera sclo net case o oui vengano soddisfatte & condizion]
i cui-alfart, 16, ¢, B delia LR. 1/2004, che dispone < * /f permessa decade con Pentrala in vigors df
cortrastantt prevision! urbasiistiche salva ohe § lavorl siana gig infzisli & vengana compiatali entro §
terming di dut &l comma 17, ciod entro §l terming di-ulimanone mndicato nel parmesso medagirng
{chst come precisato anche dal compeiate Servizie Utbanistica & Esprapriazion] della Regione
Umbrig, on let roevula in data 10011714 al grot. 8071)

- Afieso dunque che rfsullann sssere in vigore: confrastadt prevision! urbanistiche rispetio a quafla
viganti aifatte dal rilascio del sopra richiamali Paanessi di Coslivire e giod Piano di Lottizzaziong
approvats con D.C.C. n. 32 del 26/07/12; con il quale viene prescrtto adeguamente al R.R. 908 ¢
afia L.R. 17/08 (cosi come anche precisato dai soggetti In indinzzo con lattera dal 16/10/14, ricevula
in'data 1710114 al prot. 7444} e che pertanlo non pud essera accolla la richiesta di proroge fido 8l
1310£2046 del terming di efficacis del suddstto P di C, §208 del 13/10/1¢ (scadante in dala

sl 31072014); ) )

- Miste i pregvviso dl dgetio, ex ant. 10-bis, | f. 24400, de? 1371414, prot, 8205, son ol guesta
ammirsFazione ha manifestato Iintenzione di dgellare Fisisnza di proroga In nggetto, per | seguenti
mativi; ' '

‘Risuliang gssera in vigora contrasfant previsioni urbanisticha aAspstio a quelle vigenli aifatie del

riaseia i P, di C. 5843 del 10507 & MuNGe208 el 15/10/10 e cioe Mano di Lokizzezions .
S " G0, 7 38 def J607/ 1, von i quale vieng prasuito Vadeguamento. af RR._;Q{BS B

gﬁg’f‘é H-}; ?fgﬂg i:csf come anehe pracisale dai Soggall in Indirfzzo Lof _J_arfarg. d&tf T8/7 G{? #,_ HSELW;?

i data 17710444 al prot 7444 v perfanio i§ richigsta i proroga o c‘m tratlss) contrasts €0 ! a;,! f.}
o 8 dola LR, 172004, cho dispone - " If pertnesso decads con Lentrata i) vigarm th Souias sl
prewvisioni urbanifsiiche salvy che | lavor sisnd i3 iniziall & vengana compleish entro i fﬁm’"’f ’me
of comma 17, clog entro it termine di uifimiezione indicat nel permasso medesing J‘KE ]co_ .
precisalo anche dal competente Servizio Urhanislica & Expropt lazioni dsita Regiono Lmine, ol
latt Aosvuts in data 10711714 al prot, aori)s
Preso dilo che gif intaressall nor hanno prodote alc
definitivo da emanars; ) _ i ]
- vistoil D.B.R, 380/2001, rd n pariitolars Parl, 15, comma 4

\fisia Ta L, Q8/2013, ed in pasticolars 'art. 30, comma 3
- Vista la LE 172004, &d in particolare Fart. 16, comma 5,
" Vistala LR, 12/5013, ed in partoniaie laf, 77, comma ¥
. Astodl D. Lgs: 18 agosio 2600, . 267 e s.m.i

un documente [n felazions al provvedimenta

Pertanto il progetto approvato risulta essere scaduto ed in contrasto

con le previsioni urbanistiche del Piano di Lottizzazione approvato

con D.C.C. n. 38 del 26/07/2012.
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Inoltre, da informazioni reperite presso i competenti uffici comunali,

rimane a carico della Parte Esecutata il frazionamento necessario per

formalizzare, con atto notarile, la cessione gratuita di una modesta

porzione di terreno fronte strada.

* & K * *

9) = RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 9
9.1 - 8STUDIO E FORMAZIONE DE| LOTTL;

Per la particolare natura, posizione, disposizione ed uso dei beni
oggetto della presente esecuzione, tratfandosi di un unico bene, si
ravvisa ['opportunita di porre alla pubblica asta il bene distinto in un unico
lotto cosi definito:

LOTTO UNICO:

Diritti di 1/1 di piena proprieta spettanti a:

A) terreno edificabile di superficie 915 mq sito in Valfabbrica,

Lottizzazione Via del Fabbro nel quale & in corso di costruzione un
fabbricato residenziale plurifamiliare.

In particolare al momento dei sopralluoghi le opere eseguite sono le
seguenti:

- & stata predisposta e recintata 'area dj cantiere;

- & stato eseguito lo shancamento del terreno;

- & stato eseguito il muro di sostegno sul lato posteriore del lotto;

- sono state eseguite le fondazioni;
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- sono stati eseguiti i pilastri di sostegno del primo livello.

salvo altri.

* * *x & *

10)=_RISPOSTA AL QUESITO DI CUlI AL PUNTO N° 10
10.1 -~ DESCRIZIONE ANALITICA DEI BENi PIGNORAT;

Gli immobili pignorati siti in Valfabbrica, Lottizzazione Via del
Fabbro sono costituiti da un terreno edificabile di superficie 915 mq nel
quale ¢ in corso di costruzione un fabbricato residenziale plurifamiliare. i
progetto prevedeva la realizzazione di un edificio ad uso residenziale per
n. 4 appartamenti, il tutto sviluppato su tre piani costituiti dal piano terra,
piano primo e piano secondo sottotetto, adibito a soffitta. Il lotto di terreno
e situato nel centro abitato di Valfabbrica e ricade allinterno della
Lottizzazione denominata di "Via del Fabbro” ed & catastalmente
individuato al fogiio n°70 della particella n°794.
In particolare al momento dei sopralluoghi le opere eseguite sono le
seguenti:
- & stata predisposta e recintata I'area di cantiere;
- & stato eseguito lo sbancamento del terreno;
- & stato eseguito il muro di sostegno sul lato posteriore del lotto:
- sono state eseguite le fondazioni;
- sono stati eseguiti i pilastri di sostegno del primo livello.

il progetto approvato risulta essere scaduto ed in contrasto con le

previsioni urbanistiche del Piano di_Lottizzazione approvato con

D.C.C. n. 38 del 26/07/2012,
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11) — RISPOSTA AL QUESITO DI CUl AL PUNTO N° 11
11.1 -~ VERIFICA ESISTENZA VINCOLI RAPPRESENTATI DA
CENSI, LIVELLI O USI CIVICI;

Per quanto & stato possibile accertare negli atti di provenienza, i
heni immobili oggetto di pignoramento non risuitano soggetti a censo,

livello o uso civico.

* K kK ® K

12) — RISPOSTA AL QUESITO DI CUlI AL PUNTO N° 12
12.1 -~ EVENTUALI SPESE FISSE DI GESTIONE O
MANUTENZIONI, SPESE STRAORDINARIE E CAUSE IN CORSO

Si veda la risposta del punto n°6.

* K kK Kk %

13) — RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 13
13.1 ~ VALUTAZIONE;
fl C.T.U. ritiene equo determinare il valore venale degli immaohbili
adottando il criterio della stima comparativa raffrontando il bene in esame,
con le sue caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ad altri simili ubicati
nella zona oggetto di compravendita e di recenti valutazioni oltre a
confronti con Agenzie Immobiliari locali.
Si & tenuto conto anche di
- stato di manutenzione e conservazione,
- grado di finitura;
- ubicazione e consistenza;
- esposizione e luminosita;
- informazione desunte sull'andamento del mercato immobiliare nella zona

in cui si trova l'immaobile oggetto di valutazione;
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- attuale costo delie costruzioni per immobili anaiogh;
- riferimento anche al listino dei prezzi degli immobili, accertati
dall'osservatorio del mercato immobiliare dellAgenzia delle Entrate
SEMESTRE 2022” e dal listino dei prezzi degli immbbili accertati dalla
Borsa immobiliare del’'Umbria “Ill TRIMESTRE 2022”.

Inoltre, per individuare l'attuale valore di mercato dell'immobile, il
C.T.U. ha tenuto conto che:
- sono stati versati in data 11/06/2007 Euro 3.136,63 relativo agli oneri di
urbanizzazione, Euro 7.495,48 relativi ai costi di costruzione;
- sono stati realizzati 'area di cantiere, lo sbancamento del terreno, il muro
di sostegno sul lato posteriore del lotto, le fondazioni ed i pilastri di
sostegno del primo livello;

«= il progetto approvato risulta essere scaduto ed in contrasto con le
previsioni urbanistiche del Pianc di Lottiz%®®zione approvato con D.C.C. n.
38 del 26/07/2012 e che pertanto andra realizzato nuovo progetto con
volumetria e SUC inferiore e conforme alle previsioni urbanistiche vigenti;

- dovranno essere eseguite opere di adeguamento delle strutture esistenti
realizzate.

Sulla base di quanto sopra evidenziato, deile valutazioni di raffronto

recuperate, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del fabbricato

si ritiene equo considerare un valore pari

ad Euro 60/metro cubo DI VOLUME AMMISSIBILE,

| valore dei beni deve in ogni caso intendersi “a corpo” e non “a misura’, e

quindi nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, comprese tutte le

pertinenze, esclusive e comuni, e le servitt attive e passive, esistenti o -

comungue emergenti.
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Pertanto, adottando i valori ottenuti con i sopra citati criteri di
stima, (considerando gli immobili liberi, senza gravami e senza beni
mobili) computando la superficie commerciale degli immobili residenziali e
éommerciali come somma delle superfici coperte calpestabili e delle quote
delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali (100% dolie superfici
calpestabili, 100% dalle superfici delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad un massimo di 50 cm., 50%
delle superfici delle pareli perimetrali confinamti sino ad uno spessore massimo di 25 em. Inoltre fe pertinenze

esclusive accessorie non comunicanti con i vani principali vengono considerati per 1/4},

LOTTO UNICO:

Diritti di 1/1 di piena proprieta spettanti a;

A) terreno edificabile di superficie 915 mq sito in Valfabbrica,

Lottizzazione Via del Fabbro nel quale & in corso di costruzione
un fabbricato residenziale plurifamiliare.
Volume edificabile me. 1.000,00 (PART A 333,33 MQ DI SUC)
da cui si ha: me. 1.000,00 x €/mc 60,00 = € 60.000,00
It tutto per un valore del lotto unico pari a € 60.000,00,

Da_informagzioni reperite presso i competenti uffici comunali, rimane a

carico della Parte Esecutata ii frazionamento necessario per formalizzare,

con atto notarile, la cessione gratuita di una modesta porzione di terreno

fronte strada. Il tutto per un costo presunto pari ad Euro 5.000,00.
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Pertanto, il valore complessivo del lotto unico, tenuto conto dei costi

a carico dell’acquirente, risulta pari a € 55.000,00

(CINQUANTACINQUEMILA/00).

* k Kk k %

14 — RISPOSTA AL QUESITO DI CUl AL PUNTO N° 14
14.1 — IDENTIFICAZIONE QUOTA DI PROPRIETA' E PARERE
SULLA COMODA DIVISIBILITA' DEL BENE;

Sulla base di quanto accertato e rilevato per i beni oggetti di

pignoramento, la quota di proprieta risulta pari a 1/1 spettante alla Scocieta

e pertanto non viene valutata la comoda divisibilita

dellimmobile.

k kK * * %

15 - RISPOSTA AL QUESITO DI CUI AL PUNTO N° 15
15.1 — ALLEGATI ALLA PERIZIA

La presente perizia & composta da n°® 16 allegati, comprendenti
fotografie estemne ed interne del bene, planimetrie catastali, visure
catastali attuali, visure aggiornate in conservatoria, copie concessioni
edilizie, copie degli atti di provenienza degli immobili pignorati e tutta la

documentazione resa necessaria per la stesura della relazione peritale.

15.2 - ATTESTAZIONE DI AVVENUTO INVIO DELLA C.T.U.
ALLE PARTI

Lo scrivente C.T.U. ha provveduto ad inviare copia del presente
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elaborato peritale completo di tutti gli allegati, a mezzo pec sia alla Parte
Esecutata che al creditore procedente. Si allegano copie delle ricevute di
trasmissione (all.to n°® 16).

Il sottoscritto C.T.U. Ing. Riccardo Ricci tanto doveva riferire in
evasione dell'incarico ricevuto.

Perugia, i 16/03/2023 ICc.T.U.
Ing. Riccardo Ricci

« -k R R e .
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Allegati che fanno parte integrante della presente relazione peritale:

1- Documeantazione fotografica;

2- Atto Pignoramento immobiliare;

3- Certificati catastali storici e Certificati catastali aggiornati;

4- Vax aggiornata per immabili siti nel Comune di Valfabbrica;

5- Certificati conservatoria dei RR.H. PG;

8- Comunicazione inizio operazioni peritali e convocazione esecutato per sopralluogo immobile;
7- Proroga termine operazioni peritall;

8- Afto di compravendita;

9- Richiesta accesso agli atti Comune di Gualdo Tadino;

10- Convenzione edilizia del 2007 e convenzione edilizia del 2013;

11- PDC 5943/07 del 18/06/2007 e relativi grafici allegati;

12- PDC 6005/07 del 27/12/2007 e relativi allegati;

13- PDC 6208/10 del 13/10/2010 e relativi allegati;

14- D.C.C. 38 del 26/07/2012 “Variante e completamento al piano aituativo di iniziativa
mista approvato con D.C.C. 58/06 e al P. di F. vigente in zona R2 V. del Fabbro”;

15- Diniego di proroga prot. 365 del 21/01/2015;

16~ Ricevute trasmissione perizia.
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