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Premessa

li Sottoscritto Geom.Giuseppe Pari con Str"rclio l-ecnico in Pesaro Via Agostini. i0 iscritto all'Albo

riei Geornetri della Provincia di Pesaro-lJrbino ai tturnero 1059 redige la presente valulazione

isrrnobiliare su incarico conieritogii dal Dott.Piergiorgio ntorganti resid,":nte nel medesitno Cornttilr-

in Via Degli Abeti civ. 36 in qualità di Curatore fallirnento "LEONI S.R.l..-IN LIQLIIDAZIONE".
'fale incarico prevede espressamente la richiesta di determinare il valore di mercato dell' unità

immobiliare a destinazione industrialeiopilicio in comune di Pesaro Strada dei Pioppi c-iv. 14.

Ellèttuate le opportune verifiche presso l'ufficio tecnico settore eclilizia privata del coniune e il
Catasto fabbricati di Pesaro. per espletare l'incarico riccvuto è stato eflèttuato sopralluogo in sito

per nreglio verificarc to stato di fatto dei luoghi. Non è stato ritenltto necessiìriri dalla ditta

incaricante invece. ispezione ipctecaria degli immobiii oggetto di valutazione presso la

Conservatoria dei RR.11. Accertare le caratteristiche intrinseche ed eslrinseche del bene conr,'iene

quallto segue;

Parte l- Identificazione e descrizione del bene

2. Cgratleristic he deIl'edilicio

L'cdilìcìo risaie conie cpoca di costruzione al l995. si eleva su di un unico piano luori terra e

costituisce un totale complessir.o di 07 unità imniobiliari a destinazione commerciaie/industriale in

aggiunta ad altre unità tàcenti parte di separato blocco gemello costituente un complesso

inrmohiliare di due manufatti. I-'edif-rcio in oggetto si configura come parzialmentc pretabhricato;

presenta pilastri e travi in calcestruzzo armato vibrato su fbndazioni a plinti con cordoli incrociati.

coperlura con travi reticolati in acciaio portanti in intraclosso una lastra prelàbbricata in cemento

ionoisolante tipo CEMBOIJIT con sovrastante isolamento in lana di rocc,ia. cafilera d'aria e manto

cli copei'tura in alluminio preverniciatcl con lastre di tipo gracato, I tamponamenti a pannelli

orizzortali e dello spessore di cm. i6 intonacati sono del tipo a sand»,ich adeguatamente coibentati.

il solaio di calpestio e in calcestrrl'z.zo gettato in opera. infissi estemi in alluminio e vetro

antisfòndanrento. portoni carrabili sezionabili in lamiera zincata preverniciata a sanciwich con

interposta lana e1i roccia, prospetti intonacati e tinteggiati. I-'architettura dell'edifìcio e ordinaria, a

disegno semplice. con tìniture esteme in buono stato di consen,azione. Il lotto e di libero accesso e

privo di deliraitazioni. L'editìcio e situato in posiz,ione periferica ma strategica per l'attività
incl,rstriale in prossimità del casello autostradale di Pesaro e gode di ottima viabilità e visibilità. Le

tre unità immobiliari oggefto della presente valutazione e di seguito ttrescritte, sono ubicate tutte

all'intemo dei niedesirno fàbbricato denorrinato ''A" e si configLtrallo come unico irmnobile.

3. Descriztone immobile subalterno 108 di proBrietà "LEONI S.R.L.-IN LIO.UIDAZIONE"

t.'intmobile è situato in Srada dei Pioppi s.n.c, dei Cornune di Pesaro e risulta censito al Catasto

lìabbricati al foglio 31 di Pesaro particella 386 sub. 108 Zona Cens. 2 Categoria Dl7 con rendita

catastale cli € 1 .322.13 L'unità immobiliare oggetto di valutazione è ubicata al piano tera e gode tli

accesso pedonaleicarabile sul retro del tàbbricato raggiungibile da spazio di manovra comllne.

Confina per trc lati con altre unità irmnobiliari industriali/conlnerciali e per un solo lato ct'rr:

l'esterno" La proprietà. adibita a sala di posa t-otograf-rca (arligianato di serviziol" si ccnfigura

1J



internamente priva di divisori e ostacoli struttur"ali centrali" presenta un altezza interna variabile di

,r1 7"45 nel pr,rntc massimo e ml 6"85 nel punlo minimo misurata all'intradoso del solaio d

copertura c risulta direttamente comunicanle con il subalterno 93 per fi7ezzo di ampia apedura con

inlìsso scomev6le. A riclosso clclla parete opposta alf ingresso è presente r-tn soppalco metallico

clesti*atg a deposito nìerce di vario genere con altezza della superfìcie interiore soppaicata pari a ml

2.70 nrentr e l'altezzasuperiore termine all'intraciosso clel solaio di copertura. La quota del piano di

calpestio rJell'unità irnrnobiliare segue l'andamento della quota estema e pertanto. al fine di non

creare un disìivello dentro/fuori. in lase di costruzione si e costituita una diflèrenziazione di qllote

che <iivije f interg tabbricato su due diflèrenti livelli per una diffèrenza pari a crn 73" A

collegamento con 1'adiacente subalterrro 93 e precisirnente in prossimità del collegamenlo intemo.

insiste una grande piatta{brma elevatrice pneìrmatica a compensare il dislivello di quote tra ie due

Lrnità. Un granrJe accesso carratrile posto sul retro e aflacciato sullo spazio di manovra comune.

perrnettÒ I'accesso dei mezzi pesanti per il carico/scarico delia merce. [,'inlmobile presenta

pavimenlazionc tipicatlente industriaie in caicestruzz:o cafi spolverc'r di quar:zr: di colore rosso,

solaio cli copertura con travi reticolari in acciaio portanti in intradosso tltltì lastra pretabbricata in

cemento tbno isolante tipo t'EMRONiT con sovrastante isolamento in lana di roccia, camera d'aria

e manto di coperrula in alluminio preverniciato con lastre di tipo grecato, i portoni sono del tipo

car:rabile c sezionabili in lanliera zincata preverniciata a sairdw'ich. L'Lxrità immobiliare è dotata deI

solo impianto elettrico del tipo industriale con contatore autonomo con sviluppo 3-5kr,v oltre

impianto di sicurczza. Attuahnente la proprietà risulta in huono stato di manutenzione e

conserr,azione. L'immotrile. di proprietà "LEONI S.R.L"-tN LIQUIDAZIONE" per quanto

comunicatorni. risr-rlta attualmente locato alla ditta "LIFE COMLINICA S.R.L." ed utilizzato

secondo la propria destinzione d'uso. In tase di sopralluogo sono state riscontrate clilfonnita

trrhanistiche pregiudizievoli alla commerciabilità del bene. quale la rcaltzzaziane di soppalco

rurerailiso privo di titolo abilitativo. Tali clifformità per quanto informatomi, sono irnputabili alla

precederrte società "L.IFE S.R.L." che ha eseguito g1i abusi nell'anno 1995. Da verifica del

regoiarnento e<Jilizio e clellc'norme tecniche di atluazione del Cornune di Pesaro è emerso in effc-tti.

che Ic opere di cui sopra risultano comunqlre regolarizzabili secondo le disposizioni urbanistiche

vigenti e nello specifico è ammesso i1 maritenimento del soppalco.

4. Dati urburyistici

Urbanistlcamente iI PRG vigente inclividua l'atea in zona D3.: sub sistema L2 dove le zone D

con-ispondono alle parti di città e di territorio, esistenti o di nuova costruzione, che il Piano destina

prevalenternente e secondo quanto previsto dalla Discipiina dei Sistenri, allc attività produttive.

lrielle zone D sono previsti gli interventi specificatanlerite previsti dai Progetti Norrna e gli

interventi di restauro, risanamento conservativg. ristrutftrrazione vincolata, ristrtttturazione,

clemolizione con ricostruzione e dcmolizione senza ricostruzione. oltre ad interventi di nuova

erlifìcazione seconclo gli indici. I1 sistema clei lur:ghi centrali e carattcrizzato dalle destinazioni

e1'uso principali "servizi e attrezzature" {S) e "Attività terziarie" (T). con le lirnitazioni stabilite

all'interno di ciascun sub-sistema. Sono altresì consentite "Residenze"{R)" con le limitazioni

stabilite alf interno di ciascr,rn sub-sistema e "Spazi scoperti" (P. V). Sono escluse le "Attività

agricole (A)" ll sub-sistema 1,2 identifica la parte di città come luogo centrale a scala urbana. I
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tuoghi centrali soro aree di concentrazit'rne di auività commetciali. ctri servizio. ammìnistmtive,

dello spettacotro e dei culto con la comune caratteristica di attrarre flussi di personc; essi rivestono

spcsso pcr la collettività rm valore simbolico. Entr:o il sister-na dei iuoghi centrali il Piano garantisce

la presenza di aree pedonali o parziahirente pedonalizzate.l'elimin;uzittne delle barriere

arcftitettoniche ed un'efliciente organizzazione clel trasporto pubblico e della circolazione nonché la

clotazione di adeguate arce di parcheggio per automobili- cicli e nlotocicli. li sistema e caratterizzato

da un'alta percentuale di aree e percorsi pedonali: essi assutnono il ruolo di spazio collettiva e di

collegamento tra spazi collettivi e debbono essere costrtiitì fitcendo ricorso a materiali idonei. Nel

sistema dei luoghi centrali e necessario prevedere: sistemi di abbattimento degli inquinanti; sistemj

di srnaitimento e dcpurazione delle acque meteoriche. isole ecologiche per la raccolta e 1o

stoccaggio temporaneo dei rifiuti; barriere verdi antirumore; aree verdi di compensazione e

mitigazionc clell"inquinanrcnto atmosferico e clcgli etfetti sul microclima prodotli dalle aret:

irnpernteabilizzate. Il suh-sistema L2 comprende le aree di maggiore concentrazione di finziuri
commerciali. direzionali e di servizio per la città ed è caratterizzato per almeno il7096 della Sn

dallc desrinazioni d'uso principali: "Attività terziarie" (1') lirnitatamente a: Tc - esercizi di vicinato"

lnedie strLitture {fatte saive. in ogni caso, le prer,isioni contenute nel P.T.C.). sttutture conmret'ciali

per la venclita alf ingrosso. stmtture per mostre o esposizioni. laboratori artigianaii di produzione e

di sen,izio compatibilì con il tessuto urbano. pubblici escrcizi, sale da ballo. palestre" sale gioclil.

circoli privati e attività siurilzrri: fr- alber-rrhi" residenze tllristico alberghiele. ostelli. pubblici

e.sercizi e sale da ballo: Tu - ufficì privati, studi protèssionali. stLrdi nredici e odontoiatrici,
arnbulatori. poliambulatori. banche e agenzie bancarie. "Servizi e attrezzafure" (S) con esclusione

di: Sc servizi cimiterialil Sh - ospedali. Clon esclusione delle aree poste tra Santa N{aria deile

Fabblecce e la Campanara in località I'orraccia, sono anlmesse le "Residenze" (R) purchè

localizzate ai piani superiori degli edilìci. Sono altresì consentiti "Spazi scoperti" (P.V) e

"'Infrastrutture e attrezzature della mobilità" (M). Sono escluse le '"Attività agricole" (A) e le

"Attività industriali e artigianali" (I). Per il trattamento del suolo alf interno dei lotti prìvati la

percentuale di terteno perrneabile non dovrà essere inÈriore al25oA delia SL

5. Stato di passesso e provenienz.a

-L'immobile identificato con il subaltemo 108 alla particella 386 del lbglio 31 di Pesaro, risulta

intestato aila società .I.EONI S.R.L.-nl LIQLJIDAZONE" con P"IVA 00972040414 e sede in
Comune di Monteciccardc-r Viale Ci. Marconi civ. 16 per: la quota di 1/1; divenuta proprietaria per

traslèrimento di sede e modilìca della denominazione sociale ex "LIFE S.R.L." cùn attro puLrblico

del25.02.202 I repertorio 3 1 260 a rogito Nlotaio Rossi Luisa"

6. Verifìca urbanistica ed Edilizia

Al line di accertare la destinazione d'uso prevista dallo strumento urbanistico e la regolarità edilizia
degtri immobili oggetto diperizia. lo scrivente ha svoito indagini presso il competente Ulficia
Tecnico comtinale di Pesaro accertando che il fabbricato di cui trattasi è stato costruito mediante

concessione edilizian. 162 del 09.04.1992. 1^ variante n. 341 del25.08.1994,2^variante n.280 del

27"A6"1995.concessioneedilizian. 104del 22.01i.l999. Autorizzazione c1i abitabilitàeaeilrilità
ottenuta in data 23.01.1996 con n. I 5.



7. Caicolo consistenza

per quanto cÌoncerne la consistenza delle unità irmnobiliari. ie supertìci sono state rilevate a1 lordo

tlelle rnura1ur.e dalle planimetrie catastaii rilasciate dall'Agenzia ileile Entrate in scala originaìe,

dall"elaborato graf-rcg allegato al progetlo cii costruzicxe e verilìca a campione in loco eseguita il

giorno del soprallLtogil"

Foglio 3l di Pesalo particella 386 sub' 108

Piaro Terra

Piano Soppalco

Parte l[ - Processo di valutazione

8. Scelta di criterio di stima

-saìa posa fotografìca

-deposito

mq.261,90

niq. 47.85

Per I'attrihuzione del piLr probabile valore di mercato del tabbricato sopradescritto. la metodologia

arlottata e quella sintetica con procedimcnto di stima lllono-parametrjco per confronto ciiretto di

iminobili simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche. oggctttt di recenti operazioni di

conlflriì\.enclita e fàcenti par-te dello stesso comprensorio. noltché i valori di zona rilevati

daII'ossen'atorio del mercato in, mobiliare.

9. Detcrnrinazìone del piir probabile valore di mercato

Alla luce di quanto esposto. per la I'alutaziore del bene sarà utiÌizzata la metodologia detlominata

''procedimelìtll monoparanretrico": questo procedimeuto si basa sulla comparazione. psfianto

richiede 1'acquisizione di una scala di valori per lreni analoghi a quello da stimare enffo la quale

collocare poi i beni. I prezzi di riferinrento, si riièriscono a beni per quanto possibile similari a

quellì oggetto di r.alr-rtazione veritìcati in ternpi prossimi alla data della prcsente stima. il parametro

rutilizzato è la Superfìcie Lltiie Lorda.

ll valorc stimato con il procedimento sintetico sulla base degli eiementi di valutazione di cui sopra

sono tratti dall'Osservatorio del Mercato lmmohiliare (OMI) redatto dall'Agenzia delle Entrate *
Tcrritorio e considcrando f immobile in normale stato conservativo; nonché dalla Federazione

Italiana Agenti immobiliari Professionali e relativamente alla banca dati del Borsino lmmobiliare 1e

cni rilevazioni riguardano t prezzi medi di compravendita. alle nonnali condizioni di mercato e non

intluerrzate da situazionilvalutazioni che non siancr rappresentative di un dato generaimeute

attcnciibile" sia sotto l'aspetto qualitativo che quantitativo, determinati secoldo ii principio di

ordinaria età. I dati lbmiti da Borsino immobiliare sono fbrniti esclusivamente da barrche dati

utlìciaii { Agenzia del temitorio. Istat. Banca d'ltalia ed ARI). Vìste le condizioni intrinseche ed

estrinseche del manutàtto oggetto di stima, sono stati presi in considerazione solamente il valore

medio e massirno di mercato ai quali appartiene decisanrente il bene stesso" 1l valore invece rilevato
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ValoreVALORI Ir,lERC;\ RII,IlVATI DA REALI D ZON1 AIRE7-ZIPTODI
€. 00tinità in"rmobiliare similarc Via G. Pierini di 00. Prezzo €. 900.l

€.4,5i)
tiniti\ immobi l i ale simi I are Str. Montefèltro di sup" mq. 2,915.00. Pr:ezzo €.

I .3 13.000.00

€. 397
t Inità irnmohiIiare similare Str. Montelèltro di sup. mq 3.562.00. Prezzo €.

1.41 5.
€. 449Valore medir: di nrercato unitario al

<lei prezzi reali comenti in zona per immohili in vendita aventi caratteristiche simili e -uiustificati alla

tabella sotto iridicata:

i0. Processo di rralutazione e stima sub. 108

VALUTAZiONE E, STTMz\ SIN'I'ETICA SLI[]. 108 con procedirnento mono-parametrico

Il valore stimato con il procedimento sintetico suila base clegli elementi di valutazione di cui sollra

s6no tratti dail'Ossen'atorio del Mercato Immobiliare (OMI) redatto dall'Agenzia delle Entrate -
Territorio e considerando l'immobile in normale stato cttnservativo; not:che dalla li'cderazione

Italiana Agenti knmobiliari Professionali e relativamente alla banca ciati del Borsino Immobiliare le

7

CAI,COLO St]PE}IFICIE
CON4\,{ERCiAI,I]

Superficie
lorda mq

Coetl. Dest
k9/o

Superlìcic
commerciale mq

Sala posa ibtografica P.T. 261.q0 100 261.90

47.85 80 38.28

SLrperlìcie commercialc totale. rncl 300. l I

VALORI Dt IyIERCATO RILEVATI DA FOI{I I LIFF'iCIALI Vaiore

Valore mininto OMI {2" semestre 2020) €imq 225.00

Valore massimo OMI (2" serrestre 7A20) €imq 450.00

Valore minimo FIAIP Pesaro e Urbirro 2020 €lmq 250.00

Vaiore rnassirno FiAiP Pesaro e {-lrbino (2$20) €/mq 600,00

Valore medio Borsino itnmobiliare €/mq ?*i0.74

Valore massimo Borsino Imrnr:biliare €/mq 324.04

Deposito P. soppalco



crri rilevazioni rigr.rarctranaiprezz.i n-ledi di cornpravendita. alle nornrali condizioni di mercato e nor

inl'luenzate rja situazioni/r,alutazioni che non siano rappresentatìve di un dato generalmente

attendibile. sia sotto l'aspetto qualitativo che quantitativo. determinatj secc»ndo il principio di

ordinaria età. I dati t-orniti da Borsino Immobiliare soflo forniti esclltsivamente da banche dati

ufficiali (Agenz-ia del teiritorio" Istat, Ilanca d'Italia e AilI). Viste le condizioni intrinseclte ed

estrilseche del manulirtlo oggetto c1i stima. sono stati plcsi in cousiderazione solamente il valore

nedio s massimo di mercato ai qualì appartiene decisamente il bcne stesso. Il valore invece rilevato

clei prezzi reali corenti in zona per irnnrobili in vendita ar.enti caratteristiche simili e giustiircati alla

tabelia sotto indicata:

.,\lla lr.rce cli quanto esposto nelie tabelle e tenendo conto delle cotcrete possibilità di realizzo,

posizione. potenzialità del bene, dimensione, stato cli manutenzione.l'adiacente viabilità e il tipo di

costruz,ione oggetto di valutazione che si caratteriz-za dat precedenti per una superficie allcora

inlèriore e pertanto di maggiore appetilrilità commerciale si rìtiene giusto ed equo applicare un

vaiore di mercato incrementato ulteri«rnnente del i 07o pari a 545.00 €/nrq nello stato di fatto in cui

si trova. Alla luce di quanto sopra si determir:a quindi il seguente valore commerc.iale di 545.00

€,rrnq. Accertato rlprezzo di rnercato. ne consegue quanto sotto inclicato:

V.m. unità immobiliare sub. 108 : valore di mercato unitario al mq * sup. commerciale

V.m. unità immobiliare sub. 108: €. 545.00 * mq. 300.18 : €. 153.598,10

Il valore può variar-e tra i0 * 15 % secondo I'interesse clell'acquisto.

Di seguito si applicano le opportune correzioni ed adeguamenti per rendere l'immobile privo tii
vizi; nello specifrco l'amrnonlare in termini economici di sen'izi professionali e relativi oneri a

legittimare urbanisticamente e catastalmente le opere realizzate in assenza di titolo abilitativo. Alla

luce di quanto esposto segue stima delle spese e oneri previsti:

- Reperinrento del1a legittirnità urbanistica e catastale presso gli enti preposti. €. 200.00

- Spese per la redazione di pratica edilizia architettonic.a in sanatoria per ì1

mantenimento della superficie soppalcata. €. 2000.00

IJ

VAI,ORI DI \4F]RI]ATO RII,EVATI DA PI\EZZT REAI-I DI ZONA Valore
1.800 Prezzp 900.000 00 €. 500.00

Unità immobiliare similare Str. Montefeltro di sllp. mq 2.91 5,00. Prezzo 1.313.000,00 €. 450,4i

Unirà irnniobiliare sirnilare Str. À,{ontelèltro di sup. mq 3.562,00. Pre'2.2.tt 1.415.0t}0,00 €. 397"2-5

Valore medio di mercato unitarìo al mq €.449.08

Linità immobiliare similare Via G. Pierini di sup. ntn



- Spese per la reclazione cli prafica strrìtturale per la climostrazione tlel rispettt:

della norn:ativa sismica.

- Sanzione artffi. Comunaie per le opeÌe realizzale senza titolo abilitatii,'o.

- Aggiorna:nento delle planimetrie catastali successivamente all'ottenimetrto

clella pratica in sanatoria compt'eso spese di prcsentazioire.

- Per spese generali previste calcolate fortèttariamente"

Totnle

€. 1500.0t1

€. 1000,0{}

€. 400.00

€. 410,00

€. 5.5 t0.0t)

A1 c6r-rlerimento a procedere" unitamente alla presentazioue della pratica strutttirale. si attiva di

piu"te Provinciale. la segnzilazione alla Prticura della Repubblica ltaliana deilzr ditta cornmittcnte, alla

r;uale sarà applicata una sanzione amrninistratir,a pecuniaria attuakrente non qr'rantifìcabìle ecl a

ccnversigne ciella pena inl'litta per abuso edilizio. Alla ltrce di quanto sopra esposto e dall'analisi dei

pre7zt ricavati dalla stima sintetica/comparativa. Valore equo stimato : valore da stima sintetica al

qr:ale anclrà detratta la sommatoria di opere. sen'izi proltssionali e relativi oneri e dare l'imrlotrile

privo di r,'izì.

RIEPILOCO sr"rb. 108

V.m. u.i. sub i 08 (r.aiore finale da stima sintetica) €. 163.598,10

ClONCLtiSIONi suh. 108

Sulla hase cli cluantc richiesto per l'unità immobiliat'e di cui trattasi. il piu probabile vaiore di

mercato lisulta essere pari ad €Lrro 153.598.10 esaminato nella situazione di 1àtto in cui si trova,

menrre il piu probabile valore di mercato dello stesso immobile filesso nella conclizior:e di poter

essere inrmesso sul mercato e quindi privo di vizi pregir-rdizievoli alla vendita risulta essere pari ad

€. 158.088.10.

q

- €. s.5 I 0"00 : €. 158.088.1 0 privo:€. 
1Valore equo cli vizi

Per regolari'zzaz,ione edilizia e catastale:

Valore equo fìnale stimato privo di vizi:
10.00€.

€. 158.088.1 0



1 L Conclusioni generali

Di segpilo viene riepilogato ii piu prohabile valore di mercato dell' immobili oggetto della presente

r,alutazione di stima imnlobiliare :

-Sr-r-balterno 10S di proprietà "LEO}{I S.R.L. - IN LtQtJIDAZIONE" €" i 58'{i88'10

Cort r-luanto esposto si ritiene di avere compiutamente assolto la funzione peritale attribr.rita.

Redatto e sottoscritto in Pesaro

Pesaro 14 h,'larzo 2023

yn
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ALLEGATI
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Comune di Pesaro
§ett*re Urbarelst§ca - ffiditrflsia Frivata

lsr
Prntica rr. *;-Éd§"-** tgffi

*g gpg, is$?
Pssilra, lt

lL §INilAC*

Visra ia ctÙrn.aneta del Sis. -§T0fifiS §*tr",L"**0ffS$§§el&1§---,--*

registret* al Prot. Cen. n. §gq.gfi&-@- pror. spec. *. §§CISlÉ?S_--- corl la quale si cì:iede lB concessio-

ne pas ln esqcueione di ".SgpÈru§t*gq " a r, §ue-f,&{spti oogrres§* -q§s&}.ts ar Yqms}L*

in con tà al tto allegato alla darnantla stess*, rediìtt$ rt;rl J.f ltlg+§trÈ1.§t--3emssq"*

Vista il ssnitario n. ?3461§33"----* in rlata *-efii/§1*----*-."-._.="".*-;
i

Vjsto il prirere dell'Ufficio 'l'ecnico;

Visto il n*lla ostà rtelh §optintend*ilza ti &{ottume ntj n.

VistoilnqllaostadellaRaeioneMar<lhe,ai.renricleltalegge29.6.l939,n"--deI

vistfi la d.oc.unre$lazione proriotfa ai fini rie] po,ssesso <1ella qualifica di inrprenditore agrico!o, ai sensi clell'art.

9, lo comme, le ttffa a) della IegE§ 28 gennai* 197?, n' I0;

Visto cltg la Corttmissione fdiliaia hà espte§so, nelta se ttuta tlel 18./ , parers -§IleÉ*-e*S§

in data

§

É:
Visti i rg8ola*lenti cortrunali di erliliaìa, igiert* e polizi* urbana;

Visto ii:;spo IV det §tolo II dell$ lcgge 1? agusto 1942, n. I I 50 c ln le gge 6 agos

Vista la'logge ?B gcnnaio 1977, u. l0;

Visto ill
I

nulla csta dcl Cornarrdo pr*vinciale dei '/icili del Fitcco n

Visto il parere deiia *JiC-*_--- Circoscriaionc in datt

Preso qtto che il richi*dohte tlirthiaril di e"qsere proptisi'rio s di avere il ne

.;

'É

Conces.siont n"
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EOMUNE
nrut

PE§ A.Rfi
i

i

sETToRE ilnsfiHrgrxcn
§ERV "EOII}ITTA PRIUft TA': t..
pratf,ca {" 268/9?
prrot "n, ?§461/d7fi

csffis§3r§+rH r{" 3 41.

P&&r§' ? § &S0"1§§4

#§l§al*E§SX tr}rl E H§!X g*8.§ XFc

a; ft@ §"8"L" * 8il659§s4!s
B€rs
ci$ov§

.prugatt$ àryr§v€t§ can 0"8. n- !6? dsl e/*/e2"

ra1etiua &ll,iranohile slto in Peaaroo Via del piqppi snsolo via degl,l Abetil
setl cateàtèIl: F. 31 rreppali 236, 50.
d*et,inexibne di pr*§otto: co;?rnrerelele ." depoelto"

§ E* S X §t{ ClFd*{3

viat,e [a dsnandE inol.trats i] 14/06194 integrsta i] I / da;
Flocco s.É"f" - Yia Biollttl 20
tn qualitd' di; proPrietarlal
con s€d€ in: Via Hamel{ 42 clE trn§- Fsnicl f,braro;
con atle{dto il pragetto redatto da: Fen{ci trng. Èbramo - FflC Bft}t 46LgB 8026F

Vlsto iI parere delllUfficlale §enltario n" 4??§/2X7 del Ll$l9ei
Viato il parsro deil"'Ufftcioi

Vlato dhu I",c$§Éls.B{§*e Edlllz{a ha eeprese*, ne}}a eaduta de)- 271a7/?4 parsre:
favorevol{

Visto i} Hsg*lemanto Edllizio e Ie vigenti norms urbeniatl'ci}e;
ii;& :ii iuegà Urbanlotica t?/B/42 n. 115CI, le 1.6/8,/67 n. 76$ o la L- 2s/2/77 n.L0;

;

fat*,i nnlvi i dj,ritti di terei, coNCE0E ell*. [itta richiedenta la faco]ta' di *seguire
i :.Evoif sscondo il pragetta atrlegeto, quale p*rte integrante del preeente atto.

c9,{Tnl§uTIr
qàvùti-at penal.art. S del1a L,281!.177 n" 10n cleterminati in hase s31e delibera rli C'C.

nu$qro 4§9i d$l 1,9/2lrx:

:- ellgrs dilurbanizz*riona prlnaria Lirel ll
." onÈre dt; urbgùi:erJ.clne sgconddris Lire: /l
- eoeto diico*trqtlqne Lire; 2l1-?0S'1?1(F)
(r) L'inpofto ÉnrtullÉ e aoatitui&§e guslls rlportato ne1.1* eoficeeglonc n" L6? da}. YlAlq?-

ta modalit6' dl pag60ìsnto dei contr"ibul,i conceasori +ono lndicste nella comunicaeione
cli qpsrovepiorre'da1 prc*]etto"

Ccnlirnrj q{ì p**tro - p.azr. clcl troBqlo, 1 - 811ùg Pssor{ì " CcClce Fi§0aÌe t)C27343i1414 ' C/C Poslaie l3i{ji8tri - Ie].

-

, -.,:,,,,-,
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et,zlg4

?arl
§ETTO&E URBAI{I§TICÈ

SHRV. IDXLIZIA P§IV,qTA

pnaticain.
prCIt.n" i971

CONCE§S]O},JE N-

cant-rii:uti c6n(:tlssÒri :onc indlc;r'Le ne,l

*fitr§C HS§ §GT§ E E[} T I-- tr Z TA

01165030410

lrrEl . .

Gitanrfig aI cccnpfetfrrento'si apportano arctte modiflicle irrterne, pr'ospettic*e e di
destinaÌiona-:

relativa a'11'.irnroliile sito in Pesaro, Via ciei Piopp1;
Dati caLlastali: F- SL rnmlt 236, 5O;
destinaiiane di progetto: negOzio - d#@ito * artiEianato di" servizio;

Tt-- srhlf>ftc(}

rlista la doipanCa irro],trata i.1 o,+/o3/95 inteprata iJ. / I cla:

Fim s-r-tr-,* via Giolittl, 20
in qlralita' dj.: prqrietarial
ccn sedel in: tiale tblEli" 42 clù lrw- Fmici Abranc;
can allebato 1t prCIgetto redatto rJa: Feilici Irg" d*:rars FNCBR}i46IO8S026F

Vistr i1:parere dell'Ufficiale Sanitario n. 1.15$8/95 del 3/3195;
Vistrr il. parele rJe]1.'Ufficio;

Vists 6119 la tior*ri=sis'n Editizia hra e*presso, rella sedlrta del f7l05/9§ parere:
farmre*rrole -

Visto iI Resolamen'Lo §dilizio e Ie vlgenti norme urbanistiche;
vista kìr-eòsd urbnnistica 17/8142 n. l-150, la L"6lS/67 n- 765 e la L - 2s/tl/77 n-l.O;

fatti saivi i:Otritti rii terzi, CONCEDE alta Ditt.a richi*dente la facol't.a' di asegui-
re i lavÒri srjcando il prsgetto allegato, quale parte integrante del presente atto-

CÙ\,TRIzuTI
dovr:tj ai sensi art, S ciella'L.:lSl1/77 n. 10, deternrina'ti in base aìla rleljhera di
G.C- nLrnero 2591 tul 73/L2/941

,l

- onere di urhaniezaziune prim;:r'ia Lire: 
"14"491.0?? 

{*)
- on*! e cli urtlanizzazittna secotttl;lria Lire; 211'036-532 (x)
- costc Ol cr:§truziane Lire: 149"561-011 {*}
t*) $1i lrporli cosi' dafiniti snstituiscono quelli riporlats netrle precedenti con*
ce$siani :n^ L§2192 e 34L/94.

Le morlallta' qi Pagatnt':ttta dei
rJi apprr:Vauicre del progetto.
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Camuile dl Fes8ro

§ETTOBE I]RBA}II§ TICA-Ah4B-IEN'I'E
§F,Rvcn:Ni:r.s-siot'li'ioxrpct'i'oEnTLiT'Io

uratlca n.L29199 (Pasizione) -
firot . n.2850

(do*anda n" 990199) '

cosc's§ro*s N. fS#
Pesarc , 2 ?. ll{§R, 1$g$

Vista ta dsmanda . lno] !Yq1q- i
Éiocdo -s"n.r, (01165030410

7 28101 1999, da'
i,""r;;'-É6i{crilà in vIA Grotr?rl, 2s *

rilbs.clata ar BI0CC0 S.R'L' (01165CI3041Ù) '

XIitlS-'[l 
uàà"*tnusions,.*i 

-H:'ii:l:,*,i-f*lblll:]fià 
*" commarciare ad

:riiiluni:, -FJii;lÉ, ilÉgà$i?}" 
1' "'* 

r I but i .,-e i n tarne

$ei[;fi ài?slai 
i 
t*Hs]ii,? I 

; 
-'-a?ti] ì .fi I i u3 

I 6'

}t DI&BTTORE }I §BTTORE

61I00 P8SARo,
à"il-àti"s'itiò' iI prosotto redatto-da:
FÉii rEi' ifi E l" aiinaiqo- I ÉrriÉma 0108802 6r )'

$iXtS "*fr3'u'?uu"à"Hfi{i:i§r*^-Edirizia ha 6$prssss Bslla seduta

àài-iolo5-iless partre; FAVoREVoLE "

Vieto il ftegolanqrtto Edilizio e.le vlgenti norme.urbanisticha;
V{nrn ta prosedura di consult,àaiofie con la clrcoscriziona n' 5' a:

$ilti ril i:lil;fi;rH,§ti"3"i?i{itfiìl'i'ue, _}1. ^r. 6t.st6? r:-tfl-? lu

r,,ii.6tùir-ni'io'i6illii,E-ià e-"e""ii:;.ntgilà.lii:oi,lt",ll3flfiÉà3!à'r-
I:Éiiribet'à"*i",1à' t':à,"*i,33[;a; ii' iiise{tn-"ItBààt;;-il;ià-pàrte
ii{ààiànie dol-Presant'e atto'

CONTTIBUTI.
La co$segslouÈ e rilasciata a tltsls gratuito

pEs§crlxlo$I §PECIALI: Iratto salvo i} risBetto della L' 2/?/74 n' 64'

codtntzrour qs§rRAI,J B oBBLTGH{ . ,, entro it i $ 61U,e000 pena la
i-- iivorà dovranno oE§ere lRl'1s

I'rl;t:::di :liiii::f:iX ti;ài;.,l:tx'iilìi:l 
i,:rs*',:lr.rs":e"s' *tàprlma. Contsstu

iifl-t3àfii;l?r-'u!"?Hili" lavorr,devono ÈBcer6 oomunioati . i nor*Inativi

del Dtrettore Eài"'iàrori- e aàiiYiii""[[òià 
-dei lavori su3l9l? non

foÀsero stati indicati nella-Oo*dilàà o-toeiàto variat'i' Deve rigultare
ì;iHil."ài-àsc;itàaicne ttesli etogsi'

ì;:) i-:

:,.i

ii\

i
i

"Ì
-'e

i
r,.,n,,n,rli pac:;r* -Fztn lpr Farv:1n I. rillnl Fur:rn. clrllce lrissala (i0t'1243u+14 ' clc Poibls i3-105610'Tel'
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Fratica n . 368192

ablLab

i

&utorizzafiione di abltabllltà al agltrllita n" l-5

.;

1r §r§D,&es

vista la dlchlaraaione congriunta del ttistn, so§Nfuttore
e diret tors del iavorl in data

pr0Ee
con }a qua1p sl cet'tlflc*

Ia rlspondenza dèi S.avori sseguiti all & doeumentazlone
i casi pravlsti dal D, M. 23/7LlL

vi sta la domanda presentat.a in data § lg lg§ dal §19'

§r?TA 
'roceo 

§iil tenoente 
--ao ottenere I'autorlfrzar,lone dI

ÀcrBr[,rBA' pÀs.rrdiE osl coepo À der Huovo fabbrica'to e0MI'{sRCrAr,E

slto in questo Comune, tocatfla--YORRACCIA VIA DE§LI ÀBEXf'àI{§" VIh
DEr proppl s, àiào oistintà ln Catasto al r' .31 $l Pq§è§q-I*?P:
§CI..?36 }a cul co§TnuzIol{E v€nnÈ apprcvata igl- coNcB§sroHx
,ed1rlzle $. l6tier 

-g/*/92,-N; 341 D§L as7*1s4, w" 280 bEL 2Tl6lq§
E-co*n*,fi:':f 

.'.YJi'60*l-lYITt . 'ff, ;fl{li;.--:, , . ra dichiaJaalone
der Dlret'tore '' a"i tavori 

- ;; oàta' 101919§ cls csrtlf lca la
conforrnlta ;Jrp-ttt -, "à1 

.: qr'oge-tto' ' - .'app.rgY.l}g: 1'avxenute
eioiciuqatura daf murl e 1a salubrlta degl1 amhlentli

Vieta la aicntgraz,ione presentgta p€f- ].'ieprizi-o:re al Catasto
deII'immobi.16, 

- ;À;tituita' dagli Ufftsi c*tastali eon

r;Àttàu{azionà deLi;avvenuti er*i*itaziono in data LA4Ttg5t .

visto 11 certi.f'lcato dL coll'audo o tl" certtf i,cato at ,gi{:ItYi:
ultirnaie. al 

-- iensf della t. Z/2/.74 n. 54 a duccess1ve
modif lcaz ioni *o 

--i*tugraz ioni , con 
' I ' attestaz lone del I ' avvenutc

depssito da p*it"- *eita n"gio"" .Marcha §ervlalo Decentrato
Oo.pF, .e pffaÀÀ-àeL suoLo - ?enuncl.a n. 1830/9r[ cod' V§IP A46t92

deposttata tL'l lLLl9àt

vlste le di,chlaraaicnl di conf ormita deEtl- lmplantl, o

col)"audl, ai ianJi-aàtt'art. 11 della L. 5/3tgA n. 46;

vista Ia perlzia giurata. dl §€n§L delI'art. Lt àel D'M'

1"4/6lSg n" 236t ln data 1517195;

vl§te la rlcevuta n" 163 del 619195 dl Lire 82'500 quala

tassa dl conees.sl.ono, cornunala i

vtsta, ai §€n§i dell'art. 20 <let D.p.R " 2Sl6l7X n' 1"052, 18

dlchlarau ione conglunta d;i - p"àg*tt1sta, de1 costruttore' e del
dlrettore dei tavorl ln data glglgS, attJstàtrt* la rispondonga.$el
lavorl esegui.tl alla documentriiàn*'Oapositata ln ConUns, relatlva
alL' isolamsnto termico;

' Pre§§o 11" Conune, rl€
. àtra clirnatlzEazlon6

ed artlglsna]1;
degli edifi*tr adibi ti ad att

,;

I

I

I
I
I
,
I
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Ad ognl ef f etto di .LogEa
sotto descrlttll' -"' , i ;3s

local I*aanlone: TCI&RÀCCfA, VIÀ D§GI.I

* destlnazione d'uso:

: eonslgtenza:

Planli§l$O1' '; ''

CSFffi§NEIAI,E
, .r '.rÌ r ", J,

(eCIn§CI À)

'peeaic, 1i 'z§it/tgga

1 ' AGIBTLI§&'

'r I
)., t t,

ÀBHrr AflEorio vrÀ DEr

F:;tÒ

" 
' r, "."r '"r*t

I

.: il 'l

{

I
I

als.artà$ètr'ti /
JJÀ.8,,

,,,,/

dalle apposlte }eggt
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