
Tribxnal$ di Siracusa

Seco nda flezion:p Civíle

Es ecwioni Imynob il ìari

lllmo G.E. Dott.ssa C.Cultrera

Oggetto: Esecuzione irnmobiliare pnocediura R.G.no338/2015 promossa da

Premessa

Con ordinanza deli'ill.mo Sig. Giudice Dott.sga Cultrera ii giorno 15 gennaio 201ó ,

il sottoscritta Dott. Agr. Salva:tore Lombardg isritto all'Albo dell'Ordine Dottori
Agronomi-Dottori Forestali di Simcusir coq il No 287 veniva nominato quale

Consulente Tecnico d'Ufficio nella esecurzione immobiliare sopra indicata ed invitato
per il giurarnento per la formulazione dei quesiti. In data A2/A412016 è stata inviata

una prima raccomandata A/R agli esecurtati , mai accettata, e successivamente una

seconda in data 251G6120I6 anche questa mdi accettatao rendsndo di conseguenza

irnpossibili le operazicni poritali. In seguito a$le richieste sollevate dal CTU, è stato

nominato custode in data 141A7/2016 I'Aw 
{S*ta 

Monnl.

F0

o
@o!

€
$
no
@

O)aN
n
N{
E
o

U)

z

ó
O
ul

0

a
o
E
U
U
É.
o

o
o

c0

J
oo
o
o
E.:

ffi



ln data 04 gennaia 2Ql7 previo awisc' fatto recapitare agli esecutati sono stati

effettuate le operazioni peritali alla presenza oltie del CTU , dell'Avv Angela Monni ,

e detrla Sig.ra r. Successivamente , avuto tutto quanto necessario il CTU ha

redatto la seguente relazione peritale secondo qpanto stabilito dalla SV

Proweda il perito, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra

operazione ritenuta necessaria, previa cornunicazione scritta alle parti, dell'inizio

delle operazioni peritali;

a. all'esatta individuazione dei beni *ggqtto del pignoramento facenti pa*e del

pignoramento s alla formaeione ove opportlrno, di uno o più lofti di vendita,

identificando i nuovi confini e prowedendo grevia a&teffi:zewione del giudice, ove

necessario, alla realizzazione del fiazionamentq, allegando'àlta relazione estimativa i

tipi debitamente approvati dall'LJ'IE; 
i

b" alla verifica delia regolarità dei beni Sotto il profilo rn'banistico - edilizio e

della loro agibilità; in easo di esistenza di opere abusive, all'indicazione

dell'eventuale sanabilità ai sensi delle Leggi r\o47lBS e no724194 e dei relativi costi,

assumendo le opporhrne informazioni presso gli uffici comunali competenti; inoltre

al I' acqui si zi one del la certificazi on e urbanisticq

c, all'identificazione degli ìrrlmobili, previo accertamento dell'esatta

corrispondenza dei dati specificati nell,afroi di pignoramento con le risultanze

catastali, indicando altresì gli ulteriori etlemerlti necessari per l'eventuale emissione

del decreto di trasferirnento ed eseguendo le,variazioni che fossero necessarie per

I'aggiornamento del catasto, ivi compresa la $enuncia a N.C.E.U, in relazione aila

Legge no 1248/39, oltre ad acquisire ia nelatiria scheda owero predisponendola ove

n:ancante; provveda in caso di difforrnità o m4ncanza di idonea planin,etria, alla sua

Èn

o!

.9

o

o
Na
N{
F
oa

z
(I
U)
O
U

É.

ido

o
c
U
U

F.

J
a
o

=J
òo
a
t
iI

correzione o redazione;

d. verifichi la proprietà dei beni in

patrimoniale ove coniugato e specificando,

meno oon altri soggetti,

I

capo al debitore, indicandone il regime

aftresì, se essi siano in comproprietà o
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l. nel caso di pignoramento della nuda proprietà o dell'usufrutto o del diritto di

superficie,l'indreazione del ternine finale dell'usufrutto o del diritto di superficie e

delle generalità dell'usufruttuario o del nudo proprietario diversi dal titolare del

dirjtto pignorato,nonché I'indicazione del valore stimato del solo diritto pignorato.

Rispost? aj.guepÍto I

Controlli eseguiti

a. Individnazione beni e formazione lotfi di vendita

Gli immobili oggetto della prese*te esecpzion,s sono stati sottoposti a verifica

tramite visure catastali per soggetto presso l'Agenzia del tenitorio di Siracusa'

Dalle visure catastali risul$ che ir ll ''

\
l(fl

---ì: r' - - 
^ ^ dpl $egusnte bene immobile pignorato

ubicato in tenere di Pachino (Sr) in via Mlchele Mailia n. 2l cosi censito
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b. trdenfiflcazione degti imm*bitri
L'immobile è ubicato in teners di Pactrino a circa 500 m dal centroo zona 81.
Trattasi di quartiere modeslo, rna comunque nelle adiacenze sono presenti i
normali servizi quali famacie, locali, negozi ecc. Durante le operazioni
peritali, si è potuta riscontrare la rispondenra dei dati catastali con la situazisne
di fàtto. Trattasi di civile abitazione con ingresso da Via M" Mallia n 2l angolo
Via La Mamora, strutturato in Fiano T e l^Fiano, coordinate GPS Latitudine
36 "71'65" Longitudine l5 o08'53". L'ifi]mobile confina con abitazione di
proprietà 3 ccln Via La Marrnora ( foto 1-4).
Trattasi di abitazione in muratura distinta in Piano T e 1^ Piano di m2 139.
Sono presenti al piano terra : ingresso, n.1 servizio igienico e cucina soggiomo
con N.3 finestre in alluminio , un termocamino che assicura il riscaldamento
tramite tetroosifoni in tutti i locali ( foto 5-7). Al l^piano il cui accesso è

consentito tramite scala in man:na ( foto 8) , sono presenti: n 2 camere da letto,
nl servizio igienioo( foto 9-11) . A'ltezza locali m.2.80. Al piano T e al I^
piano sono presenti un condizionatore a pqmpa di calore. Sul teffazzo (foto12)
(h m 2.10) è presents un casofto con copegura in arnianto.

Cr Verifica de[[a regolarità sotto il profllo rrybauistico-edilizio
Da accertamenti effettuati presso I'UTC di Pachino risulta una Concessione per
esecuzione $pere N.234177 ( pratica N.5535 del 1977) in seguito a richiesta
effettuata da parte d; " .,,t) per il primo piano e
antecedente esiste una Licenza di oostruzione n.299/1959 per il piano tena .

Non esiste certificato di abitabilità.
Verifica della proprietà
i signori . r -'1.' - ':-:^--j^ 

Per % in
I*
A1/$4/1980 del bene immobile pignoil"a;c. "fale bene è agli stessi psrveîuLu,
giusta atto di compravendita ai rogiti del Dott. Ettore Maitese Rep.33280

trascritto presso la Conservatoria RzuI di Siracusa in data 18/01 l2ggí ai
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d.

nn.i330/854 da potere di A detta
proprietaria loirnmobile in oggetto è pervenuto in parte con atto di dcnazione ai
rogiti del Dott Barone Notaio in Pashino del AIA%$64 trascritto presso la

Conservatoria RRII di Siracusa in data 2610.21t964 ai nn. 553414992 e in parte

con atto di donazione del Notaio Paolo Gennaro da Toronto del 1810911973

depositato presso lo studio del Notaio Sarone da Pachina il 22/A111974 e

trascritto presso la Conservatoria RzuI dil Siracusa in data nrcUl974 ai nn.

4344fi744
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