Allegati

alla Perizia tecnica di stima

relativi alla procedura d’esecuzione immobiliare

n. 279/2020 R.E.

promossa da

G
.
Beni siti in Com. di Verona, quartieri Borgo Venezia e San Michele Extra
LOTTO1-C.E.U. - fg. 214 - m.n. 96 sub 6 (ufficio)
LOTTO 2 - C.E.U. - fg. 275 - m.n. 533 sub 2 (abitazione)
Beni siti in Com. di Colognola ai Colli
LOTTO 3 - C.E.U. - fg. 5 - m.n. 407 sub 4, 739, 741 (villa e dipendenze)
C.T.-fg. 5 - terreni ha 2.66.82 (enti urbani, parco e uliveto)
Beni siti in Com. di Tregnago
LOTTO 4-C.T. - fg. 35 e fg. 39 - terreni ha 0.26.47 e ha 6.79.47 (uliveti e bosco)
LOTTO 5 - C.T. - fg. 42 - terreni ha 6.53.02 (bosco e uliveto)
Beni siti in Com. di lllasi
LOTTO 6 - C.T. - fg. 1 - terreni ha 8.66.75 (vigneto, uliveto con rustici e bosco)
Beni siti in Com. di Cazzano di Tramigna
LOTTO7-C.T.-fg. 1 efg. 2 - terreni ha 7.02.08 e ha 1.16.29 (vigneti e bosco)
Beni siti in Com. di Caldiero
LOTTO 8 - C.E.U. -fg. 4 - m.n. 1167 sub 3 e 1167 sub 6 (appartamento con garage)
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— Tav. n. 2d.1: orografia zona fg. 35 di Tregnago in scala 1:2000 elaborata

o G

o G
o G
o
o

o G
o G
o G

X ]

o

o (D
X

sul m.n. 422 del fg. 5 CT (ora m.n. 407) a seguito d'istanza di condono del 30/09/1988;
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restituzione in caso di vendita forzosa a fine annata agraria in corso (riportato in L4-L5)
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Verona, 20 Luglio 2021

C.T.U.: Dott. Ing. Nereo Ferrarese - via Paride, 58 - Cerea (VR)
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allegato n. 1- LOTTI 1-2

Rilievo fotografico

— n. 1 aerofoto SIPT 2007 per corografia di Verona ovest in scala 1:30.000

n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni delledificio di via Pisano

civ. 22 in Borgo Venezia a Verona in scala 1:1.000

— n. 2 + 3 foto esterne delledificio di via Pisano civ. 22 (LOTTO n. 1)

— n. 1+ 5 foto dell'ufficio m.n. 96 sub 6 CEU (LOTTO n. 1)

— n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni dell’edificio di via Unita
d'ltalia civ. 14 a San Michele Extra a Verona in scala 1:1.000

— n. 2 + 4 foto esterne delledificio di via Unita d'ltalia civ. 14 (LOTTO n. 2)

— n. 3 + 10 foto dell'abitazione m.n. 533 sub 2 CEU (LOTTO n. 2)

— indice delle fotografie



AEROFQOTO 1 - Corografia generale di Verona ovest
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Municipio Chiesa di S. Michele

scala apx 1:30.000

via A. Pisano 22 (LOTTO 1)

via Unita d'ltalia 14 ' (LOTTO 2)



LOTTO 1 - AEROFC_)T(_)_ 2 — Coni visuali delle foto esterne
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via A: Pisano, 22 scala apx 1:1000

foto 1 — condominio Isotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (visto da nord est su via Pisano) - il
condominio ¢ situato allangolo sud tra via Pisano e piazza |. Nogarola e sul fianco est, sopra il cancel-
lo, da sinistra nella foto, si vedono a piano primo la finestra dello studio sud est, la finestra del bagno e
quella dello studio nord est (col balcone sulla facciata), a destra s’intravede la piazza I. Nogarola




foto 2 — condominio /sotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (visto da nord) - la facciata su via Pi-
sano presenta l'ingresso condominiale al centro dell’edificio sopraelevato di un piano nel 1935, con
negozi a piano terra e con l'ufficio oggetto di stima nella parte est del piano 1° (a sinistra nella foto),
dove si vede il balcone con porta-finestra dello studio nord est e la finestra della sala riunioni
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foto 3 - prospetto sud visto da piazza I. Nogarola foto 4 - lingresso del condominio al civ. 22 di via
con la finestra della segreteria a destra Pisano

foto 5 - vista da ovest del condominio con piazza foto 6 - scorcio visto dallinterno del corridoio d'in-
. Nogarola in primo piano gresso dell'ufficio a piano 1°



- l'ufficio € un appartamento in edificio dei primi
del ‘900 adattato senza opere edili, composto da quattro stanze con servizi e accessori, con pavi-
menti in legno e rivestimento in legno delle pareti del corridoio e di tre uffici, finestre in legno con
vetrocamera e scuri, con riscaldamento autonomo e radiatori in ghisa e cantina al piano scantinato
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foto 8 - segreteria (stanza sud ovest) ricavata da foto 9 - ufficio sud est con pareti rivestite in legno
ex cucina, con finestra sul cortile interno e con finestra sul fianco est delledificio

.
foto 10 - vista dal'ingresso del bagno con pavi- ~ foto 11 - ufficio nord est con finestra e balcone
mento e pareti rivestiti in ceramica prospettante a nord su via Pisano



foto 12 - edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (visto da nord) - sul prospetto nord dell'edificio
in linea a tre piani f.t. su via Unita d'ltalia si vede al centro della foto, in colore bianco e porta spartita,
I'abitazione costituente il LOTTO n. 2 - m.n. 533 sub 2, disposta su tre livelli (piano terra, 1° e 2° sot-
totetto) con scala interna di collegamento



foto 13 - edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (scorcio visto da nord) - in primo piano nella
foto, si vedono a piano terra l'ingresso spartito tra piano terra e vano scala con finestra, a piano 1°
le due finestre del monolocale fronte strada (cucina in catasto) e a piano 2° quelle del monolocale
definito camera in catasto; le partizioni reale e catastale non risultano conformi all’autorizzato

P 4

scorcio dellingresso spartito con le addu- foto 15 - vista da ovest di via Unita d'ltalia vicino
zioni del gas a ciascuno dei piani al centro storico di San Michele Extra

;‘oto 14;
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foto 16 - vista dallalto del terrazzo di pertinenzaa ~ f0t0 17 - primo piano della porta spartita a seguito
piano terra, con la ferrovia sotto quota del frazionamento funzionale dei piani



foto 18 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano terra - il monolocale a piano terra risulta spartito
da muretto e isolato dal vano scala, con angolo cottura ricavato a sud est collegato al terrazzo a sud

e il w.c. nellangolo sud ovest (senza antibagno), infissi in legno e metallo, col pavimento in ceramica
e caldaia murale installata nell’angolo cottura, con condizioni igienico/funzionali da ripristinare

4
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foto 19 - ringresso del w.c. senza antibagno, con ~ foto 20 - scorcio delfingresso col vano scala con-
il locale adattato senza formalita finato sezionato senza formalita
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foto 21 - rangolo cottura sud est con la caldaiaa ~ foto 22 - scorcio del w.c. coi sanitari e I'impianto
parete da verificare e la porta del terrazzo termo-sanitario da verificare



foto 23 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 1° - vista da nord dellingresso dal vano scala
(porta a destra della foto) del monolocale spartito a piano 1°, con I'angolo cottura a sud est in posi-
zione di antibagno, incompatibile con i minimi requisiti igienico-sanitari vigenti e quindi da ripristinare
secondo il progetto autorizzato o con soluzioni conformi ai criteri di norma

foto 24 - scorcio del w.c. con accesso dalangolo
cottura a sud est del piano 1°

73 AN

foto 25 - scorcio della stanza nord ricavata dalla foto 26 - scorcio dellangolo cottura (antibagno)
partizione senza formalita del piano 1° in sopra quota rispetto al monolocale
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foto 27 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 2° sottotetto - vista dellinterno dellingresso dal
vano scala del monolocale spartito a piano 2° sottotetto, con la porta del locale (camera in catasto)
ricavato a nord fronte strada a sinistra della foto, di fronte all'ingresso dalla scala e dell’angolo cottu-
ra che s'intravede a destra della foto e tetto in falda in travi di legno e tavolette di laterizio

foto 28 - rangolo cottura con caldaia murale a sud
est del piano 2° sottotetto

foto 29 - scorcio della stanza fronte stradaconle ~ foto 30 - scorcio del w.c. nellangolo sud ovest
due finestre su via Unita d’ltalia con antibagno non confinato



Elenco delle fotografie

foto 1 — condominio Isotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (visto da nord est su via Pisano) - il condominio &
situato allangolo sud tra via Pisano e piazza |. Nogarola e sul fianco est, sopra il cancello, da sinistra nella
foto, si vedono a piano primo la finestra dello studio sud est, la finestra del bagno e quella dello studio nord est

(col balcone sulla facciata), a destra s'intravede la piazza I. Nogarola

foto 2 — condominio Isotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (vista da nord)
foto 3 - prospetto sud visto da piazza I. Nogarola con la finestra della segreteria a destra
foto 4 - 'ingresso del condominio al civ. 22 di via Pisano
foto 5 - vista da ovest del condominio con piazza I. Nogarola in primo piano
foto 6 - scorcio visto dall'interno del corridoio d’ingresso dell’'ufficio a piano 1°

foto 7 — UFFICIO m.n. 96 sub 6, sala riunioni
foto 8 - segreteria (stanza sud ovest) ricavata da ex cucina, con finestra sul cortile interno
foto 9 - ufficio sud est con pareti rivestite in legno e con finestra sul fianco est dell’edificio
foto 10 - vista dall'ingresso del bagno con pavimento e pareti rivestiti in ceramica
foto 11 - ufficio nord est con finestra e balcone prospettante a nord su via Pisano
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foto 12 — edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (vista da nord) - sul prospetto nord dell’edificio in linea a tre
piani f.t. su via Unita d'ltalia si vede al centro della foto, in colore bianco e porta spartita, I'abitazione
costituente il LOTTO n. 2 - m.n. 533 sub 2, disposta su tre livelli (piano terra, 1° e 2° sottotetto) con scala

interna di collegamento

foto 13 - edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (scorcio visto da nord)
foto 14 - scorcio dellingresso spartito con le adduzioni del gas a ciascuno dei piani
foto 15 - vista da ovest di via Unita d’ltalia vicino al centro storico di San Michele Extra
foto 16 - vista dall'alto del terrazzo di pertinenza a piano terra, con la ferrovia sotto quota
foto 17 - primo piano della porta spartita a seguito del frazionamento funzionale dei piani

foto 18 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano terra
foto 19 - l'ingresso del w.c. senza antibagno, con il locale adattato senza formalita
foto 20 - scorcio dellingresso col vano scala confinato sezionato senza formalita
foto 21 - 'angolo cottura sud est con la caldaia a parete da verificare e la porta del terrazzo
foto 22 - scorcio del w.c. coi sanitari e impianto termo-sanitario da verificare

foto 23 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 1°
foto 24 - scorcio del w.c. con accesso dallangolo cottura a sud est del piano 1°
foto 25 - scorcio della stanza nord ricavata dalla partizione senza formalita del piano 1°
foto 26 - scorcio dell'angolo cottura (antibagno) in sopra quota rispetto al monolocale

foto 27 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 2° sottotetto
foto 28 - 'angolo cottura con caldaia murale a sud est del piano 2° sottotetto
foto 29 - scorcio della stanza fronte strada con le due finestre su via Unita d'ltalia
foto 30 - scorcio del w.c. nellangolo sud ovest con antibagno non confinato
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allegaton. 1 - LOTTI 3-8

Rilievo fotografico

— n. 1 aerofoto per corografia di Colognola ai Colli e Caldiero in scala 1:20.000

— n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni della villa con dipendenze
di via Zanella civ. 19 a Colognola ai Colli in scala 1:1.000

- n. 3 + 8 foto esterne di villa e dipendenze in via Zanella civ. 19 (LOTTO n. 3)

n. 4 + 16 foto di villa e dipendenze m.n. 407 sub 4, 739 e 741 CEU (LOTTO n. 3)

— n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni dell’edificio di via Vicenza
civ. 1/C a Caldiero in scala 1:1.000

- n. 2 + 4 foto esterne dell’edificio di via Vicenza civ. 1/C (LOTTO n. 8)

- n. 2 + 6 foto dellappartamento m.n. 1167 sub 3 e 1167 sub 9 CEU (LOTTO n. 8)

indice delle fotografie



AEROFQTO 4 - Corografia generale di Colognola ai Colli e Caldiero
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(LOTTO 3) via Zanella 19  Chiesa di S. Fermo e Rustico

Municipio di Caldiero scala apx 1:20.000

via Vicenza 1/C (LOTTO 8)



LOTTO 3 - AEROFOTO 5 - Coni visuali delle foto esterne
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foto 35

foto 36 ¥ fuori campo
scala apx 1:1000
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foto 1 V|IIa con dlpendenze parco e oliveto, VILLA (wsta da ovest sul vialetto mterno) Ia fac—
ciata della villa ristrutturata in stile 700 su tre piani f.t. con 9 stanze con accessori e pertinenze, con
casa colonica e magazzino e con parco e oliveto recintati di m? 27.529 catastali in fregio a via Za-
nella con ingresso al civ. 19 a Colognola ai Colli, & rivolta verso ovest in sommita della collina
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foto 2 - villa con dipendenze, parco e oliveto, VILLA (facciata vista da ovest) - la facciata della

villa presenta a piano terra, da sinistra nella foto, 3 archi decorativi, I'ingresso con le due finestre del
soggiorno e quella della zona pranzo e i 3 archi del plateatico, a piano 1° la finestra e il balcone della
stanza padronale con finestra del guardaroba e terrazzo del bagno e a piano 2° le stanze sottotetto
R 1 W VA = . = -

foto 3 - fianco nord con le porte  del sottoscala e foto 4 - prospetto est sul cortile interno: si vede
d’ingresso e a est la tettoia nel cortile a sinistra 'autorimessa non autorizzata

foto 5 - vista da sud est del prospetto sud con foto 6 - vista panoramica da sud est della villa la ve-
randa a sud ovest (plateatico) con l'oliveto in sopraquota sul cortile



foto 7 - VILLA m.n. 407 sub 4, piano terreno - lingresso principale della villa & di fronte alla sca-
la a giorno che conduce ai piani superiori (che s’intravede a destra della foto) con il soggiorno pavi-
mentato e giuntato in terrazzo alla veneziana decorato; al centro della foto, dietro al pianoforte,
s'intravede la porta d'ingresso secondario verso il parco sul fianco nord della villa (foto 33)

foto 8 - vista da nord del soggiorno e della zona foto 9 - vista da sud della cucina con la porta a
pranzo delimitata da divisorio parziale sinistra comunicante con la zona pranzo

foto 10 - scorcio del plateatico sud ovest con la foto 11 - scorcio della lavanderia vicino al bagno a
vetrata di copertura non autorizzata piano terra con finestra sul cortile a est



foto 12 - VILLA m.n. 407 sub 4, piano 1° - la stanza da letto padronale, con due balconi, disim-
pegno esclusivo, guardaroba e bagno a due settori con terrazzo, occupa l'intera parte ovest della
villa (sopra il soggiorno e la zona pranzo a piano terra) & pavimentata in legno con infissi all'inglese

con vetrocamera come le altre tre stanze da letto con due bagni nella parte est del piano 1°
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foto 13 - scorcio delfingresso del bagno padronale ~ foto 14 - Ia stanza da letto centrale con balcone
con zona vasca/doccia e terrazzo sul lato est verso il cortile della villa

foto 15 - vista da sud del corridoio centrale e del ~ foto 16 - scorcio del bagno esclusivo della stanza
vano scala del piano 1° della villa da letto nord est della villa




foto 17 — VILLA m.n. 407 sub 4, piano 2° sottotetto - il piano sottotetto della villa & anch’esso
interamente pavimentato in legno ed ¢ ripartito nel progetto autorizzato in locali indicati come soffitta

nella parte sud (tra i quali quello di maggiori dimensioni nellangolo sud est del sottotetto della foto
47) e due stanze, una a nord est con bagno e una a nord ovest con le finestre in facciata

foto 18 - Vista del disimpegno caposcala del sotto- ~ foto 19 - scorcio del bagno sottotetto adiacente
tetto, con radiatori in ghisa e impianti alla stanza nord est

foto 20 - scorcio della zona soffitta a sud ovest del ~ foto 21 - scorcio della stanza nord est del sotto-
sottotetto, con igrofanie alle pareti tetto con finestra velux autorizzata




foto 22 - villa con dipendenze, parco e oliveto, CASA COLONICA (vista da sud sul parco della
villa) - la casa colonica a nord est della villa & elevata a due piani f.t. oltre a scantinato, col la parte
ovest (dietro la pianta nella foto) usata come abitazione autonoma e la parte est a destra della foto

col piano 1° adattato senza formalita come monolocale con accessori (angolo cottura e bagno)
T - e r* L. s 1 4 & = P

foto 23 - fianco sud con accessi sia apianoterra  foto 24 - scorcio del prospetto ovest della casa
che a piano primo della casa colonica colonica col vialetto d’ingresso della villa
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foto 25 - prospetto sud d’ingresso del magazzino foto 26 - vista dal balcone della stanza padronale
rustico a nord ovest della villa del parco a nord della villa
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foto 27 — CASA COLONICA m.n. 741, piano terra - la parte ovest della casa colonica a nord
est della villa & un’abitazione a 2 piani f.t., con zona a giorno a piano terra composta da ingresso/
/soggiorno (visto dall'interno nella foto), scala, w.c. sottoscala e cucina e a piano 1° da disimpegno/

/corridoio, bagno e 2 stanze da letto, con riscaldamento autonomo e pavimenti in ceramica

foto 28 - la stanza da letto principale della casa  foto 29 - scorcio del bagno a piano 1° della casa
colonica con finestra a sud verso il parco colonica con pavimento in ceramica

| |I | i

foto 30 - vista del piano 1° della parte est della
casa colonica adattato a monolocale della villa con tetto in legno da riparare
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" foto 64
foto 62 ® " »
& folo 66 o, foto 63

- folo67 fp

foto 65 __

via Vicénza

via Vicenza, 1/C scala apx 1:1000

foto 32 - condominio /a Primula, APPARTAMENTO a piano 1° (visto da nord ovest) - lappar-
tamento oggetto di stima occupa la parte nord pel piano 1° con autorimessa a piano scantinato di un
edificio condominiale a 3 piani f.t. su una derivazione stradale a nord della via Vicenza (dorsale est
di Caldiero); nella foto si vede la terrazza con le porte del letto 2 a nord e del soggiorno a ovest




foto 33 — condominio /a Primula, APPARTAMENTO a piano 1° (visto da nord est) - sullo scor-
cio del prospetto est interno delledificio comprendente I'appartamento oggetto di stima al piano 1°
(intermedio) si vede da sinistra il balcone d’angolo con la finestra del bagno e la porta del letto 1 e
sul fianco nord si vede sul tratto di balcone prima della terrazza la porta del letto 1 dell’appartamento

foto 34 - prospetto nord del condominio la Primula~ fot0 35 - 'ampio terrazzo dell'appartamento visto
visto dal lotto edificato confinante da est, affiancato al soggiorno/cucina

foto 36 - vista dal cancello d’accesso carraio sulla ~ foto 37 - particolare dellingresso condominiale al
recinzione ovest della rampa del garage civ. 1/C della derivazione di via Vicenza



foto 38 — APPARTAMENTO m.n. 1167 sub 3, piano 1° - I'appartamento oggetto di stima &
composto da ingresso/soggiorno/cucina con terrazzo, disimpegno, due stanze con bagno e acces-
sori, con pavimenti in ceramica, finestre in legno con vetrocamera e tapparelle in PVC, con riscal-
damento autonomo e radiatori in ghisa e con autorimessa al piano scantinato

foto 39 - scorcio della camera da letto principale,
con porta/finestra sul prospetto est

foto 40 - scorcio della camera da letto secondaria ~ foto 41 - vista dallingresso del bagno dell'appar-
con porta/finestra sul prospetto nord tamento con finestra sul prospetto est
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foto 42 - appartamento m.n. 1167 sub 3 - AUTORIMESSA m.n. 1167 sub 9, piano scantinato -
lautorimessa dell’appartamento oggetto di stima a piano scantinato ha dimensioni di m 2,74x7,25
con pavimentazione in cemento lisciato ed € accessibile dal vano scala condominiale con ascenso-
re (foto 76), con rampa d’accesso carraio lungo il confine nord del lotto (foto 66)

foto 43 - vista da sud del tratto finale della corsia
di manovra con l'autorimessa da stimare

foto 44 - particolare della parete attrezzatadella ~ foto 45 - il vano scala a piano seminterrato con
cucina con caldaia murale FERROLI la rampa di scale dellautorimessa
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allegaton. 1 - LOTTI 4-5-6-7

Rilievo fotografico

n. 1 aerofoto per corografia di Tregnago, lllasi e Cazzano d/T in scala 1:10.000
n. 3+4 foto di uliveti e bosco in Com. di Tregnago, fg. 35 e 39 CT (LOTTO 4)
— n. 1+4 foto di bosco e uliveto in Com. di Tregnago, fg. 42 CT (LOTTO 5)

n. 5+12 foto di vigneto, uliveto con rustici e bosco in Com. di lllasi, fg. 1 CT
(LOTTO 6)
— n. 3+4 foto di vigneti e bosco in Com. di Cazzano d/T, fg. 1 e 2 CT (LOTTO 7)

— indice delle fotografie



Tav. 2¢
AEROFQTO 7 - Corografia generale di Tregnago, lllasi, Cazzano di Tramigna I N

In evidenza col perimetro rosso i terreni in Com. di Tregnago fg. 35 CT di ha 0.26.47 e fg. 39 CT di ha 6.79.47 (LOTTO n. 4) e fg. 42 CT di ha 6.53.02 (LOTTO n. 5), i terreni in Com. di lllasi fg. 1 CT di ha 8.66.75 (LOTTO n. 6)
e i terreni in Com. di Cazzano di Tramigna fg. 1 CT di ha 7.02.08 e fg. 2 CT di ha 1.16.29 (LOTTO n. 7), con superficie catastale totale di complessivi ha 30.44.08.
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LOTTO n. 4 - Com. di Tregnago, fg. 35 e fg. 39 CT, uliveti e bosco
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foto 1 - oliveto e bosco a Tregnago, g. 39, visto da est - il fondo sul versante nord est del mon-
te Garzon a est di Tregnago costituente parte del LOTTO n. 4 ha superficie totale di ha 6.79.47 ca-
tastali in zona E - agricola con oliveto in sesto (parte nord) in parte recintato, senza edifici

foto 2 - oliveto e bosco a Tregnago, fg. 39, visto da nord - I'oliveto in sesto & delimitato a nord
da recinzione con frutteto edificato di terzi a sud del capitello S. Anna, a est (sinistra nella foto) da
recinzione sulla via sterrata monte Garzon (che si collega al LOTTO n. 6 di lllasi), a sud dal bosco
del monte che si vede sullo sfondo della foto e a ovest dallo stradello Garzon, senza recinzione



foto 3 - oliveto e bosco a Tregnago, fg. 39,
est del monte Garzon & costituito da terreno non irriguo della superficie catastale di ha 5.69.74 con

intercluso un lotto centrale (m.n. 6 di ha 0.22.91) e un analogo lotto di terzi (m.n. 5) tenuti a bosco
che s’intravedono dietro I'oliveto nella parte centrale a destra della foto

foto 4 - vista della parte sommitale dell’oliveto foto 5 - scorcio della parte contrale dell’oliveto sul
m.n. 136 del fg. 39 CT a nord dei lotti interclusi tenuti a bosco

T
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foto 6 - vista del bosco ceduo sul versante nord foto 7 - scorcio dei terrazzamenti dell'oliveto sul
del monte Garzon fg. 35 di ha 0.26.47 visto da sud




LOTTO n. 5 - Com. di TREGNAGO, fg. 42 CT, bosco e uliveto

te Garzon a sud est di Tregnago costituente il LOTTO n. 5 ha superficie totale di ha 6.53.02 catastali
in zona E - agricola con oliveto in sesto (parte ovest) non recintato e con rustico collabente
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foto 9 - vista da nord ovest delloliveto sul fg. 42 foto 10 - scorcio dell'oliveto e del bosco sul ver-
(il vigneto in primo piano € di terzi) sante ovest del monte Garzon

foto 11 - particolare della parte sud delfoliveto ~ foto 12 - scorcio interno del rustico collabente di tre
con le piante da disinfestare vani visto dallo stradello delloliveto




LOTTO n. 6 - Com. di ILLASI, fg. 1 CT, vigneto, uliveto con rustici e bosco

foto 13 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, visti da est - il fondo sul versante est
del monte Garzon a nord di lllasi costituente il LOTTO n. 6 ha superficie totale di ha 8.66.75 catastali
in zona E1 - agricola con vigneto e oliveto in sesto recintati e rustici collabenti e da ristrutturare
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\ o sudvit a nord - la su-

foto 14 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, vign
perficie vitata del LOTTO n. 6 & costituita da complessivi ha 0.64.32 registrati di cui ha 0.46.00 in
DOC Valpolicella, suddivisi in due parti terrazzate con progetto agronomico: la parte sud nella foto &
disposta su tre terrazze con 416 ceppi su ha 0.15.00 allibrati nella DOC e 530 in blocco attivo
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foto 15 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, vigneto nord visto da sud - la parte
nord del vigneto di lllasi nella foto e disposta su due terrazze con 860 ceppi allibrati in AVEPA nella
DOC Valpolicella sulla superficie vitata di ha 0.31.00 in sesto di 90x400 a pergola, per un totale di
(860+416) = 1.276 ceppi in DOC oltre a 530 ceppi IGP salvo quanto riscontrato alla conta d’estimo

foto 16 - vista da nord est dell'oliveto con i rustici
da ristrutturare sullo sfondo

foto 17 - scorcio da nord ovest del rustico sui m.n.
91-190 ampliato sul m.n. 189

foto 19 - vista da nord est del rustico a 2 piani
f.t. in uso in comodato non opponibile

con tettoia collabente




.

fto

20 - vineto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, oliveto visto da nord ovest -

l'oliveto in sesto sul versante est del monte Garzon é costituito da terreno non irriguo con superficie
catastale di ha 3.93.09 disposti su terrazzamenti nella parte sud e lungo il confine ovest a monte, in
fregio alla via sterrata monte Garzon che si collega al LOTTO n. 4 di Tregnago

m.n. 91-190 nella parte nord a un piano

foto 23 - scorcio interno di una stanza da letto al
piano 1° del rustico sui m.n. 91-190

foto 21 - vista interna a piano terra del rustico sui

foto 22 - vista della cucina nella parte a due piani
del rustico d'impianto d’epoca

foto 24 - scorcio del bagno attrezzato a piano terra
del rustico in comodato non opponibile
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foto 25 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, oliveto sud visto da nord - la parte
dell'oliveto sui terrazzamenti a sud del fondo di lllasi confina a sud (sinistra della foto) e a est a valle
del fondo col bosco ceduo del monte Garzon e della valle del torrente Tramigna e comprende a
nord i rustici collabenti e da ristrutturare sui m.n. 102/104 e sui m.n. 91-190

- : i

foto 26 - vistada sud della tettoia e del rustico  fOt0 27 - visto da sud ovest del rustico a tre piani
collabente sui m.n. 102/104 f.t. con la tettoia (da demolire in atti)
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foto 28 - scorcio interno di una stanza  ancora foto 29 - particolare della stalla al piano 1° del
utilizzata a piano terra del rustico rustico inagibile ai piani 1° e 2




LOTTO n. 7 - Com. di Cazzano di Tramigna, fg. 1 e fg. 2 CT, vigneti e bosco

foto 30 - vignetime bosco a Cazzano di T-ramigna, fg. 12, vigneto nord visto da ovest - il fon-
do sul versante sud delle Tre Punte di Prealta a nord di Campiano costituente il LOTTO n. 7 ha su-
perficie totale di ha 8.18.37 catastali in zona E1 - agricola con vigneti non recintati e senza edifici

L t b : Yie |l .:' | ] | h £
foto 31 - vigneti e bosco a Cazzano di Tramigna, fg. 1-2, vigneto ovest visto da est - la su-
perficie vitata del LOTTO n. 7 & costituita da complessivi ha 4.43.77 registrati di cui ha 1.72.41 in
DOC Valpolicella, ha 0.86.36 in blocco attivo (quindi IGP) e ha 1.85.00 in DOC Monti Lessini (Char-

donnay bianco) con 7.919 ceppi allibrati nella DOC, 2.529 in blocco attivo e 7.283 di Chardonnay




foto 32 - vighe
di Cazzano d/T allibrati in DOC Valpolicella sono disposti in sesto di 88/80x300 a spalliera GUYQOT, i

vigneti IGP - fondo sui m.n. 18-19-27 fg. 2 nella foto - sono integrati da barbatelle recenti in sesto di
100/80x300 e vigneti Chardonnay in sesto 80x300 a pergola, salvo il riscontrato alla conta d’estimo

foto 34 - fondo sui m.n. 8-9 del fg. 2 con vigne del
tenute a pergola

foto 35 - il fondo nord sui m.n. 12/18 del fg. 1 in foto 36 - fondo sulla parte nord ovest del m.n.
DOC Valpolicella visto da sud ovest 31 del fg. 1 con barbatelle IGP
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Art. 10

Art. 11

Art. 16

Art. 73

TITOLO Il - | VINCOLI, LA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE SUPERIORE E LE
FASCE DI RISPETTO

Vineoli - Generalitd

| vineedl, g element defla i Hori P & le fasce di nspetto sono elementi il
cul efficacia, 8 & definito dalie leggi e dagl strumenti della

lanificazs i, perfanio di taf leggi e stumenti sovraordinati
P G i sulla disciplina del Pl e devono essere recepiti,

Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art.136 - aree di noteveole interesse pubblico

1) Asee vincolale al sensi del DLgs n 4202004, arl. 126,

2) | progetti delle opere ricadenti in suddette aree devono essere comedali di “Relazons
Paesaggistica”, al sensi del DPCM del 12 dicembre 2005, al fine di otlenere l'aulorizzazione
paesaggistica.

Particolare cura va osservala nel consentire interventi su manufatti tipici esistenti, sui gruppl
arboref, sui boschi e sulla vegelazione caratieristica,

3

Vincolo slsmico “Zona 3" - OPCM 3519/2006 e successive modifiche

1) Linters territerio comunale & classificato come zona 3 ai sensi defla OPCM 3519/2006 ¢
successive modifiche.

2} Si applicano le prescrizioni di legge vigenfi e le dispesizioni di cui alla DCR 67/2003 ¢ DGR
T1/2008,

TITOLO V- IL PAESAGGIO URBANG:
SISTEMA INSEDIATIVO DELLA CITTA' CONSOLIDATA E DELLA CITTA’ PUBBLICA
LA CITTA" DELLA TRASFORMAZIONE

Il Sistema Insediativo

Il Sistema Insediative, individuato dal PATI, & Iinsieme defle azioni delfuomo sul tenlloro di
Colognola ai Colli, che ha dato vita alla Cita Consolidala, caralterizzata da un impianto
urhanistico avente una struttura & morfologia stabile e caratteri formali e undonall ben definiti,
Alla Cifla Consolidata si affianca e si compenetra la Citla Pubblica, costiulta da parti del tessulo
urbane cui si atiribuiscono funzioni di interesse pubblico e di servizie per Mintera comunita,
nell'accezione pid ampia. Nonestante la sua marcala specificita, la Cilta Pubblica si rapporta con
continuita alle alire part del Sistema Insediative,

La Citts C: i & ita da una F i iale ed una comp
- produtiiva,

La Ciffa C & i iale si disti n:

1. Ceniro Storice (ZT0 A);

2. Zona ferrtori g di F edilzio B;

3. Zana tertori di edilzia C1;

4. Zona leritari di ediizia C1 speciale;

5. Zoma territori di e ediizia G2 — PUA convenzionali vigentl,
La Ciffd © i ico - fva si dists in;

6. Zona D1 ico-f va di com

7. Zona D2 i iva di ione — PUA {onati vigenti ;

8. Zona D3 economise - produtliva con Centro Servid integrato
9. Zona D4 centro floro-vivaistico;

10. Attivita produttive in zona improg
11, Adtlvita predultive da contenere;
12, Adtivita produtiive fuori zona da trasferire.

Gli interventi di Piano, previsti nella Cifta Consclidata, si attuano con le modalita proviste dalla
specifica disciplina defe presenti nerme,

i

La Cittd Consolidata residenziale

Alia data & adozione del Pl il tessuto urbane, nei suoi
Citta € ik iale & ri ulo e

Mella Citth Consclidata residenziale sono sempre consentili gl interventi di cui alie letlere a), b),
¢) e d} comma 1, arl. 3 DPR 38072001 e guanio previsto e consentite dalle presenti noime per
ogni ZTO & apparienenza.

L'altivith di trasformazione ediizia nella Citth Consclidata residenziale avviene per intervenio
edilizio dirette (IED) nel rispetie delle presenti norme, ad deglii i cori fentl
ad ambiti asseggettati a PUA previstl dal P

L'atlivitd per intervenio ediido direto & subordinats alla preesistenza delle opere di
urbanizzazione primarta relative al permesso o costruire in oggetle o comunque alla loro
contestuale realizzazione prima del rilascio del cerificato di abitabita o di agibilita relative al
permesso slesso.

La Citia Ci id o iale deve o dard

i aspatt, daila

di cul allart.? delle

Art. 46

Art. 93

TITOLO IV~ SISTEMA AMBIENTALE E PAESAGGISTICO

Murature di brolo
Mel territorio le sono Ie
I biliari o & [

costruire locale & che hanno concorse a formare e

qualla dall'l Inarie coll delp ggio urbano e 51

Le i bralo p i tare archi o elementi architetionicl, lungo la cortina muraria,

( i il contesto

»  E vietala la demolizione delle murature di brolo poiché la loro conservazione & necessaria a
mantenere I'niegrith del lusghi e del E la d iz solo per brevi
trafli funzionali all'accesso a nuove aree di progetio.

= |l ripristine & murature & brels, a mezzo di indagine crifica, deve realizzarsi secondo |a
tradizione, con tessitura muraria @ vista In laterizio, pietra locale o ciotioll di fume e con
limpiego di malta di calce,

* Mel caso in cul strutture o superfici parietali di edifici esistenli rivelassero una fessiura
muraria islica in seguito a disi questa deve essere conservats, ripristinata
a8 visla o risanata eve p issionl o i dell'origil

= | muri di recinzione esistenti, sia verso spazi pubblici che privatl, vanno mantenuli o ripristinati,
anche in di ioni ad essi ad

Le murature di brolo sena riportate sulle tavele del Pl in scala 1:2000,

i brolo, erefie, tempo addietro, a suddvidere
terreni, che il esempi della cultura del

n i ol bentale o

presenti norme, per tutti ghi interventi ammessi in essa.
La Citia C i i le ha il desti duso (R), che prevede
nella sua accezione anche o aftivita iberghiere di e bed & quando
sono svelte in modo promiscue con fuso abilativo e a condizione che questultimo occupl ia
superficie prevalante delfunita abitativa.
£ sun intermo la Citta C I ] il tie anche d i ionl d'uso con
|a residenza stessa quali:
a) Gommereiali (CM):

= esercizi commerciall di vicinate;

= pubblici eserciz;

= artigianato di servizio alla famiglia;

= L..el
b) Direzionali (DR):

= uffici pubblici e privati;

= studi professionall;

= banche ed assicurazioni;

= ferziario avanzalo;

=, ..elg
c) Alberghiere (AL}
= alberghi;
= residence;
= abilazioni colleftive;

= pensioni;
= . oele
d) Sociali (5): .
= alfrerzature socio-sanitarie;
= culturali, per I' fone ¢ sedl ionall & rapp
= atirezzature per @ lempo libaro, lo spor, lo spetiacola;
o L. et
&) Autorimesse di uso pubblico e privato (AR).
La quota delle destinazioni duso ibili con la & inp
per ogni i edilizio, per ci ZTO di app nel Rep i

Le autorimesse di usa pubblico e privale (AR) sono ammesse |n Wwitte le ZTO della Cita
Censofidata residenziale. Per esse non & definita aleuna quola in percentuale a condizione che la
lore presenza, sia sotto l'aspetio quanlitative che sotto quelio della localizzazione, non snaluri e
non contrasti con |a deslinazione d'uso residenzale delle ZTO stesse.

Men sone tite attivitd i ibill con la che siano nocive, moleste e che, in
g le, P disturho = ino con |l I idenzale della
Citta Consolidata residenziale.

Verde privato

Il verde privata costituisce unimporiante risorsa per la colletiivita sia per le sue valenze
bientall, legate alla i k ! listica, alla i I i

atmosferico ed acustico, al miglioramento dei microclima, sla per gli aspetli paesagqistici @ storici

che caratierizzano e umanizzano il tessulo wibano. Peranlo le aree @ verde privato sene

inedificabili.

Gl interventi provalenti di gestione del verde private sono ricenducibili al concetio generale di
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din e inaria e fanno a futte le pratiche necessarie per
in salute & in si le dal sistema verde, La cadenza deghi interventi &
fegata alla fipologia di verde.
E' fatto obbligo ai proprietari di garantire ad dizioni di sicurezza nei casi in cui la
gelazione sl trovi in ./ di spazi aperti al pubblica transito, Tale situazione si
Hipi nel caso di perti verdi private con alberi, arbusti, siepi e rampicant

uggeﬂxnll su strade aperte al pubblico transite, parcheggi, aree verdi pubbliche, percorsi padonail
& ciclabili, ovwero nol caso di alberate implantate su strade private apere al pubblico lransito.

In questi casi i propri
la sosta pedonale e veicolare in sicurezza.

con te potalure per consentire il transito e

Mei casi in cul le condizionl meccaniche delfalbern ne consigiassero I'abbatlimento, si dovra
provvedere allintegrazions della planta coen iani di essenze

| residui di potatura e della manutenzione del verde, purché non frammisti ad aitr rifiuti, possono
essere confertl gratuitamente, dai Privati o dalle Imprese, presso l'impianto di compostagglo
pubblice. In ogni caso & yielato il conferimento nei cassonetti o presso di questi o l'abbandono su
aree pnhlﬂlche.

E fatto obbligo al proprietari di ire ad dizioni di igiene allinterno degli spazi verd
al fine di prevenire Vinsediamento di animali mfdash (ratti, rettili, insettl, ecc.), ovvero di imuovere
vagetazione infestante e rifiuti.

1} il delia i in icalare lungo la viabilith ed i confini, &

prescritto anche dal Codice della Strada,

c. i e i del tessuta jonal

La conservazione paesisti tori e fistica del p arboreo {nan
forestale) & riferita alla sua collocazione sul territorlo, non alla specie vegetale, falla eccezione
delle plante vincolate per legge.

Gl intervenli nei giardini storici e nelle aree di proprieta privata vincolale, quali p
scoperte e contesti figurativi ci Aassi stod li itano della

delle pii d qualora quesli Interessing direttamente o
Indirattamente ke alberature present.
Ogni intervento di restauro deve risp Faveluzione del giardino in i I restauro, cost
come [l ripristing, deve essafe prnndulo da uno studio approfondilo & da un progetio che sia in
grado o a3 il ifico delF i Nel caso degli edifici tulelali p!r legge.
tali analisi devono essere alle li Sopi di Inolire la pi
deve rispettare quanto riportato nelle ptusenlj nerme.
La perizia del fessioni & fond le per gi ' gabil i o

nfatti 1 | @ jata solo nel caso in cui \m\ua lccellal.o lo
slm di pericolo costiluite dal permanere dellalbero o Ia izi

. appure | patibilitha con le d ioni athuali dall‘amaa rispﬂlo allintegeith o

funzionalitd di manufatt, qlalura fosse dimostrata Mimpossibifita di intervenire, In alternativa, sul
manufatti stessi.

MNuovi giardini, parchi @ aree verdi
La realizzazione di nuovi glardini, parchi e aree verdi, in gencre, devono ispirarsi ai seguenti

criteri:

1} scella p di piante auls -] i nefla fascia climatica dell'area
ed ufilizzo di materiale vivalstico & prima quality;

2) rispetto della biodiversila in ambito urbans;

3) rispetto delie distanze \ra alber, costruzioni limitrofe e sud.u stradali;

4) cometia ione lecnica, i e

5) scella di piante che apportine it maggior

B) diversificazione della specie al fine di ofienere maggiore stabilit biologica e minore |
di malatie e parassili;

7) cltimizzazione del costl dimpianto e di manutenzione;

8) facdith & manulenzone;

9) rispetto defla funzione esletica del verde,

Seno ammesse sollanto modeste strutiure precarie in legno efo con materiali tradizionali per
accessor legati alla fruizione del verde privato stesso. Tall strutture devona anche essere inserite
in maniera op, nell

Allinterno del verde privalo di pertinenza dellunilh abitativa & permessa la pavimentazione
limitata ai soli percorsi diretti agli accessi degll edifici e per le aree stettamente destinate a
parcheggio; in entrambi | casi le pavimentazioni devono essers
tecnicl che favoriscano [infilrazione defle acque nel terens, favorendone (I deﬂmo ed
Impedendone il ristagno, In ogni caso, ogni modalits di smallimente delle acque dovrd rispettare
quania previsio dal DGR n.
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Art & - Vincoll, element della territoriale superiore, fasce di rispetta
| vineoll, gii elementi dalla planificazk iloriale superiore & s fasce di rispetto sono elementi @ cul
efficacia, i il iona & definllo dalle leggl & dagll slmnerm della plaﬂll’ncaame

sovraordinali al PA T, perdania avenl.uai modifiche di tali leggi e strumenli
sylla disciphina dei PA, TI & vanno recepili nai PL.

6.1 Vinceli
o passangistico Dlgs. n 4

Aree vincolate ai sensi del D.Lgs, n. 422004 di cul vanno rispettals le prescrizioni.

Parficolare cura va osservala nel consenlire intervenli su manufall lipidi esistent], sul gruppl arbered, sui boschi e sulla
vegetazione caralleristica.

Per | Corsi d'acqua. si richi in e disposiz reldmedle!asueﬁnspaﬂudamldmlpudo
65 del plnsenbe ahwln} e quella relatve ai Corsi d‘acqua principali {arl. 8, punlo B.1), per la Zone boscale, si
T relalive alle area boschive (. 8, punlo 8.3.3)

Wﬂm&m

Manufalti o aree vincolale ai sensi del D Lgs. n. 42/2004 in quanlo i torico-cullurali da @
valorizzare,

Vincoly archeclogico 0 Lgs 0, 4202004

Areadehmltelaelulefala.ansensndengsn-izmm per la salyaguardia e | valonzzazione defle leslimon e

ritrovamenti lrchenmgfu esislen

I PATI. indwidua gli *allevamend zoolecnici intensnvi®. Rispetlo a lali & i le 3fich
disposizioni di cui ala D.G.R.V. n, 724971989 e syccessive modifichs,

Lindividuazione degli edifici riporlata negll elaborai grafici del PATI., pud essere modiiicala secondo le condizioni
rilevabi al momento e certiicabili con parere U.L5.5., senza cha o8 costluisca varianle al PA T,

Si richiama anche Farl, 11, punfo 11.3.

8.4 Vincolo sismico - zona 3-0.P.C.M. 3519/2006 ¢ s.m.L.

Linlero temilorio del PAT. & classificalo come zana 3 al sansi della O.P.C.M. 3519/2006 e successive modiliche. Si
applicano be specifiche disposizion| del riferimanti legislativi citali.

Vorarin m 2 ol Pano d Assede gl Tairond [neaomunsie 1 mTMMIeGMnmm&Tﬂ

HTER Vironsse par | Comune o Cofogroi & Coll dadganernd PTCP
CARATTERIZZAZIONS DELLAREA | Y
A G
- fs i
T o
1 . 4 |c
c | a ndoral 3 5
| sl allnionaA B SceoTotost |
[ & ™ F [ Feocassare ndagni
subliez i
vorfichs o S0 Evermasis
E adazone d ametvent
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Nella area non idonee non sono consentili inferventi of nusia ione, i i i el
o movimenti df term o cul 8l successive purdo 7.92. Sono Jg infy shradali o impianfi

fecniologici i inferesse pubbico, pravio punluall elaborazioni geologica-tecniche, finalizzate & definira fs modalid di
realizzazione delle opere per garaniire fe condizion of sicirezza delle opere sfesse nonché delecificalo & defls
infrastrufiure adfacenti

Sono state comprase in quesla classe:

«Le arep con affioramento della falda freatica

<Gl alver di cors! d'acqua perenni & temporanei

«Le ares comprese ira gii argini maestn & i corso del fume Adige

-Gl mpluvi detie aree colinari

~Le forre e i lraflf & versanle con scarpale subverticall nonché fe aree soltoincombenti

«Le sree di frana alfiva

+Le ares di discanica df fifuli o of alln maleral oi colmata nen ancors fisicamente & chimicaments assestali, fufiizzo
deile qual af finf delledificabiits e non solo, & comunque fmiala da specifiche nome df seffore.

1 P, sulla base di eventusti analisi geclogico — idrauliche puniuall, possono precisare ed evenlualmente rdefinire i
fimilf off zons, rappresenali nefla lav, 3, guustificands le diversitd medianfe adequata documenlazione geologico —
tecnica allegata ai PI. stessi

Mawwvomahzw‘rml‘emnn conservativ o dln.nmim fli da mg‘humrelemcﬁmm di rischio, { PI polranno

I interventi non efencati al puo p i limili @ fe
7.13 Ambiti dl tutela degll elementi d interesse naturalistico
IIPAT. tulefa le parfi di laritoro it tlo 1 profilo list
Gli ambili di tulela degli elementi di inleressa i i i nedla Tav. 3

+ gl glemenli sirulturali della rete ecologica (Nodi, Cuscinetli € Coridoi ecologic) che il AT, classifca come
invarianii ed ai qual si applicano le specifiche norme di cul aFar, B, punto B.3.2;

» aree vaste, prevalenlemente agricole, in cui sono present, con densd varabile ed anche scio
oecasionaimente, elementl di nalurafla i qual, nellingeme, sémenlanc la biodiversita (corsi d'acqua, macchie

annmamaﬁmﬂnlm 3 Nuvmhumﬁuwmeammmx
el Es Veroness per mmalFTﬁP

Capo 1- Slstema amblentale e paesaggistico

Art. 7- Fragilia
7.1 Equllibrio geclogico, idrogealogico & idraulico

5i nichiama |a normativa sulle costruzion! di cui alla L n. 84/1974 & @ DM, 11/03/1988 con quanto precisato nelfa
Circolare Regionale n. 9 del 05/04/2000.

La progeitazione degh intervent edificalon & di sislemazione dei lemeni deve sempre alleners! alle norme lecniche
emanale con D.M. 110311383 nguardanle le “Indagini sui terreni e sulle rocce, |3 stabilita def pends naturali e delle
scarpals, i critesi generali e le p | parlap i eimllmdnddhoperadlmbegwdale
tere e defle opere di fondazione”, nenché al DM 14 seltembre 2005 “Norme Tecniche per le costruzioni’.

7.2 ldonelti edificatoria del terreni

11 PATL suddivide il 'lernlono comunale in aree wmaddusuma da dfferenie wda di nscmo geniogco ndrauhw Ll
differenta idoneila ad essere perl tecniche diche (L

geolog {tav.
1.area idonea;

2.areaidonea solto condizione;

3.areanon jdonea

Edificabilita

P oy

1P discipinans ledificatilita del iemmiloria in eoarenza con fe preserizion! d seguita riporfate.

I il i tipd ff femeno sona consanii, oltre agh interventi di recupero def palimenio edilizio esistente, gl inferventi volt
ally riparazione e 8l consofidamenlo dellesislente o alla slabilzzazione del dissests, b comunque in grads of
mighorars Ja affuall condizion! geologico-idrawiche & df miligare i rischio, qual regimazione idraufica, bonifica e
muh\:l'amm'o del sedime di fondazione, mﬂmgﬁmsdn di searichi raflul abitstivi ed agro-ndusiriall con relative

adeguali d i o dl

Pergﬂlr#ewwdlmrﬂgamnedednmm[ valiteno anche e possibifta df operare con programmi complessi, o df
applicare gif strumenfi deffa perequazione whanistics, del credifo ediizio e della compensazione urbanistica,
definendone gli smbiti e i confenuti.

Nelle aree Idonee gii infervendl sono soggeti alls norme generall di futsls daf nschia geologica — idraulico, Sono state
compress in quests classe;

Aree di pianura & o con p i deposili akurvionali ghiaiosi - sabbios! (escluse lo aren cono falds
affioranfe o subafforanis)

«Aree df panura @ df fondovalle con p di depositi aluvionali limosi e argilos] con falda a profondita maggiore
di 5 ml dal piano campagna

«Porzioni subplaneggianti delle dorsall collinar

«Versanti collinari con pendenza fino a 30° ma con subsiraio roecioso aforanie o subaffiorante

Nelle aree idonee soffo condizione gii imterventi possono essers aulonzzali sulla base df puntuall mdagini o

approfandimenlo specifico, vertiche ol slabiitd sd eventuall inferventi of stabifzzazione preveniiv (sssenza oi frane

i, presenza df imenti franosi solo superficiali; drenaggio difficollosa con falda supsrficials;

terstich iche mediocr & anche varabil, remole possibilitd of esondazion: stabiits

geologico idraulica da accarare), valulate dal Comuns, finalizzate a definire la fatlibifitd defliopera, le modalita esecutive
per la realizzazione e per la sicurezza dlediizato e delle infrasinutiure sdiacenti

Sono stale comprese in questa classe:
Verantpn Zal Piano o Assona del Temmana Inferorunals 2 Hema Tesche Generil oo Atuziong degh 4 T D)
GellE R Vironese por l Comune d Calogneta & Coll Variarie d adeguamenia # PTC.P

boscate, fan alberali, ecoloni di margne, piccol incolti, m] Pur nen caskluendo invariant, esse fchledono
una etevala sogia di allanzions e controlia nel p idi

IPL

+  indviduano e classificano gl elemend di naluralila present il di blela e ne ivano b
owvero |a rcoliocazione nellorganizzazions agraria del sualo;

+ definiscono le condizioni per a canfarma di althvila produltive in zana aqricola;

. i lraslerimento defle attfvita bili con ["ambiente o che impediscona il comretlo svalgimento
delle funzioni della rete ecologica;

+  promuovena Mmpiego di cailure @ lecniche di ione che iana |2 biodiversila ed incoraggiano la
rinzluralizzazions di eree margnal rispetio alla produziona agricola;

= p I'appl dei i CEE 2078/52 & 2080152 e def Piano di Sviluppo Rurale

+ defimilano, sulla base & analisl a magglor vello di definizi Iepuzlunl bl sk o indiffarenti alia
rele ecologica &, per quesie, i T funzioni issibili, e i di Lrasf: ione, le modalily

dintervento & a eveniuali misure di miligazione;

Si richiama quanto previslo afar, 9, punle 9. 2 - Malrici naturali primasie @ allar. 9, punio 8.3.2 - Nodi, Cuscinelii e
Cormidol ecologici.
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Art. & - Invarianti del Sistema amblentale ¢ paesaggistico
B.1 Invarianti di natura geologica

Il PATL individua qlu eternanll defla merfelogia dsl suoko che maggiormente carallerizzano 1 paesaggio e che
rvesiono p dal punio di vista p

«  cime collinad e creste di displndo
+ o di scarpala con allezza >5 m e con allezza <5m

= vallecole
in lali element cosliluisce invar la siruliura morfologica generale e la siwazione perceliva degh slessi nel
conleslo passaggislico,
P
Gli interventi ediiz, e i joni di fecnichs, la si i ibientali o migli li fondiari (che non

nemmnunel punt g1 e g2 di cui alfarl 11 letiera "g - miunsrnanllbﬁai' dwnnn in sede di richiesta di

K con il conteslo p
- fimantanimentlo della Iegpmitidagli element mardologici che carallerizanc i passappa
+  lasalvaguardia delle condizioni di percepibdila visva degh stessi

| Pl promuovona;
«  |'eliminazi la miligazi impatio visivo, deghi slementi estransi elo in conlrasto;
« il mantenimento e la rquelificazione dedl ehement che caralierizzano, esallane elo aggiungono qualils alla
P iona di tall elementi morfologs jone, evenluali mamuall, ecc.),

1 P, nel rispaiio degi obiztivi di salvaguardia di cul al presente arficolo, possono realizzare o inlegrare i percorsi
esislenti per rendere accessibili visitab®i e visibili gl element morfologici, nonché le parfl di paesapgio di maggior
interesse, anche predisponends, nei punli pill opportuni acuni luoghi di sosta atirezzali in punli sirategici efo &
belvedere.

O¥ire a delle disposizioni generafi & appi Je disposizioni a sequire, specifiche per le singole invarianli
2,3.5 Rele Ecologica Regionale e Provinclale - Comune di Colognela al Colli
£.3.5.2 Rels Ecologica Provincisle - PT.C.P.

L4 varianta di Adaguamenta al PT.CP pef il comune di Colognola ai Colli riporta in Tavola 2 @ in Tavdla 4b la Rele
Ecologica Provinciale in costenza con il PTCP a cul & applicane | limili previsti dagli arll. 47, 48, 49, 50 s 51 delle
NT_PICE

I ferriloria comunale & interessato da dus ambit, il Comielo Ecologica che interessa la Valle d [Basi & Progno liasi &
la Vialle del forrente Tramignoia e del fiume Tramigna e ('Area di connessione naluraisica,

Si demanda al P 12 specifica diuciphna opesativa al sensi degli ant. 47-50 defle NT_PTCR
Diretiive
11 PY, previo assopgellamento 2%a procedura VA.S, & sensi delfan. 12 del D.Lgs n, 15212008

Watiarie n 78l Pian o Asseng del Temsona inlermminale: 5 HmmemdudlﬂmndsgnTu
T st Watoreese pest o Comune o Coisgrola a8 Codi ranis d aoepuamen A PTC P

Capo 2 - Sistema Insediativo

Art. 14 - Azioni strateglche del sistema insediative
14.1 Areo di urbanizzazione consolidata
Lo ame di izzazi lid dono i cantri storici, le aree whene esteme al cenlro siofico a

P quelle p i oinfasedi
IFRAT. prevede il mantenimenta, la manutenzione e la nqualiicazions defia slrullura insedialiva consolidata,
(-1 =

1. precisano i pedr dell di lizzaz idata e definire speciall 2one insedialive,

2. dissiplinan gl intarvent] ammiesibili in assenza di banistica altuaive;

3 indii Ie possibilita di ione (riqualiicazionelriording elo I ) del sistema insedialh
g in adi Ak niss fesdenzih islanB, anch i {aieaain g
adegual senvzi e loghl centrali;

indicano, per ke parli di termlorio da lrash di cui & puni dente, gii strumenti alttualivi, le modalia di
Irasformagione  urbanistica, gl indici edimn e |n generale | parameli guantilalii, garantenda i

degh interventi urbanislt dusoe anche be possibilila d
operare con programmi mplessn L di appicam ol stumenti della perequar.me urbanistica, del credito
edilizio  della gl ambil

| P ingitre, disciplinano gii interventi volli a:
2 rrnﬁum |2 qualit della struttura insedialwva:

" o i dalle opere di
+ riqualificazione e polenziamenla del servizi pubblici & di uso pubblico;
riqualificazione e riordino degli spazi aperi urbani,

migliaramento defla rete dei percorsi dido-pedonall, anche connetlendali e metlendoli a sistlema con | percorsi
di fruizione lurislica @ per il tlempo libero deld lemiorio aperin;

[ igaziane degli inqui i di varia natura;

+  miglioramento delie relazioni inleme agli insediamenti, qualora carenli o difficcliose per Imlerposmune di
barriere fisiche (corsi d'acqua, infrastruliure, ecc )

- milgam defle situazioni d: Ilv:umpaﬂbﬂlla legate alla conliguild di tessull urbani a funziona differente; ad

esempio residanzizie @ p anche al I'adozigne i adequati dispositivi con funzions & schemo
{ad esempio fasce- Iampuna boscate)

+  riqualificazione defla Scena Urbana

+  eliminazicne delle bamere

b) dere alle esigenze & miglicramenlo del palnmmm ediiizio esistente,

sopraliullo abuah\-o, favorendo gl] intervent di i recupeno, riuso, fistuilurazione sia edilizia che urbanistica, con
allenzione ale aree con altivila dismesse o ullizzazioni Iwnvaﬂblll

+ intarvent di ione ordinaria, slraordinana, restauro e i rvaliy ¥
ricostruzione e ampliamento degh edifici esistenti ed eliminazione degli elemenli incangrui, da definire coni P
per migliorare |a qualits abitaliva efo funzionae degli immobil, Ia\mﬂre il riordine merjologico delledifcato &
dells aree scaperin, Per gl edifici con valore slorico vaigono le disposizioni di cul all'ar. 12

Vaiarie n. 2 8 Prared ch Assetia dal Tondons Intercomunale 7 Horme Tecrvche Ganardh £ 6 Allvazone degh A 70
BT Veranese ped || Comune o Calognala al Cod Wararis & pdeguamonio al PTC P

- pud precisara il perimelro della rete ecdiogica nspetio a¥analisi condolla &l sensi dell'art 48, punio 1 letiera a.
dalle NT_PTCP, ridefinendone anche | confini qualora ne ncairana le condizioni ecologiche e naluralisiche,

- pud consantive, ke nuave altivila previste afinterny delle aree defla rele ecologica, con fesclusions dei s reta
Naturat 2000 cul si appiicana le disposiziont di cuf al DPR n. 35747 e sml,, previa redazions di uno shudio
parliclareggato che dimouli 12 lor compatibilits cor be cxallensliche safient dellarea ed indichi | necessar
Inlervent & tulela det sistema della rate.

Presciizion)

Allnlama del conidol ecologier

= @ vistala [alterarions @ fologica del lerreno & | i matediali lungo o argini, in parbcolare s
occupati da vegstazions, nonché La caplazione di quantilativi di scqua Lali da compromellere habilst iparidle e
fiviae, faltl sahi gl interventl di difesa idrogetioglca;

- sono vielali i inleventl che intermompono o delericrano le funzioni ecosislemiche garantite dai comidol
eculogic,

Fatle salvo il nigpetio della p di valutazi di mcidenza i cut agl art 5 & 6 del DPR n. 35787 & s,
alintetno defle aree nuckes, delle itcle ad elevala nalurality, def corrdol ecdfogla e dalle aree di connessicne
naturalistica, con l'esclusions dei sili della rela Nalura 2000, | progetli di nuova costruzions di inlrastulbure di inlaresss
pubblico [strade, femovie, edific, implant ecc) dowanno prevedere inlsvent di compensazione ambientals idunea a
mantensre coslant o mighorars Imdice di equilibrio sociogico estetents, quanlificall con melods analitel. !

T Modifics Introdolla con Variante i 2 af PAT1L per || temitona comune di Colognala ai Cofi in adegiamentoal PTCR

virsaris . 2al Prar d Aotetis ad Trmtons bfermmnale § Netma Tecrichs Generak o & ARuiazicne degiATC:
s Visoniese e il Comune & Cobgnota-al Call Vananie & aqamerta 6 PTC P
= Intervent di neova sone per il compl del lessulo insediali istan
- @ fini defla riqudrﬁcawle islica delle a esisenti, valulazl in sede di Pl, deles
possibilia di prngallam i vuoli residui lra gfi Insadlarrm'm esistenti o a ridosso degl slessl, @ fine o
di la funzionaita iva, in parlicolare sotio il profile dall’ accessbilts & della
dolazione di senda con possibilita di individuazicne di ambili ¢ syiluppo a funzione produlliva per ampliamenti
i strulture esistenti;
+ fesupero e i i sl jiental delammammﬁmmnnum Iu'npnranudeﬁ
immcbi, appllcarldn cnlen ti equila 1rale proprietd i oosi da stmol
a defia ] e fadililare I degh operalod, o pero nello stesso

tempa, Ia massima qualita urbanistica degli inlerventi

| PI, valutane |a compalitilita delle funzioni present nefle aree & urbanizzazione concolidata, diverse da quele
- ey inazione per le funzioni
mardenimento con riqualiiicazions & miligaziona dagli impalf rispello alle funzicni contigue per |e funzioni che
possono essere fese compalibll o @ cul efielio di disturbo pud essere schemalo
consolidamento e possibilita di ulteriore integrazione e sviluppo par e funzioni compatibill
Vorarien 2l Pan d Atsents ol Tembend Imsromune: L) Horme Tericha Gennidi o & Atuanone dogh A TO,
el Ex Veroness pet il Comuni h Calognols 8 Coll Varanin d adsguameno sl PTC P
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Titolo IV - DISCIPLINA DEGLI AWBIT| TERRITORJALI OMOGENEI (A.T.0.)

1. Art 19 - Generalith

Gli Ambiti Tesiloriali Omogened — ATO sono parfl di lemilorio indviduate in base a specificl caralten geogralic, fisico -
ambientali e insedialivi,

La disciplina degh Ambili Temioniali Omegenei (ATQ) inlegra le disposizions generali per |'assetlo del temilenio, di cui al
Tilobo 1.

Tabe disciplina & organizzala, neqli aricoli che caquone, i farma di schede, che sl rleriscono alla disciping del singali
ATO elnciemi di ATO, essa pertanio & arfieolala in:

a) disposizioni generali, formulale per ciascun insieme di ATO;

b} dispasizioni specifiche, formulale per ciascun ATO, con un dimensionaments lecrice delledilizia residenziale, calca-
Ialo sulla base def ceiter di cul al ivo punta 19,1 - Dimensi

19.1 Dimensionamento

IP.AT, & dimensionalo considerando le seguenti esigenze ©
a - Residenza

b~ Cemmercia | direzionale

©—Produtiive

o - Turismo

L nuave p
cali per ogni slngﬂlﬁ ATO.

ne {canca insedi aggiuniive) e gii standard urbanistici da soddisfare vengano indi-

I PLAT.IL viena dimensionato:

+ considerando |e esigenze abilalive ipolizzate per il decennio 2006 - 2016, facendo nifenmento ai dali demografici
fomili dal comune;
to della capacila insediativa residua dei P.R.G. vigenl

i a4

Prascrizion|

I fabbisegne complessivo, che si iraduce in un canco insedialiva aggunlivo, & valutalo, per ogni singolo comune, se-
condo |polesi di seguito ustrala.

1) COMUNE DI LAVAGND:

a. pef la residenza una volumelria di me 248,464

b. per la alliila jall | direzlonal una superficle lorda di
. per le aliivita produllive una superficie di zona di mg 36.000
d. per le atliila lrislico-ricellive una volumetria di me 25.000
2} COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLE:

2. per la residenza una volumedria di me 296670

b per le alffits fal | divezionali una superficie lorda di pavi i mg 9889
G, per la glivita produllive una superficie di zona di mg 312.250

3) COMUNE DI CALDIERC:

i mg 7.700

‘ansile n. 23l Pano d Assetio dé Termtono Imermomunale 9 Horea Tecrche Ganerat ¢ 0 Allulsoon dsA A TO.
. Varank 8 adigamers S FTCP

3) COMUNE DI CALDIERO
Agricola Ute [S.A.LL) lo: 7,507 kmq
Sqnfﬁde Tertloriele Comunale (S.T.C.): 10,427 kmg
Rapporle S.A U /STC=T758%>613%
Zona agricola massma I.lasfonnabile =5AUX1,3%=102798 mg

4) COMUNE DI BELFIORE

Superficie Agricola Ullle [S.A.LL) comunale: 22,18 kmq

Superficie Tarritoriale Comunale (5.T.C.): 26,47 kmq

Rapparto S.ALL [S.T.C.~83,8%> 61,3%

Zona agricola massima irasformabila = .41, X 1,3% = 287.160 mg

Disposlzionl generali
In seda di P.1. la quantita i Zona agricola massima trasformabile fissala potra subire un incremento massi-
mo del 10%.

Lap dl 8.A.U. trasformabile & un Emite alla trasformabiiita di zene E vigent, con caratteristiche
SAU,

IIP.A.T. disciplina |a fransizione del P.R.G. in P.I. & pud inolire valuare compatibli variant &l P.R.G. anchs
se solo adottale. Nel qual caso Il Emits alla trasformabilita defle zone E, con caratteristiche 5.A.U., andra riferi-
to al P.R.G. cosl come ritenuto compalibile.

Eventual nuove disposizioni regional per definire la Zona agricola massima trasformabile in zone con dest-
nazione diversa quella agricola, potranno essere recepile & moedificare la superficie trasformabile sopra definl-
ta senza che cio comporti variante al P.A,T.1.. |l temitorio agricole non classificabile come 5.A.U. non incontra
limiti di trasformabifta.

19,3 Ambiti di urbanizzazione consolidata LR. n. 1412017 - COMUNE DI DOLOGNOD\A! coLLr

IIPAT, d ina la quantita ima di sup naturale e seminab {LR n. 142017 afl. 2, comma
1, lettera a) & s.m.i) che pud essere Int da di suolo In app delp to della
D.G.R. n. 668 del 15/05/2018 Individuazions della quantita di di sualo nel territo-

rio regionale al sensi dellart 4, comma 2, letiera a), della LR, n. 14/2017. DeBberazione n, 125/CR del
191272017,

La tavola 5 definisce g ambitl di urbanizzazi fi di cui afAllegato A Scheda iva {art.d4,
comma 5 ) dalla LR n. 14/2017.

Con D.G.R. n. 668 del 15/105/2018 & slata stabilita la quantita massima di consuma di suole per A.S.0. e per
singolo comune. Per il Comune di Colognola ai Colli isulta essere:

ASO ISTAT COMUNE QUANTITA' MASSIMO DI CONSUMO DI SUOLO
AMMESSO
7 23028 COLOGNOLA Al COLL 128.231 mq

Disposizion] generall
I P.|. che saranno adottati successivamente alla p:ssants Variants n. 1 al P.AT.I. dovranno effstiuare aftivita
iva e di monitoraggio sul di uolo in rif to al valors sopra determinato e af disposti della
LR. n. 1412017 & della DGR n, 668 del 15/05/2018.

Vararten 30l Prno d Assefo del Terrtono Infemomunale " Morme Teoriohe Genenss od Alluapone dogi A TO
eilEd Vieronese per i Comune d Cologroda o Col Vitisle o acoguamenia il PTG P

a, per |areasidenza una volumeldia di me 252,375
b, per le atlvila ik / di una e lorda o pave di mg 9.000

¢, per e altivila produlive una superficie di zona di mq 160.000 per le allivla produllive a servizio dell'altivith emala
una superfice di zona di mg 82.000

. per le allivila luristico-ncetiive ed alire altivith a servizio della zona larmae una volumelria di me 63.720
4) COMUNE DI BELFIORE:
a. per la residenza una volumelia di me 122.100

b. per le allivild iali { di i una superficie lorda di

pavimenio di mg 6.105
. per be atlivitd produllve una superficie di zona di mq 955,446

Il carice insediativo aggiuntive relalivo ai singoli comuni & cui sopra @ comprensivo def'edificabilita residua prevista
dal PRG vigenls.

Sono escluse dal carice insediatvo aggiuntiva:

«  [edificabilita legata a strument uhanisticl aliualivi o progetli in fase di realizzazione, ovwem approvall & con-
venzionali

» |2 zone deslinale alle alivita produtlive alintsmo delle aree di urbanizzazi fidh !
residenzialifproduilive
= [individuzzione, in sede i P.1, di slullure produltive esislent in 2ena impropria.
Per laresidenza, in parbicolare:

-iPlL po1mnno mmemare o daminuire il volume speciica assegnalo a smgdl ATO di una quanidd non maggiore del
10%, nel risp to dal

= In agpunia af fabbi bitafh feoial conzenfili (ad ecceziona del centro storico e del lerilo-
o aperlo, per le aree classificale bra e Invarianli i nalura paesaggistico-ambientale, di cui alfar B) gf amplamentl fun-
zionall agl alloggi esistenti {fino ad un massimo di S0me per allaggi). senza incramenti del numero di unild immobiliar,
che vengono definili dai P.1. per migliorare Iz qualila abilaliva & funzionale deqli immobil,

Per le aliivita produlfive, commercizli e direzionali esistent, |n aggiuntz al canm mmmauvu agglunhu calcolato, i P.1,

possona individuare specifiche zone (nel caso di allivita produlivel li in zona di cul all'art, 14, punio
14.13) e delinire e possibdil di eventuali, limilas, ad ] ici o di am di inlegrazione della opere
i urbanizzazions e def senvizi intlemi previst per legoe, se carenti, di redizzazione di opere di millg degh impalli

visivi, sonori @ olfattivi sul contesto croostante, per migiorare la qualita degli immabil,
19.2 Utilizzo della zona agricala

Il PAT.. delermina, par ognd singolo comune, || Emile quaniilalive massime della zona agricola trasformabile in
zone con destinazions divarza quella agricola.

1) COMUNE D1 LAVAGNO

Superficie Agricola Ulile (5.A, U} comunale: 10,74 kmg

Superficie Terriloriale Comunale (5.T.C.); 14,66 kmg

Rapporio SA U/ S.T.C.=73,3% > 61, 3%

Zona agricola massima frasformabds = SALU. x 1,3% = 130620 mg

2) COMUNE D1 COLOGHOLAAI COLLI

Superficie Agricols Ulile {5.A.U.} comunale: 15,43 kmg

Superficia Tarilodale Comunale {S.T.C.); 20,81 kmg

Rapporio S.ALL 7 5.T.C.= 74 44% > 61,3%

Zana agricola massima lrasformabde = SALL x 1,3% = 201.310 mg

Nt Tal Pidro d Atz 6 Temioto inemmunale 10 B Teorwthi Generh e d Alluanone degh A TO,
GedTEt Viesoness pes | Comuse: df Colognoh 2 Cell Vanare & adeguimenio d PTCP
Sid da alio strumento urbanisti e fa rimodulazions ed aggh to degl ambit di urbaniz-

zaziona consolidata secondo la definizione defla LR, n. 142017,

A cura del Comune dovrd essere prerlq:nm apposito Registro dal Consumo di Suolo con annotats ke su-
parfici comispondenti alle aree di previsi suclo @ le superfici delle slasse aree di previsione
che consumano suolo, cha sono state el'lultvamm atiuate efo che sono in fase di realizzazions,

I P.I, stabifra la quantits di consumo dl suclo (L.R. n. 14/2017 art. 2, comma 1, lettera ) e s.m.L} tenuto
conto che sono sempre consentiti gF interventi, anche in deroga al imiti stabiliti dalla D.G.R. n. 66212018,
quanto pravisto dalfarl. 12 della LR, n, 1412017,

Per |a parle seguente delle Norma Tecniche del PATI, Titolo IV ~ DISCIPLINA DEGLI AMBITI TERRITORIALL OMO-
GENE| (8.T.0.) dall'art. 20 e relalive schede nomative dugh AT,0. = rimanda agl elaborali approvali con DGR n
4152 del 181272007,

IModifica introdetta con Variamte . | al PATL per il temitario comune di Colognala ai Colli approvats con DUCC. 306 del
23122019
Medifies imizodaitn cos Variunie s, 2 al AT per il emitade comsno & Colognala i Calli in adeguamenta ol B.T.C.P.

Virarte n 2al Pare & Assend di Tetisona Inshomnae ” MMM:&MW T3
L] i d sdequemema dPTC P
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COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Il Responsabile Area Edilizia Privata

Colognola ai Colli 24/8/2021  Protocollo n. - pratica n. Pagina 1/3

Egr. Sig.

Ferrarese Ing. Nereo
Via C. Abba, 13
37100-VERONA

Pec. nereo.ferrarese@ingpec.eu

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 comma 2° del D.P.R. n. 380 del
06/01/2001, contenente tutte le prescrizioni urbanistiche.

Ai sensi e per gli effetti del decreto Sindacale di Nomina di Responsabile dell’Area Edilizia Privata
n. 36 del 30/12/2020;

Il sottoscritto Zenaro geom. Giancarlo, Responsabile dell’Area Edilizia Privata del Comune di
Colognola ai Colli, vista la domanda del Sig. Ferrarese Ing. Nereo in data 12/07/2021 prot. n.
11411;

Premesso

- che il Comune di Colognola ai Colli & dotato di prima variante al P.A.T.l. (Piano Assetto Territorio
Intercomunale) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 30 del 23/12/2019 pubblicata

all’albo pretorio on line del Comune di Colognola ai Colli in data 12/02/2020, vigente dal
28/02/2020;

- che in data 28/09/2020 con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 ¢é stata adottata la seconda
variante al P.A.T.l., limitatamente al territorio del Comune di Colognola ai Colli;

- che il Comune di Colognola ai Colli é dotato di Quattordicesima Variante al Piano degli
Interventi approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 25/06/2020, pubblicata
all'albo pretorio on line in data 09/07/2020 vigente dal 24/07/2020;

- che ai sensi del combinato disposto dell’art. 29 della L.R.V. n. 11/2004 con la data di adozione
della Seconda Variante al P.A.T.l., sono state adottate le misure di salvaguardia previste dalla
normativa vigente;

- vista I’approvazione del progetto preliminare della Nuova Linea AV/AC Verona-Padova, avvenuta
con deliberazione del CIPE n. 94 del 29.03.2006, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Serie Generale
n. 273 del 23.11.2006 in vigore dal 24.11.2006;

CERTIFICA

che il terreno distinto catastalmente alla Sez. Un. Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742,
e contraddistinto nel vigente strumento urbanistico (Quattordicesima variante al P.l.) come segue:

Fg. 5° mapp. n. 177-172-740-173-175 = in zona VP/39= verde privato;
Fg. 5° mapp. n. 179-361-742 = in zona VP/39= verde privato parzialmente interessato da
muratura di brolo;

Si fa presente che il terreno ricade in zona soggetta a vincolo paesistico ai sensi della Parte Terza del
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COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Il Responsabile Area Edilizia Privata

D.lgs. 22.01.2004 n. 42 (art. 11 Norme tecniche operative) e a vincolo sismico zona 2 O.P.C.M.
3519/2006 e successive modifiche (art. 16 Norme tecniche operative modificate con deliberazione di
Giunta Regionale n. 244 del 09/03/2021 );

nella Adottata Seconda variante al P.A.T.l. come segue:

e nellatavolan. 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazione territoriale
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 6.1 — Vincolo paesaggistico D.Igs
42/2004;
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 6.4 — Vincolo sismico zona 2 O.P.C.M.
3519/2006 e s.mi. (intero territorio);

e nella tavola n. 2 — Carta delle Invarianti
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 8.3.5.2 — Ambiti della rete ecologica
PTCP;

o nellatavola n. 3 - Carta delle Fragilita
Fg. 5° mapp. n. 179-361-177-175-742 in art. 7.2 — Area idoneg;
Fg 5° mapp. n. 172-173-740 in art. 7. 2 — parte in Area idonea e parte in Area idonea a condizione;
Fg. 5° mapp. n. 179 in art. 7.13 — Ambiti della tutela degli elementi di interesse naturalistico;
Fg, 5° mapp. n. 361-742 parzialmente in art. 7.13 — Ambiti della tutela degli elementi di interesse
naturalistico;

o nella tavola n. 4/A — Carta delle Trasformabilita — Individuazione ATO
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in ATO 2B — Pedecollinare Bocca Scalucce;

e nella tavola 4/B — Carta delle Trasformabilita — azioni di tutela azioni strategiche
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 14.1 — Aree di Urbanizzazione consolidata,
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 8.3.5.2 — Area di connessione naturalistica;

Dette prescrizioni sono contenute nell’allegato alla presente;

Il presente certificato ha la validita di un anno dalla data di rilascio, a condizione che non intervengano
ulteriori variazioni dello strumento urbanistico generale;

Si rilascia la presente in carta libera per gli usi consentiti dalla legge.

IL RESPONSABILE DELL’AREA EDILIZIA PRIVATA
geom. Giancarlo Zenaro

(documento firmato digitalmente)

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori
di pubblici servizi ai sensi dell’art. 15 della Legge 183/2001.

ZGlav
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