
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 01 



30/08/23, 16:04 (7) Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa Notificazione ai sensi del D.L. 179/2012

Da tribunale.siracusa@civile.ptel.giustiziacert.it
<tribunale.siracusa@civile.ptel.giustiziacert.it>

A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data mercoledì 30 agosto 2023 - 08:12

Tribunale di Siracusa.

--
Notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012

Rito: ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE (CARTABIA)
Numero di Ruolo generale: 65/2023
Giudice: CULTRERA CONCITA
Parti: PRISMA SPV SRL
Debitore: DI FAZIO ENRICO +1

Si da' atto che in data 30/08/2023 alle ore 08:12 il cancelliere GIACCONE SANTA ha provveduto
ad inviare
al Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia
per il successivo inoltro all'indirizzo di posta elettronica albertoreale.arch@archiworldpec.it della
parte
ALBERTO REALE il seguente messaggio di posta elettronica certificata cui risultano
allegati i documenti che nel registro di cancelleria sono associati a:

Data Evento: 29/08/2023
Tipo Evento: EVENTI CTU/CUSTODI/ESPERTI
Oggetto: NOMINA CTU/STIMATORE
Descrizione: NOMINATO CTU REALE ALBERTO PER L'INCARICO DI TIPO Perizia Immobiliare, CON
QUESITO STIMA IN DATA 29/08/2023
Annotazioni:

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 30/08/2023 08:12
Registrato da GIACCONE SANTA
--
Si vedano gli eventuali allegati.

ATTENZIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA AI SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 179/2012.
SI INVITA IL DESTINATARIO A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGATI CHE COSTITUISCONO GLI
ATTI NOTIFICATI.

La presente costituisce relazione di notificazione ai sensi dell�art.16, comma 4 del D.L. 179/2012

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml
Comunicazione.xml
25125103s.pdf.zip
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R.G. Es.65/2023   

 
TRIBUNALE DI SIRACUSA 

Seconda sezione civile 

Esecuzioni immobiliari 

 

DECRETO DI NOMINA DELL’ESPERTO STIMATORE E DI FISSAZIONE 

DELL’UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA 

(artt. 568 e 569 c.p.c.) 

- AGGIORNAMENTO 2023 - 

 

Il Giudice dell’esecuzione, 

esaminati gli atti; 

NOMINA esperto per la stima dei beni pignorati  l’Arch. Alberto Reale;  

INVITA l’esperto nominato ad accettare l’incarico entro giorni quindici dalla comunicazione del 

presente decreto, depositando telematicamente la seguente dichiarazione: 

“Io sottoscritto____________________________dichiaro di accettare l’incarico conferito nella 

procedura R.G. Es. n. _______, dichiaro ex art. 63 c.p.c. di non trovarmi in situazioni di obbligo 

di astensione ai sensi dell’art. 51 comma I c.p.c. e che non sussistono gravi ragioni di convenienza 

per l’astensione ai sensi dell’art. 51 comma II c.p.c. Giuro di bene e fedelmente adempiere alle 

funzioni affidatemi, al solo scopo di fare conoscere al giudice la verità”; 

SOTTOPONE all’esperto i quesiti indicati di seguito; 

FISSA per la determinazione delle modalità della vendita, l’udienza del 25/01/2024 ore 10.00;  

ONERA il creditore procedente a notificare gli avvisi ex artt. 498 e 599 c.p.c. agli eventuali 

creditori iscritti e comproprietari; 

ONERA i creditori - ai sensi dell’art. 569 comma I c.p.c., quale modificato dal d.l. 135/2018, 

convertito con modificazioni con l. 12/2019 - non oltre trenta giorni prima dell’udienza, a 

depositare un atto, sottoscritto personalmente dal creditore e previamente notificato al debitore 

esecutato, nel quale è indicato l’ammontare del residuo credito per cui si procede, comprensivo 

degli interessi maturati, del criterio di calcolo di quelli in corso di maturazione e delle spese 

sostenute fino all’udienza (in difetto, agli effetti della liquidazione della somma di cui al primo 

comma dell’articolo 495, il credito resta definitivamente fissato nell'importo indicato nell’atto di 

precetto o di intervento, maggiorato dei soli interessi al tasso legale e delle spese successive); 

ONERA la Cancelleria ad i prescritti adempimenti ed alle comunicazioni. 



 
 

QUESITI PER LA STIMA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI 
 

(artt. 568 e 569 c.p.c., 161 e 173bis disp. att. c.p.c.) 
 

Il Giudice dispone che l’esperto: 
1. CONTROLLI, collaborando all’uopo con il custode nominato (ex art. 559 co.3 

cpc), prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione 
ipotecaria e catastale di cui all’art. 567 co. II c.p.c. (estratto del catasto, 
visure catastali storiche e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative 
all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del 
pignoramento, oppure relazione notarile attestante le risultanze delle visure 
catastali e dei registri immobiliari);  

2. COMUNICHI alle parti costituite a mezzo pec e alle parti non costituite a 
mezzo raccomandata con avviso di ricevimento l’inizio delle operazioni 
peritali, allegando alla relazione prova dell’avvenuta comunicazione; 
l’accesso ai luoghi andrà operato d’intesa con il custode giudiziario ove già 
nominato; 

3. PROVVEDA: 
I. all’identificazione dei beni oggetto del pignoramento, comprensiva dei 

confini e dei dati catastali; 

II. all’accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di 
pignoramento con le risultanze catastali; in caso di difformità, 
all’individuazione di modalità e costi per l’eliminazione della 
medesima; in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alla 
predisposizione di bozza per la redazione;  

III. alla formazione, ove opportuno, di uno o più lotti di vendita, 
identificando i nuovi confini e relazionando, ove necessario, sulla 
necessità di frazionamento e sui relativi costi, avuto riguardo, in 
particolare, alla disciplina delle aree di parcheggio di cui alla l. 
122/1989 e alla l. 1150/1942; 

4. REDIGA quindi, tante sezioni della relazione di stima quanti sono i lotti 
individuati, includendo in ciascuna sezione: 

I. l’esatta individuazione dei beni componenti il lotto, mediante 
indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione 
(città, via, numero civico, piano, eventuale numero interno), dei dati 
catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali 
millesimi di parti comuni, nonché delle coordinate G.P.S. dei beni 
medesimi;   

I. una descrizione complessiva e sintetica dei beni; specificando se i beni 
rientrano nella nozione di edilizia convenzionata e agevolata e in caso 
di esito positivo indicare: 1- Il contenuto della convenzione 



(producendola in atti nel fascicolo telematico della procedura); 2- la 
trascrizione della convenzione; 3- i limiti indicati nella convenzione (ad 
es. il prezzo massimo di cessione, il divieto di alienazione, vendibilità 
riservata solo ad alcuni soggetti, prelazione in favore dello IACP ecc.,); 
4- la sussistenza di affrancazione trascritta (ai sensi degli artt. 49 bis 
dell’art. 31 della l. 23 dicembre 1998 n. 448 come da ultimo modificata 
dal Decreto Legge del 23 ottobre 2018 n. 119); 5-i costi 
dell’affrancazione dei vincoli (liquidandolo ai sensi del regolamento di 
cui al Decreto 28 settembre 2020 n. 151 del 10.11.2020 n. 280 del 
Ministero dell’Economia e delle Finanze per la determinazione del 
corrispettivo per la rimozione dei vincoli sul prezzo massimo di 
cessione e sul canone massimo di locazione) 

II. l’individuazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se 
siano occupati da terzi e a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano 
occupati in base ad un contratto di locazione, affitto o comodato, con 
verifica della data della registrazione, della scadenza del contratto, del 
termine per l’eventuale disdetta, dell’eventuale data di rilascio fissata 
o dello stato del procedimento eventualmente in corso per il rilascio;  

III. l’indicazione dell’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura 
condominiale, gravanti sul bene e che resteranno a carico 
dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti 
sull’attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi al suo 
carattere storico-artistico o gli eventuali diritti demaniali (es. servitù 
pubbliche); 

IV. l’indicazione dell’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura 
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno 
non opponibili all’acquirente, in particolare: 

                        i. quanto ai vincoli che resteranno a carico dell’acquirente: 
� domande giudiziali (precisando se la causa è ancora in corso e 

in che stato) e altre trascrizioni: 

� atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura; 

� altri pesi e limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter 
rem, servitù, uso, abitazione, etc.), anche derivanti da 
regolamenti condominiali; 

 ii. quanto ai vincoli e agli oneri giuridici che saranno cancellati 
mediante decreto di trasferimento ex art. 586 c.p.c.: 
� iscrizioni di ipoteche; 

� trascrizioni di pignoramenti; 

                       iii. altre informazioni per l’acquirente concernenti: 



� l’esistenza di censi, livelli o usi civici gravanti sui beni pignorati 
e l’eventuale avvenuta affrancazione da tali pesi, ovvero la 
verifica circa il fatto che il diritto sul bene del debitore pignorato 
sia di proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

� importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (es. 
spese condominiale ordinarie); 

� eventuali spese straordinarie già deliberate, anche se non 
ancora scadute; 

� eventuali spese condominiali scadute, non pagate negli ultimi 
due anni anteriori alla data della perizia; 

� pendenza di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene 
pignorato; 

V. la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene, nonché 
l’esistenza della dichiarazione di agibilità o abitabilità dello stesso, 
previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 
urbanistica previsto dalla vigente normativa; la verifica dell’esistenza 
di vincoli di qualunque natura (es. storico, artistico, paesaggistico, 
culturale), e l’indicazione del vincolo in ipotesi riscontrato;  

VI. in caso di irregolarità urbanistica o edilizia, il controllo della possibilità 
di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della 
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; 
altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di 
condono, con indicazione del soggetto istante e della normativa in forza 
della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i 
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni 
già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini 
della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente 
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni 
previste dall’articolo 40, comma VI, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 
ovvero dall’art. 46, comma V del decreto del Presidente della 
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo 
per il conseguimento del titolo in sanatoria; in caso di impossibilità di 
esatta determinazione, l’indicazione dell’esistenza di eventuali 
procedure amministrative o sanzionatorie; 

VII. l’indicazione dell’eventuale avvenuto rilascio di attestazione di 
certificazione o di prestazione energetica in corso di validità, 
provvedendo, ove mancante, ad acquisire attestazione di prestazione 
energetica per gli edifici di cui agli articoli 6 co. I e 3 co. II lettera a) del 
d. lgs. 192/2005, salvo il caso di opere interamente abusive e non 
sanabili, ovvero nel caso in cui il rilascio dell’attestazione risulti 
eccessivamente oneroso (con un costo di oltre euro 500,00) e con 



esclusione altresì delle seguenti categorie di edifici, nei termini di cui 
all’art. 3 co. III e seguenti del d.lgs. 192/2005: a) gli edifici ricadenti 
nell’ambito della disciplina della parte seconda e dell’articolo 136, 
comma 1, lettere b) e c) del d. lgs. 42/2004, fatto salvo quanto disposto 
al comma 3bis; b) gli edifici industriali e artigianali quando gli ambienti 
sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui 
energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili; c) gli 
edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione; 
d) i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri 
quadrati; e) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di 
edifici classificati sulla base della destinazione d’uso di cui all’articolo 
3 del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard non prevede 
l’installazione e l'impiego di sistemi tecnici di climatizzazione, quali 
box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture 
stagionali a protezione degli impianti sportivi, fatto salvo quanto 
disposto dal comma 3ter; f) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo 
svolgimento di attività religiose; 

VIII. la valutazione dei beni, indicando distintamente: 

- il calcolo delle superfici per ciascun immobile, specificando quella 
commerciale; 
- i criteri di stima utilizzati; 
- le fonti di informazioni utilizzate per la stima; 
- il valore per metro quadro e il valore complessivo, 
- l’analitica indicazione degli adeguamenti e correzioni della stima, ivi 
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza 
della garanzia per vizi del bene venduto, precisando tali adeguamenti 
in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato 
d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri 
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché 
per le eventuali spese condominiali insolute 
- il valore finale del bene, al netto dei superiori adeguamenti e 
correzioni; 
- nel caso di immobile totalmente abusivo, l’individuazione del valore 
dell’area di sedime, al netto dei costi di abbattimento, incrementata del 
valore locatizio del bene dalla data della stima alla data indicata 
nell’ordine di demolizione se già emesso o, nel caso in cui non sia stato 
emesso ordine di demolizione, per un periodo di dieci anni; 
- il valore locativo dell’immobile, con specifica indicazione dei criteri di 
stima e giudizio di congruità sui canoni di locazione o affitto già previsti 
da eventuali contratti in corso; 

IX. nel caso di quota indivisa, relazione in ordine al fatto che il bene risulti 
comodamente divisibile e identificazione, in caso di risposta 
affermativa, degli elementi che potrebbero essere separati in favore 
della procedura e dei relativi costi; indicazione del valore della sola 
quota; 

X. nel caso di pignoramento della nuda proprietà o dell’usufrutto o del 



diritto di superficie, l’indicazione del termine finale dell’usufrutto o del 
diritto di superficie e delle generalità dell’usufruttuario o del nudo 
proprietario diversi dal titolare del diritto pignorato, nonché 
l’indicazione del valore stimato del solo diritto pignorato; 

5. ALLEGHI l’esperto a ciascuna relazione di stima: 

-  verbale di sopralluogo;  
- almeno quattro fotografie a colori dell’esterno del bene e almeno quattro 
dell’interno;  
- planimetria del bene; 
- visure catastali relative al bene; 
- copia della concessione o licenza edilizia e atti in sanatoria; 
- copia dei certificati di agibilità o abitabilità; 
- copia dell’attestazione di prestazione energetica o di certificazione 
energetica; 
- copia dell’atto di provenienza del bene;  
- copia dell’eventuale contratto di locazione o affitto; 
- visure catastali storiche; 

6. DEPOSITI la perizia con modalità telematica ai sensi dell’art.16bis del d.l. 
179/2012 almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 
569 c.p.c. per i provvedimenti di autorizzazione alla vendita; provveda 
l’esperto a depositare una doppia versione della relazione, omettendo nella 
seconda - mediante l’inserimento della dicitura omissis - le generalità del 
debitore e dei soggetti terzi eventualmente menzionati, quali, a titolo 
esemplificativo, proprietari di immobili confinanti, conduttori e terzi titolari 
di diritti sui beni pignorati; provveda l’esperto ad effettuare l’invio della busta 
telematica specificando il valore di stima, al fine di garantire la corretta 
implementazione del fascicolo telematico; invii in file separato, 
opportunamente denominato, l’istanza di liquidazione di spese e compensi;  

7. INVII, contestualmente al deposito della perizia e almeno trenta giorni prima 
dell’udienza, copia della medesima ai creditori procedenti, ai creditori 
intervenuti e al debitore (a mezzo posta elettronica certificata ovvero, quando 
ciò non è possibile, a mezzo telefax o a mezzo raccomandata con avviso di 
ricevimento) invitandoli a fargli pervenire, entro quindici giorni prima 
dell’udienza, eventuali note; in quest’ultimo caso, l’esperto comparirà 
all’udienza per rendere i necessari chiarimenti; alleghi in ogni caso 
all’originale della perizia un’attestazione di aver proceduto a tali invii; 

8. RIFERISCA tempestivamente per iscritto al Giudice dell’esecuzione in caso 
di difficoltà di accesso, dando prova di aver inviato comunicazione al debitore 
e, nel caso di esito negativo o di irreperibilità, allegando altresì un certificato 
attestante la residenza di quest’ultimo;  

9. RIFERISCA inoltre tempestivamente per iscritto al Giudice dell’esecuzione 
in ogni caso di difficoltà − da motivarsi specificamente − di portare a termine 
le operazioni nel termine assegnato; in caso di ritardo o diniego nel rilascio 



di documenti da parte della pubblica amministrazione, alleghi prova di aver 
presentato la relativa richiesta e l’eventuale riscontro. 

 
Il Giudice dell’esecuzione altresì: 

1. autorizza l’esperto ad accedere agli uffici pubblici per richiedere copia degli 
atti esistenti, ad effettuare accertamenti in loco, ad avvalersi, ove necessario, 
del mezzo proprio, con esonero della P.A. da qualsiasi responsabilità, nonché, 
ove strettamente necessario, di collaboratore, il cui rimborso sarà 
subordinato alla produzione di idonea documentazione e al controllo della 
congruità degli importi richiesti; 

2. dà atto che non sono opponibili all’esperto le limitazioni previste dalla 
normativa a tutela della riservatezza, dal momento che agisce per motivi di 
giustizia e su disposizione del giudice; 

3. dispone a suo favore acconto di euro 500,00 per spese e compensi a carico 
del creditore procedente, da corrispondersi non oltre l’inizio delle operazioni 
peritali; onera l’esperto a relazionare tempestivamente per iscritto al 
giudice qualora i creditori, appositamente diffidati, non abbiano corrisposto 
l’acconto entro trenta giorni dalla richiesta (da trasmettersi via pec); 

4. autorizza il ritiro dei fascicoli di parte; 

5. ricorda all’esperto che il termine della consegna è perentorio; sono ammesse 
proroghe soltanto se richieste prima della scadenza e adeguatamente 
motivate; 

6. rammenta all’esperto che le operazioni peritali devono essere iniziate 
senza dilazione subito dopo l’accettazione dell’incarico (previa richiesta e 
corresponsione di acconto secondo le modalità sopra stabilite); 

7. ricorda all’esperto che la segnalazione di urgenza deve essere apposta alle 
istanze soltanto nel caso in cui vi sia effettiva necessità di provvedimenti non 
dilazionabili (ad esempio, in caso di pericolo per persone e cose), mentre non 
deve essere apposta, a titolo esemplificativo, alle relazioni relative al mancato 
accesso ai luoghi, alle note riguardati la mancata corresponsione di acconto 
o alle istanze di proroga. 

 
Il Giudice, infine, dispone che l’istanza di liquidazione venga disposta nel 
rispetto delle seguenti indicazioni: 

i. istanza ex art. 13 d.m. 30.05.2002 per l’attività di stima, con 
indicazione del parametro medio, salvo la sussistenza di 
motivate ragioni per l’applicazione di diversa quantificazione; si 
precisa che ai sensi dell’art. 161 disp. att. c.p.c., quale novellato 
dalla l. 132/2015, prima della vendita verrà liquidato un 
compenso ex art. 13 dimezzato; dopo la vendita (del cui esito 



verrà data notizia da parte del professionista delegato) l’esperto 
depositerà eventuale istanza di liquidazione integrativa per il 
compenso residuo, qualora l’aggiudicazione sia avvenuta per un 
prezzo superiore alla metà del valore di stima; 

ii. istanza ex art. 11 d.m. 30.05.2002 per le verifiche urbanistico-
edilizie; 

iii. istanza ex art. 12 comma I d.m. 30.05.2002 per le verifiche di 
rispondenza tecnica; 

iv. istanza ex art. 12 comma II d.m. 30.05.2002 per i rilievi 
topografici, planimetrici e altimetrici; 

v. istanza ex art. 16 d.m. 30.05.2002 per la verifica di congruità 
del canone di locazione; 

vi. istanza ex art. 1 d.m. 30.05.2002 per le attività atipiche non 
comprese nelle precedenti, tra cui:  
a. ricerca ed esame della documentazione ipotecaria e catastale;  
b. redazione di A.P.E. (specificandosi che verrà di regola 
corrisposto un compenso di euro 150,00 per ciascun A.P.E.); 

vii. specificazione della sussistenza di eventuali ragioni per 
l’aumento dell’onorario sino al doppio, atteso che trattasi di 
prestazione di eccezionale importanza, complessità e difficoltà 
(art. 52 co. I d.P.R. 115/2002); 

viii. specificazione della sussistenza del presupposto per la riduzione 
dell’onorario un terzo, atteso che la prestazione non è stata 
completata nel termine originariamente stabilito o entro quello 
prorogato per fatti sopravvenuti e non imputabili all’ausiliario 
(art. 52 co. II d.P.R. 115/2002); 

ix. indicazione analitica delle spese vive sostenute, con allegazione 
dei relativi giustificativi debitamente indicizzati e numerati; 

x. indicazione dell’indennità di trasferta dovuta, determinata, ai 
sensi dell’art. 55 t.u.s.g., nella misura di un quinto del prezzo di 
un litro di benzina super vigente al momento della missione, 
spettante per chilometro percorso, nonché il rimborso della 
spesa eventualmente sostenuta per pedaggio autostradale. 

 
Siracusa, 28/08/2023  

                                                                                     Il Giudice dell’esecuzione 
Dott.ssa Concita Cultrera 

 
        

 
 

 



Alberto Reale_architetto | Vicolo Abruzzi n. 15 | 96100 Siracusa (SR) | C.F. RLE LRT 81M20 I754Q | P.IVA 01781060890  

cell. 335 6853520 | mail albertoreale.arch@gmail.com | pec albertoreale.arch@archiworldpec.it 

TRIBUNALE di SIRACUSA 

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 

ACCETTAZIONE INCARICO DI STIMA 

 

 

Io sottoscritto Arch. Alberto Reale dichiaro di accettare l’incarico conferito nella procedura R.G.Es. n. 

65/2023, dichiaro ex art. 63 c.p.c. di non trovarmi in situazioni di obbligo di astensione ai sensi dell’art. 

51 comma I c.p.c. e che non sussistono gravi ragioni di convenienza per l’astensione ai sensi dell’art. 

51 comma II c.p.c. Giuro di bene e fedelmente adempiere alle funzioni affidatemi, al solo scopo di fare 

conoscere al Giudice la verità. 

 

Ringrazio la S.V.Ill.ma per la fiducia accordata. 

 

 

Con osservanza 

Siracusa, 01 settembre 2023 

 

 

Il Consulente Tecnico D’Ufficio 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 02 





Direzione Provinciale di Siracusa 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/09/2023

Data: 06/09/2023 Ora: 18.01.02

Visura n.: T331456

Dati della richiesta Comune di LENTINI (Codice:E532)

Provincia di SIRACUSA

Catasto Fabbricati Foglio: 67 Particella: 604 Sub.: 4

INTESTATI
1 DI FAZIO Enrico  nato a LENTINI (SR) il 26/02/1988 DFZNRC88B26E532X* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 GNISCI Chiara  nata a LENTINI (SR) il 01/07/1988 GNSCHR88L41E532G* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 67 604 4   A/3 2 6,5 vani Totale: 160
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

155 m²

Euro 258,49 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA MALTA n. 14 Piano T-1 - 2-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E532 - Foglio 67 - Particella 2419

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/04/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 67 604 4   A/3 2 6,5 vani Euro 258,49 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/04/2011 Pratica n.
SR0095702  in atti dal 09/04/2011 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 12401.1/2011)

Segue
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Direzione Provinciale di Siracusa 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/09/2023

Data: 06/09/2023 Ora: 18.01.02

Visura n.: T331456

Indirizzo VIA MALTA n. 14 Piano T-1 - 2-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E532 - Foglio 67 - Particella 2419

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/04/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 67 604 4   A/3 2 6,5 vani Euro 258,49 VARIAZIONE del 09/04/2010 Pratica n. SR0065391  in atti dal
09/04/2010 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI (n. 3355.1/2010)

Indirizzo VIA MALTA n. 14 Piano T-1 - 2-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/07/2010
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI FAZIO Enrico nato a LENTINI (SR) il 26/02/1988 DFZNRC88B26E532X* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 GNISCI Chiara nata a LENTINI (SR) il 01/07/1988 GNSCHR88L41E532G* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA Atto  del 19/07/2010 Pubblico ufficiale BANNA GRAZIA MANUELA Sede CARLENTINI (SR) Repertorio n. 8100 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 11822.1/2010
Reparto PI di SIRACUSA in atti dal 21/07/2010

Situazione degli intestati dal 09/04/2010
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BISIGNANO Filippa nata a LENTINI (SR) il 14/11/1960 BSGFPP60S54E532S* (1) Proprieta' 1/3   fino al 19/07/2010
2 BISIGNANO Francesco nato a CATANIA (CT) il 11/01/1956 BSGFNC56A11C351R* (1) Proprieta' 1/3   fino al 19/07/2010
3 BISIGNANO Vincenzo nato a CATANIA (CT) il 03/08/1970 BSGVCN70M03C351Y* (1) Proprieta' 1/3   fino al 19/07/2010
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Direzione Provinciale di Siracusa 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/09/2023

Data: 06/09/2023 Ora: 18.01.02

Visura n.: T331456

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 09/04/2010 Pratica n. SR0065391 in atti dal 09/04/2010 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3355.1/2010)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 67 Particella 604 Subalterno 1; Foglio 67 Particella 604 Subalterno 2; Foglio 67 Particella 604 Subalterno 3; 

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 06/09/2023 - n. T333341 - Richiedente: RLELRT81M20I754Q

Data: 06/09/2023 - n. T333341 - Richiedente: RLELRT81M20I754Q

Totale schede: 1 - Formato di acq uisizione: A4(210x 297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x 297)
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Ispezione Ipotecaria
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Ispezione Ipotecaria
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06/09/23, 18:23 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inviata 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di certificati per CTU

Da albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
A anagrafe <anagrafe@pec.comune.lentini.sr.it>
Data mercoledì 6 settembre 2023 - 18:23

Spett.le Comune di Lentini
c/o Ufficio Anagrafe

In qualità di CTU nominato nella procedura di cui in oggetto, con la presente si
trasette l'istanza allegata.

Distinti saluti

Il CTU
Arch. Alberto Reale
335 6853520

Proc. 65 del 2023 R.G.Es._istanza UFFICIO ANAGRAFE.pdf
Proc. 65 del 2023 R.G.Es._DECRETO DI NOMINA CTU.pdf
PIGNORAMENTO NOTIFICATO.pdf
Carta d'identità REALE ALBERTO.pdf
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Alberto Reale_architetto  

Vicolo Abruzzi n. 15 | 96100 Siracusa (SR) 

C.F. RLE LRT 81M20 I754Q 

P.IVA 01781060890 

cell. 335 6853520  

mail albertoreale.arch@gmail.com 

pec albertoreale.arch@archiworldpec.it

 

Al Comune di Lentini (SR) 

c/o UFFICIO ANAGRAFE 

96016, Via Libertà n. 3 
 

Siracusa, 06.09.2023 

 

Oggetto: Tribunale di Siracusa, sezione esecuzioni immobiliari 

         Proc. 65/2023 R.G.Es. 

         RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI 

              

Il sottoscritto arch. Alberto Reale, in qualità di CTU nominato nel procedimento di esecuzione 

immobiliare ai danni del sig. Di Fazio Enrico, nato a Lentini (SR) il 26.02.1988, C.F. DFZ NRC 

88B26 E532X e della sig.ra Gnisci Chiara, nata a Lentini (SR) il 01.07.1988, C.F. GNS CHR 

88L41 E532G, relativo all’immobile sito in Lentini (SR), Via Malta n. 14, identificato in 

Catasto Fabbricati al Fg. 67, p.lla 604, sub. 4, con la presente 

 

CHIEDE 

 
Di potere ricevere copia del certificato di stato di famiglia dei soggetti sopra nominati. 

 

Distinti saluti, 

Il CTU 

arch. ALBERTO REALE 

 

 

 

 

 

Si allegano: 

1. Decreto di nomina CTU 

2. C.I. CTU Arch. Reale Alberto 

3. Atto di pignoramento 
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06/09/23, 18:25 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di certificati per CTU

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data mercoledì 6 settembre 2023 - 18:23

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 06/09/2023 alle ore 18:23:37 (+0200) il messaggio
"Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di certificati per CTU" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "anagrafe@pec.comune.lentini.sr.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec108713.20230906182342.71951.57.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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08/09/23, 16:06 (2) Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Re:Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV
S.r.l., Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di certificati per
CTU

Da anagrafe@pec.comune.lentini.sr.it <anagrafe@pec.comune.lentini.sr.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data giovedì 7 settembre 2023 - 12:30

SI TRAMETTONO I CERTIFICATI RICHIESTI. CORDIALI SALUTI

Da : "albertoreale.arch@archiworldpec.it" albertoreale.arch@archiworldpec.it
A : "anagrafe" anagrafe@pec.comune.lentini.sr.it
Cc :
Data : Wed, 6 Sep 2023 18:23:43 +0200
Oggetto : Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di certificati per CTU

Spett.le Comune di Lentini
c/o Ufficio Anagrafe

In qualità di CTU nominato nella procedura di cui in oggetto, con la presente si
trasette l'istanza allegata.

Distinti saluti

Il CTU
Arch. Alberto Reale
335 6853520

DI FAZIO ENRICO.pdf
gnisci chiara.pdf

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato
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Allegato 05 



























 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 06 



18/09/23, 12:11 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inviata 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di accesso agli atti
urbanistici per CTU

Da albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
A Urbanistica Lentini <protocollo@pec.comune.lentini.sr.it>
Data lunedì 18 settembre 2023 - 12:10

Spett.le Comune di Lentini
c/o Ufficio Urbanistica

In qualità di CTU nominato nella procedura esecutiva di cui in epigrafe, con la
presente trasmetto istanza di accesso agli atti urbanistici.

Nell'attesa di Vostro cortese riscontro, porgo distinti saluti

Il CTU
Arch. Alberto Reale
335 6853520

Proc. 65 del 2023 R.G.Es._istanza UFFICIO URBANISTICA.pdf
Proc. 65 del 2023 R.G.Es._DECRETO DI NOMINA CTU.pdf
PIGNORAMENTO NOTIFICATO.pdf
Planimetria immobile Fg. 67, p.lla 604, sub. 4.pdf
Visura storica immobile Fg. 67, p.lla 604, sub. 4.pdf
Carta d'identità REALE ALBERTO.pdf

User
Evidenziato



Alberto Reale_architetto  

Vicolo Abruzzi n. 15 | 96100 Siracusa (SR) 

C.F. RLE LRT 81M20 I754Q 

P.IVA 01781060890 

cell. 335 6853520  

mail albertoreale.arch@gmail.com 

pec albertoreale.arch@archiworldpec.it

 

Al Comune di Lentini (SR) 

c/o UFFICIO URBANISTICA 

96016, Via Macello n. 10 
Siracusa, 18.09.2023 

 
Oggetto: Tribunale di Siracusa, sezione esecuzioni immobiliari 

         Proc. 65/2023 R.G.Es. 

         RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI 

              

Il sottoscritto arch. Alberto Reale, in qualità di CTU nominato nel procedimento di esecuzione 

immobiliare promosso da PRISMA SPV S.r.l. e per essa DoValue S.p.A. ai danni del sig. Di 

Fazio Enrico, nato a Lentini (SR) il 26.02.1988, C.F. DFZ NRC 88B26 E532X e della sig.ra 

Gnisci Chiara, nata a Lentini (SR) il 01.07.1988, C.F. GNS CHR 88L41 E532G, relativo 

all’immobile sito in Lentini (SR), Via Malta n. 14, identificato in Catasto Fabbricati al Fg. 67, 

p.lla 604, sub. 4, con la presente 

CHIEDE 

 
Di potere ricevere copia dei documenti relativi alla prat. n. 324 del 15.11.1957, della prat. n. 

168 del 01.06.1962, dell’Abitabilità del 15.01.1960 e di quella del 27.07.1966 relative al 

fabbricato in oggetto. Chiede inoltre di verificare l’esistenza in atti di ulteriori pratiche relative 

allo stesso fabbricato intestate alla ditta Bisignano Filippa, Bisignano Francesco e Bisignano 

Vincenzo, relative all’anno 2010. 

 

Distinti saluti,                                                                   Il CTU 

arch. ALBERTO REALE 

 

 

 

 

 

Si allegano: 

1. Decreto di nomina CTU 

2. C.I. CTU Arch. Reale Alberto 

3. Atto di pignoramento 

4. Documentazione catastale 

User
Evidenziato

User
Evidenziato



18/09/23, 12:12 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di accesso agli atti
urbanistici per CTU

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data lunedì 18 settembre 2023 - 12:11

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 18/09/2023 alle ore 12:11:02 (+0200) il messaggio
"Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Richiesta di accesso agli atti urbanistici per CTU"
proveniente da "albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "protocollo@pec.comune.lentini.sr.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec108713.20230918121059.61353.58.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato



19/09/23, 19:01 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Riscontro Vs PEC

Da protocollo@pec.comune.lentini.sr.it <protocollo@pec.comune.lentini.sr.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data martedì 19 settembre 2023 - 18:59

Messaggio Automatico proveniente dal Sistema Informativo del Comune di Lentini - Ufficio
Protocollo

La presente per comunicarVi che in data 19/09/2023 18:59:16 è stato registrato con protocollo
0019010 avente l'oggetto POSTA CERTIFICATA: TRIBUNALE DI SIRACUSA, PROC. 65/2023 R.G.ES.
(CREDITORE PROCEDENTE PRISMA SPV S.R.L., DEBITORI ESECUTATI DI FAZIO ENRICO E GNISCI
CHIARA)_RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI URBANISTICI PER CTU la Vs PEC pervenuta in data
18/09/2023 12:11:00
Cordiali saluti
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Evidenziato
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Allegato 07 



23/09/23, 09:39 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile

Da Avv.Donatella Zappulla <avv.donatellazappulla@pecsr.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data venerdì 22 settembre 2023 - 17:16

Egr. Sig. Archite�o,
facendo seguito all’intercorso colloquio, Le rammento che la data concordata per l’accesso
all’immobile staggito, sito in via Malta, n. 14, Len�ni (SR), avrà luogo in data 12 o�obre 2023, alle ore
11.00 e segg..
Lieta dell’incontro professionale, rimanendo a disposizione per qualunque chiarimento in ordine alla
procedura che ci vede coinvol�, porgo
Cordiali salu�.
Avv. Donatella Zappulla



25/09/23, 17:15 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inviata 1/1

Re:Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile

Da albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
A avv.donatellazappulla@pecsr.it <avv.donatellazappulla@pecsr.it>, Nicola Andreozzi

<avvnicolaandreozzi@cnfpec.it>
Data lunedì 25 settembre 2023 - 17:15

Egr. Avv. Zappulla

Facendo seguito alla Sua pec ricevuta in data 22.09.2023, con la presente Le
confermo la mia partecipazione alle attività di immissione nel bene oggetto della
procedura 65/2023 R.G.Es.

Distinti saluti

Il CTU
Arch. Alberto Reale

Da  "Avv.Donatella Zappulla" avv.donatellazappulla@pecsr.it
A  albertoreale.arch@archiworldpec.it
Cc
Data  Fri, 22 Sep 2023 17:16:00 +0200
Oggetto  Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile

Egr. Sig. Architetto,

facendo seguito all’intercorso colloquio, Le rammento che la data concordata per
l’accesso all’immobile staggito, sito in via Malta, n. 14, Lentini (SR), avrà luogo in
data 12 ottobre 2023, alle ore 11.00 e segg..

Lieta dell’incontro professionale, rimanendo a disposizione per qualunque
chiarimento in ordine alla procedura che ci vede coinvolti, porgo

Cordiali saluti.

Avv. Donatella Zappulla



25/09/23, 17:17 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Re:Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data lunedì 25 settembre 2023 - 17:15

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 25/09/2023 alle ore 17:15:41 (+0200) il messaggio
"Re:Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "avvnicolaandreozzi@cnfpec.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec108713.20230925171539.16848.52.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s



25/09/23, 17:16 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Re:Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data lunedì 25 settembre 2023 - 17:15

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 25/09/2023 alle ore 17:15:41 (+0200) il messaggio
"Re:Proc. es. Imm. n. 65/2023 Trib. di Siracusa - accesso immobile" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "avv.donatellazappulla@pecsr.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec108713.20230925171539.16848.52.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s



05/10/23, 09:02 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inviata 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_nuova comunicazione accesso

Da albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
A avv.donatellazappulla <avv.donatellazappulla@pecsr.it>, Nicola Andreozzi

<avvnicolaandreozzi@cnfpec.it>
Data giovedì 5 ottobre 2023 - 09:02

Pregiatissimi

Facendo seguito alle comunicazioni telefoniche intercorse con il Custode
Giudiziario, con la presente si da comunicazione che la nuova data fissata per
l'accesso nell'immobile pignorato è giorno13.10.2023, ore 10.00 e seguenti.

Distinti saluti

Il CTU
Arch. Alberto Reale

User
Evidenziato



05/10/23, 09:04 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_nuova comunicazione accesso

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data giovedì 5 ottobre 2023 - 09:02

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 05/10/2023 alle ore 09:02:41 (+0200) il messaggio
"Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_nuova comunicazione accesso" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "avvnicolaandreozzi@cnfpec.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec10889.20231005090240.79050.53.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

User
Evidenziato

User
Evidenziato



05/10/23, 09:03 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_nuova comunicazione accesso

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data giovedì 5 ottobre 2023 - 09:02

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 05/10/2023 alle ore 09:02:41 (+0200) il messaggio
"Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_nuova comunicazione accesso" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "avv.donatellazappulla@pecsr.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec10889.20231005090240.79050.53.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

User
Evidenziato

User
Evidenziato



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 08 







14/10/23, 10:05 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inviata 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Trasmissione verbale di
sopralluogo CTU

Da albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
A Nicola Andreozzi <avvnicolaandreozzi@cnfpec.it>, avv.donatellazappulla

<avv.donatellazappulla@pecsr.it>
Data sabato 14 ottobre 2023 - 10:04

Pregiatissimi

Con la presente si trasmette copia del verbale dell'avvenuto sopralluogo del
13.10.2023 presso il bene pignorato.

Distinti saluti
Il CTU
Arch. Alberto Reale

Proc. 65 del 2023 R.G.Es._Verbale di sopralluogo.pdf

User
Evidenziato



14/10/23, 10:06 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Trasmissione verbale di
sopralluogo CTU

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data sabato 14 ottobre 2023 - 10:05

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/10/2023 alle ore 10:05:00 (+0200) il messaggio
"Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Trasmissione verbale di sopralluogo CTU" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "avvnicolaandreozzi@cnfpec.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec21010.20231014100500.81960.254.1.58@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

User
Evidenziato

User
Evidenziato



14/10/23, 10:06 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l.,
Debitori esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Trasmissione verbale di
sopralluogo CTU

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A albertoreale.arch@archiworldpec.it <albertoreale.arch@archiworldpec.it>
Data sabato 14 ottobre 2023 - 10:05

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/10/2023 alle ore 10:05:00 (+0200) il messaggio
"Tribunale di Siracusa, Proc. 65/2023 R.G.Es. (Creditore procedente PRISMA SPV S.r.l., Debitori
esecutati Di Fazio Enrico e Gnisci Chiara)_Trasmissione verbale di sopralluogo CTU" proveniente da
"albertoreale.arch@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "avv.donatellazappulla@pecsr.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec21010.20231014100500.81960.254.1.58@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

User
Evidenziato

User
Evidenziato



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 09 





 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 10 





 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 11 



CODICE IDENTIFICATIVO: 20231114-089011-72440    VALIDO FINO AL: 14/11/2033

CLASSE
ENERGETICA

D
EPgl,nren

52,92
kWh/m² anno

X X X

X

X

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo 1

Regione : Sicilia Zona climatica : C

Comune : Lentini (SR) Anno di costruzione : 1957

Cod.Istat: 089011 Superficie utile riscaldata (m²) : 130,67

Indirizzo : Via Malta, 14 Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 96016 Volume lordo riscaldato (m³) : 519,24

Piano : T-1-2-3 - Interno : - Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 37.290556 ; Long : 14.993056

LENTINI (SR) 67 604

4 4

A1 (27,81)

X X

Pag. 1



CODICE IDENTIFICATIVO: 20231114-089011-72440    VALIDO FINO AL: 14/11/2033

X 697,00 Sm³

52,92

0,00

9,92

REN2
Sostituzione infissi

NO 191,00 C (35,76)

C

35,76

(kWh/m² anno)

Pag. 2



CODICE IDENTIFICATIVO: 20231114-089011-72440    VALIDO FINO AL: 14/11/2033

0,00 kWh/anno Energia elettrica

519,24

147,99

0,285

22,25

0,0142

0,1518

Servizio energetico Tipo di impianto
Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,73 ηH 0,00 30,36

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua
calda sanitaria

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,57 ηW 0,00 22,55

Impianti combinati

Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione
meccanica
Illuminazione

Trasporto persone
o cose
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X

Si prevede la sostituzione degli infissi come intervento migliorativo 

Alberto  Reale 

Vicolo Abruzzi 15

albertoreale.arch@archiworldpec.it 

335 6853520

Architetto

Architetti Siracusa 830

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

ID certificatore SICILIA: 3003

SI

SI

NO

14/11/2023
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