CONTRATTO BILOTAZIONE ABITATIVA

dali @mininistialoie unico Sig.

I ...

art. 2 comma !

gt0 come Locatore,

=
C".
r
&

do come Condultorg,

con la presente serittura privata, redatta in tre originali., CORvVENgons quanto segue:

il Locatore concede infocazione al Conduttore, che atale tole accetia, per s¢.© per [0 persone con tui convivent

Fappartamento, sito nel comune di Castel D’Ario (MN), in Via Fraielli Kennedy SNC. identificato

calastalnrente come segue:

- Foglio |1, Particella 494, Sub. 3, Categoria A/2, Vani 5, Classe 2, Rendita Catastale € 309,87

- Foghie T Particella 494, Sub. 35, Categoria O/, mq 16, Classe 1. Rendits Catastale € 35,53

- Hconduttore da atto di aver ricevato le informazioni e la documentazione, comprensiva delf attestato,
vrdine aifa altestazione deila prostazione energelics degli edificn.

Art. 1 - La locazione ha fa durata di anni guattro con decorrenza dal $1/05/2022 ¢ scadenza it 36/04/2026. 1.a

facitamiente rinnovata. able medesune condiziont, per aliri quaitro anni salve che il

locazione s1 intenders

iocatore non comunicht al Conduttore disdetta motivata ai sensi dell’art. 3. comma 1, della legoe @ dicembre
. contenente la specificazione del motivo invocato.

atmeno 6 {sei) mesi prima detla scadenza, Alia seconda scadenza del contiaito i rinnove o la tinuicia al rimovo

el art. 2 prime comima della tegge 4

troveranig app

Art. 2 - Al Condutlore ¢ concessa la lacolth di recedere in gualsiasi momento dal contratio. dandone

comunicazione medlainie felicra raccomandata a7 al Locatore con picavvise ai 0 (5¢i) incsi,

m~ e —eas oo )

Art. 3 - Le Parti pattziscono il canone sasiwo in Duro 4,800,868 {guaitroinbavitocenio), arsi in 12 rate

mensili cguali anticipate, clascuna dellimporto di Duro 400,00 (quatirocenta), escluso di spese accessorie,
CONIC COrente BeSIate a _

che verra comunicato a} conduttore. 1 pagamento del canone non potrd essere sospeso ¢ ritardato da pretese o

entro 1 primi 10 (diect) giorni di egni mese tramite boni

eccerioni del Conduttore, qualungue ne sia il titole. [} mancato o ritardato pagamento, totale o parziale. del
! bag I

canone, trascorst i termuit di cut all art, § della legge 392/ 1978 per gualunguce causz, anche di ung sola rata ded

canone, costituisce in mora 1l Conduttore ¢ dara diritio al Locatore di chiedere la risoluzione del contratto, oltre

al risarcimento deghi eventuali dunoi. [0 salvo guanto previsto & L 55 e, fegge 27 tugtio 1978 o

362, Per ali oneri accessori (spese condominiali comprese) ai senst dellarticolo 4, comma 2, della legge n.
AZ 171908 i pagamento deve avvenire - in sede di consuntive - entro sessanta giomi datle richiesta,

Art. 4 - A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto, il conduttore versa at locatore (che con
fa firma del contratio ne rilascia quiclanza) wna somma & € 1.286,08 (mitleduecenio) part o 3 mensilith, non

. ~

R ap—— s 254 cvgvemd ot A pyre Aamd oy on P U ) S R [ gomen alS mpse? paman o F
ipuiabiic in CORLO Canoi € proay dilva di interess \7;_4“1:1, FICORGSCiUL ai CONAuiione al ICrune ai Ogini anno §i



versa if Locatore ¢ i terzi dei danni causati per colpa sua da spandimento di acqua, fughe di gas, ece. e da ogni

airo abuso o frascuratesza not o defta cosa locata.
Il Conduttore si impegna a riconseguare i locali alla scadenza liberi da persone e cose, puliti in ogni loro parte

e ritintegeiat I Condutiore ST impegna a rispeifare fe nomme del regolamenie delin stabile ove esistente,

accusando i (al caso ricevuta della consegna dello stesso con a firma del presente contratto, cosi come si

impegina a osservare e deliberazioni deti’assemblea det condonting e comungue te regole di buon vicinate. & in

oeni caso vietato al Conduttore compiere atii ¢ tenere comportamenti che possano recare molestia agli aliri

abizant dello stabile.

Art, 11 - Le Parti convengono che al Locatore ¢ data facohd. per motivate ragioni. di visitare o di far visitare

localt atfitati con preavviso di 5 giomi, Nel case in cut il focatore intendesse vendere fa cosa locata. it conduttore
avra il dirite di prelazione nella vendita, da esercitare can le modalita di cui aghi articoli 38 ¢ 39 della legge 27

haglio 1978, n. 392, 1 conduntore enwro 60 giorni daila ricezione delia comunicazione di cui all’an. 38 citato
sopra deve esercitare il diritto di prejazione, oifrends condizioni uguali a quelle comunicategli. In mancanza di
risposta. if focatore si intende fibera di vendere if bene focato a terzi interessati. In guel caso la paric conduitrice
dovrd consentire la visita all unitd imnmobiliare almeno una volta alla setiimana per die ore, negli orari da
concordarsi tra fe parti, con osclusione dei giorni fostivi,

Art. 12 - Tutte le spese di registrazione e di bollo per il presente contraito, sono @ carico delle parti in eguat
misura.

Art. 13 - 1 presente contratio € regolaio datla legge naliana. Per tutlo quanio non espressamenie disciplinato

dal presenie contratio, le Parti fanno es oorinvio alle

SIS 53534
ML DO 2 T RO RN B S

tugiio 1978, 0. 392 delia tegge 9 dicombre 1908 n, 431
guanto applicabill. nonché (ove presente) al Regolamento del condominio,

Art. 14 - Qualsiasi modifica e/o integrazione del presente contratto. sotto pena di inefficacia. non poatrd avere
ill\’ig\) c non ")OEIA SRCTE POV ata se non nedianie aio senite.

Art. 15 - Tutte le controversie derivanti dal presente contratio o connesse allo stesso, che dovessero insorgere

tra de Parli, sard di esclusiva competenza del Foro di Verona

Letto, approvato, confermato ¢ sottoscritto
Verona. li 4 lQ'f LL\,L’Z

it Locarore

ji Condurior]

i
i d'\,‘ﬂ\.’ condizion: di \.U agl

&

arit. y, 33 Canone ¢ pagamento; solve et repete s clausola risolutiva,
5) aumento 1STAT. 6) Destinazione duso, 7) Consegna ¢ riconsegna dei locali, 8) Addizioni ¢ wiglioric. 10)
Responsabilia, 1) Accesse del Locatore allmamobile, 12) Onert di registrazione, | 1iModifiche e/o integrazioni de

engono dal Conduttore stesso accetiate

3
-

contratto, | 8)Risoluziene delle controversic. Dette clausole  vilette ¢ approvaie

a ogni conscguents offota, o i panicolare ai sensi ¢ agli offewi deali aru, 1341 ¢ 1342 ¢,

il Lovatoie it Condutiore
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I NTERR. NE RI CHI ESTA DI REG STR NE DEL CONTRATTO DI LOCAZI ONE N. 5497 SERIE 3T
CONTRATTO RLI TELEMATI CO | D. TELEM

STIPULATO IL 01/05/2022 E REd STRA|! | ! !!! B!! !B!!

RI CH EDENTE LA REG STRAZI ONE: M
RELATI VO A: L1-LOCAZI ONE DI | O ABI TATI VO

DATI DEL CONTRATTO

DURATA DAL 01/05/2022 AL 30/ 04/ 2026 (NPAG 2 NCOPIE 1)
CORRI SPETTI VO ANNUO EURO 4. 800
SCADENZE

01/ 05/ 2023 4.800,00 | D. ADDEB. | 102,00 DEL 06/04/2023 ESEG
01/ 05/ 2024 4. 800, 00

01/ 05/ 2025 4. 800, 00

SOGGETTI DESTI NATARI DEGLI EFFETTI G URI DI Cl DEL CONTRATTO
001 A
oz [ 2

(A) LOCATORE  (B) CONDUTTORE  (*) CODI CE FI SCALE ERRATO OD OMVESSO

DATI CATASTALI :

001 COD. CAT: C076 SEZ. URB: FOALI G 11 PARTI C. 494 SUB: 3
TU U /P |

002 COD. CAT: C076 SEZ. URB: FOALI G 11 PARTI C. 494 SUB: 35
TU U /P |

- SEGUE -
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DATI DEL PAGAMENTO

PER | L PRESENTE CONTRATTO, L' ADDEBI TO SUL CONTO CORRENTE BANCARI O
PRESSO L' AZI ENDA 05034 CAB/ SPORTELLO 11734 DELLE SEGUENTI SOMMVE
RELATI VE ALLA PRI MA ANNUALI TA" RI SULTA: ESEGU TO

| MPOSTA DI REG STRO 96, 00
| MPOSTA DI BOLLO 16, 00
SANZI ONI | MPOSTA DI REA STRO 0, 00
SANZI ONI | MPOSTA DI BOLLO 0, 00
| NTERESSI | MPOSTA DI REGA STRO 0, 00
| NTERESSI | MPOSTA DI BOLLO 0, 00

TOTALE 112, 00



CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIV

Legge ‘)s'!ﬁ«'i‘)‘)&_ n.o4a ), a2 comma |

A
T
rappresemtata dall’amministratore unico Sig. _ residente

i seouito indicato

come Locatore,

di seguito mdicato come Condutiore,

[x]

on la presente serittura privasa, redatta in tre originali, convengono guante segue:

H Lovatore concede in locazione al Condutiore, che a tale titolo accetta, per s€ ¢ per lo persone con lui

T‘

conviventi Pappariamento, sito nel comune & Castel D Arie (MN), in Via Fratelli Keanedy SNC,
identificato catastalinenie come segue:
- Fogiio 1L Particella 494, Sub, 2, Categoria A2, Vani 3, Classe 2. Rendita Catastale € 309.87
articetla 494, Sab, 20, Categoria (70, g 14, Classe §. Rendita Caastaie € 31,09

conduitore da atto di aver ricevulo le informaziont ¢ la documentasione. comprensiva dell’attestato, in

¢ scadenza i 30/84/2826. La Incaziane

altri 4 anni salvo che il Locatore non

st mtenderé tacitamente vinpovata

comunichi al Conduttore disdetta motivata ai sensi dell*art. 3, comma !, detla legge 9 dicembre 1098, n. 43!
da recapiars @ mezzo dctiers raccomandata ar. conlenente la specificazions del motive mvocaio. almeno 6
(sef) mesi prima della scadenza. Alla seconda scadenza del contratto il rinnovo o la rimuncia al rinnovo
truveraano applicazione sceondo 1! disposto delt w2 prime conuma defls fegge 331708,

Art. 2 - Al Conduttore ¢ concessa fa facolta di recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone
comunicazione mediunie fettera raccomandata 2t al Locatore con preavvise di 6 {se) mesi,

Art. 3 - Le Parti pattuiscono il canone annuo in Euro 4.800,00 (quattromilaotiocento), da pagarsi in 12 rate
arenxiti eguadl anticipate, Clascuna dell’inmporto di Euro 460,00 (quatirocento ) esclusa di xpese weeessoric,
entra i primi 10 (dieci) giori di ogni mese tramite bonifico bancario su! conto corrente intestato 2 NG
- che verra comunicato al condoltore. | pagamentio det canone nos PULTE ossere 0speso o ritardatlo da

pretese o ceceziont del Condumore, qualunque ne sia if titolo. 1 mancato o ritardato pagamento, towale o

le, del canone. trascorsi 1 terming di oul all art, 3 della legoe 39271978, anche & una sola rata del
canone, costiitisce i mora H Conduttore e dard diviiio al ocatore di chiedere la risotuzione del contratio,

come per lepoe, oltre al risarcimento deoli evertuali danni, fatte saive GUaEnto pevisio
legge 27 1ug}io 1978, 5. 3L Per gt onerl accessoni (spese condominiali comprese) al sensi deli’art. 4.

G| R o 3 |
commia 2. della legge 043198 il PASAMCHIO Geve avvaindic - in sede di consuntive - entio 64 giorni dalls

richiesta.



Art. 4 — A garanzia delle obblivazioni assunte con il presente contratto, il conduttore versa al focatore (che
cont fa fnse del contratio ne riliscia, i caso. quictanzi) una somma di € L206.86 (milleduecento) pari a 3
mensilitd, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine
di ogni anno di ocazione. 1 deposito eanzione cost costituito viene reso al tenmine defla locazione, previa
verifica sia dello stato dell unita immobiliare, sia dell’osservanza di ogni obbligazione contraftuale.

Art. 5 - U canose iniziaimente paltuifo swd aggiomate ancualimente dallinizio det 29 anno & focasione ¢
senza necessita di preventiva richiesta. nella misura de! 75% della variazione. accertata dall’Istat. delf*indice

dut prczzi al consuma por le lamiglie dy operal ¢ implegaii verificaiasi neli anno precedente.

1 concede per uso esclusivo di abitazione del Conduttore con diviewo di cambin

Faa

contrario. al Conduttore non potrd sublocare o dare in

y {pena risciuzione del contratlo), in tutio o in parte, Panitd sninobiliare,
i aver visitato Ponita immobiliare locatashi ¢ di averla trovata adatta all uso
copvenuto, esente da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di chi viabita, adeguata alke sue

specifichie esigenze, i particolaie por quantd riguarda Wwili gl impianii, sonche gli infissi ¢ serramenti,

esonerando i Locatore da ogni ¢ gualsiasi obbligo ad efieiiuare ngni adatiamento di sorta. be parti

ef bene locato, sia quelle per da

concordano cle

voltura ¢ che sempre guest'uliimo si impegna a comunicare it cambio defl’intestazione delle stesse. 1

Conduttore dichigra di prendere Punitd immobitiare pgat effetto col riro deite chiavi,
costituendosi da quel momento custode delfa medesima. Hl Conduttore si impegna (art. 1590 ce) a
riconsegnare {unita immobiliare focata nel medesimo stato in ol Tha vicevuta, come risuliante dal verbale
di consegna sotioscritto dalle parti e rifasciato in copia al Conduttore stesso, fatto sempre salvo
“deperinenio ¢use, pena il risarchinenio del danno.

Art. 8 - I Conduttore non pud compiere alcun lavero, addizione, innovazione, miglioramenti o
trasformaziom sell unid immohiliare, senza il preveniive consense scritto del Locatare. fermao restando che
anche se auwtorizzati, i lavori e le relative pratiche amministrative per Pautorizzazione, saranno esegniti a
spese del Conduttore e verranio rimossi sempre asua e« spesc. a fine focazione, Ognt aggivnta Jhe non
possa esserc tolta senza danneggiare 1 locali ¢ ogni altra tnnovazione, pur autorizzata. resterd acquisita alla
proprietd a titolo gratusto.

man rogate per mterventi di carattere strutiurale (sostitvzione di

impiant, rifactmento del tetio, degli intonaci esieri, delle {oudazioni ece.) sono inieramenie a carica del

ione, con particolare riferimento a

Pan

Locatore Sono a ©
pavimenti, superficie del murl, inlotact interni. piastielle ¢ serramenti o refative agh impianti idraulici,

~ 1A

cletirici. gas ¢ condizionamento di acqua. 11 Condulione sard WCnuio a comunicae Lu-}pgsu\,aﬂwnw al

!

lacatore, con ugini imerzzo idonea, gii interventi per ta manuienzione straordinaria da escguire sull Timmobile
IS & ! &

he verranno coiniunicati a i da pane di terzi.
Art. 18 - H Condutiore esonera espressamenie i Locatore da ogni responsabilita per i dana: diretti o mdirett

che potesscro dervarghi da fatio dei propri familiai o da watic Io persoine che celi ha aminesso
t _ Hiin 1 =



temporaneamente nel unita inmobiliare, nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi. H Condutiore &
drretianienie tesponsabile verso i Lecaiore ¢ i tevzi dei danot causati per colpa sua da spandimento di acqua,
tughe di pas. ecc. ¢ da ogni altro abuso o trascuratezza nell uso della cosa locata. 1l Conduttore si impegna a
riconsegnare 1 local alls scadenza hberd da persone ¢ cose, puliti i ogm loro pare e ritinteggiat. |

»
i

Conduttore si impegna 2 rispetiare le norme del regolamento delio stabile ave esistente. accusando in tal caso

deliberaziont deli”assembiea dei condoniing ¢ coimungue e regole di buon vicinato, F in ogni caso vietato al

Art. 11 - Le Parti convengono che al Locatore ¢ data facolta, per motivate ragiont. di visitare o di far visitare

o B o I B o TP SNt I S N N I T TSNS S SR PR [T PP SO o SRR
biocai aliittati Con preavviso di 5 ZioThi. NG Casa i Cii il focatore micidesse vendare la cosa locata. il

conduttore avia divitto di prelazione nella vendiia, da esercitare con Te nodalitd di cul agli articoli 38 ¢ 39
detla fcgge 27 lughio 1978, n.302 H conduttore enty siunicazione di cul
afl’art. 38 ciate sopra deve esercitare i dirio di prelazione. offrendo condizioni uguali a gueile
comunicateglt, in mancanza di risposta, i locatore si wre di vendere 11 bhepe lovale a terz

interessati. In quel caso la parte conduttrice dovra consentive la visita all’unita immobiliare almeno una volta
alla settimana per due ore. neght orari da concordarsi ira le parti, con esclusione dei giornd testivi,

Art. 12 - Tutfe le spese di registrazione ¢ di bollo per il presente contratto. sono a carico delle parti in egual
misura.

Art. 13 - I presente contratto & regolato dalla Jegge italiana. Per tutto quanto non espressamente disciplinato
dal presente contraito, fe Parli fanne espresso rinvio afle disposiziont vigenti del codice civile, deila leppe 27
luglio 1978 n. 392, della legoe 9 dicembre 1998, n. 431, o comunque dalle norme vigenti e daghi usi locali,
i quanto applicabite nonehd (ove presente) @l Regolamenio det condominio.

Art. 14 - Qualsiasi modifica e/o integrazione del presente contratto, sotto pena di inefficacia. non potra avere
fuG0 ¢ Hon potrd essere provata se non medianie atto serito.

Art, 15 - Tuue o controversie derivanti dal presente conmtrano o connesse alio stesso. che dovessero

sroere s le Partl, sara di esclusiva competenza del Foro di Verona.

Ck Z—SLL

Verona, 1 OA
AY
.z I “( {"’Ir T ;‘ (\{.'!ji]l’lt(’rt} “_

i dichiara di aver pieso esatia visione delle Clausole ¢ condizioni di cui sopra, ¢ in panticolaie dcli
condizioni di cut agli artr: 1Y Durata della locazione. disdetta ¢ rinnovo del _.nmmtm._ 3) (anom c
pagamentar solve et repete @ clausola ritrw%uli\:a 63 Destinazione ¢ uso, 7Y Consegna e riconsegna dei locali,
8} Addizieni e migliorie, i'\“:‘;x“-ry abilith, 11} Accesso del Locawore ail'immobile, 12) Caerd di
registrazione, 14) Modifiche e/o inte ,_mzxom del contratto, 13) Riscluzione delle controversie, le cui
clausole - rilette ¢ approvate - vengono dal Conduttore stesso accettate a ogni conscguente cffetto, ¢ in

Letto, apmo\ di(\ confermalo ¢ sottoscritie

particolare ai sensi ¢ aghi effeitl deghi arit. 1341 ¢ 1342 cc.
g

i Locatore _ ii {_:Uild‘ll‘lt\‘)l-_
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I NTERR. NE RI CHI ESTA DI REG STR NE DEL CONTRATTO DI LOCAZI ONE N. 5499 SERIE 3T
CONTRATTO RLI TELEMATI CO | D. TELEM

STIPULATO IL 01/05/2022 E REd STRA|! | ! !!! B!! !B!!

RI CH EDENTE LA REG STRAZI ONE: M
RELATI VO A: L1-LOCAZI ONE DI | O ABI TATI VO

DATI DEL CONTRATTO

DURATA DAL 01/05/2022 AL 30/ 04/ 2026 (NPAG 3 NCOPIE 1)
CORRI SPETTI VO ANNUO EURO 4. 800
SCADENZE

01/ 05/ 2023 4.800,00 | D. ADDEB. | 102,00 DEL 06/04/2023 ESEG
01/ 05/ 2024 4. 800, 00

01/ 05/ 2025 4. 800, 00

SOGGETTI DESTI NATARI DEGLI EFFETTI G URI DI Cl DEL CONTRATTO
001 A
oz [ 2

(A) LOCATORE  (B) CONDUTTORE  (*) CODI CE FI SCALE ERRATO OD OMVESSO

DATI CATASTALI :

001 COD. CAT: C076 SEZ. URB: FOALI G 11 PARTI C. 494 SUB: 2
TU U /P |

002 COD. CAT: C076 SEZ. URB: FOALI G 11 PARTI C. 494 SUB: 26
TU U /P |

- SEGUE -
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DATI DEL PAGAMENTO

PER | L PRESENTE CONTRATTO, L' ADDEBI TO SUL CONTO CORRENTE BANCARI O
PRESSO L' AZI ENDA 05034 CAB/ SPORTELLO 11734 DELLE SEGUENTI SOMMVE
RELATI VE ALLA PRI MA ANNUALI TA" RI SULTA: ESEGU TO

| MPOSTA DI REG STRO 96, 00
| MPOSTA DI BOLLO 16, 00
SANZI ONI | MPOSTA DI REA STRO 0, 00
SANZI ONI | MPOSTA DI BOLLO 0, 00
| NTERESSI | MPOSTA DI REGA STRO 0, 00
| NTERESSI | MPOSTA DI BOLLO 0, 00

TOTALE 112, 00



CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE AD USO ABITATIVO
Stipulato ai sensi del numero I dell’Art. 2 della Legge N. 431 del 9 dicembre 1998

Con la presente scrittura privata la locatrice Sig.r_,
S —
diritto sull’immobile su contratto di locazione originario stipulato con la societa _
I <! persona el gl
rappresenance iz [
i locazione alla condurrice |
S —
dal Comune di Castel d’Ario_ che accetta, per sé e i componenti del

proprio stretto nucleo familiare, 1’unita immobiliare sita in Castel d’Ario (MN), Via Fratelli Kennedy n°3 Int.2,

trattasi di appartamento al piano terra composto da soggiorno con cucina a vista, balcone, disimpegno, bagno,
ripostiglio, due stanze da letto e autorimessa e cantina al piano seminterrato.

11 tutto ben noto alle parti e identificato al NCEU del Comune di Castel d’Ario come segue:

- Foglio 11, Mappale, 494 Sub. 2, Categoria A/2, Classe 2, Rendita Catastale 309,87 euro (abitazione);

- Foglio 11, Mappale, 494 Sub. 26, Categoria C/6, Classe 1, Rendita Catastale 31,09 euro (autorimessa).

La locazione sara regolata dai seguenti termini:

PATTI E CONDIZIONI

1) La locazione, ai sensi del nr. 1 dell’Art. 2 della Legge 431/98, avra la durata di anni quattro a partire dal
18/06/2022 al 17/06/2026 e sara rinnovabile tacitamente per uguale periodo di tempo salvo che la locatrice,
con raccomandata da recapitarsi sei mesi prima della scadenza contrattuale, manifesti al conduttore la propria
intenzione di adibire I’immobile agli usi od effettuare nello stesso le opere di cui all’Art. 3 della legge 431/98.
2) 1l canone di locazione viene liberamente ¢ di comune accordo stabilito nella misura di Euro 475,00
(quattrocentosettantacinque/00) mensili, da corrispondersi in via anticipata e solidale dai conduttori tramite
accredito bancario _, entro e non oltre il giorno 20 di ogni mese.

La locatrice dichiara di optare per I’applicazione della cedolare secca, ¢ sospesa pertanto la facolta della
locatrice di chiedere I’aumento Istat per tutta la durata dell’opzione (Art. 3 D.lgs. 14 marzo 2011, n. 23). Nel
momento in cui la locatrice dovesse sospendere I’applicazione della cedolare secca, il canone sara aggiornato
ogni anno nella misura pari al 75% della variazione dell’indice ISTAT relativo ai prezzi al consumo per le
famiglie di operai e impiegati verificatasi rispetto ai due mesi precedenti a quello di decorrenza del presente
contratto. Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto non potra essere sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato pagamento di una sola rata del canone salvo
quanto previsto dagli artt. 5 e 55 della legge 392/78 o degli oneri accessori costituisce motivo di risoluzione
del contratto. Per ogni giorno di ritardo sara applicato un rateo di mora pari al 6% su base annua.

3) Oltre al canone sono interamente a carico della parte conduttrice le spese relative al servizio di
riscaldamento, la tassa per la rimozione dei rifiuti, lo spurgo dei pozzi neri, la fornitura dell’acqua e dell’energia

elettrica.



4) E fatto divieto al conduttore di sublocare o comodare anche parzialmente 1’immobile locato. Il conduttore
dichiara che I’unita immobiliare in oggetto sara adibita esclusivamente ad abitazione propria e del proprio
stretto nucleo familiare.

5) E vietato il mutamento d’uso abitativo ed & vietato eseguire modificazioni delle strutture e impianti senza il
consenso della locatrice.

6) I conduttori dichiarano di avere esaminato i locali oggetto e di averli trovati adatti al proprio uso ed in buono
stato locativo costituendosi custodi e responsabili della cosa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 1’unita
immobiliare nello stato medesimo in cui I’ha ricevuta salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento del
danno. Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione o miglioria od addizione ai locali e alla
loro destinazione senza il consenso scritto della locatrice, quanto alle eventuali migliorie o addizioni che
venissero eseguite con la tolleranza della locatrice questo avra facolta di ritenerle senza obbligo di
corrispondere alcun indennizzo; in caso contrario il conduttore avra I’obbligo, a semplice richiesta della
locatrice al ripristino a propria cura e spese. L’appartamento viene consegnato tinteggiato a nuovo, e come tale
il conduttore dovra riconsegnarlo.

7) La locatrice consegna al conduttore 1’attestato di certificazione energetica.

8) I conduttori sono tenuti ad eseguire tutte le riparazioni conseguenti a danni provocati dalla sua negligenza
nell’uso della cosa locata e delle apparecchiature ivi esistenti, nonché le piccole riparazioni di cui all’ Art. 1609
c.c. Quando la cosa locata ha bisogno di riparazioni che non sono a carico della parte danno oltre alla rivalsa
per le spese. conduttrice, quest’ultima ¢ tenuta a darne tempestiva comunicazione scritta alla parte locatrice
medesima. La locatrice avra a carico tutte le spese straordinarie.

9) E facolta dei conduttori recedere in qualsiasi momento dal presente contratto dandone avviso alla locatrice,
con lettera raccomandata, almeno sei mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.

10) A garanzia dell’esatto e puntuale adempimento delle obbligazioni derivanti dal presente contratto, i
conduttori versano contestualmente alla sottoscrizione del presente contratto alla locatrice tre mensilita pari a
Euro 1.425,00 (millequattrocentoventicinque/00) a titolo di deposito cauzionale. Questo non potra essere
compensato con altre somme dovute alla locatrice a qualsiasi titolo e verra restituito al conduttore ove alla
riconsegna dell’immobile sia accertata la mancanza di danni, diversi dal normale deperimento d’uso, sempre
che i1 conduttori abbiano adempiuto a tutte le obbligazioni di cui al presente contratto.

11) La locatrice potra far ispezionare o ispezionare in qualsiasi momento i locali oggetto, previo preavviso.
12) I conduttori esonerano espressamente la locatrice da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
potessero derivargli da fatti od omissioni da terzi.

13) La parte conduttrice autorizza espressamente la parte locatrice a fornire i propri dati personali
all’amministratore dello stabile o a terzi per adempimenti riguardanti il rapporto locativo o comunque ad esso
collegati. A tutti gli effetti del presente contratto e per la notifica di eventuali atti giudiziari il conduttore elegge
domicilio nell’immobile locato.

14) Nel caso in cui la locatrice intendesse vendere la cosa locata il conduttore dovra consentire la visita
dell’unita immobiliare.

15) La locatrice aderisce all’opzione per la cedolare secca, pertanto ai sensi dell’art. 3 D.Igs. 14 marzo 2011,

n. 23, non dovranno essere corrisposte le spese di registrazione e bollo fino ad eventuale revoca della cedolare



secca, dopodiché le spese di registrazione ed eventuali rinnovi e proroghe saranno a meta fra le parti mentre le
spese per il recesso saranno ad esclusivo carico della parte conduttrice.

16) Per quanto non previsto nel presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del C.C. e
comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

17) In caso di inadempienza ad una delle clausole sopra riportate e di mancato rispetto delle norme di legge, il
presente contratto si risolvera ipso jure con diritto della parte adempiente al risarcimento del danno oltre alla
rivalsa per le spese.

18) Ogni e qualsiasi controversia derivante dal presente contratto o comunque connessa ad esso, comprese le
controversie relative alla sua interpretazione, validita, esecuzione e risoluzione, sara sottoposta ad un
preliminare tentativo di mediazione secondo il Regolamento di Mediazione dell’Organismo di Mediazione che
verra prescelto dalla parte istante da individuarsi nel territorio del comune di Mantova, fatta eccezione per

I’ipotesi di procedimento di sfratto per morosita dei conduttori.

Letto, approvato, confermato e sottoscritto
CASTEL D’ARIO, 1i 15/06/2022

11 Locatore 11 Conduttore

Si dichiara di aver preso esatta visione delle clausole e condizioni di cui sopra, e in particolare delle condizioni
di cui agli artt.: 1)Durata della locazione, disdetta e rinnovo del contratto, 2)Canone e pagamento, 4)Divieto
di sublocazione, 6)Consegna e riconsegna dei locali, 8)Spese e riparazioni, 10)Deposito cauzionale,
11)Accesso all’immobile, 12)Esonero di responsabilita, 15)Oneri di registrazione, 18)Risoluzione delle
controversie, le cui clausole —rilette e approvate — vengono dal Conduttore stesso accettate a ogni conseguente

effetto, e in particolare ai sensi e agli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c.

Il Locatore Il Conduttore
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I NTERR. NE RI CHI ESTA DI REG STR NE DEL CONTRATTO DI LOCAZI ONE N. 7192 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATI CO I D. TELEM

STIPULATO IL 18/06/2022 E REd STRA|5 | ! !!! B” !B!!
RI CH EDENTE LA REG STRAZI ONE: M
RELATI VO A: L1-LOCAZIONE DI | | TATI VO

DATI DEL CONTRATTO

DURATA DAL 18/06/2022 AL 17/06/2026 (N.PAG. 3 N COPIE
CORRI SPETTI VO ANNUO EURO 5.700
SCADENZE

18/ 06/ 2023 5. 700, 00 CH USURA PER CEDOLARE 18/ 07/ 2022

18/ 06/ 2024 5. 700, 00 CH USURA PER CEDOLARE 18/ 07/ 2022

18/ 06/ 2025 5. 700, 00 CHI USURA PER CEDCLARE 18/ 07/ 2022

SOGGETTI DESTI NATARI DEGLI EFFETTI G URI DI Cl DEL CONTRATTO.
001 A
ooz [N 2

(A) LOCATORE  (B) CONDUTTORE  (*) CODI CE FI SCALE ERRATO OD OMVESSO

DATI CATASTALI :

001 COD. CAT: C076 SEZ. URB: FOALI G 11 PARTI C. 494 SUB: 2
TU U /P |
DAL 18/06/2022: SOGG 001 100, 00% CED. S
MM 002 COD. CAT: CO76 SEZ. URB: FOGLIO 11 PARTI C. 494 SUB: 26
U U /P |

DAL 18/06/2022: SOGG 001 100, 00% CED. S

- SEGUE -

1)
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DATI DEL PAGAMENTO
PER | L PRESENTE CONTRATTO, L' ADDEBI TO SUL CONTO CORRENTE BANCARI O
RI SULTA: NON PRESENTE



CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE AD USO ABITATIVO
Stipulato ai sensi del numero I dell’Art. 2 della Legge N. 431 del 9 dicembre 1998

Con la presente scrittura privata la locatrice _
residente - | i .2 i avente
diritto sull’immobile su contratto di locazione originario stipulato con la societa _
Y '« crsona del legale
rappresentante si. |
— registrato con il numero telematico _
concede in locazione alla conduttricc— residente in
|
rilasciato dal Comune di Castel d’Ario il _e con scadenza il -che accetta, per sé e i
componenti del proprio stretto nucleo familiare, I’unitd immobiliare sita in Castel d’Ario (MN), Via Fratelli
Kennedy n°3 Int.2, trattasi di appartamento al piano terra composto da soggiorno con cucina a vista, balcone,
disimpegno, bagno, ripostiglio, due stanze da letto e autorimessa e cantina al piano seminterrato,

Il tutto ben noto alle parti e identificato al NCEU del Comune di Castel d’Ario come segue:

- Foglio 11, Mappale, 494 Sub. 3, Categoria A/2, Classe 2, Rendita Catastale 309,87 euro (abitazione);

- Foglio 11, Mappale, 494 Sub. 35, Categoria C/6, Classe 1, Rendita Catastale 35,53 euro (autorimessa).

La locazione sara regolata dai seguenti termini:

PATTI E CONDIZIONI

1) La Ioczizione, ai sensi del nr. 1 dell’Art. 2 della Legge 431/98, avra la durata di anni quattro a partire dal
18/06/2022 al 17/06/2026 ¢ sara rinnovabile tacitamente per uguale periodo di tempo salvo che la locatrice,
con raccomandata da recapitarsi sei mesi prima della scadenza contrattuale, manifesti al conduttore la propria
intenzione di adibire ’immobile agli usi od effettuare nello stesso le opere di cui all’Art. 3 della legge
431/98.

2) Tl canone di locazione viene liberamente ¢ di comune accordo stabilito nella misura di Euro 475,00
(quattrocentosettantacinque/00) mensili, da corrispondersi in via anticipata ¢ solidale dai conduttori tramite
accredito bancm'io_cntro e non oltre il giorno 20 di ogni mese.

La locatrice dichiara di optare per I"applicazione della cedolare secca, ¢ sospesa pertanto la facolta della
locatrice di chiedere I’aumento Istat per tutta la durata dell’opzione (Art. 3 D.lgs. 14 marzo 2011, n. 23). Nel
momento in cui la locatrice dovesse sospendere 1'applicazione della cedolare secca, il canone sara aggiornato
ogni anno nella misura pari al 75% della variazione dell’indice ISTAT relativo ai prezzi al consumo per le
famiglie di operai ¢ impicgati verificatasi rispetto ai duc mesi precedenti a quello di decorrenza del presente
contratto. [l pagamento del canone o di quant’altro dovuto non potra essere sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Tl mancato pagamento di una sola rata del canone salvo
quanto previsto dagli artt. 5 e 55 della legge 392/78 o degli oneri accessori costituisce motivo di risoluzione

del contratto. Per ogni giorno di ritardo sara applicato un rateo di mora pari al 6% su base annua.



3) Oltre al canone sono interamente a carico della parte condutirice le spese relative al servizio di
riscaldamento, la tassa per Ja rimozione dei rifiuti, lo spurgo dei pozzi neri, la fornitura deil’acqua e
dell'energia elettrica,

4) E fatto divieto al conduttore di sublocare o comodare anche parzialmente P’imimobile locato. 11 conduttore
dichiara che I'unitd immobiliare in oggetto sard adibita esclusivamente ad abitazione propria e del proprio
stretto nucleo famitare,

5) E vietato il mutamento d’uso abitativo cd & vietato eseguite modificazioni delle strutture e impianti senza
il consense delia locatrice.

6) T conduttori dichiarano di avere esaminato i locali oggetto e di averli trovati adalti al proprio use ed in
buono stato locativo costituendosi custodi ¢ responsabili della cosa. I conduttore si impegna a riconsegnare
I'unita immobiliare nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d’uso, pena il risarciinento
del danna. 1l conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione o miglioria od addizione ai locali
¢ alfa loro destinazione senza il consenso scritto della locatrice, quanto alle eventuali migliorie o addizioni
che venissero eseguite con la tolteranza della locatrice questo avra facoltd di ritenerte senza obbligo di
corrispondere aleun indennizzo; in caso contraric il conduttore avra Pobbligo, a semplice richiesta della
locatrice al ripristino a propria cura ¢ spese. L appartamento viene consegnato tinteggiato a nuovo, ¢ come
tale il conduttore dovra riconsegnarlo,

7) La locatrice consegna al conduttore I’attestato di certificazione energetica.

8) I conduttori sono tenuti ad eseguire tutte fe riparazioni conseguenti a danni provocati dalla sua negligenza
nell’uso della cosa locata e delle apparecchiature ivi esistenti, nonché le piccole riparazioni di cui all’Art,
1609 c.c. Quando fa cosa locata ha bisogno di riparazioni che non sono a carico della parte danno oltre alla
rivalsa per le spese. conduttrice, quest’ultima & tenuta a darne tempestiva comunicazione scritta alla parte
locatrice medesima. La locatrice avra a carico tutte le spese straordinarie.

9) E facoltd dei conduttori recederc in quaisiasi momento dal presente contratto dandone avviso alla
locatrice, con lettera raccoinandata, almeno sei mesi prima della data in cuf il recesso deve avere esecuzione.
10) A garanzia dell’esatto e puntuale adempimento delle obbligazioni derivanti dal preseste contratio, i
condutteri versano contestualmente alia sottoscrizione del presente contratto alla locatrice tre mensilitd pari a
BEuro 1.425,00 (milicquattrocentoventicingue/C0) a titolo di deposito canzionale, Questo non potrd essere
compensato con altre somme dovute alla locatrice a gualsiasi titolo e verrd restituito af conduttore ove alla
riconsegna dell’immobile sia accertata la mancanza di danni, diversi dal normale deperimento d*uso, sempre
che i conduttori abbiano adempiuto a tutte le obbligazioni di cui al presente contratto,

11) La locatrice potra far ispezionave o ispezionare in qualsiasi momento i locali oggetto, previo preavviso,
12) 1 conduttori esonerano espressamente la locatrice da ogui responsabilitd per danni diretti o indiretti che
potessero derivargli da fatti od omissioni da terzi,

13) La parte conduttrice sutorizza espressamente la parte locatrice a fornire i propri dati personali
all’amministratore dello stabile o a terzi per adempimenti riguardanti if rapporto locative o comungue ad
csso collegati. A tutti gli effetti del presente contratto ¢ per la notifica di eventuali atti gindiziari il conduttore

elegge domicilio nell’immobile locato.




14) Nel caso in cui la locatrice intendesse vendere [a cosa locata il conduttore dovrd consentire la visita
dell’unita immaobiliare,

t5) La locatrice aderisce all’opzione per [a cedolare secca, pertanto ai sensi dell’art. 3 D.lgs. 14 marzo 2011,
n. 23, non dovranno essere corrisposte le spese di registrazione ¢ bollo fino ad eventuale revoca della
cedolare secca, dopodiché le spese di registrazione ed eventuali rinnovi e proroghe saranno a meta fra le parti
mentre le spese per il recesso saranno ad esclusivo carico della parte conduttrice,

16) Por quanto non previsto nel presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni det C.C. e
comunque alle notme vigenti ed agli usi locali.

17) In caso di inadempienza ad una delle clausole sopra riportate e di mancato rispetto delle norme di legge,
il presente contratto si risolverd ipso jure con diritto della parte adempiente al risarcimento del danno oitre
alla rivalsa per le spese.

18) Ogni e qualsiasi controversia derivante dal presente contratto o comunque connessa ad esso, comprese le
controversic relative alla sua intcrpretazione, validitd, csecuzione ¢ risoluzione, sara sottoposta ad un
preliminare tentativo di mediazione secondo il Regolamento di Mediazione dell’Organismo di Mediazione

che verra prescelto dalla parte istante da individuarsi nel territorio del comune di Mantova, fatta eccezione

per 'ipotesi di procedimento di sfratto per morosita dei conduttori.

Letto, approvato, confermato ¢ sottoscritto
CASTEL D’ARIO, 11 15/06/2022

Il Locator

11 Conduttor

Si dichiara“di aver preso csatta visione delle clausole ¢ condizioni di cui sopra, ¢ in particolare delle
condizioni di cui agli artt.: 1)Durata della locazione, disdetta e rinnovo del contratio, 2)Canone € pagamento,
4)Divieto di sublocazione, 6)Consegna e riconsegna dei locali, 8)Spese e riparazioni, 10)Deposito

cauzionale, 1l)Accesso all’immobile, [2)Esonero di responsabilitd, 15)Qneri di regisirazione,

18)Risoluzione delle controversie, le cui clausole — rilette e approvate — vé dal Conduttore stesso

accettate a ogni conseguente effetto, e in particolare ai sensi e agli eff;

Il Locato Il Conduit




