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Rapporto df stima Esecuzivne immaobiliare - n, 99 7 2014

PREMESSA

Con atto di gignoramento
zione i seguentl immiobil f;(é "

[ fabbricati pienorati insistone su un

Terreno Fg

Ablitazione Fg. 3 ;J-artic:e;;a !

Porzione di Abijta;

non oggetto di pignoramento, distinis dal subaltermo 4 aeis partcelia 435 Fg. 3,

INDICE SINTETICO

1. Dsti Catastal

STa

Bene: c.da Stells - Benevento - 52100

Lotto: 1 , pErtinenze ¢ corte comune {(bene non censibija),

Corpo:
BB proprieta per

proprietd per /2 in
izzo Cda Stelia, comu-

560/1000 |
regime comunione del beni, foglio 3, par
ne Benevenio, categoria /10, rendita € 1546.00

ticels 435, subaiterno 3, Indir

Corpo: Abitazione sup-6
Dati Catastali
500/1000 R
regime comumoeneg dei beni, foglio 4, oa

ne Benevenic, categoriz ﬂ\//i consistenzs

B Droprieta per
crieta per 1/2 in
.da Stella, comu-

Corpo: Porzione oi Abliazione sub-7

Dati Catastali g proprieta per

bOO/‘iOOO ; ; 8 proorieta per 1/20n

regime comunione del beni, foglic 3, pacticells 435, subsiterns 7, indirizeo C.da Stella, comu-
& Bepevento, cateporia /

tensa 5.5 vant, rendita € 195 22

2. Stato di possesso

Bene: c.ds Stelia - Banevento - 82100

Lotto: - formato da fabbricat, pertnenze & corte comune {hene non censibile),
Corpo: Stalla — tetioie suh-5

Passesso: Occupato

Corpa: Abitazions sub-6
Possesse: Occupato

Corpo Abitazione sub-7

npania sottoponeva ad esecu-

riinenziale costituente cortz comune anche ad aliri immobili
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Rapporto di stima Esecutione immobiliare - n, 99 / 2014
Possesso: Occupato con titolo

N

3. Accessibiizag degh immobili gl sor

Bene: c.da Stella - Benevento - 87100

Lotta: 1 - formato da rabbricar, CortE comuny [Bene non censibilel,

Corpo: Stalla sub-5

H N L o [TE SRR 3
Accessibfliva degll immobili s versanente abih NO
" o

Corpo: Tetto
Accessin

NG

ephi tyamonil al sogy

Corpo: Abitazions sub-6
Accessibilita degli inmosill af soggetd diversamente abil: NO
Corpo: Abitazione sub-7

Accessibilita degil immobil ai soggetti giversamente 4

b ORI
ca Tl

&, Creditord iscrite

Gerne: ¢ du Stella - genevento -

Lotto: 1 - formato da

i comune (bene non censibde),

Covrpor Stalla - tettoie sub-S
Craditord iscritil Non specificato

Corpo: Abitarions sun-6
Creditort {scritii No

Corpo: Abazione sub-7
Creditori iscritrh: Non specificato

5. Compronrietart

> Caile comdag (bene non censibiie),

Lorpo: Stalla - tettoie sub-5
Regime Patrimoniale: comunione dei ben!
Comproprietart:

Corpo: Abitazione sub-6

Regime Fatrimoniale: comuni dei bon

Comproprietar

Corpo: Abitazione sub-7

Regime Patrimenia ne del seni

Comproprietari ¢
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parto df stma Bsecuziong immobiliare - n, 99 / 2014

Continuita delle rasgriziont

Bena: c.da Stelia - Benavenro - 82100

i

s {bene non censibiie),

Lotto: 1 formato da fabbrlestl, pertinenze ¢ corte cor

Corpo: Stalla -~ tertole suh-5
Continuita delle wrascriziond: Non specif:

Corpo: Abitazione sub-7

Continuitd delle raser

1Y MO sae

2 OR 2 Crvint AGAARARhR T AAON AL A2 OL AN 4740
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g G stime Fsecuzione immobiliare - n, 99 / 2014

D7 dend

L AT B e e
a/Frozvione o.oa Stella

La gdocumeniazions ex art

La trascriziene dei titob ¢ 1o rizulta completa? Si
IDENTIFICAZIGNE DE B

tdentificative corpo: Stalia - tettols sub-5,

"\

Site in Benevenio JAF: 8210

Guota e tipologia del dis
FEG/L060 di
Cod. Fiscate: -8

ne del beni - Data M
Eventuali compronr}

o - Regime Patrimoniale: comunio-

ol dirtvror Propriess

Quota e tipoiogis de

Z50/1000 Jd g e
Cod. Fiscale .
dei beni - Data N

)
I

egime Fatrimoniale; Comunione

ldentificate af cataste Fabbricail:
500/1000 4
regime comurtior

g® oroprieta per
B copneta per 1/2 in

e del be: izze C.da Stella, comune

Benevento, categoria /10, rendits £ 1646
Cont i

T S e
CLlimmot S {bene comi

e non cansibile} e ha

i

Lheri e insistone sul sub 4

Per guarnto sopra si dichiara la cor

identificativo corpo: Abltazions sub-6.

Abitazione sita in Beneverio CAP; 82100 fravione: O.da Staily

e Patrirnoniate: comunio-

ne dei beni - Data Mair
Cuota e tipologi
25071000 o
Cod FESf'a‘fe-

& Patrimoeniale: Comunione

progrieia per
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500/10004
regime ot

Benevento, .g
Limmobile insiste sul sub 4

Costrizioni,

Per quanio sopra
conforme & guanto l,_w
deila variazione

S TR

tentificativo cornor Poizicne di -7
Abitazione sifa in Benevents CAPR: 82100 fravivne: C.da Stails,

Cuota e tipologia del dirivio
I50/1000 di
Cod. Fiscale
ne deif benid - Data W

Quota e tipologis dal divive
250/1000 di (:z: i
Cod. Fiscale: ' S
dei beni d - Data Matrimonio

Frd o i 0 ety o b geem ey oy BT
identificato al catasio

Intestazions: R
500/1060 §
regime comunione del beni, fog

Benevento, categoria A/4, class ndita € 195,22

La porzione diimmonile ins
sud ovest confinag con |
song liberi da costruzion,

St precisa ch
{1136-1137 4
mento.

La .;uf'l!uﬂe

ICYELT GO0 NsUiln essere unun

Ut’

2. DESCRIZIONE GENEFRA
| beni pignorati sono
parte Nord DOrientaie
Sannita. Uarea ¢ & vo
sene diradati sul territo;
Fortorina atiraverso strade vicinai,

s ropgl

Caratteristiche ona: o
fres urk ar.suc’ e o traflico Hmitats
Servizi presenti nedl s Nen spacificato
Servizi e'ri'em czaha rong: Non specificaio
Caratreristiche zone Hmitrote: agiicule
bmportanti centri himitroll: Comuni di Pesc

eULa nurmake

R T
o Hielraloms.

ungibdile da

e lmmobifiare - n. 99/ 2014
aprietd per 1/2 in
g Stella, comune

b hailatiliberi da

J -"Uu.\i\_ rieny ata sul pObLO &

-

ute sostanzialt ai fini

0 - Regime Patrimoniale: comunic-

-.‘Lviée: Cultiugato - Regima Patrimoniale: Comunicne

proprieta per

& oroprieta per 1/2 in
ubalterno 7, indirizzo C.da Stella, comune

titicgto da pidh particelle
SUIG Guestuitima & oggetro di pignora-

we autonomamente utilizzabile,

di Benevento e precisamente nella
¢ con guelio del Comune di Pesco
Calle aziende agricole, cha

lla Strada provinciale
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4.

Rappono ol stins Esecuzione immobiliare - n. 99 / 2014

INTOER S FiCato

¥
Principal collegarnonti nubblic
) =3 I

STATO O FOSSESSD:

Lhe.

@ Come deposiio .

(4
e
N
ip
~
C‘
£
g

lentificative corgo:
Hbene costituisce Vabitarz

ldentificath
Occupato da #§ _ R T
2470372004 ner Mmoorte ol &1
Registrato a Benevento I 31703/ i :
anni, scadenza 24/03/2019

sratte di locazione stipulato in data
Nza annuale

contratto: 1%

550,00 on caue

VINCOL! ED ONER] GIURIGICH
4.1 Vincoli ed cneri glusigicl che resterann:

carico del ':?Jfguai ente:

4.1.1 Domande giudiziali o gitee lraserizsion pregiudizievoli

Nessuna,

P G PR o
4.1.2 Convenzion GETHRC T F e

Comunione dei bent

A 1.3 At di asservimmenio urbanisric

Nessuna,

A Altre Dmitozion!

[

MNessuna

ider’stmcafsw corpo: Szl g

Trascrizione del W/04/ 70

s

~ Pubblico Ufficial
12/03/2014
ffhisure Penal
Nessungz.
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Rapoorio di stima Es

ldentificativo cor -\,—gﬂﬂdi‘,?

- F‘uomlico ;
12/03/2014
Misure Pepali

Nessuna

Identificativo corpar Abitaz

Traserizione de
- Pubblico Ut -1
12/03/2014

Wisure Penali
Nessuna.

ALTRE INFORMAZION] Per ’;"-C{;i‘,)é?{%i{*i'?i:

identificativo ¢co
Spese ordinarie annue
Spese condominiali s
iitesimi di progris

Accessibilita ﬂe%."srfsz” st
Particolari
Attestazions Pre
indice di pre s‘*’;azé:;'e.r"ae ener,
Mote indice di
Vincoli da iJ, Lf%
Avver

I TP
Nessung

ﬁ,f‘\‘;‘ dutazl

vineol

identificative corpuo: Al
Spese ordinarie annue di g:s‘:;m;ﬁ
Spese condominiali sca d
Miillesimi df nropriets:
Accessibilizg delfimmiobin
Particoiari vincoli
Artestazions Pre

indice di pras

Mote indice d:
Vincoll di prefazione delio Stato ¢
Avvertenze ulterior:

DLl 422004 Non specificato

D Non spec "‘:Cc‘t’:"

Spese ordinarie annus u'
Spese condominiali sca

Millesimi di propriety; ‘\'or 5p
Accessibilitd delllimmabiie gl

Particolari vincoll efo dotazion

ml’;’Q

- ATEo #se

scuzione tmmobiliare - n, 99/ 2014

ATLD BB LUDvO O caulelare

Gen, 2877 - rep. 1035 del

cutive o cautelare

7 Hep Gen, 3877 - rep. 1035 del
B i
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Gity i SUIE Esenuzione Immokilare - n. 997 2014

Attestazions Prestazione ri“:&a’g(-??'.i(.:si Frese
indice di prestazione s :
Mote Indice di presta
Vincoli di prefoziens
Avvertenze ultariors i

ATTUALIEP

WEVenio, del 12 gennaio 199(} rcpertorio n.

al nn, 5977494 i

-

Con avte di compravendita
191396/»’/;50“, frascritte

e pf—?rsor‘(ai

wOTa dl ¥ veniva venduta a

O e oilre vent

: 1964

Con atio di compravend

it Der o oloines In Gaido (B 4

acquistava |

restantl diritti di 1/7, |
in data 03 marzo 2
432472840

ato i 23 marzo 2004 ai

PRATICHE EDILIZIE:

Staila sup 5
Numearo pratica: ¢
ntestazione @
Tigw pratica: Concessione
Per tavori: gf costruzione o
Stells

Oggetto: nuova costruzions
Rilascio in data 03/12/1999 ai n. di prot. 6157
NOTE: Al genio cvile df Benevento son
ricovero bovini e ritasciaro i Uepossm Al
relazione a strutture ultimate con i
Dati precedenti relativi af corpi: §

sitali i calcoli delle <-'ru‘c:ure reletivi ad una tettola per

PO del D7) a pratica & stata consegnata la

Abitazione sub &
Numiero gratics: decreio
intestazione . d

Tipo pratica
Note tipe pratica: &icostruzione
Perlavorl: Ricostruzione fabbricato rurala

NOTL: la pratica & statg completata siz sotwo i arofiio urbanistics, sia sotto i profifo strutturale ed & sta-
to emesso il certificate di repolare ird

immobile non provvisto di Certific SIS
Dati precedenti refativi ai corplr Abltazivne sub-i

e
e
2
-}

..f)..
-
G
co
ur

.

AUTGrizzar iange

o

& digendent dal terremoto del 21 Agoste 1962"

Abitazione sub 7
Numero pratica: Permaesso o Costruire n.
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Intestazione: (RN
Tipo pratica: Permes
NO'te tino p‘:"a‘"i*éf'a- §a=vur;‘

Oggetto: ricostruzion
Rifascio in data ,_,\,,,:

NOTE: Ia pratica & stata aulorizzate soio sole 1 srofilo us o, Fresso i settore Provinclaie del Ge-
nio Civile di denever‘uo non risults \jﬁpcaita;u w fascicolo con i calool sia per la verifica delle mura-
ture e sia per la strutturg m C.a.
tmmaebila non provvisto di Cert
Dat] precedenyd retativi al corpls A

7.1 Conformita wiranistice-edilizia:

3 Sfrumerﬂo I,H'bu;%:u\.(;\ Approvato: [
In forzd delia del wm 54 del 068/12/2012

woly ordinaria a prevalente uso agrico-
fo - forestaie e pascolivo.

;Zor'fa omogeneaa; CED ares o

Norme te Lr‘acm, d\ (g zione: artiroli 120,121 & 124
lmmoine rcntmpostc, a v,..ro!o di carattere urbani- NO
StiCO ’

R

E;emem:; urbmi;tl c¢he limitano la commerciabili- WO
ta?

[ p— B - . .. . . - PSP

indice gi uthlizzazione fondis ahitazione e- 0.07 me/maq per tut-

iz le costrunioni accessorle

AEtDZZd v

Stalia sub s

Sono state risconirate e s ‘
costruzione destinata a stoils lotalmente d
Regolarizzabill mediante: sanatoriy

Cescrizicne delle opere dg sanare: Volumi rog

Note: fa sangioria & pe
possesso di sufficiente ¢
per sviluppare fa volume!
e IF= 0.07 mc/mag per tulle le costiuzio
venga redattc un Fiano i Svilupoo Azend
strutture sgcond
tualmente mi

g icoio a titele principale, in
: itorio comunale di Benevento,
Pindicidi 2ona {V:. F=3.03 mo/ing per te abitazioni
¢ per la produzione agricola (.); - a condizione che
nga effeltuate wna verifica sulla conformita delle
‘ j# Costruzioni NTC 2008 e s.m.i ed even-

D SENATe A

Spese prugettuaii circa 7.000,00 €
Oneridi costruzione pari a circa 2.700,00 £
Oneri di urbanizzazione: non dovuti se i ,J
Costo per valutazicne delia sicurezza «

fiore agricolo

anformita atle NTC 2008 e

FrE STRUH LU
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Repparie ¢ stima Bsecuzicnz Immobiliare - n. 99 / 2014
smi} 3.900,00 £ circa ~ 3
Costo eventuaie ¢
te

entivamen-

O T,
U ELE Vel

Datl precedent relativi gt corpd; Stalla sub-5

Teticie sub 5

Note suliz conio

song state riscontrate e se ¢oedifican i assenza Ji dioll auterizzativi

Regolarizzabili mediant

TE SENATONG

Descrizicne delle opere ga sanoie; tutis la
Note: per gl immobill in oggetie non 2
Come descritic in segul
tola/ricovero atirezzi. | corpi di Tabbrica or
locali sono tipoicgicamente riconducibili 2
reti ditompagne in biocd :
nistica a condizions che

cipale e pertanto vengs

aicun titelo autorizzativo,
:nziale, a destinazione tet-
che costruttive differenti tra foro: due
ha strutidrn portante in acciaio e pa-
e{to di sanatoria urba-
orenditore agricolo a titolo prin-

(O, invece, & st

iz

o Fiano di Sy wopo Aziendale;

- Abbia a disposiziene asservipile), ubicaio nel territorio comunale
¢i Benevento, per Syily rE : e degli indici di zona {E3, IF=0.03 mc/mg
per e abitgzionl e IF= D07 mo/mo per tutle le costraziont accessorie per la produzione agricala {..); -
venga effettuata uns '\.fei'wf\t s conformita gelle strutture secondo quanto disposto dalle Norme Tec-
niche sulle Costruzion: NTC 2008 e s.m.i ed eventuaimonte mighorate sismicamente.

Le porzioni assimilabili a tettoie, non costituendo volume, non necessitano di una verifica sul rispetto
degli indict relativi alla zona omogenea di appartenenza.

Costo pratica PdC parl a circa B
Spese progetruali — nratica edilizia
Oneri di costruzione agria cirey 2.9¢
Oneridi urbanizzazions:

Costo per valuiazione detls si

smij 3,700,006 € circa -
Costo eventuale pern
te

ido {in cordormita alle NTC 2008 e

-5

srrso non £ possipiie valutare preventivamen-

Dati precedenti relntivi ¢

Abitazione sub §
Note sulla conformitd:

Sono state riscontrate ie
cessicneg; - pi-:f;c-}a Y
ficte per ampliamento dell’ingres
fettamente speculare @ come & stata pol
Regolarizzabili met &5
adeguamento funzienale ed igienico con adeguame
Descrizione delie opere da tana
ampliamente delt'ingresso. O

2ssori, non presenti ip con-
o incremento di super-
ta pla nmdm deila costruzione risulta per-

0 Un incremento volumetrico fino al 20% "per

o odimensionale”

ne & un piccolo volume che funge da
s previo atbattimento di un muro divisorio,

Note: L'intervento ri '“:V:‘a nelle opera di manutenzione straordinaria con incremento delia Superficie Uti-

te Lorda e relative incrament : RUELT, Glrre atla richiesta gel titolo edilizio @ ne-
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Fz-n,,,u 1o di stima Esecuzicne immobiiare - n, 99 / 2014
ssistente i conformitd alle Norme

Truare 1o valu e della sicurezea s

CEessario e
Tecniche sulle Costruzioni NTC 2008,

Costo pratics FAC par a circa 600,01
Spese progettuall - gratica edil
Onen di costruzions par a oo
Oneri di urbanizzazione: non dovy
Costo per vaidtazione delia o
smi) 1.200,00 € circa — spese oro;
Costo eventuale per migi
te

veetaudo {in corformita alle NTC 2008 e

caen ¢ possibile valutare praventivamen-

TR nio 8/0 g

Dati preceaenti relativi af corpi Abitaziona sub-§

Abitazions sub 7

Note suila conformita;

Song state riscontrate ie segu
assentito con titelo @ apertura i due fines
Regolarizeabili mediante: Sanuioris possibile atiraverso un incremento volumetrico fino al 20% “per
adeguamento funzionale ed igien) ramenis dimensionste

Descrizione delie opere da senzre: ampliamento volumetrico pari a circa 72,00 me e superficie non resi-
denziale pari 5 87.50 mg
Note: Lintervente ricade

di circa 40 om rispetto a guanto

U Hregolaniia - Vano soitorsig i

&AL LY DICSPelto.

spere :iw manudlenzione straordingria con incremento delia Superficie Uti-
le Lorda e relative Incremento Ve RGO 283 del RUEC Dlvre alla richiesta del titolo edilizio @ ne-
cessaric effettuare la valutazicne delia sicurezza suila cos;tl:.ruzimze gsistente in conformita alle Norme
Tecniche sulle Costruzioni NTC 2008,

Costo pratica PdC pari a circa 600,00£ (ol ed
Spese progettuali — pratica edilizia ~ circa 3.
Oneri di costruzione pari a cirgs 33 E
Oneri di urbanizzazione: non o
Costo pervalutazione delia
mi) 1.500,06 € circa — spese pro
Coste eventuale per miglicrameant

rutiurale con collaudo (In conformitd alle NTC 2008 e

sonen € possiblle valutare preventivamen-

te
Uatt prec atf rejativi sl corpl: Abitazione sub-7
Descrizione: Statie - tetosie subi-d

Tale sub & COSTILUILD da Ll el acent parte deltazianda agricola
Una stalia a struttura intelaiata in aociaio & mur 4 to chetil di calcestruzzo a vista, con adia-
cente un deposito delig stesss Gpoiogia & pooo dis inone composte da tre corpi di fabbrica
contigui mia ¢l diversa tiologia costruttiva.
La staila si presenta planimetricamente il rettangolari di dimensioni diverse che
nelio specifico sona: 1) vano cen e altezza media paria 5.10m; 2} depo-
site laterale dicivea 7500 mg e medio peria 370 m; s complermento delia struttura vi sono dei pic-
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tima Esecuzione immoebiliare - v, 99/ 2014
medie di 275 m e 2.45 m.

cali depositi rispettiva:

Vig, poi, unt
i corpo centra
tenzione del mezz;’ agrican‘ '

oo

: iio perlo stazionamento e la manu-
ta SU une base in blocehi di cls alta circa 85 cm, le
pareti esterne e la copertura sono realizzate con lamiere grecate.
Adiacente a tale primo corgo, vi 12110} ‘ covers attrezzi, i cirea 70.00 mg netti e al-
tezza massima pari a 4.35 m con copertura e ! irt larniera grecata. Lo struftura risulta com-
posta da pilastri in cls pressevibrato e un telalo in (‘sz C

Nelia parte retrostante & presente un tero depo
acciaio e tompagnatc con blocche

il a camento pfl'v\ drinicns

GOSVPULIUTR 1 d

FD

ifizzate con struttura portante in

1. Guota
75{}/1{309 ai
Cod. Fiscale:
Data | I‘vmomo 08-C

me Patrimoniale: comunione def beni -

2, Quota e tipologia del diritie
25G/1000 €8

Cod, Fiscale:
Data Matrimonio: 08-05-19380

- State Cvile: conlugsie - Regime Pawimoniale; Comunione dei beni -

E' posto al piano: ?erra
L'edificio & stato costruito intornoe al 2000

Stato di manuienzions generaie: Huono
Condizioni generali deli'tmimobile: Uimmobile sioy

1

Destinazione Farametro | Coeff, Superficie equivalente

pertinenza {stalla) Fsup lorda di pa 77'0,25 70,88

{;,,, e e s T

Superficle complessive delie tetiais o cirea mu
E' posto al piano: Terra
Stato di manutenzione generale:

Condizioni generali delimmubiie; iU eon stato manutentivo

Destinazione i Coeff, Superficie equivalente

tetgosa

SUD D

020] 20,80

F

1etteia up tordas m [

0,20 14,00

i

|

|

|
.

i

|

|
-

i

|

|

1.

oy

|

0 I

i

28,75

autorimessa/deposim jsup lord
{

63,55

irrne aila norma

Pag. 13
Ver. 3.0
Edicomn Finance srl

<
<
g
=
<
£
<
<
<
<
T
I
[+
o

(1
[t

¢
o
c
[
T
A
™~
+
e
[«

<
<

£
3
[
H
S
£

4

<
U
o
L4
<
<
=
<
3]
v
C
L
o
<
g
a
<

t
c

[4

g

&

¢

£
u
C
]
&
z
<
1]
¢
it
<
<
4
<
o}
L
c
o
U
H

r
C

<
5

€

£
.
i




Grig di sthing Esecuzicie immobiliare - v, 99 / 2014

st svliuppa su un solo planc con
sortante e il piane deli’abitazione & rial-
e Pimmaobile & suddiviso negli ambien-

Vlnmobile iIn oppetto @ unsb
copertura a tetto; Tecnologicaimenic
zato di circa 50 omy dal Hvello deli:
ti che seguono con le rispertive superiic
-armbiente unico formato dac
- Letto dicirca 16.00 mg;

- disimpegno di circa 1.80 ma;
- We di clrea 4.60 mq;

- Letto di circa 16.00 mg.
L'abltaziene & dotata di impia
tida una caldaiz a piomasse
sono in aliuminio e meiia ZOME T
re nazionale mentre addurione i ]
Le pareti sono rivesiite da intonaog v
cellanato nella zona glorno, monocotrars
le porte sono in legne tamburate e gl infé«:se &5
vo si presenta buono, Nella parte retrosta

non cormunicanti con Mabitazione, rispeti
paria 1L.75 m. Hvano pid grande ¢ dorato di
Esternamente lo stato manutentive si oresenta buon
ta la tinteggiatura.

aeto e lacgua calde sanitaria sono garanti-
distinto dal sub 7), i corpi radianti

H

“energia etettrica & fornita da un gesto-

“';Jr:.:-\,__'-;
e

ylale Caldas ¢ a sorvitio anona

Y DOEEO.

{ Kiropitiura, t pavimenti seno in gres por-

i netta zona notte e plastrelie in maiolica nel bagno;

> douglas con vetro camera. Lo stato manutenti-

bricaao sono presenti due vam accessibili dall'esterno e
116,20 mautl e altezza 2.60 m e 4.50 mqg con altezza

fegnz e caming, hvano piu piccolo & un vano tecnico.
& stato ripristinato lintonace ed effettua-

forn

L. Quots e tipoiogia def din iw
75G/1000 di
Cod. Hscalc

e Patrimonias: comunione dei beni -

HE VS TR L L AV AR

2, Quotz e
ZSuliﬁJG
Cod. Fiscale: g ;
Data Matrirmmfo: 08-05-1930

o

- Hegime Patrimoniale. Comunione dei beni -

Superficie complessiva di cicca mig 138,25
E' posto &l pianc: Terra

L'edificio & stato reallzzato nel: 1985
Ulintero fabbricato  composto

Pro

L

tato dl manutenzione ge

Deswndz one Coefi. Superficie equivalente
abitazione | 1,C0 106,85
Cantina/depositc Losup o o ) 025 4,78

‘ i f
vano tecnico | 5‘.,;p i 0,1¢ 0,87
terrazzino OZ% 1,63
1 !

o 114,12

Impianto elettrico: non conforme alio normativa Spnie
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Hagporie Jdi stime Esecurione immobiliare - n. 99 / 2014

Implanto di riscaidamente: Cor
serve due abitazioni {sub & ¢ sub7;

e produrone dacqua calda sanitaria che

Psao anic i

Potenza nominale: 50000 sl {ore
Impianto nen a norma

Limmooile in oggette & unabitazio
sottotetto con copertura a pad
portanie mentre i portics & i
lo della sistemazione esterna. Internamen
spettive supertic utili ed alterza interns san o
-Ingresso di clrea 5.006 me;
-ambiente unico formate da cucing / tineila &
- Disimpegno/corridoio di circa 9.00 ma;

- Ripostiglio di 4.00 my;

- Stanza di circa 17.40 mg util];

- Woedicirca 7.80 my;
- Stanza di circe 18.00
L'abitaziore & dotats ZCa itaria sono garanti-
ti da una caldala a biomasse (comune alte due snig, brermosifoni sone in gluminio e nel tinello & pre-
sente yn caming a : da elettrica & fon i l'adduzione idrica av-
viene attraverso 'us WP D020,
Le pareti sono rivestite da intor
cellanato nel vari amblenti e di maionca nel ba
legno/alluminio con velro camers Lo 1810 m
stighio, & stata installata unzs botoiz con sca
allo stato grezzo {utilizzato

minima pari & 1.65 m e alt
tizione dei murl di spina sotioss
minazione dei vani, Esternamente
La porzione immobiliare pignorata {%3 2 435/7;
te utilizzabile, cost come evidenziarto nelalle;
1, Quota e ftpa%ogsa cef divifro

750/1000 o e D
Cod. Fiscale: €
Data Matrimonio: 08-05-1980

> g costruzione & in muratura
qe e rizlzato di circa 50 om dal fivel-
gl ambient che seguono con le ri-

&

g utili

WL Con drepittara, | pavimenti sone in gres por-
nburate e gl infissi esterni in
suono, Nel solaio, all'interno del ripo-
derg of sottotetto. Quest'ultimo si presenta
& stessa metratura def plano inferiore con altezza
entrale) suddivise in funzione della par-
ung state ricavate due finestre per Villu-
aUve s presenta buono.
gsanta solo una parte dell’edificio non autonomamen-
trig riportante lo schema ¢l pignoramento.

ST I

SITANtY]

Ooon
SR

I
it

i

!

oostato manut

Hogane Patiimoeniale: comunione del beni -

2. Quota e tipologia del divitrs
25071000 & TR
Cod. Fiscale: &l
Data Matrimonio; 08-05-1980

stato Civile: coniugato - Regune Patrimoniale: Comunione dai beni -

Superficie complessiva di circa g 325,20
E' posto al giane: Terra

L'edificio & stato ristrutturato nel 2004
State di manutenzione generale: buono

Pag. 15
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

<
=
¢
<
3
£
<
<
<
<
hd
'
<
o
3
u
£
¢
<
3
<
»
s
X
<

€
£

4
ki
<
-
i
£
¢
v
o
<
{
<
z
<
o
o
<
u
Q
<
g
0
<
1
[

4
t

€

<

t
u
C
1)
£
<
<
1%
4
u
P
<
U
<
[}
u
c
o]
Y
<
c
1
H
t

i
K
i}




porto di stima Esecuzione mmehiliare - n, 99 /2014

Destinazione ! Superficie equivalente

! H
abitazione 145,80
Portico 0,25 8,43

|
Sottotetio 0,20 29,16
) _ 183,39

impiante elettrico: non conforme ally 1

fnformazion relative al calcoio

owvero: ta superficie al lordo
nsiderate fino alla mezzeria nel tratti
lare). | muri interni e quelil perimetrali
ad une spessore massimo di 50 cm, mentre
i murt in comunione vengono . 2 del 50% e pertanto fino ad uno spessore
massimo di cm. 25, Balcond, terrazz e 3 come Jdi seguito: @ qualora le pertinenze siano
comunicanti con i vani principell & con | \:am ACCUESOrI - nai%a misura det 30%, fino a mag. 25; - nella misura
del 10%, per la guota eccedents mg. 25, nze non siano comunicanti con i vani principali
e con i vani accessori: - nella mizura dal ie finc a mg. 25; - nelia misura del 5% per la quo-
ta eccedente mq. 25,

delle murature internie ed esterne
confinanti con le parti di wuso con
esterni che sono computali p

B, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DFL LOTTor

8.1 Criterio o) stirma
s suita com-
esame ¢

Nmognt 4l Cw siano statl accer-

- procedimente si
parazione tra i comy
quelle gi altri immat
tati i prezzi verificatist in vocasione o &
orientativamente gl tempe o e
Attraverso tale metode, & ancora possibie kaprum & giudizi di stima
obiettivi e realmente validi nonastante cho H“»ca’m immaobiliari conti-
nuine a registrare una serie di nerave
frequente alterazione del rw,,_ o
guanto g problemi di naturs inflag
condizioni aconomiche

- punto di rife 'immtﬁ & | fel mercato
immobiliare;] anche se | dau fo i1 da una
certa genericita risuitando obbic visione e la
classificazione  dei  dat ver  mercall elementar ormogenei,

i

- offarta cli vendita deiie agenzie imrobitiar,

cimentt di propeietd avvenutd

o della stima stessa,

w18t dOVLWv-LaHIU alta
offerrs d mobili

connesst alle ohg genera fi

8.2 Fontl di informazions:
Catasto di Benevento;

Conservatoria dei Registriimmaob lensvents;

Utfici del registre di Berevento:

Ufficio tecnico di Benevento,
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(A eTlel oty

AU

L O (abi-

P UEIOTE MASHIMO

Agenzie immobitiar e/ osservator del
tazioni di tipo economuicy) vulare minim
1200 €/ma

{Capannon: tipich) valore minimo 28

salora massimoe 400 £/my;

Parametri meai di zona per destinazions pring
immobiliare (zbitazione di tioe economicoe) v
valore medio 1000 €/my -

VLLUrar:

da &00 &/r*ac, E bk,u €/ por abitaziont i buono

1

Oomanulentivo

8.3 Valutazione corph

Stalla sub-5. Stime sintetice ¢
Destingzione

ca {semplificata)
Valore Unitario
€ 850,00

pertinenza {staila)

per caratieristiche intrirse
costruzions -10%

slla zono 2 al tipo &

Oneri @ SCCeSsSUrt Per sangtors detras

Valore corpo
Valore comalessivo intero

Tettole sub-5,
Stima sintelice comparativa gars

Destinazicne Supe
ietioia
tetipia

autorimessa/depesiio

tima sintetica comparativa narametrica

per caraiteristiche ing
-detrazions del 5%

Oneri & accessor per sanaioria sirutturate delrazione dei
Valore corpo

Valore cornplessivo interc

Abitazione sub-6.
Stima sintetica comparativa ¢
Destinazione

B 1
cata)

Voiore Unitaric

abitazione £ 850,00
cantina € 850,00
vano tecnico £ 850,00
terrazzing £ 550,00

Stima sintelica comparativa narametrics deo

per caratteristiche intrinseche ed estrinseche

detrazione del 5%

dins Fsecuzivne immobillare - n, 99/ 2014

Vaiore Complessivo

€ 60.248,00

£ 60.248,00
£-3.012,00

€-14.200,00
€43.035,00
€43.036,00

Vaivre Complessivo
£17.680,00
£11.900,00
£24.437,50

€54.017,50
€-2.700,88

€ -14,200,00
€37.117,00
€37.117,00

Valare Complessivo
€ 80.822,50
£ 4.063,00
€ 739,50
€ 1.385,50

£97.010,50
£-4.850,00

Pag. 17
Ver. 3.0
tdicorn Finance sri

[4
<
¢
kS
£
<
<
<
&
¢
L
<
¢

3
Y

r
4
b
<
hd
3
~
Ky
s
z
€
£
t
T
<
-
4
£

H

<
u
o
<
<
<
z
<
e
u
€
Lt
a
<
a
o
=

t
C

¢

1

H

<

£
u
<
[
c
z
<
o
o
U
<
<
U
<
a
u
[
a
g

{
L

<
H

<

£
P
g




Persanatoria vani teanici e valutazicne siour

Valore corpo
alore complessivo intere

;
Or suh-7

7
g
o
™~

Porzione di A
*Utmrnobile

specificato), ¢
Stirmna sintetica comparativa garar
Destinezione Superficie Egulvaivine Yolore Unitario
abitazione £ 850,00
Portico & 550,00
Sottotretic € 880,00
Stima sintetica usmwm v

mgrcato

per caratteristiche it
detrazione del 5:’"0

Per sanatona soltotetio sanaloria ¢ ila sicy-

rezza del fabbricato esistente dotrazione

DEriocazione

Valore corpo
Vaiore complessive intero

Riepilogo:
&
G. 3 piio 435
S!c'ila subs-5

Tettoie sub-5

scuzione mmaobiliare - n, 88/ 2014

€-5.800,00

€ 86.360,50
€ 86.360,50

:ia%e {come sopra
slienazione,

Vialure Complessivo
€123,930,00
€ 7.165,50
€24.786,00
€ 155.881,50

£ -7.795,00

€-6.800,00
€-14.128,00

£127.158,50
€127.158,50

Valore diritio e
quoty

€3,00

Abitazmne sub-’ 7

Particeliy franolile

Fg. 2 plin 1134 f

Valore dirftto e
guota

lorwrw

£0,00

Data generazione,
10-01-2017

L'Espe

‘

T T
Ao, Alessand

rto alla stima

o Verderosa
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O1_DOCUMENTATIC
~ ﬁssposta istanza pey rioniesia ¢
« Cervficato di
- Licenza ediiizia . 3
- Autorizzazione 159
07 _DGCUMENTAZIONT
- Concessione Edilizia ¢
03 _DOCUMENTAZIONE AL
- Parmesso di Costruire
- Contratto di affivio

DOCUMERNTAZIONE CATASTALE:
- Porzione di mappz iz 3 oz 1134
- Elaborato glanimewico uile
- Elenco subalterni;

- Planimetriz p.ils 435
- Plapimetria p.ia 43
- Planimetria p.iia

- Visurg per soggs

- Visura wer soggent
- Visura fg. 3 p.ils
- Visurafg. 3 p.ila

- Visura storica Tg. 3 m.ils 435 sub. §;
- Visura storica fg. 3 .3
- Visura storica¥g. 3 pilz g
- Visura storica {5, % p.ila 436 soppressa;
- Vistra storicz fg. 3 p.ila 266 scpp

- Plla 435 sub 5 - Intestatan

- Pl 435 sub & - intestatari;

- PAla 435 sub 7 - intestatac

- Pia 436 sub 1 NCEU - inteswatar

ELENCO

- Tr'ascrizian-& p‘iia A33 tg. 3 — terreng;
- Yrascrizione p.ji
- Trascrizione p.ii
- Traserizione puii
- Vraserizione p.

5 guls, 5 1g. 3 —fabbrivato;
5ub. &g, 3 - fabbricatn
& 435 sub. ¥ fg. 3 ~ fabbricaty;

L~ tabbricaro;
SCHEMIT PLANIMIETRIE FASBRIZATL
- Schema consistenza ;;;.é%a 43
- Schema e:cﬁsistenza ol 4
- Schema consistenza plia
- Schema consisten 5
- Schiema gignoramento p.ie 435 sub 7 ~ abitszions.

i piba

ATTESTAT! [H PRESTAZIONE ENERGETICH:
- APE pila 435 sub §;
- APEp.dia43ssub 7

i

DOCUMENTAZIONE FOTOGRARCA

SPECIFICA DELLE COMPETENZE
- Coplaricevuie di pagarn

a2l

immobiiare - 0. 99 / 2014
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o

b NEL PROCEDT

1 9972014

i sottoscritto wio Consulente Tecnico
"Utticio # giorno 17022000 dallilino GalB, rimetie le seguent note al fine di

renclere edotta ln

tuttl i beni pignorati.

in particolare per quanlo riguarda i fa non st dispone ancora di tutta

la documentazione urbanistica necessaria allo svolgimento dell’incarico benché

formalmente i inpeteae UTC in data 19.05.2016 con prot. n. 46110,

inconsiderazione di ¢io si . i irmumobili

-

Z

-

Y r"i S CF
1O aeg

Pl 5“ norati DIOVY e T yatia =ola stima del forriiing,

S v alevverderosa @il conn

BPavina 241 9
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i Sren ot ot At e b rF e et
Breve sintesi delle indagind

TV

.r./ - v
Iy data 03 d)i'ut sorivend SRRV VIO I REE

¢ alle parti,

st recava presse pli innobil ogeetio ngnoramento e precisamente alla c.da
Stella del Comune di Benevento per Vinizio delle operazioni peritali; al

sopralluocgo era presente i  fighio dell’esecutato, che

consentiva 'accesso ¢ la visione cet fuoghi interessail.

Successivamenie te indagini thct dell’ Agenzia del

F{G "rit{)l-;(g 1 ‘IFfl'*ir‘s “-'.wj Waoais g OOV A TOr Ay ;
I W, W HUIO 8] Reisive ¢ o U servaroria del R

AL per le verifiche sulle

L oeid oggetto di pignoramento;

annotazion, formeali
Vi F ey

e poi presso "UTC det Comune di Benevento per visionare {a documentazione

utile ai fint del mandaro.

wnto con cenni suliubicazione

ERSER SIS ESH] PrEnG

estrema

Vot
0‘;_;}-.’;\ Lo deta bi_‘;-’)\_\.uu Crocedu

periferta Nord Bst del Comune di Benevento - a cirea 10 km dal centro abitato -

z

quasi al confine con i :eisamente alia c.da Stella.

La zona dista circa 800 metrt dalio svincolo di Pesco Sannita sito sulla

=

vartanie 55212, meplio conwscium come

-

Fortoring ed ¢ raggiungibile, anche,

atiraverso strade interpoderali

Con atto di pignoramenio lmmobiliare in data 07/03/2014, la Banca della

Campania (attualmente Bi’-”%ﬂ%) ha sottoposto ad esecuzione, per i diritth di cud

appresso, 1 seguenii immo

centiare Y2, censito nel catasto rerrend al iw_; 3,1
¢

O R J & IR LN I NN fanc 7 3o p : P S v . T
AL CA Plase (.r;lﬂ'm T O TR e s 5 RN BN AT L s es nn i .f'eg;mb-,;(uw;wi.uc)m
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Breve descrizione dei bend

S0n0 oggetio Ui pignoramenio an appezzamento di terreno, dall’estensione

!

~y

di cirea 6300 my e wn insiome di

weat rurali con rispetiive pertinenze

facenti parte di un'azienda azricola

[y

Per maggiore chinrezzan sl de e 1 ocespiti cosi come

segue:

FABBRI

7

Detta particelle ¢ cosbiuwita <o it Immobili rappresenianti Vazienda

agricola.

in paziticuic‘;ru SOND Preseiil una si daiata i accialo e muri

di tompagno in blocchetti <1 caices o o@ vista, con adiacente un deposito

della stess

U capannone composte da e corpt di
T

fabbrica contigul ma di diversa tpaioge

R TN I SN S O Q. .
La stalla sl presenia plunimenri o

tare con superticie

di circa 139 mag od e

] dee amblenie unico, a pland slalsati;

lateralinente sono pro ti der piccoli focall accessort

i secondo re corpt strutturati nel

e

©2COSTINLIIG Q8

seguente modo:
corpe T odl cirea 100 g o alterza mos di 430 mo utilizzaio per lo

stazionamenic ¢ la monuienzione dot o Lo ostruttura i accialo @

fissata su una base in blocch!

e I “y
oy, e ‘;m\u esterne e {a

Shd.ccdda Plaie Citjapsetiv, 321 ritviusafly il con
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cop Croura SONG re;

Adiacente al primo corpo vi o oan altro pi zato, come
ricovero attrezzi, di circa 65.00 nig con copertura ¢ pareli perimesrali in Jlamiera

grecata,

Nella parte reltrostame & presente

i circa 100 my,

realizzato anch’esso con strottard i acciaio ma lomoe agnato con blocchetti di

...[.-r

cemento privi di intonaco.

Il fabbricato s presenta con una pinnta pressochd quadrata, si sviluppa su
un wnico lvello di cirea 90.00 mig wlili con altezza interna pari a 2.90 m.
Strutturalimente & stato realizzato in imuratura portanie con tetto a falde in
laterocemento.

nternamente 50 compone d ung cuoina/fnello due camere da letto ed un

bagno. | pavimenti sonu in gres porceilanato ¢ maioliche, le porte in legno

e

tamburato ¢ S couglas, Sono presenti gl impianti di

et fabbricawe ¢ dorate di impianto di riscaldamento alimentato

.

servizio genera
alegna e sansa. Le rifindture sone discrete.

Nella parte retrostante vi & un deposiio provviste di tavello e un forno a le egna.

Fo. 3 pila 435 sul

L'immobiie presena caratieristi edente ma la

sua costruzione & sicuramente piu recenle,
Planimetricamente st presenia a vianta quadrata, di circa 100,00 mq utili e
altezza parl o 290 m, ed & composto da due camere da letto un

sogglorno/cucing ¢ bayno,

PaVIBIEON SO in eres
! el

porte i legno tamburato e gh

infisst in legno/alluminio con verre womera o tappareile esterne i alluminio.

La costruzione © dotam o ril riscaldamento con termocamine e

Stdda Piano Cuppell
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aldata a sansa.

TERRENO

3, ha una

T. [N I e
La porzicne
forma triangolave, estensione pas = 629000 mg ed andamento pressoché

: PR S & I
p;ancggmma—t G

con proprieta aliena e

alla stessa pr

- Inguadray

Lo strumento u net Comune di Benevento € il Piano

R TR
[ENTEEINY. Ve

Urbanistice Comunale, adotiato nel
Come evidengiato dal ceruficare 41 destinazions urbanistica rilasciate dal

Comune ai Benevento in data 24 CITENO i esame

ricade in zona del ripo F3 o

1eelo - forestale

¢ pascolivo

Provenienza

ha

acquistato la meta det bone unitag

Notar Giovanni Barricelll di

Benevento, de o TET9YS /27309 trascritto a

Benevento il 19 ¢

1 osig. . la rimanente

parte parl ad 2 - in regime di comunione del

Giovanni lannella in

4750/ 195Z, trascritio

Skl /da Praras O veerderosadieail com
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1 pussossy

Al momento dal so

salluogo Vimanesile dsuliava nella piena disponibilita

dell’ esecutato.

Accgriamento sull nd O Fing

ol BRI ho consentito di

La verifica

accertare che, relarivame ] wnente distinte dalla
particelia 47 Vel Bovisono e seguonid prasoriziond:

Ufficiale Tribunale di

- Trascrizione conbro del

Benovento - Atio eseontiva O fauis

eriale di pignorasmento immobili

reg. part. 3187 - re

imcrizione - restrizione di

beni - Pubbliico Ut

-rey part B - reg. gen. 8397 -
A SO T S S O R A AP N vy FAM Al TOO0.
fermaitta d1 raerimento] ISCrziony 1 S et 1YY

- Iserizione del U6/ 07 /2004 - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a

garanzia di mutuo fondiario ~ Fubblice Ufficiale lannella Ciovanni- - reg.

o

part. 2700 comunicazions i 324 del 14/04/2008 di

gstinzione  iotale

arione avvenura i dawa 1270372008 -

fis

cancellazions ol csep ETRY 200

- Iserizione del 18703, derivante da Concessione a

7

garanzia di vaituo fondiavio - Pl ie lannelia Grovanni- 1 reg.
part, 426 - veg. gen.
- lscrizione del 02/ coa Legale derivante da art. 77 DPR 602/73

- reg. part. YUS - reg. gen. 4807;

- Pubblico Utficiale Bquis

‘

- Trascrizione el 16/00/2013 - Ate esecutivo o cautelare - verbale di

pignoramento inmaobili - Pubbiice | Tribunale di Benevento- reg.

part. 8503 - reg. gen. T1006;

Stdigpda Pasie Caggredle, 322 - 200 fun il cont
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TG D PICHORAMENTO

3-STIMA EVALUTY

orezzo attribuibile ad

SFT T 2 i NS A N T P
gJaUpk) uL’L.u SULg ¢ i"\""“(' ﬁ.k. Dicioard 3 ,_ il E‘JI‘J\,\'!\H“,H;'&'

11

un irrnobile al’attualicd. Per glungere ad uns altendibile stima & possibile

‘<’

co-toipniviatioo ¢ oquello gealitico, 1 primo,

adoftare due metods guetio

pasato sul divelio cont

nebiie Jdo o stimare con alirt & analoghe

basato su o un procedimento  di

caratteristiche ed il fvere

o~ e R Ry R T W Fen vy e e S B SRR: R ye 1110
capitalizzazione Jdei daun continue ed ordinario utilizzo

1

dello stesso immobile (o

Net caso in csame i rercuio di viferinento ¢ una zona estremamente
periferica deila Chtta di Benevento.

A causa dellattuale o » state molte compravendite

v

di immobili e pertento del mercato  imumobiliare,

maggiormente evidente noll

Le indagint esperite (ngenziv inunobiliar ¢ pf
- ~ It ol e
consentito di giungore

Per i ierreni agric

. ~. P ‘.--. -, J - a4 - i 3 N . il Ay O
VArAano aa un minumne G50 € ad un massimo d1 £ 900

nrferimento al terrene, quindl, o considerando le suc caratteristiche si puo

o

rifenere congrug un valore pari a 3,50 €

Derrend
Foglio | Vilore o/Fg Vilore in €
3 ;
i
- S e —— - " -
Fotale 57497 3,50 22.018,00

U8G - il glexeerderosa@ynnai! com
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¢, si pud concludere guanto

CH immobii opoeite di FRInenio sono costituil: da un terreno e dei

fabbricati facenti parte di unaz uplcati nell’estrema periferia

Nord-Est del Comune i circa 10 Km dal centro abitato e

precisamente atla c.da Stella o uos

sa classificats B2 - area agricola
ordinaria.
o alla stima del solo terreno

B T T S SR N |
Per le Fadiony minansl @5pasise 51 ¢ 0roced

—

contraddistinto in catasto dalla particetla 7134 del g 3 rimandando la stima dei

fabbricati, distinti in catasto al Fg. 3 pii Ul 3, 6 e 7, all’acquisizione della

documentazione urbanistica ru

La stima del terver

wlo di comparazione diretta,

ossia confrontando del Dene in esame con quelle di altri

ato di riferimento.

Con lapphcazio

db guesto metodoe - ed o considerazione  delle

caratteristiche mseche el Bene - st @ attribuito un prezzo

medio unitario di 3,50 &g e, yiwdi, un valore comnplessivo di € 22.018,00.

Ribadendo ia massima dis

crabiditd per ognl ulteriore chiarimento, si

rimettono le presenti note, $

e ru.

Stdocie Pinne Chigpelle, 327 BN

Gyl com

LR IO O

Pagitn 847 9
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