t1. Ordinanza Jdi delega » Notaio
(in fase transitorin)’

TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIART  CAf_oyhJ }6{ +

pROCEDURA N, A¥2 | 5% . _RGE
Rilevato che I'Avv. G& : per

msiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati e chiede

delegarsi nn Notaio ai sensi dell’art.591bis c.p.c..
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

riscontrata la completerza della documentazione depositata;
verificata la regolarita degli avvisi

vistl gl artt.569 e ss. c.p.c.;

visto l'art. 591bis c.p.c,,

D Qemebs BN & PR b VT £ R neiBa 8

al compimento delle operazioni di vendita, ex art 591 bis c.p.c., secondo le modalits aApPresso spe-
cificate;

STABILISCE

o un termine di mesi 24 per lo svolgimento delle operazioni delegate, salvo tichiesta di protoga

motlvata prima della scadenza del tetmine (pertanto il professionista delegato dovra iniziare le
operazioni relative alla delega unmedlatamentel e che la presentazione delle offerte e lo svol-
gimento della gara ¢ delPeventuale incanto si svolgang presso lo studio del notaio del_c;g to {(ov-
vero gtgsao I'aula collegiale al 4° piano presso il Tribunale di Velleeri in Piazza Giovanni Fal-
cone],

i

DISPONE

cbe il Notaio delegato, oltre alle altre attivitd di cui all'art. 591 Jis c.p.c. nella nuova formulazione, prov-
veda:

a. ad accertare, prima di ogni altra attivitd, 1a completezza della documentazione ipotecara ¢ catastale

prodotta e la conformiti tra i dat nportal:l nel plguommento e quelli risultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllate la propretd det beni pignorati — almeno nei limit del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, infonnando immediatamente il g.e. di eventall in-
completezze o di questioni impedient lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni dsultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoratnento, ovve-
1o nel caso in cui dsuliino creditod iscrith cui sia stata omessa la notifica di cui alart. 498 c.p.c., ad
informarne il g.e;

b. relativamente al determinazione del valore dell'immobile a nooma dell'articolo 568, terzo comuma,
riferirsi al prezzo determinato dal G.E. nel cotpo del verbale di determinazione della vendita ;

c. agh adempimenti previst dallarticolo 570 ¢, ove occo::renh, dall'articolo 576, secondo comma, fatto
salvo quanto appresso stabilito;

d. arelazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sel
mest,

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscriti non intervenud di cui all’art. 498
c-p-c. non comparsi all’'udienza ex art. 569 c.p.c;

1, alla redazione dellavviso di vendita contenente Pindicazione:
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il Ordinanza di delega a Notaio

(in [asc transitoria)

dclla descrizione del beae e dei ikt immiobiliard oggetto della vendits con- gl estremi richiesti-
dal codice civile per Pindividuazione dellimmobile i ipotecato;

del valore dell'immobile determinato a norma dell’art.568;

della data fissata per I'apertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571;

della data della vendita con incanto per il caso in cvi non siano proposte offerte d’acquisto en-
tro il termine stabilito, ovvero per il caso in cui si verfichi una delle citcostanze previste
dall’art.572, terzo comma, ovvero per il caso, Jn.Ene in cui la vendita senza incanto non abbia’
luogo per qualsiasi altra ragione; :

del dalzo minimo da effettuarsi nell’ipotesi di vendita con incanto e nell’ipotesi di gara tra gli of-
ferenti disposta ex att.573;

del termine non superiore a sessanta giomi per il versamento del saldo prezzo;

delle modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza e con incanto;

del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima;

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cul dvolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

dell'avvertimento che ogni mapgiore informazione potri essere assunta direttamente presso lo
studio del Notaio delegato;’

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui allarticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui alParticolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
lepge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui alParticolo. 46, comina 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legpe 28 febbraio 1985,
n. 47, che I'agpiudicatario potra, dcorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della ctata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giotni dalla communicazione del decreto di trasfe-
rimento; per tali notizie si fard dferimento alla relazione di stima;

che 'aggiudicatatio, per gli immobili su cui grava ipoteca iscritta a paranzia di mutuo fondiario,
concesso ai sensi dell'art. 38 D. lgs. n.385/93 ovvero, in telazione ai contratti sipulati prima del-
I'l gennaio 1994, ai sensi det T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976
n. 7, dovri, entro il termine di sessanta giorni da quello in cui I'aggindicazione sard divenuta de-
finitiva, pagare allIstituto mutuante quella parte del prezzo comispondente al credito dell'Istitu-
to stesso per capl.’cnle accessori € spese, (determinato autonomamente dallIstituto e soggeito 2
controllo successivo del Giudice dell’Esecuzione in sede di approvazione del progetto di disti-
buzione e di liquidazione delle spese) nonché depositare 'eventuale residuo con le modalita in-
dicate dal Notaio delegato; ' '
che, qualora I'agpindicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ticorso a
mutio bancario, egli dovri formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell’aggiudicazione indicando Pistituto di credito erogante e che, in ogni caso, il termine per il
versamento del saldo prezzo non sara soggetto a proroghe qualora FPistituto mutuante non ga-
rantisca entro 1l termine fissato I'erogazione del mutno;

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventoa-
L pertinenze, accessioni, ragioni ed aziomi, serviti attive e passive; che essa & a corpo € non 2
inisura; che eventuali differcnze di misura non potranno dat luogo ad alcun Hsarcimento, in-
denniti o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle noome concernent la
garanzia per vizi O mancanza di qualiti, né potra essere revocata per alcun motivo; che
I'immobile viene venduto libero esclusivamente da iscrzioni ipotecade e da trascrizioni di pi-
gnoramenti e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dellaggiudicatario, la liberazione
dellimmobile sath effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza fitolo; che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sara 2 carnco
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02

h.

V.

(in Case transitoria)

ledl” .lggludtcumo iv1 comprese le spese e gh vooran per cancellazione delle trascrizioni ¢ delle
iscriziont,

*  Sarid data pubblicitd del’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n°2 in relazione agli
artt.570e 490 c.p. c. nonché la comunicazione dellavviso divendita ai creditori e ai
debitori .

alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 e agli ultedoti adempimenti di cui agh atticoli

573 e 574;

ad avvisare che Ia presentazmne delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all’incanto,

noaché l'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo studio, quale

nsulta daglt atti del ospettivo Consiglio del’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come autorizzato del
ge;

a fissare i termini non supedore a centovent giomi dalla comunicazione delPordinanza di delega —

per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando Yorario, le offerte

presentate il plormno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed € auto-
rizzato a fissare, per il caso in cui non abbia per gualsiast motivo luogo la vendita senza incanto, an-
che con lo stesso avviso la data stabilita per Pincanto;

ad avvisate che Vofferta non sard efficace se I'offerente non avrd prestato cauzione, a mezzo di as-

segno circolare non trasferbile intestato al notaio delegato in misura non inferiore al decimo

del prezzo propostq (vedi att. 571 comma 2 cpc)

ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'estemo della quale SATani1o anno-

tati, 2 cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione,

di chi marerialmente provvede al deposito, il nome del ptudice delf'esecuzione, quello del professio-

nista delegato e la data ﬁssata per I'esame delle offerte

a stabilire che gli assegni per cauzione e fondo spese dovranno essere inseriti nel.la busta che egli —

o i suo- delegato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile a norma dell'articolo 581;

a ricevere o autenticare Ja dichiarazione di nomina di cui all'acticolo 583;

sulle offerte dopo l'incanto a norma dell'articolo 584;

sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590;

alla redazione del verbale delle operzzioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e i
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, 1z descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggindicazione con lidentificazione dell'aggindicatado. Il verbale do-
vra essere sottoscriito esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gata la procura speciale di cui all'articolo 579, secondo comma

alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d' acqmsto ai
sensi dell'articolo 591, a prezzo eventualmente dbassato;

alla fissazione dell'ultetiore incanto nel caso previsto dall'articolo 587 o dell'ultedore vendita senza
incanto nel caso previsto dall'ultimo comma dell'art.574;

ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti
non rsultatl aggiudicatan.

alla ricezione del saldo prezzo e degh importi necessad al pagamento degh oner fiscali;

alla predisposizione del decteto di trasferimento;

. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale det decreto di trasfe-

cmento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsa per le
comunicazioni di att volontari di trasferimento nonché all'espletamento delle formalita di cancella-
zione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecatie conseguent al decreto di trasfe-
timento pronundato dal gindice dell'esecnzione at senst dell'articolo 586 se non espressamente ed

eccezionalmente esonerato dal Trbunale, precisandosi fin d’ora che gli import occotrenti — borsuali
e compensi —satanno a carico dell’aggiudicatario;

_divenuta definitiva I'aggindicazione , a depositare I'importo della cauzione e poi del saldo — detratte

le spese notatili jn prededuzione - su di un hbretto di deposito nominativo, intestato alla procedura
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{in Fase tramsitoria)

e vincolato allordine del giudice presso la Banca delle Marche, agenzia di Velletri, o presso altra

Banca con successiva conversione in libretto vincolato presso la Banca delle Marche;

y. a dare in ogni caso notizia al piudice dell’esito di ogni tentativo divendita , sia esso senza incaato,
sta esso all'incanto,

z, cormunicare I'avviso di vendita ai creditori costitniti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincaato,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguenti modalita di presentazione delle offerte:

Vendita senza incanto
1) le offerte di acqmsto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso
lo studio del Notaio delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente la datz della vendita, ad eccezio-
ne del sabato. Sulla busta dovri essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi deposita mate-
nalmente 1'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del notaio delegato ela

data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della procedura, né il bene

per cui & stata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro, deve esserg appgosta sulla busta;
2) I'offerta dovri contenere:

* il cognome, il nome, il lugo, 1a data di nascita, il codice ﬁscale il domicilio, lo stato civile, ed i
recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato immobile (non sard possibile intestare
litnmobile a soggetto diverso da quello che sottosctive Iofferts), il quale dovra anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendita. Se 'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
bemi, dovranoo essere indicati anche i comispondentt dati del coniuge. Se Pofferente & minoren-
ne, Fofferta dovra essere sottosctitta dai genitord previa antorizzazione del gindice tutelare;

* idatiidentificativi del bene per il quale I'offerta ¢ proposta;

® Il'ndicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiote, a pena di esclusione, al prezzo -

minimo indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

* il termine di pagamento del prezzo e degli oned tributart che non potra comunque essere supe-
fore a 60 giorni dalla data di aggindicazione;

: * TPespressa dichiatazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano posti in vendita nella medesitma procedura ed alla stessa data pii beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantide), si potra fare una unica offerta valida per pii lotti dichiarando perd di
voleme acquistare uno solo. In tal caso P'aggindicazione di uno dei lottt non rende obbligatono
Pacquisto degli altri Qualorai lotti omogenei abbiano prezzi differenti, Pofferta non potra essere in-
feriore al prezzo pi alto; : -

4) allofferta dovra essete allegata una fotocopia del documento di identta dell’offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio delegato dott.*** - Proc, N***” per un impor-
to pari al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sari trattenuta in caso di rifinto
del’acquisto. Ove Pofferta riguardi pin lotti ai sensi del’articolo precedente, potra versarsi una sola
cauzione, detertmnata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

5) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le.

6) limporto degli oneri tributad e delle spese notarili sard indicato alPaggiudicatario dopo la aggiudics-
zione ed essi dovranno essere versat nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra
essexe ben evidenziata nellavviso di vendita.

7) Pimporto del prezzo di agpiudicazione e della spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al Notaio delegato salvo quanto previsto dalla richiamata normativa sul credito fondia-
bo, in questo caso I'aggiudicatardio dovra consegnare al professionista delegato, 'originale della quie-
tanza rilasciata dall'istituto di credito, entro i 10 giomi successivi al pagamento; "aggindicatario, in-
fatti, dovrd versare, entro il termine per il saldo del prezzo, direttamente all'lstituto mutuante, ai
sensi dell’art. 41 del D.Lgs. 385/93, Ia parte di prezzo cordspondente al credito dellIstitato per ca-
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8)

9,

(in fase transitoria)

iitale, interessi, aceessord e spese di procedura, nonché depositare Ueventuale residuo con le modali-
td gid indicate, detratto un eventuale accantonamento per spese di procedura a carico della massa,
nella misura che sara indicata dal professionista delegato in tempi celeri; .

in caso di inadempimento, 'aggiudicazione sari revocata € sara disposto 'incameramento della cau-
zione; :

le buste saranno aperte alla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualora
pet 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pint offerte vahde, si procederi a gara sulla
base della offerta pitt alta; nel cotso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel ter-

_mine di sessanta secondi dallofferta precedente, non potra essere inferiote al dalzo minimo deter-

minato per la vendita con incanto; se la gara non pud aver Iunogo per la mancanza di adesione degli
offerenti, puo essere disposta la vendita a favore del maggiore offerente oppure pud essere ordinato
I'incanto; qualora le due maggioni offerte siano pet lo stesso prezzo, ove gli offerenti non adetiscano
alla gara proponendo almeno un ralzo, sari senz’altro ordinato I'incanto; il bene verra definitiva-
mente aggmdicato a chi avra effettnato il filancio pra alto.

10) il tetmine di pagamento del prezzo e degli oned tributad sari, comunque, quello indicato nella of-

ferta in busta chiusa.

11) i bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il nlancio pia alto, Nella vendita senza

incanto non vemanno prese m considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un qunto a quello di aggindicazione.

12) qualora 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un cofitratto ban-

cafio di finanziamento con concessione di ipoteca di pomo grado sullimmeobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallisttuto di credito mutuinté mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al notaio delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sara stato
stipulato dallo stesso notaio delegato, dovra anche consegnate al notaio delegato copia dell’atto di
assenso ad iscdzione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione
del decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al Conservatore an-
che la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma
c.p.c. il notaio delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporte alla firma del Giu-
dice dell’esecuzione inseriri la seguente dizione “rifevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al tra-
sferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogagione della somma di €****¥ da parte di

BREX g fronte del contratio di muiuo a rogits ¥FE¥ do) KKK pop WX g phe lo parti mutuante e mutuataria hanno e-

spresso il consenso all'iscrivione di ipoteca di primo grade a garanzga del rimborso del predetio finangiamento, 5i ren-
de noto che, conformemente a quanto disposio dall’art. 585 e.p.c., é fatto divieto al Conservators dei RR.IL di trascri-
vere il presente decreto se nom unitamente all’iserigione dellipoteca di cut all'allegata nota” In caso di revoca
delPagpiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente allistituto di credito mutuante
senza aggravio di spese pcr la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di
ttasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanziamento, Paggindicatario dovra fare d-
chiesta di fissazione di apposito appuntamento (2 pena di decadenza dal diritto di accedere a questa
forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di pattecipazione. L’appuntamento sara fis-
sato (compatibilmente con le esigenze del notaio) tra il quarantesimo ed il sessantesimo giomo suc-
cessivo all’agpiudicazione e non sard prorogabile per nessun motivo, fatta eccezione per particolan
situazjoni integtanti forza maggiore, anche se fissato in data antetiore alla scadenza termine per 1l
saldo prezzo;

nellipotesi in cui s1 debba procedere alla

Yendita con incanto

1) ogni offerente, per poter essere ammesso all'incanto, dovra depositare presso lo studio del Notaio

delegato, entro le ote 13,00 del giomo precedente a quello fissato per I'mcanto, ad eccezione del sa-
bato, unitamente alPistanza di partecipazione, un assegno circolare non trasferbile, intestato 2 “No-
taio delegato dott.*** - Proc. n.***” di importo pari al decimo del prezzo base d’asta.
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2)

,3)

(in fase transitoria)

se I'offerente non diviene aggiudicatatio, la cauzione & immediatamente restituita dopo la chinsura
delPincanto, salvo che lo stesso abbia omesso di partecipare al medesimo, personalmente o 2 mezzo
di procuratore speciale, senza documentato e ginstificato motivo. In tale caso la cauzione & restituita
solo nella misura dei nove decimi dell’intero e la restante parte é irattenuta come somma rinvenien-

- te a tuth gli effetti dall’esecuzione.

entro sessanta giotni dall'aggiudicazione definitiva (settanta giorni dall’mcanto, salvo che nel
caso di aggmd.lcazmne a seguito di gara ai sensi delPart. 584 c.p.c., nel qual caso il termine
¢ di sessanta giorni dalla medesima, essendo Paggiudicazione immediatamente definitiva),

' Tagpindicatario dovra depositare presso lo studio del notaio importo del prezzo di aggindicazione e

4
3)

delle spese, mediante assegno circolate non trasferibile, intestato a “Notaio delegato dott.*** - Proc.
¥+’ dedotta la cauzione prestata salvo quanto previsto dalla richiamata normativa sul credito
fondiado, in questo caso, entro i 10 giorni successivi al pagamento, I'aggindicatario dovxi consegna-
te al professionista delepato, I'originale della quietanza rilasciata dalPistituto di credito e provvedere
ove necessario al versamento di quanto ancora necessario a raggiungere il saldo prezzo;

alla sola vendita con incanto si applica la disciplina dell’art.584 c.p.c;

il Notaio stabilira, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita allincanto, quello di cui alla
relazione di stima, con un rilancio minimo pan al 5% del prezzo base, arotondato per eccesso al
migliaio di euro pin prossimo;

I professionista delegato & antorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell'incanto questo non

abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente — e cioé a quella stessa udienza -

Particolo 591 c.p.c. civ., senza alcun finvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto provveden-
* do anche, se del caso, 2 disporre Pamrinistrazione giudiziaria.

1)

2)

3)

)

5)

ONERI PUBBLICITARI

della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giorni consecutivi
nell’Albo di questo Tribunale;

Pestratto dell'avviso di vendita con Iindicazione della data fissata per Ia presentazione delle offette e
della data della gara senza incanto dovri essere pubblicato in un termine non supedore a centoventi
e non inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per la presentazione_delle offerte
per la vendita senza incanto sul quotidiano IL. MESSAGGERO di Roma;

il testo delPannuncio verra inviato a: Piemme s.p.a, Divisione Pubbliciti Legale. L’estratto dovra
essere inserto nell'apposito spazio pubblicitario domenicale rservato al Tribunale di Velletd, Ese-
cuzioni Immobiliad. Esso verrd in linea di massima conteanto in due “moduli tipograficy” {cord-
spondenti a 50/60 parole) e conterri sintetiche informazioni sull'immobile offerto in vendita, se-
condo la seguente scansione: 1) Comoune ove ¢ situato Iimmobile 2) Quart:ie.re frazione, localita,
ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc) 5) Caratte-
rstiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.) 6) Eventualt pertinenze (balcone, cantina, box, posto
auto, giardino, ecc.) 7) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali dati di
interesse (nuda proprietd, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto
10) Termine per la presentazione delle offerte 11} Data, luogo ed o della gara 12) Orario fissato
per l'apertura delle buste 13) Data, lnogo ed ota della vendita con incanto 14) Numero R.G.E. del-
la procedura 15) Nominativo del Giudice dellEsecuzione 16) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 17) Indicazioni su dove reperite ulteriod informazioni e sito internet;

pubblicazione almeno 45 gg. prima e fino al giormo della vendita senza incanto sul sito internet
www.astegiudiziarie it oppure www.tribunaledivelletri.it ;

nel caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendita
con incanto Pestratto dell'avviso di vendita con la data della vendita con incanto, ove non gid pub-
blicizzata assieme alla vendita senza incanto, dovri essere pubblicato in un termine non inferiore 2

quarantacinque giomi prima della data fissata per }a vendita con incanto sul quotidiano 1L MES-
SAGGERO di Roma;
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L1, Ordinanza di delepa a Notaio
(in fase transitoria)

A} L'estratro dovek essere insento nelPapposito a'pqzio pub'h'IiLil:‘ujo domenicale riservato al Cribunate
di Velletd, Esecuzioni Immobiliari. Esso verra in linea di massima contenuto in due “moduli tipo-
grafici” {cordspondent a 50/60 pa_tole) e conterra sintetiche informazioni sullimmobile offerto in
vendita, secondo la seguente scansione: 1) Comune ove € situato Fimtnobile 2) Quartmre frazione,
localita, ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5)
Caratteristiche (superficie, vani, piano, intetno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box,
posto auto, giardino, ecc.} 7) Condizione (libeto, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali
dati di interesse (nuda proprieta, quota, ecc) 9) Ammontare del prezzo-base per la vendita e die-
ventuali offerte in aumento 10) Termine ultimo per la presentazione dellofferta, 11) Data, luogo ed
ora dell'incanto, 12) Numero R.G.E. della procedura 13) Nomtaativo del Giudice dell’Esecuzione
14) Nominativo e recapito telefonico del Custode 15) Indicazioni su dove reperite ulteriori infor-
mazioil e sito miemet;

7) lavviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegati, dovranno es-
sere inseriti almeno 45 gg, prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto e fino al giomo della gara sul sito internet;

8) nel caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendita
con incanto con avviso separato, l'avviso, I'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U.
con 1 relativi allepati, dovranno essere inseriti sullo stesso sito almeno 45 gg. prima e fino al gior-
no dell’incanto. Nel caso di avviso unico per la vendita senza incanto e per l'eventuale in-
canto, l'inserimento sard fatto almeno 45 gg..prima della-seadenza-del termine perla pre--
sentazione delle offerte della vendita senza incanto, e durerd fino al giomo dell'incanto, a
meno che la vendita sertza incanto non abbia avaoto esito positivo

o I/ creditore pigrorante ed i creditors intervenuiss somo awutorizgari a dare pubbliciti della vendita nelle forme ¢ nei
miodi ritenutt pi%t opportunt, purché nel rixpetto della normaviva a tutela della riservatesza e dignita del debitore
esecutato ¢ delle parti della procedzra el periodo compreso tra la data della vendiia ed i novanta giorni anteriori
ad essa. Le spese ¢ gli omeri relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parts
che li hanmo sostenuti e non saranno rimborsabili dalla procedura esecutiva,

Autorizza ciascuno dei creditod muniti di Hitolo esecutivo, a sue spese, non rimborsabili neppure ex art.
2770 cod. civ., all’ulteriore forma di pubblicita da lui nchiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque
giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto.

La prova della pubblicita elettronica e 4 mezzo stampa sara acclusa al pilt presto al fascicolo del profes-
sionista delegato, precisando sin d’ora che non é necessatia, ai fini dell’esperibilita della vcnchta la pro-
va delle pubbliciti ulterior. :

Le forme di pubblicitd sopra indicaté si applicano anche per le nuove vendite nfissate ai sexsi
dell’art. 591 c.p.c..

1l Notaio delegato & autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dellavviso
di vendita direttamente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corren-
te da lui acceso. Ove non siano disponibili somme o esse dsultino insufficicnti, inviter il credi-
tore pignorante (o gl altd creditor eveniualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a cors-
sponde.te entto un termine da lni imposto quanto necessario. Qualora i creditod non provveda-
no ad integrare il deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Trbunale il quale fissera
Pudienza per Vaudizione delle parti per Padozione dei provvedimenti ritenuti di competenza.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE
Ricevato il saldo prezzo il Notaio delegato dovrd tempestivamente trasmettere al giudice

dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da hai predisposta unitamente
. a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia

25/02/2010 7




1. Ordinanza di delega a Notaio
(in fase tramnsitoria)

delld pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della. vendita nonché della payina del sita interpeg..
st cui & stata effettuata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscrtta da
cwi si evinca che egli ha dspettato gli adempimenti pubblicitad imposti dal Trbunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;

'5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'tmmobile quale dsultante dal fascicolo processua-

le, se previsto dalla legge.

¥

b) indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ) non preve-
dere cancellazioni di formaliti diverse da quelle di cui all’art. 586 c.p.c. {iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignoramenti; d) contenere cancellazioni di tutte le suddette formaliti esistenti fino al momento della
redazione del decteto di trasferimento; trasmettete senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo
all'assegnazione o ad ulteriod vendite i sensi dellart. 591 c.p.c. — al gindice dell’esecuzione il fascicolo.

1 decreto dovra: a) essete redatto su carta uso bollo (ron su fogli sepatati successivamente congiunti);

Non appena I'aggindicazione sari divenuta definitiva, it Notaio, se custode del compendio immobiliare
pignorato, provvedera a sentire I'aggindicatado in merto alla liberazione dell'immobile ed ad informare
i giudice a1 fini dell’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provvederi ad intimare a
coloro che oecuparto immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il flascio del bene
fissando un termine (non supetore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la formale immissione in
possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adempimento il Notaio
delegato ne rendera immediatamente edotto il Giudice che provvedera a]la nomina di un legale della
procedura per Pinizio della procedura coattiva di dlasdo.

» 11 Notaio delegato rimettera gli att al gmd.\ce dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spese, com-
petenze e degh onorari maturati redatta ai sensi del D.M. 25 maggio 1999, n.313 esclusivamente secon-
do lo schema disponibile in cancelleria, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua attivita di
custode. Contestualmente (ove non vi abbia gii provveduto) provvedera a versare presso la cancellena
del Trbunale, con le modaliti da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme rtenute di spettanza.

Se il prezzo non & stato versato nel termine, il Notaio delegato ne dara tempestivo avviso al gindice per
i relativi provvedimenti, e successivamente fisseri una nuova vendita del compendio immobiliare pi-
gnorato al prezzo base pari all'ultimo rilancio precedente a quello dell’aggimdicatado dichiarato decadu-
to. .

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
E’ data facolta a ciascuno dei crediton di proporre un progetto di distribuzione concordato entro
trenta giomi dall’emissione del decreto di trasferimento;

1 G.E. , in difetto, procederd secondo i casi a confedre delega al professionista per la formazione
del progetto di distribuzione o a conferire apposito incarico a c.tu.

Visto Fart.5 D.M. 23 maggio 1999, n.313

DETERMINA

in€ l7¢25j09 Panticipo che
0] il creditore procedente
a

dovti versare al Notaio delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza.
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ualgra entry 31 terming o 60gg dalla comunicazione del presente provvedimento i Notaso delegato non abbia ricevn
aleny acconto epli doved informarne i Gindice deil'eseensgone il guale proveederd a fissare udienga di comparizione del,
partial fine di adortare l decision? pist opportuns alla prosecugione della procedura,

AUTORIZZA
1 Notaio delegato: -

a) ad utilizzare le somme depomtate dal creditore procedente pet spese delh procedura esecutiva
con eccezione delle somme gid utilizzate e di quelle necessarie per le attiviti non delegabili;

b) ad acqmsu:c il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-
rati ficadano in comunione legale ai sensi dell'att. 177 c.c;

¢) a richiedete ai creditor nltedori anticipi allo scopo di finanziate le forme di pubblicita straordi-
natia disposte in caso di tifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti accont ,

Dispone, infine, che:

il professionista delegato provveda al pitt presto al ritiro di copia dell'intero fascicolo di ufficio, e dell'o-
nginale della perizia di stima, anche a mezzo di persona da lui delegata ¢ comunque dietro rlascio di
adeguata ricevuta;

i professionista delegato comunichi in modo idoneo ed a loro direttamente, ai creditor date e luoghi
delle vendite, nonché gli orad — in ragione di almeno tre ore per due volte la settimana, comungue pre-
vio avviso — ed il luogo in cui saranno consultabili: per loro, Pintero fascicolo; a partire da quarantacin-
que giorni prima del termine per la pxesentamone delle offerte di acquisto senza incanto o delle vend1te
all’mcanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessaty, la relazione dell'esperto.

" Manda alla Cancelleria pet la comunicazione, al notaio delegato, della presente ordinanza,

Velletrd, all'udienza del

IL COLLABORATQ®R




1. Ordinanza di defega a Notaio/Avvocato
{in fase transitoriz}

TRIBUNALE DI VELLETR'I N° rge
! F2/0%

Udienza Ulfficio esecuvioni immobiliar Cren.

art.569 Procedura esecutiva contro l

c.p-C. . GZO/U\

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE{Udienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a 2 U
profes- %/Q et

sionista

11 Giudice delPesecuzione
. , H : frictiops$ i " e . .

Rilevato che Payy VWO 101 ST 08eares 950t ‘A‘W Pools PASToR 70 .per il creditore proce-
dente /intervenuto insiste per Pemuissione delPordinanza di vendita e chiede delegarsi un professiomista
ex art. 591 bis c.p.c;

nscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua regolarita come attestata dal
professionista all'uopo delepato per il suo esamne;

vista la regolartta degli avvisi;

visti gli artt. 569 e segg. C.p.c.

esaminati gli atta ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato delle
parti in udienza;

ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dellesperto, sia quanto ad ndividuazione del compendio, sia quanto a stuma del relativo valore di mer-

cato, sopratmitto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che coi? assume ogni
responsabilitd al rguardo;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pan a:

per LOTTO 1, € 2§2'©03\ o
per LOTTO 2, €
' pex LOTTO 3, €

ntenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considertare le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visto Part. 591 bis c.p.c,,

DELEGA

- . . - - d i
il professionista notaio/ ayofato /01—(}6‘-4 ‘ >

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c,, secondo le modalitd appresso specifica-
te;

visto 'art.559 cdmma quarto c.p.c. nomina |
custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
OVVELO

7\_ PIstituto Vendite Gindiziartie di Velletsi

.........................................................................................................




11. Ordinanza di delega a Notaio/Avvocato

Cio premesso, cosi detqn-ni,[:a le modaliti di espletarnento delle attivita delegate:

che il professionista delegato, oltre alle altre attivitd di cui all'ant. 591 &5 c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a.

(in fase transitoria)

DISPONE

ad accertare, ptima di ogpi altra attivita, Ja completezm della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra 1 dati nportah nel pignoramento e quelli Asultand dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieta dei bent pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -,-infortnando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questoni impedient lo svolgj.me:nto delle operazioni di vendita; provvedeze, qua-
lora i beni dsultino di propneta anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui rsultino creditori iscritti cul sia stata omessa la notifica di cui all'art. 498 c.p.c., ad
informarpe il ge.; -

relanbvamente al determinazione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, terzo comma,

dferirsi af prezzo detetminato dal G.E. nel cotpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimend previst dall'articolo 570 e, ove occorrenti, dall'articolo 576, secondo comma, fatto

salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare pedodicamente al g.e. lo stato dell’atiuazione della delega e comunque altneno ogni sei

mesi; '

alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritd non intervenud di qu allart. 498

c.p.c. non comparsi alludienza ex art. 569 c.p.c;

alla redazione dell’avviso di vendita contenente 1 indicazione:

* della descrizione del bene e del dintti immobilian oggerto della vendita con gli estremi dchiesh
dal codice cvile per I'individuazione dell’immohile ipotecato;

®»  del valore dellimmobile determinato a norma dell’art.568;

= ‘della data fissata per Vapertura delle buste nella vendita senza incanto;

= del termine per la presentazione delle offerte d’aequisto ex art.571;

* della data della vendita eon ineanto per il caso in cui non siano proposte offette d’acquisto en-
tro il termine stabilito, ovvero per il caso in cul si vedfichi una delie circostanze previste
dall’art 572, texzo comma, ovvero per 1 caso, infine, in cui la vendita senza incanto non abbia
luogo pet qualsiasi altra ragione; _

" del fialzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di vendita con incanto e nell’ipotesi di gara tra gli of-
ferenti disposta ex art.573;

* del temmine non supedore a sessanta giorni per il versamento del saldo prezzo;

®  delle modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza e con incanto;

® delsito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima;

* delle modalita di visita del compendio pignorato;

* del recapito telefonico cui fivolgersi per ottenere infortnazioni circa la vendita;

* dellavvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

» della destinazione urbanistica del te#eno dsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui allarticolo 30 del testo unico di cui al decreto dé) Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui allarticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui al’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui allarticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
1. 47, che I'agpudicatario potra, rcorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cu

28/05/2012 : 2




1i. Ordinamza di defegz a Notaio/Avveoeato

q.

{in {ase transitoria)

all'articolo 46, comma 5, del crtato testo unico e di cut all’articole 40, sesto comma, della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovena glorm d:lﬂa comunicazione del decreto di trasfe-
timento; pex tali notzie si fata rferimento alla relazione di'stima;
che, qualora 'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancario, egh dovra formulate appositz istanza a pena di decadenza 3] momenro
dell’agpiudicazione mdicando Ustituto di ciedito erogante e che, m ogmi caso, i termine per il
versamento del saldo prezzo non sara soggetto a proroghe qualora Pisttuto mutuante non ga-
rantisca entro il termine fissato Perogazione del mutuo;
che la vendita avviene nello stato di fatto e di dmirto in cul 1 beni si irovano con tutte le eventia-
i pertinenze, accesslond, raglom ed azioni, servitl attve e passive; che essa & a COIpO € nom a
misuta; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, in-
dennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernenn la
garanzia per vizi 0 mancanza di quahti, né potra essere revocata per alcun motivo; che
I'tmmobile viene venduto libero esclusivamente da 1scaziont ipotecade e da trascrizioni di pi-
gnoramnenti e sequestn; che, salvo espresso esonero da parte dell’agpiudicatatio, la liberazione
dellimmoblle sara effetmata dal custode gmdiziatio solo se occupato dal debitore o da terz
senza ttolo; che ogni onere professionale e fiscale denvante dalla vendita sardi a cadco
dell’agptudicatado w1 comprese le spese e gl onoran per cancellazione delle trascrizioni e delle
iscriziont.

* Sara data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi delPart. 591 bis n°2 in relazione agh
artt.570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso divendita ai creditori e ai
debttori .

g. alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'articolo 572 e agli ulteriori adempimend di cui agli az-

tcoli 573 e 574

h. ad avvisare che Ia presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione
all’incanto, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso U suo
studio, quale tisulta dagli att del rispettivo Consiglio del’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come
autorizzato del g.e.;

L a2 fissare i terrnini non supexiore a centovent giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di delega
~ pex la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando Forario, le of-
ferte presentate 1 giomo successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed &
autorizzato a fissare, per il caso in cul non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza incanto,
anche con lo stesso avviso la data stabilita per I'incanto;

3. ad avvisare che l'offerta non sara efficace se l'offerente non avra prestato cavzione, a mezzo di
assegno circolare non trasferibrle intestato al professionista delegato, in misura non infenore al
decinno del prezzo proposto (vediart. 571 comma 2 cpc)

k. ad avvisate che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
anniotad, a cura del medestmo professionista ncevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, 1l nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
fessionista delegato e la data fissata per Yesame delle offerte

L a stabilire che glt assegni per cauzione e fondo spese dovtanno essere insent nella busta, che e-
gli — o il suo delegato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dellincanto e all'aggiundicazione dell'immobile a norma dell’ rticolo 581;

n. ja ricevere o autentcare la dichiarazione di nomina di cwu all'articolo 583;

0. sulle offerte dopo I'mcanto a norma dell'articolo 584;

p. sullaistanza di assegnazione i cus all'articolo 590;
alla redazione del verbale delle operazion: di vendita, che deve contenere le circostanze ci luogo e di
tempo nelle qualt le stesse si svolgono, le generalita delle persone present, la descuizione delle atuvi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione del'aggindicatario. 1l verbale do-



11. Ordinanza di delega a Notaio/Avvoeato
(in fase transitoria)

vra essere sottoscritto esclusivarpente dal professmmsta delegato ed allo stesso non deve essere alle-

gata la procura spediale di cui allfarticolo 579, secondo comma
alla fissazione del auovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai

senst dell'articolo 591, a prezzo eventualmente nbassato;
alla fissazione delllteriore incanto nel caso previsto dall'articolo 587 o dell'ultetiore vendita senza

incanto nel caso previsto dall'uttimo comma dell'art.574;
ad ordinare la restinizione delle cauzioni e ‘di ogni altra somma direttarnente versata dagli offerend

I,
5.

t.
non osultati aggiudicatan.

u. alla deezione del saldo prezzo ¢ degli importi necessari al pagamento degli oner fiscali;

v. alla predisposizione del decreto di trasferimento;

w. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
dmento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni neglt stessi casi previst per le
comunicazioni di att volontan di trasferimento nonché all'espletamento delle formalita di cancella-
zione delle trascrizioni dei pignoramend e delle iscozioni ipotecatie conseguenti al decreto di trasfe-
fmento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'articolo 586 se non espressamente ed
eccezionalmente esonerato dal Tribunale, precisandosi fin d’ora che gh importi occorrenti

— borsuali e compensi ~saranno a carico dell’aggiudicatario;
¥. divenuta definitiva Paggdicazione , a depositare I'importo della cauzione e poi del saldo — detratte

le spese in prededuzione - su di un hibretto di deposito nominativo, Intestato alla procedura e vinco-
lato all'ordine del gindice con successiva conversione ia libretto vincolato presso listituto di credito

Individuato nell’elenco delle Banclﬁonvennonate indicats dal G.E. secondo un crterio obiettivo

i rotazione;
a dare in ogni caso notizia al giudice dellesito di ogni tentativo di vendita , sia esso senza incanto,

y.
sia esso all’incanto,
z. comunicare Vavviso di vendita ai crediton cosutum e a] debitore almeno 45 gg. prima del termine

fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata pet Pincanto;

>

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenti modalita di presentazione delle offerte:
Yendita senza incanto

1y le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso
lo studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sullz busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi deposita

materialmente Pofferta {che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del professionista
delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della procedura,

né il bene per cui & stata fatta offerta, né Pora della vendita o_altro, deve essere apposta sulla

busta;

2) 'offerta dovra contenere:
* il cognome, il dome, 1 luog-L la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed 1

recapito telefonico del soggetto cui andri intestato limmobile (non sard possibile intestare ;

Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale dovra anche presen-

tarsi il giorno fissato per la vendita. Se 'offerente & conmgato in reglme di comunione legale dei

beni, dovranno essere indicatd anche i corrispondent dad del coniuge. Se I'offerente € minore-
ne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitor previa autorizzazione del gindice rutelare;
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2 idan identficativi del bene per il quale I'offexta & proposta;

#  Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, Lﬁ;ena di esclusione, al prezzo
munimo mndicato nell’avviso & vendita, 2 pena diinefficacia;

= il terrmine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non pota comunque essere supe-
riore a 60 grorni dalla data di aggiudicazione; _

# lespressa dichiarazione diaver preso visione della perizia di suma;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pm beni simili (ad esem-

pio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pii lotti dichiarando perd di

volerne acquistare uno solo. In tal caso Paggmdicazione di une dei lotd non rende obbligatorio

Pacquisto degli altrl. Qualora ilott omogenet abbiano prezzi differenti, 'offerta non potra essere in-

feriore al prezzo piu alto;

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di idenata dell’offerente, nonché un

assegno circolare non trasferbile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.®** - Proc. N.¥k”

per un 1mporto pari al 10° del prezzo offerto, a ttolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di -

fiuto del’acquisto. Ove Pofferta nguardi pm lotti ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi una

sola cauzione, determinata con nifenmento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanro previsto dall’art.571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-

le.

I'importo degli oneri tributari e delle spese sara indicato all’agpiudicatanio dopo la agpgiudicazione ed

ess1 dovranno essere versat nello stesso termune del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere

ben evidenziata nelPavviso di vendrta.

Iimporto del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato

direttamente al professionista delegato salvo quanto previsto dalla richiamata nommativa sul credito

fondiario; .

in caso di inadempimento, Vagpiudicazione sara revocata e sara disposto U'incameramento della cau-

zione;

le buste saranno aperte alla data fissata per 'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualora

per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara sulla

base della offerta pi alta; nel corso di tale gara ciascuna offerra in aumento, da effettuarsi nel ter-

mine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al nalzo minimo deter-

minato per la vendita con incanto; se la gara non pud aver luogo per la mancanza di adesione degh

offerenti, pud essere disposta la vendita a favore del maggiore offerente oppure pud essere ordinato

Pincanto; qualora le due maggiori offeste siano perlo stesso prezzo, ove gli offerend non aderiscano

alla gara proponendo almeno un ualzo, sard senz’altro ordmato Fincanto; 1l bene verra definitiva-

mente aggiudicato a chi avra effettuato 1l rlancio pi alto.

10) 1l termine di pagamento del prezzo e degli onen tributari sard, comunque, quello indicato nella of-

ferta 1n busta chiusa.

11) il bene verra definiivamente agpiudicato a chu avra effettuato il rilancio pin alto. Nella vendira senza

Imcanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggudicazione.

12) qualora Paggiudicatanio, per it pagamento del saldo prezzo mtenda fare ricorso ad un contratto ban-

catio di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, eght do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credifo mutuante. Entro i termine
fissato per 1l versamento del saldo prezzo le somme dovranno 'essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile antestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituro di credito, se l'atto non sara
stato stipularo dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
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sentera al Conservatore anche Ia nota jl
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il profegsionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporte alla firma del Gindice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pa-
Zarrenty di parte del prezze relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante ergga-
zione della somma di €%*%¥% dg parte di %% g fronte del contratto di miuino a rogite ¥¥¥¥ o] XK ppp ¥¥% o 1y
le parii mutuante ¢ mutuataria banno espresso il consenso alliscrizgone &Y ipoveca di prine grado a garangia del rim-
borso del predetto finansgamento, st rende noto che, conformemente a quante disposto dall’art. 585 cp.c., & fatty divie-
ts al Conservatore dei RRIL di trascrivere i presente decreto se mon wnitamente aliscrizgone dellfpoteca di cui
all allegata nota”. 1n caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretta-
mente allistitato di credito mutuante senza agpravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrzione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan- _
ziamento, Vagpiudicatatio dovra fate richiesta di hssazione di apposito appuntamento (a pena di de- .
cadenza dal dirtto di accedere a questa forma particolare cdi emissione del decreto) nell’istanza di ]
partecipazione. L’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) tra il quarantesimo ed il sessantesimo giomo successivo all’agpiudicazione e non sara proro-
gabile per nessun motivo, fatta eccezione per particolan situaziont integranti forza maggiore, anche
se fissato in data antedore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

nell'ipotest m cui st debba procedere alla

Vendita con incanto

1) ogni offetente, per poter essere ammesso all'incanto, dovrd depositare presso lo studio del profes-
siomsta delegato, entro le ore 13,00 del giorno precedente a quello fissato per I'incanto, ad eccezio-
ne del sabato, unitamente all'istanza di partecipazione, un assegno circolare non trasfedbile, intesta-
to a “Professionista delegato dott.*** - Proc. n***” di importo pan al decimo del prezzo base
d’asta.

2) selofferente non diviene agpgindicatado, 12 cauzione & immediatamente restituita dopo la chiusura
dell’incanto, salvo che lo stesso abbia omesso di partecipare al medesimo, personalmente o a mezzo
di procuratore speciale, senza documentato e gistificato motivo. In tale caso Ja cauzione & restituita
solo nella misura dei nove decimi dellintero e la restante parte & trattenuta come somma riavenien-
te 2 tutti gh efferti dall’esecuzione.

3) entro sessanta giorni dall'aggindicazione definitiva (settanta giomi dallincanto; salvo che nel
caso di aggiudicazione a seguito di gara ai sensi delPart. 584 c.p.c., nel qual caso il termine
¢ di sessanta giotni dalla medesima, essendo Paggiudicazione immediatamente definitiva),
T'aggindicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato Timporto del prezzo di
aggiudicazione e delle spese, mediante assegno circolare non trasferbile, intestato a “No-
taio/Avvocato delegato dott.*** - Proc. n.¥**¥”;

4) alla sola vendita con incanto si applica la disciphna dell’art.584 c.p.c;

5) il professionista delegato stabilira, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita all’incanto
quello di cui aila relazigne di stima, con un rdlancio minimo pan al 5% del prezzo base, arrotondat
per eccesso al migliaioj:ﬁ euro piu prossimo;’

1l professionista delegato & autonzzato, ove alla data fissata per la celebrazione delPincanto questo 29
ahbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente — e cioé a quella stessa udienza
Particolo 591 c.p.c. civ., senza zlcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto provved
do anche, se del caso, 2 disporre Parnministrazione giudiziaria.
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If ONER!I PUBBLICITAR] | |

della vendita dovia essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giorni consecutivi
nel’Albo di questo Tobunale;

Pestratto dell'avviso di vendita con 'imdicazione della data fissata per la presentazione delle offerte e
della data della gara senza incanto dovra essere pubblicato in un termine non superiore a centovents
e non mfenore a quarantacinque giorni prma della data fissata per la _presentazione delle offerte
per la vendita senza mcanto sul quotidiane IL MESSAGGERO di Roma;

i testo dell’annuncio verra inviato a: Premme s.p.a., Divisione Pubblicita Legale. L’estratto dovra
essere inserito nell’apposito spazio pubblicitario domentcale dservato al Tribunale di Velletr, Ese-
cuzioni Immobiliat. Bsso verra in linea di massima coatenuto in due “moduli tpografici” (corri-
spondent 2 50/60 parole) e conterra sintetiche mformazioni sull’'immobile offerto in vendita, se-
condo la seguente scansione: 1) Comune ove ¢& situato Fimmobile 2) Quartiere, frazione, localita,
ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5) Caratte-
iistiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto
auto, giardino, ecc.) 7) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali dati di
interesse (puda propreta, quota, ecc.) %) Ammontate del prezzo base per la vendita senza incanto
10) Termine per la presentazione delle offerte 11) Data, luogo ed ora della gara 12) Orario fissato
per Papertura delle buste 13) Data, luogo ed ora della vendita con incanto 14) Nurnero R.G.E. del-
la procedura 15) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione 16) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 17) Indicazion su dove reperte ultenou mnformazioni e sito internet;

pubblicazione almeno 45 gp. prima ¢ fino al giomoe della vendita senza incanto sul sito internet
www.astegindiziatie ir oppure www. tribunaledivelletu.it ;

nel caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendita
con incanto Iestratto dell'avviso di vendita con la data della vendita con incanto, ove non gia pub-
blicizzata assieme alla vendita senza incanto, dovia essere pubblicato in un termine non inferiore a
quarantacinque giorni prama della data fissata per la vendita con mncanto sul quotidiano 1T, MES-
SAGGERQO di Roma;

L’estratto dovra essere insento nell'apposito spazio pubblicitario domemicale niservato al Tiibunale
di Velletri, Esecuzioni Immobiliad. Esso vewra in linea di massima contenuto in due “moduli dpo-
grafici” {cortispondenti a 50/60 parole} e contersa sintetiche infounazioni sull'immobile offerto in
vendita, secondo la seguente scansione: 1) Corpune ove & situato 'immobile 2) Quartere, frazione,
Yocalita, ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia {(appartamento, tetreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5)
Caratteristiche (superficie, vani, prano, interno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box,
posto auto, giardino, ecc.) 7) Condizione (ibero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali
dat di interesse (nuda propuieti, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita e di e-
ventuali offerte in aumento 10) Termine ultimo per la presentazione dell’offerta, 11) Data, luogo ed
ora del’mcanto, 12) Numero R.G.E. della procedura 13) Nominanvo del Gindice dell’Esecuzione
14) Nominativo e recapito telefonico del Custode 15) Indicaziom su dove repedre ulteriori infor-
mazionl e sito mternet;

l'avviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C'T.U. con i relativi allegati, dovranno es-
sere insenti almeno 45 gg. prima della scadenza del termine pex la presentazione delle offerte nélla
vendita senza incanto e fino al giotno della gara sul sito indernet;

nel caso in cul in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incante st proceda alla vendita
con incanto con avviso separato, l'avviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U.
con 1 relativi allegat, dovranno essere inseriti sullo stesso sito almeno 45 gg. prima e fino al gios-
no detPincanto. Nel caso di avviso wnico per la vendita senza incanto e per I'eventuale in-
canto, I'inserimento sata fatto almeno 45 gg. prima della scadenza del termine per la pie
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sentazione delle offerte della vendita senza incidto, e durera fino-al giorno dell'incanto, a me-
no che la vendita senza incanto non abbia avuto esito positivo

I/ creditore pignorante ed i creditori intervenuti sono awtoriyzati a dare pubblicitd della vendita nelle forme ¢ nei
mod; ritenuti pin opportuni, purché nel rispetto della normativa a tutela della riservatesga e dignitd del debitore
esecutato ¢ delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita ed | novanta giorni anteriori
ad essa. 1z spese e gl oneri relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti
che ki hanno sostenufi ¢ non saranno rimborsabili dalla procedura esecutiva. o

Autorizza ciascuno dei crediton munid di titolo esecutivo, a sue spese, non dmborsabili neppure ex art.
2770 cod. civ., all'ultedore forma di pubbliciti da lui dehiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque
giotni prima del termine per la ptesentazione delle offerte o della data dell'incanto.

La prova della pubblicita elettronica e a mezzo stampa sard acclusa al-pia presto al fascicolo del profes-
stonista delegato, precisando s d’ora che non é necessatia, 4i fini dell’csperibiliti della vendita, la pro-

va delle pubblicita ulterion.

Le forme di pubblicita sopra indicate si applicano anche per le nuove vendite rifissate ai senst
dell’art. 591 c.p.c..

e T

EN

I! professionista delegato & autorzzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione
dellavviso di vendita direttammente da quelle apprese alla procedura esecutiva ¢ depositate sul
conto corrente da lui acceso. Ove non siano disponibili somme o esse nsultino insufficient, in-
vitera il creditore pignorante (o gh altri crediton eventualmente intervenuti munih di tirolo ese-
cutvo) a corrispondere entro un termine da Iui imposto quanto necessario. Qualora i crediton
non ptovvedano ad integrate il deposito, egh ne dard tempestiva informazione al Tubunale i
quale fisserd Pudienza per Paudizione delle pard per adozione dei provvediment rtenuti di

competenza.

IR e

R L by
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ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

et o

R
S

oy

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovrd tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente  #
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) eopia 1
della pagina del quotidiano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito interer i

su cui & stata effettuata la prescdtta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscdtta da
cui si evinca che egli ha nspettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezz0;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale nsulrante dal fascicolo processua-

le, se previsto dalla legge.

R
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I decreto dovra: ) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli sepatati successivamente congint;
b) indicare espressfunente la provenienza dell’tmmobile in favore del debitore esecutaro; ¢) no p,ﬂf‘vefﬁ
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecare € & :;nznon?_ﬂ

'~ Prof

di pignoramenti;-d) contenere cancellazioni di tutte le suddette formaliti esistenti fino al momento de]lag;‘
on faccia luogal o)

redazione del decreto di trasferimento; trasmettere senza indugio — nel caso in cui non ! i ol g

allassegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi delVart. 591 c.p.c. —al gindice dell’esecuzione if fascicolo. ? b)
: 5
8/05,
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Non appena Vaggindicazione sara divenuta defiitiva, il professionista delegato, se custode glel compen-
dio immobiltare pignorato, provvedera a sentive Paggiudicatano in merito alla liberazione dell’immobile
ed ad informare il gindice ai fin1 delfemissione delPeventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a colore che occupano immeobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e ld forma-
le immissione in possesso. Decorso mnutlmente tale rermine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, i professionista delegato ne rendera wnmediatarnente edotto i Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura pex I'inizio della procedura coattiva di rilascio.

I} professionista delegato rimettera gli atti al giudice dellesecuzione umitarnente alla parcella delle spese,
competenze ¢ degli onoran smaturatl redatta a1 sensi del D.M. 25 maggio 1999, n.313 esclusivamente
secondo lo schema disponibile in cancelleria, nonché il conto dei compens: relativi all'eventuale sua at-
tivith di custode. Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la
cancelleria del Trbunale, con le modalita da queste indicate tutte le sormnme percepite trattenendo esclu-
sivamente le sornme dtenute di spettanza.

Se 1l prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato
ne dard tempestivo avviso al giudice per 1 relativi provvedimenti, e
successivamente fisserd una nuyova vendita del compendio immobiliare pi-
gnorato al prezzo base pari all’ultimo rilancic precedente a guello
dell’aggiudicatario dichiarato decaduto.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

* Riscosso il prezzo il G.E. provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto predispo-
| sto dallo stesso o da un professionista all’wopo delegato.

|[Visto Part.5 D.M. 23 maggio 1999, n.313:

he
DETERMINA
1D in€ __3.000/00 Fanticipo che i creditore procedente /richiedente la vendita
\||ovra versare al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza.
\Vualora_entro il termine di 60gg dalla comunicazzone del presente provwedimenty il Professionista delegato non abbia
\\cewsto alenn aeconto el dovrd informarne il Gindice dell esecnzions i quale proyvederd a fissare ndienza 8% comparizio- .
delle parts af fine di adotrare Je decigioni pin opportuns alla prosecugione defla procedura. fca-

- S g . .
In Enro ;3 oo/ 00 Laceonto che il provedente [ richiedente lo vendita dovrd wersare al custods ponznalo . autoriz-
|\1dolo fin A'ora alla apertnra di wn Gbretio di risparmio presso fo stesso istituto bancario di wni soprafpag.d fert. X).

. AUTORIZZA

||rofessionista delegato:

a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acqusire il cernficato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pigno-

' rati ricadano in comunione legale a1 sensi delf'art. 177 c.c;

|12)  a richiedere ai ereditori ulterion anticips disposte in caso di insufficienza dei precedenti accont,

1105/2012 )
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Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al plﬂpresto al ritiro di copia dell’intero fasci-
colo di ufficio, e dell'orginale della perizia di stima previo rlascio di copid della medesima ove non
presente pia in ath anche su supporto nformatco, comunicando in modo idoneo-alle parti giomo, ora,
hlogo e modalita in cul il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partite da quarantacinque
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o.delle vendite
alPincanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessati, la retazione dell’esperto.

Velletd, all'udienza del _1¢ \ 12 ’~I L
T T

1L CAN ' 1L GIUDICE DI ESECUZIONE
Dott. Rice Audino

28/05/2012




